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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Ch toa phién tda: Ba Nguyén Thu Ha

Cac Hoi thim nhan dan : Ong Pao Vin Hoan

Ong Ping Nhw Hing
- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - La thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thanh Xuan.
- Dai dién Vién Igiém sdat nhdn dan qudn Thanh Xudn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi To Lan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan quan Thanh Xuan
xét XU so thim cong khai vu an thu ly s6 34/2018/TLST-KDTM ngay 01 thing
10 ndm 2018 vé vi€c tranh chap hop dong thué nha theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu sO 244/2019/QbXXST-KDTM ngay 06 thang 9 ndam 2019, Quyét
dinh hoan phién toa s6 62/2019/QDST-KDTM ngay 27 thang 9 nam 2019 gitra
cic duong su:

Nguyén don: Tong cong ty diu tw va phat trién nha H

Pia chi: S6 nha 34 phd Hai Ba Trung, phuong T, quan H, thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Tt Q- Phé tong
glam dbc Tong cong ty dau tu va phat trlen nha H Ia nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (Vin ban oy quyén sd 2542/UQ-TCT ngay 17/10/2019).
C6 mat.

Bi don: Cong ty co phan tu van bat dong sin PV

Dja chi: S6 68, phd Nguyén Tuén, phuong T, quan T, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Duong Xuan B- Chu tich Hoi dong
quan tri; Vang mat.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién ngay 10/10/2017, don khoi kién bd sung ngay
21/5/2018 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la Tong cong ty dau tu va
phit trién nha H do Nguyen T Q 1a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:
Cong ty cb phan tu van bt dong san BV dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Noi chap thuan cho thué dién tich tai tang 142 nha B10A khu d6 thi Nam
Trung Yén, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Ni tai Vin ban s6 2412/UBND-XD
ngay 06/4/2011 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi. Ngay 19/9/2011, S¢
xay duyng Ha Noi c¢6 van ban sd 6724/SXD-PTN gui Céng ty TNHH MTV
quan 1y va phét trién nha Ha No6i huéng dan vé viée 1ap hop dong cho cic don
vi duoc thué dia diém kinh doanh dich vu tai nha BIOA Nam Trung Yén.

Ngay 18/4/2012, Cong ty TNHH MTV quan ly va phat trién nha Ha Noi
va Cong ty c6 phan tu van bat dong san PV di ky Hop dong thué nha sb
59/2012/HDTN/XD cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1+2 nha
B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quian Cau Gidy; dién tich: 423,68m?; thoi
han thué tir ngay 01/6/2012 dén ngay 01/6/2015 (thoi diém nay Céng ty TNHH
MTV quan 1y va phét trién nha Ha Noi 1a don vi duge Thanh phé giao quan 1y
van hanh khai thic cédc tda nha chung cu téi dinh cu toan Thanh phd, trong d6
¢6 khu Nam Trung Yén). Do d6 don vi dugc Thanh phd giao cho ky Hop dong
cho thué dién tich kinh doanh dich vu, trong d6 c6 Cong ty cb phan tu van bat
dong san DV.

Ngay 09/01/2013, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi co Quyet dinh s6
150/QD-UBND giao cho Tong cong ty dau tu va phat trién nha H tiép nhan lai tir
Cong ty TNHH MTV quan 1y va phét trién nha Ha Noi va chiu trach nhiém
quan ly st dung, khai thiac van hanh, bao tri 18 tda nha chung cu tdi dinh cu khu
d6 thi Nam Trung Yén. Do c6 thay dbi vé don vi quan 1y, thay d6i vé chu thé
ky hop dong cho thué nén ngay 09/01/2014, S¢ xdy dung Ha Noi ¢6 Vin ban
s6 165/SXD-PTN vé viéc huéng dan, quan 1y, ky hop ddng cho céc don vi thué
tai cac dién tich kinh doanh dich vu khu do6 thi Nam Trung Yén, trong d6 cé
Cong ty cb phan tu van bat dong san DV thudc biéu sé IV - Danh sich cdc don
vi duoc Uy ban nhdn din thanh phé Ha Noi cho phép thué da ky hop dong thué,
hop ddng con thoi han. Can ctr “Khoan 6 Piéu I quy dinh tai Quyét dinh sd
3833/QD-UBND ngay 26/9/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi don
gid thué ghi trong hop dong duoc 6n dinh trong thoi han 05 nam ké tir ngay ky.
Vi vay dbi voi truong hop nay dé ngh1 Téng cong ty dau tu va phat trién nha H
ky lai Hop dong thué cho cic don vi theo thoi han con lai ciia hgp dong thué
cii. Pon gid 4p dung theo quy dinh tai Quyét dinh s6 3833/QD-UBND ngay
26/9/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi. Khi hét thoi han theo quy
dinh cta hop dong thué, dé nghi Tong cong ty ky hop dong thué theo don gid
méi quy dinh tai Quyét dinh sd 5469/QD-UBND ngay 10/9/2013 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd”.

Ngay 31/12/2014, Tong cong ty dau tu va phét trién nha H va Cong ty co

phan tu van bat dong san PV di tién hanh ky Hop dong thué nha sb

150/HDTN/SXD, don gia thué 4dp dung theo Quyet dinh s6 3833/QDb-UBND
ngdy 26/9/2007 cia Uy ban nhan dan thanh pho Ha N¢i va da dugc S& xay
dung Ha Noi dang ky, kiém tra. Dia diém thué: ting 1+2 nha B10A khu d6 thi
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Nam Trung Yén, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, thoi han thué: tir ngay
01/7/2013 dén ngay 01/6/2015 (12 thoi han con lai ciia Hop dong thué nha s6
59/2012/HDTN/XD ngay 18/4/2012 ky gitra Cong ty TNHH MTV quan ly va
phat trién nha Ha Noi va Cong ty ¢ phan tu van bat dong san DV); dién tich
thué: 423, 68m tong gid tri hop dong 772.894.003 dong. Ngay 08/01/2016,
Cong ty c6 phan tu van bat dong san PV da thanh todn 200.000. 000 dong va
ngay 18/8/2016 da thanh toan 100.000.000 dong. Sau khi ddi trir, tong s tién
Cong ty c6 phan tu van bat dong san DV con ng 1a 472.894.003 dong.

Ngay 08/4/2015, S¢ xay dung Ha Noi ¢6 Vin ban s6 2887/SXD-QLN vé
viéc bo sung dién tich tai tang 01, 02 nha B10A Nam Trung Yén theo dé nghi
ciia S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi, trong d6 thong bao cham dat hop dong
thué nha, khoéng dong y cho thué tiép khi hop dong thué hét thoi han 1a ngay
31/5/2015 va truy thu tién thué nha con ng dong tinh dén thoi diém thu hoi va
thanh 1y hop dong thué nha, thu hdi dién tich nha theo quy dinh. Tuy nhién, khi
hét han hop dong va sau khi Téng cong ty dau tu va phét trién nha H c6 thong
bdo tai Vn ban s6: 543a/TCT-XNQLN ngay 15/4/2015 nhung Cong ty cd phan
tu van bat dong san BV van khong phéi hop thanh 1y hop dong va hoan tra mat
bang cho Tong cong ty cong ty dau tu va phét trién nha Ha Noi dé Tong cong
ty ban giao cho S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi.

Ngay 13/8/2015, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 Vin ban sb
5670/UBND-TNMT Ve viéc bo sung dién tich tru s 1am viéc cho S& Ké hoach
va Pau tu Ha Noi tai tang 1, 2 nha B1I0A Nam Trung Yén.

Ngay 21/12/2015, Uy ban nhin dan thanh phd Ha No6i ¢6 Van ban sO
9119/UBND-TNMT guri Tong cong ty dau tu va phat trién nha H yéu cau truy
thu tién thué nha ctia Cong ty ¢ phan tu van bat dong san DV d6i véi céc dién
tich thué str dung tai BIOA Nam Trung Yén dén thoi diém ban giao cho Thanh
pho.

Do Céng ty cb phan tu van bat dong san DV khong ban giao toan b ma
chi ban giao timg phan nén vige thu hdi dién tich cho thué phai thyc hién
trong 3 dot twong ng véi sb tién thué Cong ty cd phan tu van bat dong san
PV str dung phai thanh todn. Cuy thé nhu sau:

* Poi véi phan dién tich 205,92 m2 tai tang 2: Thoi gian st dung: Tu
ngay 02/06/2015 dén ngay 09/10/2015 (04 thang 07 ngay). SO tién Cong ty cd
phan tu van bat dong san DV phai thanh todn: 115.068.096 dong.

* PO voi phan dién tich 102,83 m2 tai ting 2: Thoi gian st dung: Tu
ngay 02/06/2015 dén ngay 03/02/2016 (08 thang 01 ngay). SO tién Cong ty cd
phan tu van bat dong san DV phai thanh todn: 109.040.932 dong.

* P6i voi phan dién tich 114,93m?2 tai tang 1: Thoi gian sir dung: Tur ngay
02/06/2015 dén ngay 31/8/2016 (14 thang 28 ngay). SO tién Cong ty c¢b phan tu van
bat dong san DV phai thanh todn: 339.825.024 dong.

Tong sb tién Cong ty c6 phan tu van bat dong san DV phai thanh toan do
st dung dién tich vuogt qua thoi han thué ctia Hop dong s6 150/HDTN/SXD
ngay 31/12/2014 1a 563.934.052 dong.



Nhu vay, tong cong sb tién Cong ty ¢ phan tu \{én bat dong san DV
phai thanh toédn la: 472.894.003 dong + 563.934.052 dong = 1.036.828.055
dong.

Ngay 20/7/2017, Tong cong ty dau tu va phat trlen nha H da to chure
cudc hop voi Cong ty ¢ phan tu van bat dong san BV Ve viéc thanh quyét todn
s6 tién thué nha con no dong theo hop dong thué sé 150/HDTN/XD ngay
31/12/2014. Tai cudc hop Cong ty c¢b phan tu van bt dong san DV c6 y kién
xin kiém tra lai s cong ng va c6 coéng van giri Tong cong ty dau tu va phat
trién nha H vé ké hoach thanh todn sb tién thué nha con ng dong trudc ngay
15/8/2017. Ngay 16/8/2017, Tong cong ty dau tu va phdt trién nha H nhan duoc
Vin ban s6 05/CV-DV ngay 11/8/2017 cta Cong ty cb phan tu van bat dong san
DV, trong ndi dung van ban khong néu rd ké hoach thanh todn sd tién thué nha con
ng dong. Tong cong ty dau tu va phat trién nha H, Xi nghiép quan ly va dich vu
d6 thi da nhiéu lan c6 thong bdo, moi hop va dé nghi Cong ty cb phan tu van
bat dong san DV thanh todn dut diém sé tién con no dong néu trén. Tuy nhién,
Cong ty cd phan tu van bat dong san PV thudng xuyén né trdnh, c6 biéu hién
trdy y, khong c6 y thirc trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude.

Ngay 11/9/2017, S¢ Xay dung Ha Noi c6 Cong van so 8474/SXD-QLN
vé viéc thuc hién hop dong thué cia Cong ty cb phan tu van bat dong san DV
va chap thuén viéc khoi kién Cong ty c¢b phan tu van bat dong san BV dé thu
hoi tién thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1,2 nha BI0A Nam Trung
Yén, quan Cau Gidy. Nay Tong cong ty dau tu va phat trlen nha H khoi kién ra
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan yéu cAu Cong ty c6 phan tu Van bat dong
san DV thanh toan tién thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1+2 nha
B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Gidy néu trén 1a thyc hién ding
nhiém vu do Uy ban nhin dan thanh phd Ha Nbi giao tai Quyet dinh so
150/Qb-UBND ngay 09/01/2013. Tong cong ty dau tu va phét trién nha H yéu
cau Cong ty cb phan tu van bat dong san PV phai thanh todn cdc khoan tién
nhu sau:

1. P6i voi khoan no gbe: Yéu cau Cong ty c¢d phan tu van bat dong san
PV phai thanh todn khoan no gbc tién thué dién tich kinh doanh dich vu tai
ting 142 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quin Céau Gidy la
1.036.828.055 dong.

2. Pbi véi phan tién 1di: Yéu ciu Cong ty cb phan tu van bat dong san
PV thanh to4n khoan 13i phét sinh trén khoan ng gdc tién thué nha con ng dong
1.036.828.055 dong véi ldi sut co ban cia Ngan hang Nha nudc tuong tng voi
thoi gian phdt sinh cdc khoan tién thué nha con ng dong tinh dén ngiy c6 ban
an, quyét dinh cua Tda 4n cdp so thAm. Tam tinh tir ngdy 01/7/2013 dén ngay
30/4/2018 12 426.941.389 dong.

Bi don 1a Céng ty c6 phan tu Van bat dong san PV da dugc Toa an niém
yét hop 1¢ thong bdo thu ly vu an, gidy bdo, thong bdo cung cap tai liéu, ching
ctr, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va
hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa.



Quad trinh giai quyét vu dn, ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty co
phan tu van bat dong san BV 12 6 6ng Duong Xuan B da dugc Toa dn téng dat
hop 1¢ thong bdo thu ly vu dn, gidy bdo, thong bao cung cap tai liéu, chung cu,
théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chiing cir va hoa
giai. Ong Duong Xuan B ¢6 dén Tda 4n nhung khong lam ban ty khai, khong
ky bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chiing cir va bién
ban hoa giai. Ong Duong Xuan B dd duoc Toa 4n tong dat hop 1& quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa: Nguyén don la Tong cong ty dau tu va phat trién nha H
van giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc Cong ty co phan tu van
bat dong san DV phai thanh toan khoan ng gdc tién thué dién tich kinh doanh
dich vy tai ting 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Giay Ia
1.036.828.055 dong va tién 14i cham thanh to4n theo 14i suat co ban quy dinh
tai quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 132 9%/nam tinh tir ngdy 02/6/2015 dén ngay xét xtr so thim
18/10/2019.

Bi don 12 Cong ty cd phan tu van bt dong san PV di duoc Tda 4n tricu
tap hop 18 1an thtr hai nhung ving mat tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Xuéan tham gia phién toa
phat biéu y ki€n: Viéc tuan theo phdp luat t6 tung trong qud trinh giai quyét vu
4n ctia Tham phdn, Hoi déng xét xir, Thu ky phién tda ding quy dinh phép luat.
Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don ding quy dinh cua phap luat. Viéc
chdp hanh phdp luat ctia bi don chua thuc hién ding quy dinh cta phéap luét.
nén vu 4n bi kéo dai thoi han xét xtr vi pham Piéu 203 B luat t tung dén sy.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chdp nhan yéu cdu khéi kién ctia Tong cong ty
dau tu va phat trlén nha H doi véi Cong ty cd phan tu vin bat dong san DV.
Bugc Cong ty cb phan tu Van bat dong san DV phii thanh todn tra cho Tong
cong ty dau tu va phat trién nha H s6 tién thué nha 1a 1.035.709.540 dong va
t1en 13i cham thanh todn theo quy dinh phdp luat. V& 4n phi: Cong ty c¢b phan tu
vaAn bat dong san PV phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh phdp luat. Hoan tra Tong cong ty ddu tu va phét trién nha H s6 tién tam
ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

Vé t6 tung: Ngay 16/10/2019, dng Duong Xuan B 1a nguoi dai dién theo
phép ludt ctia Cong ty cd phan tu van bat dong san PV c6 don xin hodn phién
tda v4i 1y do chua thu thap du tai liéu, ching ct. Toa 4n da tao diéu kién cho
6ng Duong Xuan B duoc sao chup tai liéu, ching ct trong hd so vu 4n nhung
ong Duong Xuén B khong thyc hién. Pon xin hoan phién toa ngay 16/10/2019
ctia ong Duong Xuén B 12 ngudi dai dién theo phdp luat ctia Cong ty cd phan tu



van bat dong san PV khong c6 1y do chinh ddng, vi vay khong ¢ co s¢ chap
nhan.

Bi don 12 Cong ty c6 phan tu van bt dong san PV di duoc Tda 4n triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do chinh déng.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat tb tung
dan sy, Toa 4n xét xir vang mat Cong ty c6 phan tu van bat dong san DV.

Theo Quyét dinh s6 150/QD-UBND ngay 09/01/2013 caa Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi ¢6 ndi dung: “Giao Tong cong ty ddu tu va phat trién nha
H tiép nhan quan 1y, van hanh, khai thic, bao tri cdc tda nha chung cu tdi dinh
cu cac hang muc phu trg va ha tﬁng ky thuat trong khuodn vién 6 dét ctia cdc nha
chung cu téi dinh cu tai khu d6 thi tai dinh cu Nam Trung Yén gém: 18 tda nha
chung cu tdi dinh cu (B3:ABCD, B11:ABCD, A6:ABCD, B10:ABC, B6:ABC)
tai khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Gidy, Ha Noi bao gom toan bo quy
nha & (ké ca quy nha tréng), cdc trang thiét bi va cdc hang muc céng trinh phu
trg clia céc tda nha (cdc dién tich: nha dé xe, sinh hoat cong dong, kinh doanh
dich vy, bao v¢€...) do Cong ty TNHH mdt thanh vién quan ly va phat trién nha
Ha N§i dang quan ly; hang muc ha tang ky thuét trong & dat xay dung nha
chung cu, sin, he, duong ndi bd...” va cin cr Cong vin s6 3337/UBND-DT
ngay 05/8/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nbi thi: “Viéc Tong cong
ty dau tu va phat trlen nha H khoi kién ra Toa an nhan dan quan Thanh Xuan
yéu cau Cong ty cb phan tu van bat dong san PV thanh todn tién thué dién tich
kinh doanh dich vy tai ting 1+2 nha B10A Nam Trung Yén, quan Cau Gidy 1a
thuc hién ding nhiém vu do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi giao tai Quyet
dinh s6 150/QD-UBND ngay 09/01/2013”. Ho1 dong xét xtr ¢6 co so khang
dinh dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung
Yén, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi 1a tai san cia Nha nudc giao cho Tong
cong ty dau tu va phat trién nha H quan 1y, van hanh, khai thic va bao tri, do
vay tu cach khoi kién ctia Tong cong ty dau tu va phat trién nha H 1a ding quy
dinh cta phép luét.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khdi kién ctia Tong cong ty ddu tu va phit trién
nha H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 18/4/2012, Cong ty TNHH MTV quan ly va phat trién nha Ha Noi
va Cong ty cb phan tu van bat dong san DV da ky Hop dong thué nha s
59/2012/HDTN/XD cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1+2 nha
B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Gidy; dién tich thué: 423,68m’
san; thoi han thué tir ngay 01/6/2012 dén ngay 01/6/2015.

Ngay 09/01/2013, Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi ¢6 Quyét dinh s6
150/QD-UBND giao cho Tong cong ty dau tu va phat trién nha H tiép nhan lai tir
Cong ty TNHH MTV quan 1y va phét trién nha Ha Noi va chiu trach nhiém
quan 1y stir dung, khai thiac van hanh, bao tri 18 toa nha chung cu tdi dinh cu khu
do6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Gidy nén ngay 31/12/2014, Tong cong ty dau
tu va phét trién nha H (bén cho thué) va Cong ty ¢ phan tu van bét dong san
PV (bén thué) di ky Hop ddng thué nha s 150/HDTN/SXD theo d6 C6 phan
tu van bat dong san Pai Viét thué dién tich kinh doanh dich vu tai ting 1+2 nha
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B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Giéy; dién tich thué 423,68m” san;
thoi han thué 23 thang tir ngay 01/7/2013 dén ngay 01/6/2015; gia tién thué
trong 01 thing 1a 33.555.456d0ng/1thdng; tién thué 01 quy (03 thdng) la
100.666.368 dong; bén thué tra tién thué theo tirng quy (03 thang); qud thoi han
thanh todn s tién ng chua tra s& phai cong thém 14i suat ngan hang. Qua trinh
thuc hién hop dong thué nha sb 150/HDTN/SXD ngay 31/12/2014, Cong ty cb
phan tu van bat dong san PV chua thanh todn duoc bat ky khoan tién thué nha
nao cho Tong cong ty dau tu va phat trién nha H.

Ngay 15/4/2015, Tong cong ty dau tu va phét trién nha H c6 thdng bdo
s6 543a/TCT-XNQLN ngay 15/4/2015 vé& viéc chdm dit va thanh 1y hop dong
thué nha tang 142 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau Gidy cho
Cong ty cb phan tu van bat dong san BV. Ngay 21/12/2015, Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Noi ¢6 Van ban s6 9119/UBND-TNMT guri Tong cong ty dau tuva
phat trién nha H yéu cau truy thu tién thué nha ctia Cong ty ¢ phan tu van bét
dong san BV ddi véi cdc dién tich thué su dung tai BIOA Nam Trung Yén dén
thoi diém ban giao cho Thanh phé.

Ngay 08/01/2016, Cong ty c6 phan tu van bat dong san DV thanh todn 5O
tién 200.000.000 dong va ngay 18/8/2016 thanh toan s6 tién 100.000.000 dong
cho Téng cong ty ddu tu va phat trién nha H.

Hop ddng thué nha sb 150/HDTN/SXD ngay 31/12/2014 duoc ky két
giita Téng cong ty dau tu va phat trién nha H va Cong ty c6 phan tu van bét
dong san DV 1a hoan toan tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy
dinh phép luit, nén 1a hop dong thué nha hop phap, c6 hiéu luc d6i voi cac bén
tham gia. Viéc Cong ty co phan tu van bat dong san DV khong tra tién thué
nha va tién 14i cham thanh todn nhu da thoa thuén 1a vi pham hop dong Tong
cong ty dau tu va phét trién nha H khoi kién yéu cau Cong ty cb phan tu van
bat dong san DV thanh todn khoan tién thué nha va tién 14i chim thanh todn 12
ding quy dinh cta phép lut nén duoc chap nhan.

Vé s6 tién thué nha: Can ¢t Hop dong thué nha sé 150/HPTN/SXD ngay
31/12/2014, thoi gian thué 23 thang (tir ngdy 01/7/2013 dén ngay 01/6/2015),
Cong ty c6 phan tu van bat dong san DV phai thanh todn tra s tién thué nha 12
771.775.488 dong.

S6 tién Coéng ty cb phan tu van bat dong san DV phai thanh todn do sir
dung dién tich vuot qud thoi han thué cua Hop ddng s6 150/HDTN/SXD
ngay 31/12/2014 1a 563.934.052 dong, cu thé: Pdi v6i phan dién tich 205,92
m?2 tai tang 2: Thoi gian tir ngay 02/06/2015 dén ngay 09/10/2015 1a 04 thang 07
ngay, s tién thué nha 1a 115.068.096 dong. D4i véi phan dién tich 102,83 m2
tai tang 2: Thoi gian tir ngdy 02/06/2015 dén ngay 03/02/2016 1a 08 thang 01
ngay, s tién thué nha 1a 109.040.932 dong. Dbi v6i phan dién tich 114,93m2
tai tAng 1: Thoi gian tir ngay 02/06/2015 dén ngay 31/8/2016 1a 14 thang 28 ngay, sd
tién thué nha 12 339.825.024 dong.

Ngay 08/01/2016, Cong ty cd phan tu van bat dong san DV thanh todn s6
tién 200.000.000 dong va ngay 18/8/2016 thanh todn s6 tién 100.000.000 dong
cho Tong cong ty dau tu va phat trién nha H.
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Nhu vy, Cong ty ¢ phan tu van bat dong san DV phai thanh todn tra
cho Tong cong ty dau tu va phat trién nha H s tién thué nha 1a 1.035.709.540
dong.

Vé 56 tién ldi cham thanh todn: Tong cong ty dau tu va phat trién nha H
cin cir vao diém 3.3 Piéu 3 ciia Hop dong thué nha sé 150/HDTN/SXD ngay
31/12/2014 d& nghi tinh 14i cham thanh todn theo 13i sudt co ban ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam 1a 9%/nam 1a khong trai quy dinh phap luat, nén chip
nhan.

Tién lai cu thé nhu sau:

* Poi voi thoi gian thué nha 23 thang (tur ngay 01/7/2013 dén ngay
01/6/2015) theo Hop dong thué nha s6 150/HDTN/SXD ngay 31/12/2014. S6
tién thué nha 1a 771.775.488 dong.

- Tién 14i tinh tir ngay 02/6/2015 dén ngay 08/01/2016 1a 216 ngay duoc
tinh 14i trén s6 tién goc la 571.775.488 dong, lai sudt 9%/nam; cu thé:
571.775.488 dong x 9%: 365 x 216 ngay = 30.452.919 dong.

- Tién 14i tinh tir ngdy 09/01/2016 dén ngay 18/8/2016 1a 219 ngay duoc
tinh 14i trén s6 tién goc la 471.775.488 dong, lai sudt 9%/nam; cu thé:
471.775.488 dong x 9%: 365 x 219 ngay = 25.475.876 dong.

- Tién 14i tinh tir ngay 19/8/2016 dén ngay xét xir so tham 18/10/2019 Ia
03 nam 01 thdng 29 ngay = 1.154 ngay dugc tinh 1di trén sO tién goc la
471.775.488 doéng, 1di suadt 9%/nam; cu thé: 471.775.488 déng x 9%: 365 x
1.154 ngay = 134.242.745 dong.

* PSi v6i s6 tién Cong ty cb phan tu van bat dong san DV phai thanh
todn do st dung dién tich vuot qua’{ thoi han thué cua Hop dong so6
150/HDTN/SXD ngay 31/12/2014, cu thé:

- POi voi phan dién tich 205,92 m2 tai tang 2: Thoi gian tir ngdy
02/06/2015 dén ngay 09/10/2015 1a 04 thdng 07 ngay. SO tién thué nha la
115.068.096 dong.

Tién 14i tinh tir ngay 10/10/2015 dén ngay xét xir so tham 18/10/2019 1a
04 nam 09 ngay = 1.469 ngay duoc tinh 1di trén s6 tien goc 1a 115.068.096
dong, 13i sudt 9%/nam; cu thé: 115.068.096 dong x 9%: 365 x 1.469 ngay =
41.679.871 dong.

- Pi voi phéan dién tich 102,83 m2 tai tang 2: Thoi gian tr ngly
02/06/2015 dén ngay 03/02/2016 la 08 thang 01 ngay. SO tién thué nha la
109.040.932 dong.

Tién 14i tinh tir ngay 04/02/2016 dén ngay xét xir so tham 18/10/2019 1a
03 nam 08 thdng 15 ngay = 1.350 ngay dugc tinh 1ai trén sO tién goc la
109.040.932 déng, 13i suat 9%/nam; cu thé: 109.040.932 déng X 9%: 365 x
1.350 ngay = 36.297.187 dong.

- Béi voi phan dién tich 114,93m2 tai ting 1: Thoi gian tir ngay 02/06/2015
dén ngay 31/8/2016 12 14 thang 28 ngay. S6 tién thué nha 1a 339.825.024 dong.
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Tién ldi tinh tir ngdy 01/9/2016 dén ngay xét xir so tham 18/10/2019 Ia
03 nam 01 thdng 18 ngay = 1.143 ngay dugc tinh 1di trén sO tién goc la
339.825.024 dong, 1di sudt 9%/nam; cu thé: 339.825.024 ddng x 9%: 365 x
1.143 ngay = 95.774.795 ddng.

Tong cong so tién 13 cham tra 12 363.923.393 dong.

Nhu vay, Cong ty ¢ phan tu van bat dong san DV phai thanh todn tra
cho Tong cong ty dau tu va phét trién nha H s6 tién thué nha 1 1.035.709.540
ddng va tién 1i cham tra 12 363.923.393 dong. Tong cong 1.399.632.933 dong.

V& dn phi: Cong ty ¢0 phan tu van bat dong san DV phai chiu 53.988.987
dong an phi kinh doanh thuong mai. Hoan tra Tong cong ty dau tu va phat trién
nha H s6 tién 27.956.000 dong tam tng 4n phi da nop.

Vé quyén khing cdo: Cic duong su c6 quyén khing cdo theo quy dinh
phép luat.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH

Cén ct: Khoén 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 271, Piéu 273 B§ ludt to
tung dan su.

- Dicu 28, Dicu 29, bicu 30, Pieu 31, Dicu 32, Dicu 67, Piéu 68, Dicu
72 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006.

- Piéu 305, Diéu 494, Piéu 495 Bo luat dan su nim 2005.
- biéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, glam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 18 phi Toa 4n. Piém d muc 1.4 phan II

danh muc 4n phi, 16 phi Toa 4n (ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Xu:
1. Chdp nhan yéu cAu khéi kién ctia Tong cong ty dau tu va phdt trién
nha H d6i véi Cong ty ¢6 phan tu van bat dong san BV.

2. Budc Cong ty c¢b phan tu van bat dong san DV phai thanh todn tra cho
Tong cong ty dau tu va phat trién nha H s6 tién thué nha 1a 1.035.709.540 dong
(Mot ty khong trim ba muoi 1am triéu bay trim linh chin nghin nim trim bon
muoi déng) va tién 14 cham thanh todn 12 363.923.393d6ng (Ba trim sdu muoi
ba triéu chin trim hai muoi ba nghin ba trim chin ba dong). Téng cong
1.399.632.933 déng (Mot ty ba tram chin muoi chin tri¢u sdu tram ba muoi hai
nghin chin trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i cdc khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
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hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015.

3. Vé an phi: Cong ty cd phan tu van bit dong san PV phai chiu
53.988.987 déng (Nam muoi ba tri€u chin tram tdm muoi tdm nghin chin tram
tdm muoi bay dong) 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Tong cong ty dau tu va phat trién nha H sb tién 27.956.000
dong (Hai muoi bay triéu chin trim nim muoi sdu nghin dong) tam ting 4n phi
da nop tai bién lai s6 0005316 ngay 01/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
s quan Thanh Xuan, thanh ph Ha Noi.

4. An xtr cong khai so tham, Tong cong ty dau tu va phdt trién nha H co
quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén dn. Cong ty cd
phan tu van bat dong san DV ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai
biéu 2 Luat Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai
thi hanh dn dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu céu thi hanh én,
tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Thanh Xudn; .

- THADS qudn Thanh Xudn;
- Cdc dwong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Ha
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