TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 834/2020/DS-PT
Ngay: 01-9-2020

V/Iv: “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat va chia tai
san chung ciia vo chong sau khi

Iy hén”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ba Trinh Thi Anh

2/ Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Vo Thi
Vinh Hung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 8 va ngay 01 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an
nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic thdm céng khai vu an thy 1y s6
380/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nam 2020, v€ “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va chia tai san chung cua vg chong sau khi ly hon”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 111/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan U, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 3968/2020/QD-PT ngay 03
thang 8 nam 2020 va Quyé€t dinh tam ngung phién toa s6 9449/2020/QD-PT
ngay 25 thang 8 nam 2020 cia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1955.

~ Dia chi: 52 duong 37, t0 1, khu pho 8, phuong LD, quan U, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan Minh Di¢u H, sinh

nam 1981 (c6 mat)



Dia chi: S6 52 dudng 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Theo Van ban iy quyén sé 25160 ngay 25/9/2018 tai Van phong cong
chuing Binh Thanh).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyér,l
Thanh TS — Luat su cia Cong ty Luat TNHH TS, thu¢c PBoan luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Pham Duy L, sinh nam 1980,

Dia chi: duong D6/5A 4p Pong S6, xd Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba L€ Thi K, sinh nam 1976 (c6 mat)

Pia chi: 230 duong GS1, khu phé Nhi Dong 2, phuong DA, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

(Theo Vin ban uy quyén sd 8690 ngay 08/11/2019 tai UBND phudng
DA, thi xa Di An, tinh Binh Duong).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ptrc Minh S, sinh nam 1991.

Dia chi: 107A Hobbs Cres Winnipeg Manitoba R2K 3N6, Canada.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Ong Trdan Pirc Minh S: Ba Poan Thi N,
sinh nam 1967 (c6 mat)

Dia chi: S6 70 Pudng V1, phuong M, Quan S1, Thanh phd HO Chi Minh

(Theo Van ban iy quyén sé 1513 ngay 19/01/2019 tai Van phong cong
ching TP)

3.2. Ba Phan Minh Di¢u H, sinh nam 1981. (c6 mat)

Dia chi: 52 dudong 37, khu phd 8, phudng LD, quan U, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

3.3. Ong Phan Minh D, sinh nam 1977.

Dia chi: 54 dudng 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh ph Hb Chi
Minh.

3.4. Ong Phan Minh Ut A, sinh nim 1983.

Dia chi: 52 dudng 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguroi dai dién hop phdp ciia Ong Phan Minh D va Ong Phan Minh Ut A:
Ba Nguyén Ngoc T. (c6 mat)

Dia chi: 52 dudng 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh phé Hb Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sé 017717 ngay 23/8/2019 tai Van phong cong
ching TP)



3.5. Ba Phan Thi Thu T, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 52 duong 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3.6. Ba Phan Minh Anh T1, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 52 duong 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh ph HO
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Thu T va ba Anh T1: Ba Nguyén Ngoc
T. (c6 mat)

Pia chi: S6 52 dudng 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sé 017691 ngay 22/8/2019 tai Van phong cong
ching TP).

3.7. Ba Poan Thi N, sinh nam 1967. (c6 mat)
Dia chi: S 70 Pudng V1, phuong M, Quan S1, Thanh phd HO Chi Minh.

3.8. Ong Tran Hoang Anh D, sinh nim 1989. (c6 don xin xét xir ving
mat)
Pia chi: S6 70 Puong V1, phuong M, Quan S1, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Bi don — Ong Pham Duy L.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién va don thay doi yeu, cau khdi kién, qud trinh tham gia
16 tung va tai phién toa, nguyén don Ba Nguyén Ngoc T ity quyén Ba Phan Minh
Diéu H dai dién trinh bay:

Ngay 23/7/2015, Ba Nguyen Ngoc T ky hop ddng lap bang gidy tay véi
Ong Pham Duy L (1a con re cua Ba T, chdng cua Ba Phan Minh Di¢u H) ¢6 néi
dung cho Ong L thué 75m” dat tai s6 52 duong sé 37, khu phé 8, phuong LD,
quan U, Thanh phé H6 Chi Minh, dé san lap mat béng xdy cat quan; thoi han
thué 1a 10 nam, tir ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2025; 05 nam dau gia thué 1a
2.000.000 dong/thang, 05 ndm sau gia thué la 3.000.000 dong/thang Ngay
03/3/2016, Ong L tiép tuc cho Ong Tran Pac Minh S thué lai dat. Thang
11/2016, Ong L va Ba H ly hon, ¢6 nhiéu va cham, Ba T mubn lay lai phan dat
cho thué, ba khai kién yéu cau hiry hop dong thué dat gitra Ba T va Ong L. Ngay
05/9/2019, Ba T thay d6i yéu cau khdi kién, yéu cau tuyén bod hop dong thué dat
ngay 23/7/2015 gitta Ba T va Ong L v6 hiéu, vi:

- Hop dong khéng duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén.

- Phan dat cho thué nim trong 170,81 m? thudc thira dat s6 210, t& ban dd

s6 43 (tai lieu BPPC do nim 2004) toa lac tai s6 52 duong s6 37, khu phd 8,

phuong LD, quan U, Thanh phd Hb Chi Minh, thudc quyén sir dung cua Ba T va
chdng 13 6ng Phan Minh Y, dd dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit.
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Niam 2006, 6ng Pay chét. Cha me ciia 6ng Pay 1a ong Phan Minh Nhi, sinh nam
1930, chét nam 1968 va ba Nguyén Thi Em, sinh nam 1931, chét nim 1972. Cac
con ctia Ba T va 6ng Pay 1a Ong Phan Minh D, Ba Phan Thi Thu T, Ba Phan
Minh Diéu H, Ong Phan Minh Ut A, Ba Phan Minh Anh T1. Khi ky hop dong
cho Ong L thué dét, cac con ciia Ba T khong biét, tién cho thué dat hang thang
déu do Ba T thy hudng.

Khi hop dong vo hiéu, Ong L tra lai phan dat thué, Ba T dong ¥ boi
thuong cho C)ng L sb tién dau tu, x@y dyng can nha ton trén phén dat thué 1a
101.032.515 dong va boi thuong cho Ong S sb tién xay dung phan mai che la
16.510.531 dong, theo két qua tham dinh gia. Cac y€u cau phan t6 khac cua Ong
L thi Ba T khong dong ¥, vi Ba T khong nhan tién coc 110.000.000 dong cua
Ong L; hop dong thué dat gitra Ba T va Ong L khong c6 hiéu luc tir thoi diém
ky nén Ba T khong c6 trach nhiém boi thuong loi nhuan trong thoi gian thué con
lai ciia hop dong; Ba T khéng lién quan dén hop dong thué mat bang giira Ong L
va Ong S nén Ba T khong c6 trach nhiém phai bdi thuong.

‘ Ong L di tra tién thué dén thang 8/2019, Ba T khong yéu cau Ong L tra
tién thué tur thang 9/2019 dén khi tra dat.

* Theo don yéu cau phdn to qud trinh tham gia té tung va tai phién toa,
bi don — Ong Pham Duy L iy quyén Ba Lé Thi K dai dién trinh bay:

Ong Pham Duy L xac nhan ngay 23/7/2015, Ong L va Ba Nguyén Ngoc T
ky hop dong thué dat lap bang gidy tay, Ong L thué 75m” dat thudc quyén st
dung cta Ba T va chong 1a 6ng Phan Minh Y, tai s6 52 duong s6 37, khu pho 8,
phuong LD, quén U, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Myc dich thué 1a san lap mat
bang xay dung quan; thoi han thué 1a 10 nam tu ngay 01/8/2015 dén ngay
01/8/2025, 05 nam dau gia thué 1a 2.000.000 dong/thang, 05 nim sau gai thué la
3.000.000 déng/théng; Ong L dit coc cho Ba T s tién 110.000.000 dong. Sau
khi thué, Ong L xdy dung mot cdn nha tén trén dit dé kinh doanh. Ngay
03/3/2016, Ong L ky hop dong thué mit bang cho Ong Tran Pic Minh S thué
lai dat trén trong thoi han 05 nim, tir ngay 03/3/2016 dén ngay 03/3/2021, gia
thu¢ la 7.000.000 dong/thang, Ong S dit coc s6 tién 10.000. 000 ddng. Ong S da
tra tién thué cho Ong L dén thang 8/2019 va Ong L ciing tra tién thué cho Ba T
dén thang 8/2019. Ong S da giao tra phan dat thué, don dd di tir thang 4/2020.
Ba T khong yéu cau Ong L tra tién thué tir thang 9/2019 nén Ong L ciing khong
yéu cau Ong S tra tién thué tir thang 9/2019.

Ba Nguyén Ngoc T yéu cau tuyén bd hop dong thué dat ngay 23/7/2015
v6 hiéu, 13y lai phan dat thué thi Ong L yéu cau Ba T boi thudng cac khoan nhu
sau:

- Tién dau tu, xay dung nén moéng, cin nha tén: Tai don yéu cau phan té,
Ong L yéu cau Ba T bodi thuong sé tién 130.000.000 dong, nay Ong L chi yéu
cau sd tién 14 101.032.515 ddng theo két qua tham dinh gia.



- Tra va boi thuong tién dt coc 1a 220.000.000 dong. Ong L xéc nhan ¢6
giao cho Ba T s6 tién 110.000.000 dong dé dat coc, vi la nguoi trong gia dinh
nén khong c6 gidy to giao nhan.

- Ong L cho Ong S thug lai dat véi gia 7.000.000 ddng/thang, ong tra cho
Ba T 2.000.000 dong, vay moi thang con lai lgi nhuan la 5.000.000 dong. Tai
thoi diém yéu cau phan t5, Ong L yéu cau boi thudong loi nhuan trong thoi gian
thué con lai cua hop dong 1a 5.000.000 dong/thang x 78 thang = 390.000.000
dong. Vi Ong S d4 tra tién thué dén thang 8/2019, nay Ong L chi yéu ciu tién lgi
nhuan tir thang 9/2019 dén khi két thuc hop dong 1a: 5.000.000 déng/thang x 72
thang = 360.000.000 dong.

- Do Ba T lay lai dat thué nén phai chiu boi thuong cac khoan ma Ong S
yéu cau Ong L. Tai don yéu cau phan t6, Ong L yéu cau boi thudng hop dong
gitta Ong L va Ong S véi s6 tién 310.000.000 dong, nay Ong S chi yéu cau 1a
216.510.531 dong nén Ong L yéu cau Ba T bdi thuong sd tién 216.510.531
dong.

Ong Pham Duy L va Ba Phan Minh Diéu H két hon nam 2006, dén thang
11/2016 thi ly hon. Qua trinh thué dat cua Ba T, chi phi dau tu, xdy dung vao dat
1a Ong L va Ba H vay Ngan hang Nam A s6 tién 150.000.000 ddng tir viéc thé
chép cin nha tai Khu phé Pong Téc, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong. Tuy nhién, chi mot minh Ong L thyc hién viéc x4y dung, kinh
doanh, Ba H khong tham gia. Hang thang, thu nhép dugc tur viéc kinh doanh mat
bang, Ong L dung dé tra tién cho ngan hang va da tra xong trude khi ly hon. Khi
ly hén, Ong L va Ba H théa thuan mleng Ba H s¢ hitu tién ban cin nha nay, Ong

L s¢ hitu hop dong thué dat dé nu6i 02 con chung. Do do, Ong L khong dong ¥
yéu cau cta Ba H vé viéc chia d6i s6 tién dau tu 101.032.515 dong.

* Theo don yéu cau doc Idp, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Puc Minh S uy quyén cho Ba
Doan Thi N dai dién trinh bay:

Ngay 03/3/2016, Ong Tran Pic Minh S va Ong Pham Duy L ky hop dong
thué mit bang tai s6 52 dudng s6 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh ph
H6 Chi Minh. Phan dat thué nay 13 Ong L thué ciia Ba Nguyén Ngoc T va cho
Ong S thué lai, hop ddng c6 thdi han 1a 05 nim tir ngdy 03/3/2016 dén ngay
03/3/2021, gia thué 1a 7.000.000 déng/thang; muc dich thué dé kinh doanh; Ong
S dat coc 10.000.000 déng Khi thué, trén dat da c6 can nha tén do C)ng L xay
dung, Ong S 1am thém phan mai che va kinh doanh dung cu xay dung. Ong S da
tra tién thué cho Ong L dén thang 8/2019, vi ¢6 tranh chap khong kinh doanh
dugc nén tir thang 9/2019 da déng ctra va tién hanh don di, giao tra mit bang
cho Ong L tir thang 4/2020.

Ba T yéu cau Ong L tra lai dat thug, Ong S dong ¥ va da tra lai dat thué
cho Ong L, tuy nhién yéu cau Ong L boi thuong cac khodn nhu sau:



- Tién xdy dyng mai che: Tai don yéu qﬁu doc lap, Ong S yéu cau s6 tiép
1a 50.000.000 dong, nay Ong S chi yéu cau so tién la 16.510.531 dong theo keét
qua tham dinh gia.

- Tra va boi thuong tién dit coc 1a 20.000.000 dong;

- Ong S kinh doanh tai phan dét thué thu loi nhuan 10.000.000 ddng/thang.
Tai thoi diém yéu cau doc 1ap, Ong S yéu cau bdi thudng loi nhuan trong thoi
gian thué con lai ciia hop dong 1a 10.000.000 ddng/thang x 24 thang =
240.000.000 ddng. Vi ngimg kinh doanh tir thang 9/2019 nén nay Ong S chi yéu
cau tién loi nhuan tir thang 9/2019 dén khi két thic hop dong 1a: 10.000.000
dong/thang x 18 thang = 180.000.000 dong.

* Theo don yéu cau doc Idp, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Phan Minh Diéu H trinh bay:

Ba va Ong Pham Duy L két hon nam 2006. Phan dat Ong L thué ctiia Ba T
1a thudc quyén sir dung cua Ba T va 6ng Phan Minh Y (cha me ba). Nam 2015,
Ba T tao diéu kién cho ba va Ong L ¢6 thém thu nhap nu6i con nén cho dau tu,
xay dung dé kinh doanh tai phan dat thué. Khi Ba T va Ong L ky hop dong thué
dat vao ngay 23/7/2015, ba khong biét. Ngay 20/6/2015, ba va Ong L cung ban
bac, thé chap can nha tai Khu phd Dong Tac, phuong Tan Dong Hiép, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong cho Ngan hang Nam A dé vay sb tién 150.000.000
ddng, dau tu, xdy dung cin nha ton trén dat. Nha dat nay duoc Uy ban nhan dan
thi x4 Di An, tinh Binh Duong cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat va quyén
sO hitu nha & vao ngay 18/11/2014 cho ba, thuc chit day 1a nha ctia Ba T, ba chi
dung tén dum. Hang thang, loi nhuan thu dugc Ong L dung dé tra tién ngan
hang nhung chi tra dugc 05 thang. Pén thang 5/2016, ban nha va da tra xong
tién cho Ngan hang, dén thang 11/2016, ba va Ong L ly hon. Khéng co vi¢e thoa
thuan ba s& hitu tién ban nha, Ong L s¢ hiru hop dong thué dat voi Ba T. Viée
Ong L kinh doanh trén dét, cho thué lai, ba déu biét nhung vi ban di 1am nén ba
giao hét cho Ong L thyc hién, tién cho thué hang thang, ba khong str dung dén.
S tién dau tu, xdy dung nén mong, lam can nha tén trén dat 13 tai san chung
trong thoi ky hon nhan. Theo két qua tham dinh gia cua Cong ty Thinh Vuong
tai san trén dat thue con lai 1a 101.032.515 ddng, Ba T ddng y tra cho Ong L s

tién nay, ba yéu cau dugc hudng Y2 1a 50.516.258 dong.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan — Ong Phan Minﬁ D, Ong Pflan Minh Ut A, Ba Phan Thi Thu T, Ba Phan
Minh Anh T1 cung uy quyén Ba Nguyén Ngoc T dai dién trinh bay:

Phan dat cho Ong Pham Duy L thué thudc quyén str dung cia 6ng Phan
Minh Y (chét nim 2006) va Ba Nguyén Ngoc T. Cac ong ba khong biét viéc ky
hop dong gitta Ba T va Ong L, Ba T chi cho biét cho Ong L kinh doanh trén
phan dat nay dé co thém thu nhap nudi con. Ngay 30/11/2018, cac ngudi con
cua Ba T, ong Pay da lam thu tuc khai nhan di san thtra Ké, giao di san lai cho
Ba T. Céac ong ba théng nhat véi v kién cua Ba T, khong c6 yéu cau, y kién gi
thém.



* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lien quan — Ba Poan Thi N trinh bay:

Sau khi C)ng Tran Bic Minh S thué lai dat caa Ong Pham Duy L thi c6 03
me con gom ba, Ong S va Ong Tran Hoang Anh D sinh sdng tai ddy va phu Ong
S kinh doanh. Viéc thué dat, dau tu vao mit bang, kinh doanh chi do mot minh
Ong S thuc hién, ba khong dau tu gi trén dat. Nay, ba khong c6 yéu cau, y kién
gi trong vu an nay.

* Qud trinh tham gia 10 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Ong Tran Hodang Anh D trinh bay:

Ong 1a em cua Ong Tran Pic Minh S, ong cing v6i Ong S, Ba Poan Thi
N sdng tai phan dat thué va phu Ong S kinh doanh. Viéc thué dat, dau tu vao
mat bang, kinh doanh chi do mot minh Ong S thyc hién, 6ng khong dau tu gi
trén dat. Ong khong ¢ yéu cau, ¥ kién gi trong vu an nay.

Tai Ban 4n dn sy so tham s 111/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan U, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don — Ba Nguyén Ngoc T.

Tuyén bd Hop dong thué dé:c ngay 23/7/2015 gitra Ba Nguyén Ngoc T va
Ong Pham Duy L v6 hi¢u; Hop dong thué mét bang ngay 03/3/2016 gitra Ong
Pham Duy L va Ong Tran Btic Minh S v hié¢u.

Budc Ong Pham Duy L ¢6 trach nhiém giao tra cho Ba Nguyén Ngoc T
108 m® dat, trén dat c6 can nha ton, tai s6 52 dudng 37, khu phd 8, phuong LD,
quan U, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop dong thué dat ngay 23/7/2015 giita
Ba Nguyén Ngoc T va Ong Pham Duy L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don — Ong Pham Duy L.

Ba Nguyén Ngoc T ¢6 trach nhiém trda cho Ong Pham Duy L s tién
101.032.515 (M4t trdm 1¢ mot triéu khong trdm ba muoi hai ngan ndm trdm
muo1 lam) dong.

Khong chip nhan yéu cau cua Opg Pham Duy L vé viéc yéu cau Ba
Nguyén Ngoc T tra va boi thuong so tién dat coc 220.000.000 (Hai trdm hai
muoi tri¢u) dong.

Khong chép nhan yéu cau ciia Ong Pham Duy L vé vige yéu cau Ba Nguyén
Ngoc T bﬁ)i thuong tié;n lo1 nhuan tir viéc kinh doanh trén dat thgé tir thang 9/2019
dén khi két thuc hop dong 360.000.000 (ba tram sau muoi tri¢u) dong.

Khong chép nhan yéu cau ciia Ong Pham Duy L vé viéc yéu cau Ba
Nguyén Ngoc T bodi thuong hop dong giita Ong Pham Duy L va Ong Tran Dtc
Minh S véi s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

3. Chqp nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan — Ong Tran Buc Minh S.



Ba Nguyén Ngoc T c6 trach nhiém tra cho Ong Tran Ptic Minh S sd tién
16.510.531 (Muo1 sau tri¢u, nam tram mudi ngan, nam tram ba muoi mot) dong.

. Buoc Ong Pham Duy L c6 trach nhiém tra cho Ong Tran Dtc Minh S s6
tién dat coc 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

Khong chap nhén yéu cau ctia Ong Tran Ptrc Minh S vé viéc yéu cau Ong
Pham Duy L bdi thudng sé tién dit coc 10.000.000 (Mudi triéu) dong.

Khong chap nhan yéu cau caa Ong Tran Pac Minh S vé viée yéu cau Ong
Pham Duy L boi thuong tién loi nhuan tir viéc kinh doanh trén dat thué tir thang
9/2019 dén khi két thuc hop dong 180.000.000 (M6t tram tam muoi triéu) dong.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
— Ba Phan Minh Diéu H.

Budc C)ng Pham Duy L c¢6 trach nhiém tra cho Ba Phan Minh Diéu H s6
tien 50.516.258 (Nam muoi triéu ndm tram muoi sau ngan hai tram ndm muoi
tam) dong.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (461 voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an twong Gng véi thoi gian chdm thi hanh tai thoi diém thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

5.Vé an phi dan sy so tham va chi phi to tung:
- Ba Nguyén Ngoc T dugc mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Pham Duy L phai chiu an phi la 37.215.487 (Ba muoi bay triéu hai
tram mudi 13m ngan bén trim tim muoi bay) dong, duogc can trir vao sb tién tam
mg an phi d nop 21.750.000 (Hai muwoi mdt triéu bay trim nim muoi ngan)
ddng theo Bién lai sd 23714 ngay 05/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
quan U. Do d6, Ong L con phai ndp sd tién 15.465.487 (Mudi 1am triéu bdn
trdm sau muoi 1im ngan bén trim tam muoi bay) dong.

- Ong Tran Puc Minh S phai chiu an phi 1a 9.500.000 (Chin triéu nam
tram ngan) dong, duoc cin trir vao sb tién tam ung an phi da nop 7.750.000 (Bay
triéu bay trim ndm muoi ngan) déng theo bién lai s 23713 ngay 05/3/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan U. Do do, Ong S con phai ngp 1.750.000 (Mot
triéu bay trim nim muoi ngan) dong.

- Ba Phan Minh Di¢u H phai chiu an phi 1a 2.525.812 (Hai tri¢u ndm tram
hai muoi 1dm ngan tam trim muoi hai) déng, dugc cin trir vao s tién tam tng
an phi da nop 2.525.812 (Hai tri¢u nam tram hai muoi [dm ngan tdm tram muoi
hai) dong theo bién lai s6 3841 ngay 17/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an déan su
quan U. Ba H da ndp du an phi.



- Buoc Bénguyén Ngoc T ¢o trach nhiém hoan tra cho_ Ong Pham Duy L
s0 tién chi phi tham dinh gia 1a 15.000.000 (Mudi 1am tri¢u) dong.

- Ba Nguyén Ngoc T tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang cido va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

~ Ngay 24/6/2020, bi don — Ong Pham Duy L khang cdo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don rit mot phan yéu cau
phan t6 va yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vy an.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Ba T ky hop dong
thué dat véi C)ng L 1a dé tao diéu kién cho C)ng L va Ba H kinh doanh lam an.
Khi ky hop ddng v6i Ong L Ba T khong bao cho cac con trong nha biét, cac con
trong nha chi biét viéc Ba T c6 cho vo chong Ong L, Ba H st dung mit bang
cta gia dinh dé kinh doanh. Do khéng hiéu biét vé phap luit nén Ba T khong
biét va khong thuc hién viéc ding ky thué dit tai co quan nha nudc cd thim
quyén. Tai khoan 1 Diéu 4 cia hop ddng do Ong L soan thao c6 ghi bén B dit
coc cho bén A 110.000.000 dong nhung Ba T khong nhan s tién nay tir Ong L.
Ba T khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua Ong L. Dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan quéan U.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Ba T — Luét su Nguyén Thé
Thanh trinh bay: Ba T ky hop dong thué dat véi Ong L nham tao diéu kién cho
C)ng L (lic d6 1a con ré Ba T) kinh doanh, gia thué chi 2.000. 000 dong/thang 1a
rat thap do vé6i gid cho thué tai thi truong. Do khong hiéu biét vé phap luat nén
Ba T khong dang ky giao dich cho thué voi co quan nha nude co tham quyén.
Céc con cua Ba T chi biét viéc Ba T cho Ong L str dung mit bang dé kinh doanh
chtr khong biét viéc Ba T ¢6 ky hop dong thué dat voi Ong L. Ban an so thdm
tuyén hop ddng thué dat ky két ngay 23/7/2015 gitta Ba T va Ong L v6 hiéu 1a
dung quy dinh phap luat. Ba T khong nhan cua Ong L sb tlen coc 110.000.000
déng, Ong L khong co6 chimg cir chimg minh viéc da giao s6 tién nay cho Ba T
nén Ba T khong dong ¥ tra coc va boi thuong coc cho Ong L. Do hop dong thué
dat gita Ba T va Ong L v hiéu nén Ba T khong co trach nhiém bdi thuong cac
khoan tién ma Ong L yéu cau. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo khang cao
ctia Ong L, gitt nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don 1a Ba Lé Thi L trinh bay: Bi don rat
lai mot phan yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo cu thé: Rut lai yéu cau budc
Ba T phai bdi thudng cho bi don tién boi thuong hop dong gitra Ong L va Ong S
s6 tién 200.000.000 dong, Rt lai mot phan yéu cau Ba T bdi thuong loi nhudn
tir viéc kinh doanh trén dat thué trong thoi gian thué con lai ciia hop dong tir
thang 4/2021 dén thang 8/2025 1a 54 thang mdi thang 5.000.000 dong sd tién
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270.000.000 dong, chi yéu cau Ba T boi thuong loi nhudn tir vige kinh doanh
trén dat thué trong thoi gian thué con lai cua hop dong tir 9/2019 dén thang
3/2021 la 18 thang moi thang 5.000.000 dong tong cong 1a 90.000.000 dong.

Bi don khong ddng ¥ viéc Toa an so tham tuyén hop dong thué dit gitra
Ba T va Ong L vo hiéu vi hop dong c6 ndi dung phu hop quy dinh phép luat.
Céc bén da thyc hién hon Y thoi gian hop ddng, qua trinh thuc hién khong c6 ai
tranh chap nén viéc toa so thim tuyén hop ddng vo hiéu vi vi pham tha tuc do
khong thyc hién viéc dang ky 1a khong phu hgp. Tuy cac con cia Ba T khong
cung ky vao hop dong thué dat ngay 23/7/2015 nhung qua trinh Ong L str dung
dat dé kinh doanh va cho Ong S thué lai dat cac con cta Ba T biét va khong c6
ai phan d6i, ching t6 cac con cua Ba T biét va clng ddng ¥ cho Ong L thué dat.
Vi vay, Toa so tham xac dinh hop dong vi pham vé chu thé va tuyén hop dong
thué dat giira Ong L va Ba T v6 hi€u la khong khach quan. Thoi hi€u yéu cau
tuyén b6 hop dong vo hiéu da hét nhung Toa so tham tuyén bd hop dong vo hiéu
1a khong dung quy dinh phép luat. Khi Ong L thué dat cia Ba T thi hién trang
dat khong st dung dugc nén Ong L phai dau tu san lép va xay dung thém mai st
dung dé kinh doanh dugc vi vay gia thu¢ 2.000.000 ddng/thang 1a phu hop. Ong
L da giao cho Ba T 110.000.000 ddng tién coc nhu di ghi tai khoan 1 Diéu 4 cua
Hop dong dit coc, sb tién nay Ong L giao nhan véi Ba T, vi quan hé gia dinh nén
d6i bén khéng lam bién nhan va ciing khong c6 ai chung kién. Ong L yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong, trudng hop Ba T hily hop dong thi Ba T phai hoan tra
lai cho Ong L tién coc da nhan 1a 110.000.000 dong, bdi thudng mdt lan tién coc
14 110.000.000 ddng va bdi thudng loi nhusn trong thoi gian thué con lai cta hop
dong tir 9/2019 dén thang 3/2021 1a 18 thang mdi thang 5.000.000 dong, tong
cong 14 90.000.000 dong.

bdi véi yéu cu doc 1ap cua Ba H vé viéc chia tai san chung 1a 72 s6 tién
dau tu tai mit bang cho thué 1a 101.032.515 déng Ong L khong dong ¥ vi tién
dau tu tai mit bang thué 13 tién riéng ctia Ong L. Khi Ong L va Ba H ly hén hai
bén di thoa thuan bang 101 noi, khong 14p thanh vin ban ring Ba H s& hitu nha &
Binh Duong con Ong L s0 hitu cac khoan thu nhép tur viéc thué mat béng cua Ba
T trong d6 bao gom ca tién chi phi dau tu tai mat bang. Vi vy, Ong L khong
dong Vv yéu cau cua cua Ba H.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan — Ong Tran Puc Minh S do Ba
Doan Thi N dai dién trinh bay: Ong S khong c6 khang cao nén chéap nhan theo
quyét dinh ctia ban &4n so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — Ba Phan Minh Diéu H trinh bay:
Khi Ba T cho Ong L sir dung mat bang dé kinh doanh Ba H ¢6 biét nhung khong
biét viéc Ba T va Ong L ¢6 ky két hop dong thué dat ngay 27/3/2015. Sé tién
dau tu trén dat 1a do ba thé chip can nha ¢ Binh Duong ma Ba T nho ba ding
tén dum dé vay ngan hang 150.000.000 dong. Ba va Ong L d4 tra hét sb tién nay
cho ngan hang va Ba T cling da ban can nha & Binh Duong. Khi ly hon ba va
Ong L hoan toan khéng c6 thoa thuin nao vé tai san nhu Ong L trinh bay. Ba
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xéac dinh khoan tién dau tu trén dat ciia Ba T 14 tai san chung cua ba va Ong L
nén ba yéu cau dugc huong Y2 tri gia nay 14 50.516.258 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Ba Poan Thi N, Ba Phan Minh
Diéu H, Ong Phan Minh D, Ong Phan Minh Ut A, Ba Phan Minh Anh T1, Ba
Phan Thi Thu T do Ba Nguyén Ngoc T dai dién trinh bay: cac 6ng ba chi biét
viéc Ba T cho Ong L, Ba H str dung mit bang cta gia dinh dé kinh doanh chu
hoan toan khong biét va khong ddng ¥ viéc Ba T cho Ong L thué dit ciing nhu
ky hop ddng ngay 23/7/2015. Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué dat ky két
gitra Ba T va Ong L vo hiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngdy thu 1y dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong
su da thuc hién déy da va dung trinh ty thua tuc tb tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Can ctr ching trong hd so va 10i trinh bay cia cac duong
su tai phién toa, khong c6 co sé dé chip nhan khang céo cua bi don — Ong Pham
Duy L. Tai phién toa phic tham, bi don rat mot phan yéu cau phan t6 nén can
stra ban an so tham. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 cia Bo
luat T6 tung Dén sy, stra Ban an dan sy so tham sd 111/2020/DS-ST ngay
10/6/2020 ctia Toa an nhan dan quan U, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su Vang mat cua duong sy tai phién toa: Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan — Ong Tran Hoang Anh D cé don xin xét x{r vang mat. Can ctr
khoan 1 Diéu 227 cta Bo luat TH tung Dan su, HoO1 dong x¢&t xur xét X1r vu an
vang mat Ong D.

[2] V& viéc rat mot phan yéu cau phan t6 cua bi don: Tai phién toa phuc
tham bi don rit mot phan yéu cau _phan t6 vé viée yéu cau Ba T phai bdi thudng
cho bi don tién boi thuong hop dong glu’a Ong L va Ong S s6 tién 200.000.000
d6ng. Rat lai mot phan yéu cau vé viéc budc Ba T bdi boi thuong loi nhuan
trong thoi gian thué con lai ctia hop dong tir 4/2021 dén thang 8/2025 1a 54
thang s tién 270.000.000 dong. Xét viéc rat mot phan yéu cau phan t6 cua bi
don 13 hoan toan tu nguyén va ding quy dinh phap luat. Can c Diéu 244 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr ddi voi
mot phan yéu cau phan té cia bi don.

[3] Xét khang cdo cua bi don vé viéc khong chip nhan tuyén hop dong
thué dat ky két giita nguyén don va bi don vo hiéu; truong hop Ba T hity hop
d6ng thi Ba T phai hoan tra lai cho Ong L tién coc di nhan 1a 110.000.000 dong;
boi thuong mét lan tién coc 1a 110.000.000 dong, bdi thuong lgi nhuan trong

11



thoi gian thué con lai ciia hop dong tir 9/2019 dén thang 3/2021 1a 18 thang moi
thang 5.000.000 dong, tong cong 1a 90.000.000 dong

[3.1] Xét hop dong thué dat ky két giira nguyén don va bi don.

Can ctr Hop dong thué dat ngay 23/7/2015, 161 khai cua duong su, cing
cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so, cd du co so xac dinh ngay 23/7/2015, Ba
Nguyen Ngoc T cho Ong Pham Duy L thué 75m* dét tai s6 52 duong s6 37, khu
pho 8, phuong LD, quin U, Thanh phé HO Chi Minh, dé san 1ap mit bang xay
cét quan, thoi han thu€ la 10 nam, tor ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2025; 05
nim dau gia thué 1a 2.000.000 dong/thang, 05 nim sau gia thué 1a 3.000.000
ddng. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/5/2019, cac bén déu
théng nhat dién tich dat thué 1a 108m*, Ong L 1am nén méng, xay dung 01 cin
nha khung sat, mai ton.

Vé chu thé ky két hop dong: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H00247 do UBND quén U cép ngay 16/01/2017 thi quyén sir dung 171,5 m* dat
tai s6 52 duong s6 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh phd HO Chi Minh
thudc quyén st dung cua 6ng Phan Minh Y va Ba Nguyén Ngoc T. Theo gidy
chtng ttr s6 33 quyén 01 do UBND x4 Xuan Phudc huyén DPong Xuan cip ngdy
14/8/2006 thi 6ng Phan Minh Y chét ngay 12/8/2006 tai trai giam Xuan Phudc.
Ong Pay chét khong dé lai di chiic. Cha me cua 6ng Pay 1a ong Phan Minh Nhj,
chét nam 1968 va ba Nguyen Thi Em, chét nam 1972 nén % gia tri quyen su
dung dat tai s6 52 duong sb 37, khu phd 8, phuong LD, quan U, Thanh pho Ho
Chi Minh 12 tai san thira ké theo phap luat cua Ba T va 05 nguoi con gom Ong
Phan Minh D, Ba Phan Thi Thu T, Ba Phan Minh Diéu H, Ong Phan Minh Ut A
va Ba Phan Minh Anh T1. Nam 2015, khi Ba T ky hop déng v6i Ong L thi phan
dat ma Ba T cho Ong L thué 1a tai san thira ké chua chia ciia Ba T va 05 nguoi
con. Cac bén tham gia hop dong déu biét quyén sir dung dat trén 1a cua Ba T va
nhimg nguoi thira ké cua ong Pay nhung van ky hop ddng thué dit ma khong co
¥ kién dong y cua cac chu so httu khac 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
217, Piéu 223 Bo luat Dan sy nim 2005 va diém b khoan 2 Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013. Bi don khai cac con ciia Ba T cung cu ngu tai khu dat, co su giao
lvu li€n h€ voi bi don nén hoan toan biét viéc bi don thué dat ctia Ba T nhung
sudt thoi gian dai khong co ai phan d6i hay tranh chép gi chtng t6 nhiing nguoi
nay ciing duoc biét Ba T cho bj don thué dét tuy nhién cac con ciia Ba T khang
dinh c6 biét viéc Ba T cho vo chong Ong L s dung mit bang dé kinh doanh
nhung hoan toan khong dugc biét va khong ddng ¥ viéc Ba T ky hop dong thué
dat voi Ong L. Bi don khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir nao khac chung
minh viéc bj don thué dat di duoc cac cha sé hiru chung quyén sir dung dat
ddng y. Vi vy, 10i khai nai ciia bi don khong ¢ cin cir. Can ctr Piéu 128 B
luat dan sy ndam 2005, ban 4n so tham xac dinh hop dong thué dat gitra nguyén
don va bi don v6 hi€u l1a ding phap luat. Do hop ddng vo hiéu do vi pham diéu
cAm cua phap luat theo quy dinh tai Didu 128 Bo luat dan su nam 2005 nén can
ctr khoan 2 Piéu 136 B6 luat Dan sy ndm 2005 thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén
bd giao dich Dan su khong bi han ché.
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Vé hinh thtrc cia hop dong: Can cur quy dinh tai khoan 1 Piéu 705 Bo
luat Dan sy nam 2005, viéc cho thue quyén sir dung dat phai dugc dang ky tai co
quan nha nudc cd thim quyen Can ctr Cong van s6 3280/CNTD ngay 09/8/2019
ciia Vian phong ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh chi nhanh quén U xéc
dinh hop ddng cho thué dat ngay 23/7/2015 giita Ba Nguyén Ngoc T va Ong
Pham Duy L chua duoc dang ky. Nhu vy, Hop dong thué dat ngay 23/7/2015
giita Ba Nguyén Ngoc T va Ong Pham Duy L khong dugc ding ky tai Van
phong diang ky dét dai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai; khoan 1
Diéu 705 B9 luat Dan sy nam 2005. Cén ctr Dicu 134 Bo luat Dan sy ndm 2005
“Trong truong hop phdp ludt quy dinh hinh thire giao dich dan sw la diéu kién
co hiéu lyc cua giao dich ma cdc bén khong tuan theo thi theo yéu cau clia mot
hodc cdc bén, Toa dn, co quan nha nwéc c6 tham quyén khdc quyét dinh budc
cdc bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cia giao dich trong mot thoi han, quad
thoi han do ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu.”, tuy nhién, hop déng
thué dét giira nguyén don va bi don vi pham diéu cam ctia phap luat nén Toa 4n
cap so tham khong budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong
ma x4c dinh hop dong nay vo hiéu vé hinh thirc 1a dang phap luét.

Do Hop dong thué dat ngay 23/7/2015 bi v6 hiéu vé hinh thirc va vi pham
di€éu cam cua phap luat nén Toa so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don la
co can ctr. Khong c6 co s& chap nhan khang c4o cua bi don vé ndi dung nay.

[3.2]. V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Cin ctr quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy naim 2005, hop dong vo hiéu
khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cia cac bén tham gia hop dong ké tir
thoi diém xac 1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén c6 15i
gay thiét hai phai boi thuong. Nhu vay, Ong L phai ¢ trach nhiém ban giao lai
phﬁn dat d3 thué cho Ba T 1a 108m2 (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 29/5/2019). Dbi véi tién thué dat Ong L da tra hét thang 8/2019, do Ong L
da sir dung dat dé thu loi nhuan, Ba T khong yéu cau doi voi phan lgi nhuan
Ong L d3 thu dugc, Ong L ciing khong c6 yéu cau d6i véi sb tlen thué hang
thang dé tra cho Ba T nén khong xem xet. Sb tién Ong L yéu cau Ba T boi
thuong do bi mat 1gi nhuan trong thoi gian thué con lai tir thang 9/2019 dén khi
két thic hop ddéng ngay 3/2021 la: 5.000.000 dong/thang x 18 thang =
90.000.000 ddng khong phai 1a thiét hai thuc té phat sinh tir hop dong thué dat
v6i Ba T. Hon nita, Ong L cho Ong Tran Puc Minh S thué lai dat trong khi Ong
L khong phai nguoi co quyen su dung dat ma chi 1a nguoi thué quyén st dung
dat cua Ba T theo Hop dong thué dat ngay 23/7/2015. Hop dong thué dat ngay
23/7/2015 la hop dong vo hiéu nén hop dong thué mit bang ky két gitra Ong
Pham Duy L va Ong Tran Pic Minh S ngay 03/3/2016 ciing v6 hiéu, Ong L va
Ong S cung phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén. Vi vy, khong c6 can cu
chap nhén yéu cau ciia Ong L vé viéc budc Ba T phai bdi thuong loi nhuén do
Ong L cho thué lai dat.

Tai Diéu 4 Hop ddng thué dé} ngay 23/7/2015 co thoa thuén Ong L dat
coc cho Ba T s0 tién 110.000.000 dong. Tuy nhién tai khoan 4 Biéu 4 cta hop
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déng cac bén lai c6 thoa thuan vi¢c giao nhan tién do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém trudc phap luat. Ba T khang dinh khong nhan tién coc
110.000.000 ddng nhu bi don khai. Bi don khong cung cip dugc chimg ci
chtrng minh viéc d3 giao sb tién dat coc 110.000.000 ddng cho nguyén don. Do
khong c6 cin ctr xac dinh Ong L d3 dit coc cho Ba T s tién 110.000.000 dong
nén yéu cau duoc tra lai tién dit coc va boi thuong tién d3t coc cla C)ng L khong
duoc Toa so tham khong chip nhan phu hop quy dinh phap luat.

Viéc Ba T va Ong L ky hop dong thué dat khi khong dugc su dong v cia
cac dong so hitu thudc 16i cua ca Ba T va Ong L. Ba T phai c6 trach nhiém thuc
hién viéc dang ky hop thué quyén st dung dat nhung Ba T khong dang ky 1a 15i
cuiaBaT. C)ng L déa xay dung mat bang trén phan dat dugc thué, theo Chu’ng thu
tham dinh gia va dau tu Kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thi gia tri xay
dung 14 101.032.515 d6ng, Ba T c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién nay cho Ong
L.

[4] Xeét khang cao cua bi don vé viéc khong chap nhan yéu cau doc lap
cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Phan Minh Di¢u H:

Ba Phan Minh Diéu H va Ong Pham Duy L di ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuin tinh ly hon va su thoa thuin cua cic duong su sb
1126/2016/QDST-HNGD ngay 15/11/2016 cua Toa an nhan dan quan U. Trong
qua trinh giai quyet vu 4n, Ba H va Ong L xac nhan tién dau tu, xay dung can
nha ton trén phan dat thué 1a do Ong L, Ba H vay Ngan hang Nam A s6 tién
150.000.000 dong vao ngay 20/6/2015 co6 thé chap can nha tai khu phd Pong
Tac, phuong Tan Dong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Khoan no nay
da thanh toan xong trude khi Ong L, Ba H ly hon. Do d6, c6 co sé xac dinh so
tién dau tu vao dat thué 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan cua Ong L va Ba
H. Ong L trinh bay khi ly hon giita 6ng va Ba H c6 théa thuan miéng vé viéc Ba
H s¢ hiru tién ban nha ¢ Binh Duong, Ong L s& hitu hop dong thué dat véi Ba T
nhung Ba H khong thira nhan va Ong L khéng cung cip duoc chimg cir ching
minh cho 16 trinh bay ctia minh. Do khéng c6 co s& chting minh gitta Ong L va
Ba H c6 sy thoa thuin vé viéc phan chia tai san chung nhu Ong L trinh bay,
cling khong c6 co s& xac dinh tién dau tw mit bang 13 tai san riéng cua Ong L
nén viéc Ba H yéu cau duoc hudng % tri gia tién dau tu xay dung mat bang kinh
doanh 13 ¢ co s& chdp nhan. Theo két qua tham dinh gia tai san thi gia tri con
lai cua cong trinh xay dung trén dat 12 101.032.515 dong, Ba T dong y tra khoan
tién nay cho Ong L. Can cit Biéu 33, Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh, Ong L
va Ba H mdi ngudi duge hudng % gia tri 1a 50.516.258 dong. Do Ba T phai tra
cho Ong L sb tién 101.032.515 dong tir hop dong thué dat giita Ba T va Ong L
nén Ong L phai hoan lai cho Ba H sé tién 50.516.258 dong la dang quy dinh
phép luét.

[4] D61 v6i phan ctia ban an khong bi khang cao va khong lién quan den

ndi dung khang cao, can cur Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap
phuc tham khong xem xét.
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[5] Tt nhig nhan dinh trén va xet dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, khéng c¢6 co s& dé chap nhan khang cao cua
bi don Ong Pham Duy L. Tai phién toa phic tham, bi don rat mot phan yéu cau
phan t6 nén can stra ban 4n so tham.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham: B don phai chju 4n phi dan sy so tham ddi
vo1 yéu cau phan t6 khong duge Toa an chap nhan va doi véi gia tri phan tai san
ma bi don duoc chia;

[6.2] An phi dan su phic thAm: Do stra ban an so tham nén bi don — Ong
Pham Duy L khong phéi chiu &an phi dan su phuc tham

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Cian cir Diéu 244, khoan 1 Piéu 227 cia Bo luat T6 tung Dan su; Piéu
124, Piéu 127, khoan 2 Diéu 217, Diéu 128, khoan 2 Piéu 136, Diéu 137, Diéu
223, Piéu 410 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 167 cua Luat Dit dai nim
2013; Diéu 33, Piéu 59 cta Lut hon nhan va gia dinh.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Khéng chép nhan khang céo cua bi don — Ong Pham Duy L, stra ban an
dan sy so thdm s6 111/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan
dan quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don — Ba Nguyén Ngoc T.

1.1 Tuyén bd Hop dong thué dét‘ngéy 23/7/2015 gitra Ba Nguyén Ngoc T
va Ong Pham Duy L v6 hiu; Hop dong thué mét bang ngay 03/3/2016 gila
Ong Pham Duy L va Ong Tran DBtc Minh S v6 hi¢u.

1.2 Ong Pham Duy L c¢6 trach nhiém giao tra cho Ba Nguyén Ngoc T 108
m? dat, trén dit c6 cdn nha ton, tai sd 52 duong 37, khu phé 8, phuong LD, quan
U, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thué dit ngay 23/7/2015 giita Ba
Nguyén Ngoc T va C)ng Pham Duy L.

2. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau phan té cta bi don — Ong Pham Duy L
vé viéc yéu cau Ba Nguyén Ngoc T phai boi thudng cho Ong Pham Duy L s6
tién 200.000.000 ddng, 1a tién boi thudng hop dong gitta Ong Pham Duy L va
Ong Tran Dtrc Minh S.

2.1 Binh chi mét phan yéu cau phan té cta bi don — Ong Pham Duy L \{é
viéc bugc Ba Nguyén Ngoc T boi thuong loi nhuan tur viée kinh doanh trén dat
thué trong thoi gian thué con lai cua hop dong tu thang 4/2021 dén thang 8/2025
la 54 thang moi thang 5.000.000 dong, s6 tién 270.000.000 dong.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia bi don — Ong Pham Duy L.
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3.1 Ba Nguyén Ngoc T phai tra cho Ong Pham Duy L s6 tién 101.032.515
(M@t tram 1¢ mot tri€u, khong tram ba muoi hai ngan, ndm tram muoi 1am)
dong.

3.2 Khong chép nhén yéu cau cua ‘(A)ng Pham Duy L vé viéc yéu cau Ba
Nguyén Ngoc T tra va boi thuong so tién dat coc 220.000.000 (Hai tram hai
muoi tri¢u) dong.

3.3 Khong chép nhan yéu cau cua Ong Pham Duy L vé viéc budc Ba
Nguyén Ngoc T boi thuong loi nhuan tir viée kinh doanh trén dat thué trong thoi
gian thué con lai ciia hop dong tir thang 9/2019 dén thang 3/2021 1a 18 thang
mdi thang 5.000.000 dong sb tién 90.000.000 dong.

4. Ch%ilp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan — Ong Tran Bic Minh S.

4.1. Ba Nguyén Ngoc T phai tra cho Ong Tran Puc Minh S sé‘tién
16.510.531 (Mudi sau tri¢u, nam trdm mudi ngan nam trdm ba muoi mot) dong.

4.2 Ong Pham Duy L phai tra cho Ong Tran Birc Minh S s6 tién dat coc
10.000.000 (Muoi triéu) dong.

4.3 Khong ch:éip nhén yéu cé‘u ctia Ong Tran Dirc Minh S vé viéc yéu cau
Ong Pham Duy L b6i1 thuong so6 tién dat coc 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong.

4.4 Khong chap nhén yéu cau ciia Ong Tran Dtrc Minh S vé viéc yéu cau
Ong Pham Duy L bdi thuong tién loi nhuén tir viéc kinh doanh trén dat thué tir
thang 9/2019 dén khi két thuc hop dong 1a 180.000.000 (Mot trim tam muoi
triéu) dong.

5. Chéap nhan yéu ciu doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— Ba Phan Minh Diéu H.

Ong Pham Duy L phii tra cho Ba Phan Minh Diéu H s0 tién 50.516.258
(Nam muot tri¢u, ndm tram muoi squ ngan, hai tram ndm muoi tdm) dong.

6. Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an twong tmg véi thoi gian cham thi hanh tai thoi
diém thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

7. V& an phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

7.1 Ba Nguyén Ngoc T duge mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

7.2 Ong Pham Duy L phai chiu 4n phi la 18.025.813 (Muodi tAm triéu,
khong trim hai muoi 1dm ngan, tim trim mudi ba) dong nhung duogc can trix
vao s tién tam tng an phi d ndp 1a 21.750.000 (Hai muoi mot tridu, bay trim
nim muoi ngan) dong theo Bién lai s6 0023714 ngay 05/3/2019 cua Chi cyc Thi
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hanh 4n dan sy quin U, Thanh ph HO Chi Minh. Ong L dugc hoan lai s tién
3.724.187 (Ba tri€u, bay trdm hai muoi bon ngan, mdt tram tdm muoi bay) dong.

7.3. Ong Tran Dtc Minh S phai chiu an phi 1a 9.500.000 (Chin triéu, nam
tram ngan) dong nhung dugc cin trir vao sb tién tam ung an phi da ndp
7.750.000 (Bay triéu, bay trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai s6 0023713
ngay 05/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan U, Thanh phd H6 Chi
Minh. Do do, C)ng S con phai nop 1.750.000 (Mot tri¢u, bay trdm nam muoi
ngan) dong.

7.4 Ba Phan Minh Di¢u H phai chiu an phi la 2.525.812 (Hai triéu, nam
trdm hai muoi lam ngan, tam trdm muoi hai) ddng nhung duoc can trir vao sd
tién tam tng an phi da ndp 2.525.812 (Hai triéu, ndm trim hai muoi lim ngan,
tam tram muoi hai) ddng theo Bién lai s6 0003841 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan U, Thanh phd H5 Chi Minh. Ba H di ndp du 4n phi.

7.5 Ba Nguyén Ngoc T phai tra cho Ong Pham Duy L sb tién chi phi thAm
dinh gia 1a 15.000.000 (Muoi lam triéu) dong.

7.6 Ba Nguyén Ngoc T tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.
8. An phi dan sy phuc tham:

Ong Pham Duy L dugc hoan lai tién tam ing an phi phic tham d3 nop 1a
300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 0057336 ngay 02/7/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

10. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A 4 ’ A .
_TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan U;

- THADS quén U;

- Cac duong su;

- Luu (T/25) Nguyén Thi Huyén
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