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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 693/2019/DS-PT
Ngay: 06/8/2019

Vé viéc: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

’ _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:

Thim phan — Chu toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cac Tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Lé
Trong Long — Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30/7/2019 va ngay 06/8/2019, tai Phong xt an Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6
228/2019/TLPT-DS ngay 18/4/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su s6 46/2019/DS-ST ngay 04/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuce tham s 2950/2019/QD-PT ngay
01/7/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1946

bia chi: 18 AB, Phuong MB, quén TB, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh
nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: 31 PP, Phuong MH, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Vin B, sinh ndm 1970 (Vang mat)

Dia chi: 35 duong s6 H, Khu phd C, phuong BHH B, quin BT, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Bi1 don:

1. Ong Lé Vian T, sinh nam 1975 (Véng mat)

2. Ba Nguyén Thj L, sinh ndm 1976 (vang mat)

Cung dia chi: 16/17/1 duong s6 C, Khu phé B, phuong HH, quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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3. Ba Bui Thi Bich T1, sinh nim 1960 (ving mét)
Dia chi: TO N, Ap H, xa MH, huyén CT, tinh Binh Phudc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi M, sinh nim 1968 (ving mit)

2. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1957 (ving mit)

3. Ba Huynh Thi Y, sinh nim 1984 (vang mat)

4. Ong Nguyen Quoc C, sinh nam 1981 (Vang mat)

5. Ong Nguyén Quéc T3, sinh nim 1978 (Vang mat)

Cung dia chi: 255 duong ACL, Khu phd H, phuong BHH A, quéan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ong Bui H, sinh nim 1957 (ving mit)

Dia chi: 66 dudng sé6 NH, phuong PT, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.

7. Ong Pham Van V, sinh nam 1966 (c6 mit)

8. Ba Lé Hong H1, sinh nam 1969 (c6 mit)

Cung dia chi: 900 Qué)c 16 1A, chung cu AGS C17.01, phuong TT, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Ong Hoang Manh H2, sinh nam 1973 (ving mat)

Dia chi: 10/1/16 Ap B, xa XTT, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi khang cao: Ba Nguyén Thi A, 1a nguyén don va ba Bui Thi Bich
T1 la bi don.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Tan.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ctia ba Nguyén Thi A ngay 01/6/2011, ban tu khai,
bién ban hoa giai, nguyén don ba Nguyén Thi A uy quyén cho dng P4 Dirc C1
la dai dién trinh bay:

Ngay 15/3/2002, ba Nguyén Thi A c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Bui
Thi Bich T1 mot 16 dat ngang 04 m, dai 12,2m, ma s6 12 C2-11 theo so dd nén,
thudc thira 677 va 678 to ban d6 sb 6 xd BHH, huyén BC (nay la phuong BHH
B, quian BT, Thanh phd Ho Chi Minh) véi gia 31.500.000 déng. Khi chuyen
nhuong hai bén chi lam gidy to viét tay khong c6 chung thuc vi luc nay quyén
st dung dat van do ba Huynh Thi M dai dién ho gia dinh ding tén co6 dién tich
5.566 m” theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sé 670/QSDD ngay
28/6/2000 do UBND huyén Binh Chanh cap. Khi mua ban dat thi ba A truc tiép
mua ban va giao du tién cho ba T1, khong cé gip ba M, khong biét ba M 13 ai,
nhung do dat dung tén ba M nén ba M la chu dat lan tay trong giéy mua ban.
Sau d6, ba A 1am thi tuc chuyén quyén sur dung dat thi biét 16 dat nay da ding
tén nguoi khac 1a 6ng Pham Vian V. Thoi diém ba A giao so tlen 31.500.000
dong tuong duong véi 6,5 lugng vang 24K nhung khong c6 gidy to gi thé hién
hai bén thoa thuan viéc chuyén nhuong dat bang vang.
Vao ngay 22/5/2012, Toa an nhan dan quin Binh T4n da tién hanh dinh
gia dat 1a 6.000.000 dc‘sng/mz, ong dong y voi gia do Hoi déng dinh gia da
dinh gia va khong c6 yéu cau dinh gia lai.
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Nay ba A yéu cau ba T1, ba M tiép tuc thuc hién hop dong da ky la
giao dat cho ba A.

Theo don khot kién ngay 09/11/2009, ban tu khai, bién ban hoa gidi,
nguyén don 6ng Leé Van B trinh bay:

Vao ngay 29/6/2009, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong lai 01 16 dat c¢6 dién
tich 4m x 10 m = 40m’, ma s6 1a C1-11 theo so d6 nén, thudc thira 677 va
678 to ban d6 s 6, c6 xa BHH, huyén BC (nay la phuong BHH B, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia 88.000.000 déng ctia 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi L. Khi mua ban hai bén chi lam giay to viét tay khong c6 ching
thuc vi luc nay dat van dung tén chung trong sd d6 ctia ba Huynh Thi M ¢6
dién tich 5.566 m” theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 670/QSDD
ngdy 28/6/2000 do UBND huyén Binh Chanh cip cho ho gia dinh ba M.
Ong di giao du toan bo so tién mua dat cho vo chong 6ng T ba L.

Do dang nhu cdu mua dé ¢ nén 6ng da xay nha cap 4 c6 dién tich 4m x
7m trén phan dat da nhan chuyén nhuong ciia ong T ba L. Khi 6ng di lam
thu tyc tach thira thi phat hién phan dién tich dat nay do 6ng Pham Vin V
cling dang lam thu tyc tach thira dé lam gidy to nha dat va ong da gui don
khiéu nai tai UBND phudng nhung hoa giai khong thanh.

Nay ong yéu cau 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi L thuc hién viéc giao
dat dung dién tich nhu hai bén da thoa thuan dé 6ng lam thu tuc hop thirc hoa.

Vao ngay 22/5/2012, Tda an nhan dan quan Binh Téan di tién hanh dinh
gia dat 12 6.000.000 dong/m’, 6ng dong y véi gia do Hoi dong dinh gia da dinh
gia va khong c6 yéu cau dinh gia lai.

Ngay 10/01/2019, 6ng Lé Van B c6 don xin rat don khoi kién.

Bi don ba Bui Thi Bich T1 trinh bay:

Ba x4c nhin vao ngdy 15/03/2002, ba c6 lam méi gisi ban dit cho ba
Nguyén Thi A mdt 16 dat ngang 04m, dai 12,2m téng dién tich 48,8m” gia
31.500.000 ddng nhung do ba M la chu dat nguoi dung tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dét lan tay. Ba M di ban toan bo dat cho 6ng Bui H (anh
rudt ctia ba) va ba duoc ong H giao dit dé ban va ba nhan tién moi gioi.

Sau khi ba A va ba thoa thuén gia mua ban thi 6ng Hoang Manh H2 la
chau ba A lam gidy giao nhén tién coc 200.000 dong thay cho ba A. Ba da
giao tién coc lai cho 6ng H va 6ng H da giao cho ba cac gidy to gdm: 01 ban
photo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb 670 QSDD do UBND huyén
Binh Chanh cép cho ba Huynh Thi M, 01 bang so dd phén 16, 01 gidy sang
nhuong dat hoa mau vinh vién danh may sin c6 dau lan tay ctia ba M (ban
chinh), 01 don xin x4c nhan cua ba Huynh Thi M (ban sao y), 01 hop ddng
thoa thuan boi thuong hoa mau ddnh may sin c6 diu lan tay cua ba M (ban
chinh).

Sau d6, ngay 28/10/2002, ba nhan tiép cua ba A 23.000.000 dong va
ngay 15/11/2002, ba nhan sb tién 1a 8.300.000 dong con lai 1a du. Ba da viét
cac ndi dung con tréng bén trong gidy sang nhuong hoa mau vinh vién; hop
ddng thoa thuan boi thudng hoa mau va ba di giao dat cho ba A theo vi tri dat
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ghi trong bang so d6 phén 16 cung cac gidy to trén cho ba A. Ba da giao toan
b s6 tién mua ban dat véi ba A cho 6ng H.

Ngay 15/4/2002, ba giao 17 cdy vang SJC cho ba M 1a tién ban nén dit
11 va 11C va ba nhan duoc mot sb gidy to ké trén véi ba M. Nay ba A yéu cau
ba cling ba M tiép tuc thuc hién hop dong 1a giao dat cho ba A, ba khong dong ¥
vi ba dugc 6ng H giao hd so phan 16 ban dat cho ba A, nay 16 dat bi trung véi 16
6ng V nhu thé nao ba khong biét. Ba di nhan tién du ciia ba A va giao toan bo
tién cho ong H. Khi mua ban dat v4i ba A, ba 13 nguoi truc tiép mua ban va
nhan tién ctia ba A. Viéc ong H giao cho ba ban dét cho ba A, nay ong H lai ban
16 dét trén cho 6ng V nén yéu cau ciia ba A phai do ong H chiu trach nhiém, ba
khong dong y chiu trach nhiém dbi voi ba A.

Ba giao tién cho 6ng H ma khong luu lai ching tir vé viéc giao tién cho
ong H vi ba 1a nguodi lam cong cho 6ng H, ltc xong viéce thi ba phai giao toan bd
gidy td s6 sach cho 6ng H cht khong duoc gitr lai.

V& nén dat sé 11, do 6ng V chua giao du tién cho ong H con no 8 luong
vang SJC nén 6ng H chi dao cho ba ban nén dit s 11 cho 6ng T, sau d6 éng T
ban lai cho dng B.

Bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 30/3/2002, vo chdng ba c6 mua 16 dit dién tich 4m x 10m thudc
thira 677 va 678 td ban d6 sb 6, c6 xd BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B,
quin BT, Thanh phé H6 Chi Minh) cta ba Huynh Thi M 14 cha dat, ba T1 1a
ngudi nhan sd tién 28.500.000 ddng. Sau d6 ba chuyén nhuong lai cho ong Lé
Vin B véi gia 88.000.000 dong. Khi 6ng B di lam thi tuc hop thirc hoa thi biét
ong V ciing dang 1am thi tuc hop thirc hoa cho 16 dat ma ba da ban cho 6ng B.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi M trinh bay:
Vao nam 2000, vg chong ba c6 ban 5.500 m2 cho 6ng Bui H nhung do
thoi diém d6 khong lam dugc glay t& nén chi mua ban bang gidy tay véi ong H
va ba c6 lan tay mot sb to glay khéng dé 6ng H ban cho nguoi khac. Vo chong
ba da ban toan bo dién tich dat trén cho ong Hoa va ong H da giao tién du cho
vo chong ba. Ba khong biét ba A 13 ai ciing khong hé mua ban dat hay nhan tién
gi cuaba A.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2 trinh bay:
Vao nam 2000, vo chong ong c¢6 ban 5.500 m2 cho 6ng Bui H nhung do
thoi diém d6 khong 1am dugc gidy to nén chi mua ban bang gidy tay véi ong H.
DPdng thoi, ba M ¢6 lan tay mot s to gidy khdng dé ong H ban cho ngudi khac.
Vo chdng 6ng da ban toan bo dién tich dat trén cho ong H va 6ng H d3 giao tién
da cho vo chong 6ng. Vo chong éng khong biét ba A 13 ai ciing khong hé mua
ban dat hay nhan tién gi ciia ba A.

Nguot co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh Y, ong
Nguyén Quéc C, ong Nguyén Quédc T3 trinh bay:
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Nim 2002, cha me cua cac dng ba 1a 6ng Nguyén Van T2 va ba Huynh Thi
M c6 ban hét phan dat cho ong Bui H va éng H da tra hét tién. Nay 6ng, ba
khong ¢6 ¥ kién gi vé vu kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui H trinh bay:

Niam 2001, ong c6 ban cho 6ng V bdn 16 dat kém ban d6 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Binh Tan. Sau dé 6ng c6 giao lai cho ba T1 ban cho
ai thi ong khong 6. Pdi v6i yéu cau khai kién ciia ba A, ai nhan tién ciia ba A
thi nguoi do6 chiu trach nhi¢m.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian V trinh bay:

Ong va ong Bui H 13 chd than quen nén vao khoang thang 01/2002, 6ng c6
mua cua 6ng H bdn 16 dit (loai dat nén nha) twong duong tam 16 dat nho chiéu
ngang 16m, chiéu dai 22,5m, tong dién tich 360m” gdm cac 16 mang s6 8, 9, 10,
11 déy la nhimg 16 doi c6 hai mat tién. Viéc mua ban la do vo ong la ba L¢
Hong H1 truc tiép giao cho ong H tong sd Vang 1a 47 lugng vang SJC va ong H
d3 nhan da s6 vang nay.Vg chong ong da giao di tién va nhan dat tryc tiép véi
ong H, luc giao dit cho vo chong dng khong c6 mit ba T1 va ba M.

Sau khi mua dét cta 6ng H thi 6ng H giao cho dng bdn bd hd so ting 16 dat
mot va kém theo 01 ban v& so d6 dit. Sau d6 6ng dugc UBND phuong thong
bao phan dit ciia ong khong c6 tranh chip va duoc lam gidy to. Tuy nhién, sau
d6 6ng mai biét ¢6 hai 16 dat b tranh chip gdm 16 dat ctia 6ng Lé Vin B va mot
16 d4t ctia ba Nguyén Thi A.

Déi voi tranh chap gitta ong Lé Vin B, ba Nguyén Thi A voi 6ng Nguyen
Van T, ba Nguyen Thi L, ba Bui Thi Bich T1 thi éng khong c6 lién quan dén
nhing tranh chap nay. Dt nay la do 6ng Bui H da ban va giao dat cho 6 ong nén
ong khong c6 yéu cau gi ddi voi 6ng Bui H. Ong yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hong H1 trinh bay:

Ba Lé Hong H1 théng nhét voi 10i trinh bay cia 6ng Pham Vian V. Vo
chong ba da truc tiép mua 16 dat trén tir ong Bui H, ba khong biét ong Lé Vian B
va ba Nguyén Thi A 13 ai. Ba dé nghi 6ng H ban giao nén dét theo thoa thuan.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu 6ng Hoang Manh H2 trinh bay:

Ngay 27/10/2002, 6ng 1a ngudi dai dién cho ba Nguyén Thi A dit coc cho
ba Bui Thi Bich T1 dé mua 16 dat s C2, td ban dd s6 6, thudc thira 677, 678
phuong BHH, quan BT, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong BHH B, quén
BT, Thanh pho Hb Chi Minh) c6 dién tich 4 x 12,.2m. Ong d3 dua du sd tién
31.500.000 ddng cho ba T1.

Ong xac dinh nén dét trén 1a ctia ba Nguyén Thi A. Ong khong c6 lién quan
hay tranh chap gi dén nén dat nay.

Tai ban 4n so tham sb 46/2019/DS-ST ngay 04/3/2019, Toa an nhan dan
quan Binh Tén da tuyén xu:
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1. Khong chap nhén yéu cau cta ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau ba Bui
Thi Bich T1 phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong 16 dt ngang 04 m,
dai 12,2m, ma s6 1a C2-11 theo so d6 nén, thudc thira 677 va 678 t ban d6 sb 6
x3 BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Tuyén bd giao dich vé chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi A va ba Bui Thi Bich T1 v6 hiéu.

‘ Buoc ba Bui Thi Bich T1 phai co trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi A )
tién 162.150.000d (mot tram sau muoi hai triéu mot tram nam muoi ngan dong).
Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Bui Thi
Bich T1 chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang ba Bui Thi Bich T1
phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua
B0 ludt Dan sy nam 2015 twong tng vdi thot gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau cta ong Lé Vin B vé viéc doi ong Lé Van T va
ba Nguyén Thi L thuc hién viéc giao 16 dét c6 dién tich 4m x 10 m = 40m?, ma
50 1a C1-11 theo so d6 nén, thudc thira 677 va 678 to ban dd so 6, xa BHH,
huyén BC (nay la phudng BHH B, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. V& chi phi do v&: Ba Nguyén Thi A va ba Bui Thi Bich T1 mdi bén
phai chiu 821.000 dong. Ba Nguyén Thi A dd ndp 1.642.000 dong nén ba Bui
Thi Bich T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi A sb tién chi phi do v& 1a 821.000
d6ng (t4m tram hai muoi mot nghin dong).

5. Vé an phs:

Ba Bui Thi Bich T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 8.107.500 dong
(Tam triéu mot trim 1¢ bay nghin ndm tram dong).

Ba Nguyen Thi A phai chiu 4n phi dan su so thdm 13 200.000 déng, nhung
dugc trir vao tlen tam Urng 4n phi da ndp 1a 9.500.000 dong theo Bién lai thu tam
ng 4n phi s6 01879 ngay 16/6/2011 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Binh
Tan, Thanh pho Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi A con dugc nhan lai 9.300.000
dong.

Hoan lai cho 6ng Lé Van B sb tién tam tng an phi da nop la 2.200.000
ddéng (Hai triéu hai trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi
024226 ngay 24/11/2009 cua Thi hanh 4n dan su quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh.

6. Cac duong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 19/3/2019 va ngay 18/3/2019, ba Nguyén Thi A va ba Bui Thi Bich
T1 ndp don khang céo.

Ngt 19/3/2019, vil_ln tr|:||:|ng viln KilJm sgnhh dh qu|:|n Bmh
Th cyQuylt d Inh khge nghl ] phe thlIm sL] 67/QLIkNPT-VKS-DS d_li
v BUn g dh sLd s eh[Lm sL 46/2019/DS-ST nggy 047372019 c[a Tx g



nhh dh qul_ln Bmh Th.
Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi A iy quyén cho 6ng Nguyén Vin D dai
dién yéu cau huy ban an so thém voi ly do cép so tham khong tridu tap nhing
nguodi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ctia ba A, cu thé 1a ba Nguyen
Thi A chuyén nhuong quyén str dung dit cho 6ng B Puc C1; éng C1 chuyén
nhuong cho éng Lé Vin Q va ong Q chuyén nhuong cho dng Pham Pinh D
phﬁn dat ngang 04m, dai 12,2m, ma s6 12 C2-11 theo so dd nén, thudc thira 677
va 678 to ban dd s6 6 xa BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B, quén BT,
Thanh phd H6 Chi Minh).

+ Nguoi ¢o qu}fén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin V, ba Lé Hong
H1 yéu cau y an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cing nhu tai phién toa phuc thAm Tham
phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 tién hanh dung cac quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su trong vi¢e giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su dugc thuc
hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé té tung.

Pbi voi yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi A: Ba A cho rang, ban an
so tham con thiéu sét, chua khach quan khong bao dam dugc quyén va loi ich
hop phap ctia nhiéu nguoi nhan chuyén nhuong.

Can cir Gidy sang nhuong dat hoa mau vinh vién gilta ba M véi ba A ngay
15/3/2002 d6i voi 16 dat C2-11 dién tich 48,8m’, vé6i gia 1a 31.500.000d va cac
bén da glao du tién. Trong khi do, ba M da chuyén nhuong cho ong H dién tich
5. 566m trong do co phan dat chuyén nhuong cho ba A. Nay ba A khoi kién yéu
cau ba T1 va ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen s dung
dat. Theo bién ban hoa giai va ddi chat ngay 02/5/2012 thi 6ng D6 Puc C1 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba A yéu cau ba T1 tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ba A lam thu tuc dang ky quyén str
dung dat theo quy dinh cta phap luat. Ba A khong yéu cau ba M phai chiu trach
nhi¢ém. Nhu vay, ba A cho rang ba M khoéng lién quan dén giao dich chuyén
nhu’ong quyén st dung dat giita ba A véi ba M. Giao dich giita ba A véi ba Tl
1a giao dich v hi€u ngay tur khi giao két, ba T1 khong phai la nguoi ¢6 quyén sir
dung dat nén khong thé chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba A. Nay ba A
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
nguoi khac 1a khong thé thuc hién duoc.

Tai don khang céo ctia ba A c¢6 yéu cau dua 6ng Pham Dinh D vao tham
gia tb tung v&i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thiy, trong
qua trinh t6 tung tai Toa cip so tham, 6ng C1 1a nguoi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dét ctia ba A néu trén va la nguoi dai dién theo uy quyén tham
gia t tung ciia ba A khong co yéu cau dugc tham gia t6 tung va 6ng Q 1a nguoi
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua ong Cl cung khong c6 yéu cau
dugc tham gia to tung. Trong phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
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khai ching ctr va hoa giai phia nguyén don khong cung cip cac giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén tranh chap gira ba A vOi ba
T1. Céc giao dich chuyen nhuong néu trén bang glay tay 13 vo hiéu ca vé hinh
thire va nodi dung. Néu dua 6ng D vao tham gia t6 tung va xet xu khi an co6 hiu
luwe, sau do lai c6 nguoi khac xudt trinh gidy chuyén nhuong tir ong D thi vu an
khong giai quyet dugc triét dé, khach quan va toan dién. Truong hop nay 6ng D
néu thay quyén loi ctia minh bj xdm pham thi c6 quyen khoi kién 6ng Q bang vu
an khac. Do d6, ba A khang cdo yéu cau hay an so tham, 1a khong c6 co s chap
nhan.

Ba Bui Thi Bich T1 khang cao da duoc tri€u tap tham gia phién toa phuc
tham dén lan th&r hai nhung ~vang mat khong 1y do. Do do, dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi Bich
T1.

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
rat lai Quyét dinh khang nghi phic tham s6 67/QDKNPT-VKS-DS ngay
19/3/2019 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Tan.

Vé an phi dan su so thdm, Toa an cip so tham d3 giai quyét ding quy
dinh cua phap luat.

‘ Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xu phiic thérp: Khéng chip nhan yéu
cau khang cao cua ba A; dinh chi xét xir doi voi yéu cau khang cao cua ba T1;
chap nhan rat khang nghi cia Vién Kiém sat va giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng L& Van B; bi don ong Lé Van T, ba Nguyen Thi L;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi M, 6ng Nguyén Van T2,
ba Nguyén Huynh Y, 6ng Nguyén Qubc C, ong Nguyén Qudc T3, 6ng Bui H,
6ng Hoang Manh H2 khéng c6 khang cdo di duogc tong dat hop 18 tham gia
phién toa dén 1an tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Do dé, cin ct khoan 3
Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, HO1 dé)ng xét XU van tién hanh xét xur Véng mat
cac duong su néu trén theo quy dinh cua phap luat.

[2] Bi don ba Bui Thi Bich T1 khang cdo da dugc Van phong Thira phat
lai Quéan 1 tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham va Gidy
triéu tap tham gia phién toa phiic thim vao cac ngay 27/6/2019 va 30/7/2019
nhung vang mit khong c6 1y do nén bi coi nhu tir bo viée khang cdo. Do d6, Hoi
dong xét xtr dinh chi xét x{r phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua ba Bui Thi
Bich T1 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 BO luat td tung dan su.

[3] Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat vao s cap gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 670/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap
ngay 28/6/2000 thé hién: Ba Huynh Thi M dugc quyén st dung 5.566 m* dit,
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thira s6 677, §78, to ban do 06, muc dich sir dung: L, toa lac tai xa BHH, huyén
BC (but luc s6 68).

[4] Theo Gidy sang nhuong d4t hoa mau vinh V1€~:n ngay 15/3/2002, c6 néi
dung: Ba Huynh Thi M déng ¥ sang nhugng vinh vién phan dit c6 dién tich
48,8m” thudc 16 C2/11 toa lac tai Ap 7, BHH, BC cho ba Nguyén Thi A, voi gia
31.500.000 dong (but luc s6 94).

[5] Theo Hop ddng thoa thuan bdi hoan hoa mau ngay 15/3/2002, giita ba
Huynh Thi M va ba Nguyén Thi A c¢6 ndi dung: Ba Nguyén Thi A nhan phan
dat 48,8m> d¢ stir dung va c6 trach nhiém dén bu cong gin giit thanh qué lao
dong cho ba Huynh Thi M s tién 31.500.000 dong (but luc sb 92).

[6] Theo Gidy nhan coc ngay 27/10/2002 ¢6 ndi dung: Ba Bui Thi Bich
T1 hién sir dung 16 dat C2, to ban d6 sb 6, sd thira 677, 678, phuong BHH,
huyén BC, do ba Huynh Thi M dimg bd. Nay toi déng y nhuong lai quyén sir
dung 01 phén dat thudc 16 néi trén cho ong Hoang Manh H2, v&i dién tich 1a
48,8m% voi gia 1a 31.500.000 dong, diat coc 200.000 dong. Pén ngay
28/10/2002, 6ng H2 khong giao du tién con lai thi s& mat coc. Pong thoi, phia
sau cua Gidy nhan coc thé hién ngay 28/10/2002, ba T1 nhédn 23.000.000 dong
va ngdy 15/11/2002 nhan 8.300.000 dong (but luc sb 91).

[7] Tai bién ban hoa giai ngay 20/8/2015, 6ng Hoang Manh H2 trinh bay:
Ong 14 nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi A dit coc dé mua miéng dét sb nén
C2, to ban dd sb 6, s6 thira 677, 678, x4 Binh Hung Hoa, huyén Binh Chanh va
da giao du so tién 31.500.000 dong cho ba T1. Pdng thoi, xac dinh nén dat néu
trén 1a cia ba Nguyén Thi A.

[8] V& hinh thitc Gidy nhan coc ngay 27/10/2002 giita ba Bui Thi Bich
T1 va 6ng Hoang Manh H2 va Gidy sang nhugng dat hoa mau vinh vién; hop
d6ng thoéa thuan bdi hoan hoa mau cing ngay 15/3/2002 gitta ba Huynh Thi M
va ba Nguyén Thi A khong c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan c6 thAm quyen
Bong thot, ba Bui Thi Bich T1 chua dugce co quan nha nude co thAm quyén cap
Gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a vi pham Diéu 691; DPiéu 693; Piéu 695
B¢ lut dan sy nam 1995. Ngoai ra, cac duong su trinh bay théng nhat 1a hop
ddng thoa thuan bdi hoan hoa mau va Gidy sang nhuong dit hoa mau vinh vién
cung ngay 15/3/2002 giira ba M va ba A 1a do ba M ky khdng, ba M khong c6
giao dich, khong nhan tién ctia ba A trong viéc chuyén nhuong 16 dat ngang 04
m, dai 12,2m, ma s6 1a C2-11 theo so d0 nén, thudc thira 677 va 678 & ban do
s6 6 xd Binh Hung Hoa, huyén Binh Chanh (nay 1a phuong Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh). Do d6, giao dich dan su giita ba T1
v6i ong H2 va giita ba M v6i ba A 1a vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 697 Bo luat
dan su nam 1995.

[9] An so thAm nhan dinh, giao dich giira ba T1 va ba A 1a vo hi¢u la c6
can ctr. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua ban an tuyén bd giao dich vé chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi A va ba Bui Thi Bich T1 1a vo
hiéu 1a chua cu thé. Do d6, Hoi dong xét xur phuc tham, sira, bd sung cac giao
dich v6 hiéu cho cu thé.
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[10] Nguyén don ba Nguyen Thi A uy quyen cho 6ng Nguyén Vin b dai
dién yéu cau huy ban an so tham voi ly do cap so tham khong triéu tap nhing
ngudi nhan chuyén nhugng quyén st dung dit cua ba A, cu thé 1a ba Nguyén
Thi A chuyén nhuong quyén str dung dit cho 6ng B3 Puc C1; ong C1 chuyén
nhuong cho éng Lé Vin Q va ong Q chuyén nhuong cho éng Pham Dinh D
phﬁn dat ngang 04 m, dai 12,2m, ma s6 1a C2-11 theo so dd nén, thudc thira 677
va 678 to ban dd sé 6 xa BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B, quéin BT,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Nhu da nhan dinh trén, giao dich gitta ba T1 va ba A 1a v6 hiéu; viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T1 va ba A chua giao dat. Pong
thoi, cac giao dich chuyén nhuong 16 dat C2.11, dién tich ngang 04 m, dai
12,2m, thudc thira 677 va 678 t& ban d6 sé6 6 phuong BHH B, quin BT,
Thanh phé Ho Chi Minh giita ba A vdi 6ng C1; gitta 6ng C1 véi ong Q va
gitra 6ng Q vo1 6ng D la cac hop ddng khong c6 ching thuc. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét tai cap Sy tham, ba Nguyén Thi A va dng Db Puc Cl (la
nguoi dai dién theo uy quyen cua ba A) khong trinh bay va cung cap cac
giao dich vé viéc c6 chuyén nhuong 16 dit néu trén. Nhu vay, viéc cap S0
thadm khong dwa nhitng nguodi nhan chuyen nhuong sau nay vao tham gia to
tung ciing khoéng anh hudng dén quyén loi cua ong Cl1, 6ng Q, 6ng D. Neu
ba A, 6ng C1, éng Q, éng D c6 tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
s dung dat th1 khoi kién tranh chap thanh vu an khac. Do d6, ba Nguyén
Thi A uy quyén cho 6ng Nguyén Vian P dai dién yéu cau huy ban an so
tham, 1a khong c6 cin ctr, nén khong chap nhan.

[11] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xu: Khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia ba A; dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khang céo ciia ba T1; chap
nhan rat khang nghi cua Vién Kiém sat va gilt nguyén ban an so tham, 1a c¢6 cin
cu, nén chép nhan.

[12] An phi dan sy phuc thim: Do sira ban 4n so thdm, nén ba A khong
phai chiu.
Sung cong quy sb tién 300.000 dong tam g 4n phi phuc thim cua ba Bui
Thi Bich T1.
Vi céc € trén.
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung déan su;

Can ct Diéu 146; 691; 693; 695; 697 Bo luat dan sy nam 1995 va Diéu
357; 468 cua BO Luat dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 29 Chuong I11 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an;
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1. Pinh chi xét xir phuc thim d6i v6i yéu cau khang céo ciia ba Bui Thi
Bich T1.
2. Pinh chi xét xir phuc tham d6i Quyét dinh khang nghi phuc tham s
67/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/3/2019 cua Vién truéng Vién Ki€m sat nhan
dan quan Binh Tan.

3. Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi A.

4. Sira ban an sb 46/2019/DS-ST ngay 04/3/2019 cua Toa an nhan dan
quan Binh Téan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4.1. Khong chap nhan yéu cu cta ba Nguyén Thi A vé viéc yéu ciu ba
Bui Thi Bich T1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 16 dat 48,8m’
(ngang 04m, dai 12,2m), mi s6 1a C2-11 theo so dd nén, thudc thira 677 va 678
t& ban do s6 6 xd BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B, quan BT, Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

4.2. Tuyén bd cac giao dich vé& chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
16 dat 48,8m” (ngang 04m, dai 12,2m), ma sb 1a C2-11 theo so d6 nén, thudc
thira 677 va 678 to ban dd sb 6 xa BHH, huyén BC (nay 1a phuong BHH B,
quin BT, Thanh phd H6 Chi Minh), giita 6ng Hoang Manh H2 va ba Bui Thi
Bich T1 theo Gidy nhan coc ngay 27/10/2002 va Hop dong thoa thuan bdi hoan
hoa mau; Gidy sang nhuong dt hoa mau vinh vién giira ba Huynh Thi M va ba
Nguyén Thi A cung ngay 15/3/2002 1a v6 hiéu.

4.3. Buoc ba Bui Thi Bich T1 phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi A
sO tién 162.150.000d (mot tram sau muoi hai triéu mot trim nim muoi ngan
d6ng). Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Bui Thi
Bich T1 chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang ba Bui Thi Bich T1
phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo 13i suit quy dinh tai Diéu 357, 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 twong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

4.4. Pinh chi xét xir yéu cu cua 6ng Lé Vin B vé viéc doi 6ng Lé Vin
T va ba Nguyén Thi L thuc hién viéc giao 16 dit c6 dién tich 4m x 10m = 40m’,
ma s 14 C1-11 theo so d6 nén, thudc thira 677 va 678 t& ban do6 sd 6, xa BHH,
huyén BC (nay 1a phuong BHH B, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh).

4.5. V& chi phi do v& Ba Nguyén Thi A va ba Bui Thi Bich T1 mdi ngudi
phai chiu 821.000 dong. Ba Nguyén Thi A dd ndp 1.642.000 dong nén ba Bui
Thi Bich T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi A s6 tién chi phi do vé& 1a 821.000d
(tm traim hai muoi mdt nghin dong).

4.6. V& an phi dan su so tham:
4.6.1. Ba Bui Thi Bich T1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 8.107.500d
(tdm triéu mat tram 1¢é bay nghin ndm trdm dong).

4.6.2. Ba Nguyén Thi A phai chiu an phi dan sy so tham 1a 200.0004d (hai
trim ngan ddng), nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp 1a 9.500.000d
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(chin triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s 01 879 ngay
16/6/2011 cua CNhi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi
Minh. Ba Nguyén Thi A dugc nhén lai 9.300.000d (chin triéu ba tram ngan
dong).

4.6.3. Hoan lai cho 6ng L& Van B sd tién tam Gng an phi da nop la
2.200.000d (hai triéu hai tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi
024226 ngay 24/11/2009 ctaa Thi hanh &n dan sy quan Binh Tan, Thanh pho H6
Chi Minh.

_ 4.7. Céc duong sy thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyeén.

5. An phi dan su phiic tham:

5.1. Ba Nguyén Thi A khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyen Thi A s6
tién 300.000d (ba tram ngan d6ng) tién tam ndp an phi phuc tham theo bién lai
thu s6 AA/2018/0008456 ngay 21/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin
Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.2. Sung cong quy s tién 300.000d (ba trim ngan ddng) cta ba Bui Thi
Bich T1 ndp tam tng 4n phi theo bién lai thu s AA/2018/0008406 ngay
18/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Téan, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

] HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Ngoc Tuwong



