TOA AN NHAN DAN QUAN X CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 155/2023/DS-ST
Ngay: 06/6/2023
V/v “tranh chap hop dong
tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN X, THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Tuén

2. Ba Nguyén Thi Thu Hang

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai, Thu ky Toa an nhan dan Quén X.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Qugn X, Thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 06 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan X m¢ phién toa xét

x1r so tham cong khai vu én dén sy thy ly s6 162/2022/TLST-DS ngay 24 thang 6 nam
2023 vé “Tranh chap vé h0'p dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so

37/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd
34/2023/QDST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N

Trusd: S6 01 H, phuong Thanh C, quan Ba B, Thanh phé N

Dia chi lién lac: S6 162 — 166 Ly Thuong K, Phuong F, Quan X, Tp. H

Pai dién uy quyén: Ong Pham Vian C (gidy uy quyén s6 650/GUQ-NHNo.LTK-
TH ngay 25/5/2022)

(c6 don xin xét xtr ving mit)
2. Bi don: Ong Mai Quéc T, sinh nam 1969
Ba H Thi V, sinh nam 1983
(Vang mit 1an 2 khong 1y do)

Cung dia chi: S6 542/20/26 Nguyén Anh T, khu phd K, phuong Hiép T, Quén

D, Tp. H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot kién dé ngay 25 thang 5 nim 2022 va ban tu khai, nguoi dai
dién Uy quyén cua nguyén don 0ng Pham Van C trinh bay: Ngay 11/12/2020, Ngan
hang N (sau ddy goi tit 1a A) ky voi 6ng Mai Qudc T va ba H Thi V hop dong tin dung
s6 1603-LAV-202001270, sé tién vay 4.000.000.000 dong, muc dich vay: Bu dap tién



mua nha, dat dé &; thoi han vay: 60 thang; 1i suat cho vay tai thoi diém ky hop dong
12 10%/nam, sau d6 diéu chinh 03 thang/lan, 14i sudt diéu chinh duoc xac dinh bang lai
suét tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i sau ap dung tai A chi nhanh Ly Thuong K;
1di qua han: 150% 1ai suét trong han. 1i cham tra: 10%/nam. Dé dam bao cho khoan
vay tren ngay 10/12/2020 cac bén d3 ky Hop ddng thé chip quyén st dung dit, tai
san gin lién voi dat sb 1603- LCP-20001082 cong chimg tai Van phong cong ching H
(s6 cong chimg 036475, quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2020). Ping ky
giao dich bao tai chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan D, Tp.H ngay
10/12/2020 Tai san thé chép 1a quyeén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat (thira dat s6 898, td ban do sb 36) tai phuong Hiép T, Quan D, Tp. H
theo Glay chirng nhan Quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat s Cl 871855, s6 vao so cap GCN: CH 10583 do Uy ban nhan dan Quéan D,
Tp.H céap ngay 16/10/2017.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T va ba V méi tra dugc tién goc
200.000.000 dong. Pén ngay 13/12/2022 A chuyén khoan vay trén thanh no quéa han.
A da nhiéu lan yéu cau 6ng T va ba V tat toan no nhung dén nay ong ba van khong
thuc hién va khong hop tac thanh toan toan b ng cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 06/6/2023, 6ng T va ba V con ng A nhu sau:

- No gbc : 3.800.000.000 dong;
- No lai trong han 736.758.904déng;
-Noldgiquahan  : 92.572.603 dong;
-Phatcham tra 1di : 54.802.063 dong;
Tong ng © 4.684.133.570 dong.

A dé nghi Toa an giai quyét, budc 6ng Mai Qudc T va ba H Thi V phai thanh
ton cho A tong sd tién tam tinh dén ngay 06/6/2023 12 4.684.133.570 dong va tién 14i
tiép tuc tinh tir ngay 07/6/2023 cho dén khi 6ng T va ba V thanh toan xong ng cho A
theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung di ky ket Truong hop ong T va
ba V khong tra ng hoac tra khong day du no thi A duoc quyen yéu cau Co quan co
tham quyén phat mai cac tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat (thira dat s6 898, td ban d6 sb 36) tai phuong Hi¢p T,
Quén D, Tp. H theo G1ay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat so CI 871855, s6 vao s6 cap GCN: CH 10583 do Uy ban
nhan dan Quan D, Tp.H cap ngay 16/10/2017 dé thu hoi no cho A. Néu phat mai tai
san bao dam khong du tra no thi 6ng Mai Qudc T va ba H Thi V tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan cho dén khi tra xong ng cho A. Pong thoi A yéu cau dng T, ba V phai tra
lai chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 1a 10.000.000 dong.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh tong dat, niém yét hop 1¢, day du cac
van ban t6 tung cho bi don dng Mai Qudc T va ba H Thi V nhung bi don khong ndp
van ban trinh bay y kién, khong dén Toa an. Toa an cing da tién hanh nhiéu phién hoa
giai nhung khong hoa giai dugc do vang mit cac duong sy. Tai phién toa hém nay, du
da tién hanh day du cac thi tuc tong dat xét xtr lan 2 hop 1€ nhung cac duong su van
vang mit nén Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr ving mit duong su theo dung quy
dinh cua phép luét.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan X phat biéu y kién: Trong
qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung
trinh tu thu tyc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan suy. bé nghi Ho1 déng xét xur
giai quyét chdp nhan don khoi kién ctia Ngan hang N budc 6ng Mai Québc T va ba H
Thi V phai tra ng cho Ngan hang s6 tién no gbe 1a 3.800.000.000 dong va chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng; vé no 1ai s& do Hoi déng x€ét X xem xé&t,
tinh toan cu thé ké tir ngay ng T, ba V vi pham dén ngay vu 4n duoc dua ra xét xi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& quan h¢ phap luat va tham quyén gidi quyét vu an:

1.1 Xét thdy nguyén don Ngan hang N khai kién yéu cau Toa 4n budc bi don
6ng Mai Quéc T va ba H Thi V phai tra tién di vay theo hop dong tin dung, day 1a vu
an dan su “Tranh chip hop ddng tin dung”. Bi don c6 dia chi tai Quan X, Tp. H nén
theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung
dan sy thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan X, Tp. H.

1.2 Pai dién nguyén don c6 don xin xét Xt Véng mat. Bi don da duoc tri¢u tap
hop 1€ dén l1an thir hai ma van vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 1 va diém b khodn 2
bicu 227 B6 luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] V& ndi dung khoi kién, Hoi ddng xét xir thiy ring:

2.1 Can ctr vao hop dong tin dung xac dinh 6ng T, ba V c6 vay cua A va da
nhan du tién. Ké tir khi nhan tién vay cho dén thoi diém xét xtr, ong T, ba V méi thanh
toan cho Ngan hang mot phan tién gbc ciia hop dong tin dung 1a 200.000.000 dong.

Sau do, 6ng T, ba V khong thuc hién nghia vy tra ng theo cam két do d6 c6 co
s¢& xac dinh ong T, ba V con no ngin hang s tién gbc cua cac hop dong tin dung 1a
3.800.000.000 ddng.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin
dung quy dinh: “T6 chire tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suit, phi
cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phap
luat”. Can cir Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Thong dbc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam huong dan t6 chirc tin dung cho vay bang tién dong Viét
Nam dbi v6i khach hang theo 13i suit thoa thuén, nén A la t6 chirc tin dung thuc hién
cho vay bang déng Viét Nam theo 13i suat thoa thuin dbi v6i khach hang 1a khong trai
phap luat.

Cin cir vao cac hop dong tin dung giira cac bén, tir ngay ong T, ba V khong
thanh toan 1ai theo thoa thuan thi ngan hang chuyén toan bo ng sang ng qua han la co
co s& dé chap nhan.

2.2 V& yéu cau phat mii tai san thé chap:

Hoi dong xet xu nhén dinh: Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat (thira dat s6 898, t& ban do s0 36) tai phuong Hiép T, Quan D, Tp.
H theo Glay ching nhén Quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin

lién v6i dat sb CI 871855, sb vao sd cap GCN: CH 10583 do Uy ban nhan dan Quén D.
Ong Mai Quéc T va ba H Thi V da thé chip tai san trén cho A thdng qua hop dong thé



chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 1603-LCP-202001082 cong chiing
tai Van phong coéng chimg H (sé céng ching 036475, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/12/2020). Dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky Quan
D, Tp.H ngay 10/12/2020 theo dung quy dinh phap luat. Do d6 khi éng Mai Quoc T va
ba H Thi V khong thanh toan thi tai san trén s€ dugc phat mai dé thi hanh tra sb tién ng
la co6 can cu.

Trong truong hop xur ly cac tai san bao dam van khong du thuc hién nghia vu thi
A c6 quyén yéu cau 6ng T, ba V tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho dén khi tra
xong ng cho A.

Tur nhitng phan tich néu trén, nguyén don Ngan hang N khoi kién yéu cau Toa
an budc bi don 6ng Mai Quoc T‘Vé ba H Thi V phai trd cho Ngéan hang cac khoan n¢
trén 1a c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

2.3Veé yéu cau bi don chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd

Nguyén don dé nghi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd doi véi tai san
thé chap va da nop tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo yéu ciu cia
Toa an. Xét thay yéu cau ciia nguyén don dugce chip nhan nén cin clr vao khoan 1
biéu 157 c~ua Bo luat T tung dan sy ndm 2015 bi don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

3] V& an phi: Bi don 6ng Mai Qudc T va ba H Thi V phai chiu toan bo an phi
trén sO ti€n phai trd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cur khoan 3‘ biéu 26; ‘diém a khoan I’Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 147; khoan 2 Biéu 227; Diéu 273 B0 luat TS tung dan su;

Cin cir khoan 2 Diéu 91; khoan 3 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

Cin ct Diéu 463; Didu 468; khoan 2 Diéu 470 Bo luat dan su;

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ muc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don:

Budc bi don 6ng I\/Iai Quéc T va ba H Thi V ¢6 trach nhiém tra mot 1an cho
nguyén don Ngan hang N s6 tién con no 13 4.684.133.570 (bon ty sau tram tam muoi
bdn triéu mot trim ba muoi ba nghin ndm trim bay muoi) dong. Cu thé:

- No gbc :3.800.000.000 dong;

-No ldi tronghan  :  736.758.904ddng;

- No 13i qua han tam tinh dén ngay 06/6/2023: 92.572.603 dong;
-Phatchamtraldi  : 54.802.063 dong;

Ngay sau khi ng Mai Qudc T va ba H Thi V thanh toan xong s tién con phai
thi hanh cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 trach nhiém thanh ly, giai chap céc hop
ddng lién quan dén sd tién no va hoan tra toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén



tai san the chap (néu khong con thé chap cho khoan vay nao khac) theo hop dong thé
chip quyén st dung dat va nha & s 1603-LCP- 20001082 cong chung tai Van phong
cong chimg H (sd cong ching 036475, quyen s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/12/2020) giita bén thé chap 1a 6ng Mai Qudc T va ba H Thi V v6i bén nhan thé
chép 1a Ngan hang N.

Truong hop ban an c6 hiéu lyc phéap luat ma bi don 0ng Mai Quéc TvabaH
Thi V khong tra hodc tra khong day du thi Ngan hang duoc quyen yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim ‘quyén phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chip quyén
st dung dit va nha ¢ sb 1603-LCP-20001082 cong chimg tai Vin phong coéng chimg
H (s6 cong chimg 036475, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2020) dé thu
hoi no.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo mirc
131 suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Budc bi don 6ng Mai Quéc T va ba H Thi V ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don
Ngan hang thwong TMCP X sd tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
10.000.000 (mudi tridu) dong.

2. V& an phi: Bi don 6ng Mai Quéc T va ba H Thi V phai chiu an phi dan su so
tham 14 118.841.336 (mot traim muoi tAm triéu tim trim bén muoi mdt nghin ba trim
ba muoi sau) dong Ngan hang N khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra cho
Ngan hang N sé tién tam (mg an phi dan sy so tham d3 nop 1a 56.081.118 (nim muoi
sdu triéu khong tram tam muoi mot nghin mot trim muoi tim) dong theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 AA/2021/0018773 ngay 22/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su Quan X.

3. Puong su vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hodc ni€ém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.H, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin X,

- Chi cuc THADS Quan X,
- Cac duorng‘ su,
- Luu VP, ho so.

Mai Hiéu Hanh



