TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban 4n so: 25/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018
VIv: Trlc hop dong cngsdd
va yéu cau tuyén b hdcc vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- T phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Ngo Diép Lai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong L& Minh Quan

Ba Duong Thi Poan Trang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu -Thu ky TAND huyén Dat Do,
tinh BRVT.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Dit D6, tinh BR-VT tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 29-11-2018 tai try s& Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh BRVT xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu L2 s 32/2017/TLST-DS ngay 04-04-2017 vé
tranh chap “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va yéu ciu
tuyén bd hop dong céng ching vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
35/2018/QDXXST-DS ngay 24-10-2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé
31/2018/QBST-DS ngay 12-11-2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Quang H -sn:1981 (c6 mat)

Dia chi: s6 79, khu phd N, thi trdn P, huyén T (nay 1a phuong P, thi x& M),
tinh BRVT.

2.Bi don: Ong Bui Van T -sn:1954 (vang mat)

Ba Pham Thi P —sn: 1956 (Véng mat)
Dia chi: t6 193A, khu phd T, thi trAn D, huyén D, tinh BRVT.
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3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Van T1 -sn: 1958 (c6 mit)

Pia chi: to 18, 4p H, xa L, TP Ba Rija, tinh BRVT.

3.2. Ba Nguyén Thi H -sn:1968 (c6 mit)

Pia chi: to 3B, 4p T, X4 L, huyén D, tinh BRVT.

3.3 Ba Tran Thuy L1 —sn:1982 (ving mit)

Dia chi: s6 79, khu phé N, thj tran P, huyén T (nay la phuong P, thi xa M),
tinh BRVT.

iy quyén cho Ong Tran Quang H -sn: 1981, theo van ban Gy quyén ngay 29-
08-2017 (c6 mat).

3.4. Van phong Cong chimg M, tinh BRVT do Ong Tran Trung K 1a Trudéng
van phong (c6 don xin xét x{r vang mat)

Pia chi: t6 2, khu phd Q, thi trin P, huyén T (nay la phuong M, thi xa P) tinh
BRVT.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 12-12-2016 va trong qud trinh xét xu, nguyén don
ong Trdan Quang H trinh bay:

Ngay 08-12-2011 tai Van phong Cong chimg P, tinh BRVT ong Tran Quang
H va ong Bui Van T, ba Pham Thi P c6 1ap hop dong s 728A, quyén sb
01TP/SCC/HPGD, theo d6 vo chong ong T, ba P chuyén nhuong cho dng H 02
thira dat gdm:

+ Dién tich 375m2 (trong d6 dat tho cu 1a 300m2 va dat qua 1a 75m2), thia
56 599, to ban do s6 9 xa P, huyén L (nay la thi tran D, huyén D), theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 R 557676 do UBND huyén L cap ngay 04-10-2000.

+ Dién tich 893m2 (trong d6 dit thd cu 400m2 va dit qua 1a 493m?2), thira sb
584, to ban dd s6 9 xa P, huyén L (nay Ia thi tran D, huyén D), theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé m 543254 do UBND huyén L cap ngay 15-08-1998.

Trong hop dong ghi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat 1a
hdcngsdd) nhung thyc té vo chong 6ng T, ba P thoa thuan chuyén nhuong trén dat
cho 6ng H, viéc thoa thuan nay c6 ghi trong gidy nhan tién. Ong H 13 ngudi truc
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tiép giao 2.500.000.000d (hai ty nim trdm triéu dong) cho vo chong éng T, ba P
nhung s tién nay 1a tai san chung cta vo chong éng H va ba Tran Thuy L1, dng H
dai dién ky hop dong chuyén nhuong véi vo chdng éng T, ba P. Hai bén c6 ban
giao nha dat nhung khong 1ap T bién ban va do chd quen biét nén 6ng H cho vo
chong ong T tiép tuc & trén dat, hai bén thoa thuan miéng 1a khi nao ong H ¢ nhu
cAu str dung hodc 1§y lai s€ bao trudc cho vo chéng ong T biét trude 03 thang, hoac
vo chdng 6ng T ¢6 diéu kién mudn ldy lai 6ng H s& cho vo chdng éng T nhan
chuyén nhuong lai, vi thé nén ong H chua yéu cau vo chdéng ong T giao nha dét
cho 6ng H.

Trong ngay lap hop dong chuyén nhuong giita hai bén c6 6ng T1ching kién
dé nhan tién tir vo chong ong T, ba P va dng Tldua gidy chung nhan quyén st
dung dat dé vo chong ong T 1am hdengsdd cho 6ng H.

Nay 6ng H yéu cau ong Bui Vin T va ba Pham Thi P tiép tuc thuc hién
hdcngsdd s6 728A, quyén sé6 01TP/SCC/HPGD ngay 08-12-2011 va thyc hién
viéc giao dat va toan bo tai san trén dat cho ong H, ba L1. Vi dat cia vo chong 6ng
T, ba P ¢o ranh gidi c6 dinh rd rang 1au nim nén 6ng H chi yéu cau Toa an giai
quyét theo ranh gidi thuc té dang str dung, néu phan dat ma vo chong 6ng T dang
quan L2 ma bi lan ranh thi 6ng H khong tranh chap, d6i v6i phan dién tich ma vo
chong ong T sir dung nhung c6 1an ranh sang thira dt lién ké thi ong H dong ¥ tra,
6ng H ddng ¥ cho vo chong éng T luu tra trong thoi gian 06 thang ké tir ngay an
¢6 hiéu lyc dé tim chd & moi. Chi phi lam thi tuc sang tén phia ong H tu nguyén
chiu va chi phi do v&, tham dinh, dinh gia 6ng H tu nguyén ndp. Khi ky hdengsdd
v6i phia 6ng T hoan toan khong biét co 02 hop dong gia cach dé vay tién ma ky
chuyén nhuong 02 thira dt cua phia 6ng T. Viéc ké bién khi Thi hanh an moi lam
viéc moi biét.

Ong H dé nghi Toa an bac yéu cau cua ba H, 6ng T1tuyén bd hop dong
cong ching s6 s6 728A, quyén sé 01TP/SCC/HPGD ngay 08-12-2011 giita 6ng H
va ong T, ba P 1a v6 hiéu, trong truong hgp Toa 4n chap nhan yéu cau cia ong
Tam, ba H thi 6ng H va éng T, ba P thi phia 6ng H chi yéu cau phia 6ng T hoan
tra 2.500.000.000d ma thoi.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 02-08-2017 va trong qud trinh xét xit, bi don
ong Bui Van T va ba Pham Thi P trinh bay:
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Ngay 08-12-2011 tai Van phong Cong chung M, tinh BRVT ong T va ba P
c6 lap hop ddng s6 728A, quyén sé 01TP/SCC/HPGD chuyén nhugng cho 6ng H
02 thira dat, gom:

+ Dién tich 375m2, thira sd 599, to ban d6 sé 9 x4 Phudc Thanh, huyén
L(nay Ia thi tran D, huyén D), theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 R
557676 do UBND huyén Lcap ngay 04-10-2000.

+ Dién tich 893m2, thira s 584, to ban d6 sé 9 xd Phudc Thanh, huyén
L(nay la thi trin D, huyén D), theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 m
543254 do UBND huyén Lcap ngay 15-08-1998.

Tuy 13 ky hdengsdd nhung thuc té 6ng T va ba P thoéa thuan chuyén nhuong
hét dat va tai san trén dat cho ong H, viéc thoa thuan nay c6 ghi trong gidy nhan
tién voi 6ng H. Sau khi cong chimg 6ng H da giao du s6 tién 2.500.000.000d (hai
ty nam tram triéu dong) cho 6ng T va ba P, hai bén c6 lap bién ban giao nhan. Hai
bén c6 ban giao nha dat nhung khong 1ap T bién ban va do 6ng H chua c6 nhu cu
str dung nén cho vo chong 6ng T & nhd, khi ndo 6ng H c6 nhu cau sé& thong bao 1y
lai hodc néu vo chong ong T co diéu kién 6ng H s& cho chudc lai nén hai bén chuwa
lap bién ban ban giao dit va tai san trén dat cho ong H. Ngiy cong ching
hdcngsdd cho ong H, dng T1co miat & d6 giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng T dé cong chimg chuyén nhuong cho éng H va ciing tai ngay
cong ching d6 vo chong éng T di truc tiép giao sé tién 1.500.000.000d (mdt ty
nam tram triéu déng) cho 6ng Tam, ba L2.

Nay 6ng H yéu cau vo chong ong T tiép tuc thuc hién hdengsdd s6 728A,
quyén sd6 01TP/SCC/HPGD ngay 08-12-2011 va thuc hién viéc giao quyén su
dung d4t d6i véi cac thira 599, dién tich 375m2 va thira 584, dién tich 893m2 ciing
thudc to ban d6 sé 09, toa lac tai x Phudc Thanh, huyén L(nay Ia thi trdn D,
huyén D) cho 6ng H thi 6ng T va ba P ciing dong y. Pé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khai kién ciia 6ng H.

Vé yéu cau doc lap caa ba H thi nam 2010 ong T, ba P ¢6 choi hyi do ba H
lam chii, do no tién hui nén ba H c¢6 yéu cau vo chong 6ng T cong chimg hop
ddng vay, tinh dén thoi diém vo chdng 6ng T chuyén nhuong dat cho éng H, vo
chong 6ng T van tra 13i cho ba H, nhung sao d6 do 1am in that bai nén chua thanh

toan hét ng cho ba H.



Vé yéu cau doc lap caa 6ng T1thi thang 04/2011 6ng T, ba P c6 vay tién cua
6ng T1va ba Pham Thi L2 sé tién 2.000.000.000d (hai ty dong), c6 lap gidy tay va
thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tam, nhung tai ngdy cong
chtng hdengsdd cho éng H thi ngay sau khi 6ng H giao tién phia 6ng T di tra no
géc cho 6ng Tam, con no lai tién 13i chua thanh toan hét cho ong Tam.

Nay 6ng T, ba P yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ba H, dng
Tam.

- Tai ban tw khai ngay 29-08-2017 va trong qua trinh xéz xit, nguoi cé quyén
loi, nghia vy lién quan ba Tran Thiy L1 va nguoi dai dién la éng Tran Quang H
trinh bay:

Vao ngay 08-12-2011 ba L1 ¢ dua cho chong ba L1 1a 6ng Tran Quang H
s6 tién 2.500.000.000d (hai ty nim tram triéu dong) dé mua thira dat s6 599 va
thira dat s6 584, to ban d6 s6 9 ctia 6ng Bui Van T va ba Pham Thi P, vi ngay hom
d6 ba L1 phai di cong tac xa nén chi ¢6 ong H dén ky hop dong chuyén nhuong. Vi
vay ba L1 dé nghi cong nhan cac manh dét trén 13 tai san chung cua ba L1 va éng
H.

Nay ba L1 dong y theo yéu cau cta ong H.

- Tai twong trinh s6: 12/VPCCPM ngay 08-08-2017 nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan \Van phong Céng chirng M trinh bay:

Ngay 08-12-2011, theo yéu cau cta 6ng Bui Vian T, ba Pham Thi P vé viéc
cong ching hdengsdd cho 6ng Tran Quang H, Vin phong Cong chimg M
(VPCCPM) di tiép nhan ho so gom cac gidy to sau:

+ Gidy to tiy than 1a ching minh nhan dan va s6 ho khau ctia ong Bui Vin
T, ba Pham Thi P va 6ng Tran Quang H.

+ Gidy cong nhan két hon cta 6ng Bui Van T va ba Pham Thi P.

+ Gidy chimng nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Bui Van T.

Sau khi ddi cH, kiém tra cac gidy to thdy hop 1é theo quy dinh ciia phéap luat,
van phong tién hanh soan thao hop dong chuyén nhuong theo ndi dung cac bén
yéu cau, cic bén di doc hop dong va ky tén trudc mit céng chimg vién. Cong
chtng vién ky tén déng dau vao hop dong cong chung. Theo cac quy dinh cua
phap luat viéc cong ching vién cong chimg hop dong chuyén nhuong giita ong T,
ba P véi 6ng H 1a hoan toan dang. Hop dong cong chimg sd 728A, quyén sb
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01TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-12-2011 14 hop dong c6 hiéu luc phap luat. Do d6
yéu cau khai kién thuc hién hop ddng cua 6ng H 1a phu hop v6i phap luat, yéu cau
doc 1ap cua 6ng T1va ba H doi huy hop dong chuyén nhuong 1a khong co co so.
Can clr vao tai liéu hd so cong ching, dé nghi TAND huyén Pat Do, tinh BRVT
cong nhan hdengsdd giira ong Bui Van T, ba Pham Thi P va éng Tran Quang H.

Vin phong Cong ching M c6 don xin vang mit cac budi hoa giai va xét xi.

- Tai don yéu cdu doc ldp ngay 06-07-2017 va trong qud trinh xét xir, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su $6:
11/2013/QDST-DS ngay 23-04-2013 ciia TAND huyén Dat Do ghi nhan viéc 6ng
Bui Vin T va ba Pham Thi P phai tra cho ba Nguyén Thi H 150.000.000d. Theo
Quyét dinh thi hanh 4an theo don yéu cau sb: 227/QD-CCTHA ngay 23-05-2013 va
Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat sb: 05/QD-CCTHA ngay 03-03-
2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do da ké bién d6i voi dién tich dat
423.3m2, thira sb 1, to ban do s6 160 thudc thi train Dat D6 dung tén éng T, ba P
dé ¢am bao thi hanh an cho ba H. Ong Tran Quang H yéu cau Tda an budc éng T,
ba P tiép tuc thuc hién hdengsdd sb: 728A, quyén sb 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay
08-12-2011 tai VPCC M, tinh BRVT giira 6ng H va 6ng T, ba P trong d6 co thira
dat dugc ké bién trén 1a anh hudng dén quyén loi cia ba H nén ba H ¢ yéu cau
doc 1ap 1a dé nghi Toa an tuyén bd hop dong cong chimg trén 1 vo hiéu, vi ba P,
6ng T no ba H trude khi ky hdengsdd cho ong H, viéc chuyén nhuong nay 1a tron
tranh trach nhiém tra ng d6i voi ba H. Ong H ciing chua ding ky sang tén trude ba
nén quyeén st dung dat van 1 ctiia 6ng T, ba P. Tai THA huyén Dt Do thi ong T va
ba P thira nhan 1a chi thé chap dit cho ong H dé vay tién chtr khong chuyén
nhuong.

- Tai don yéu cdu doc Idp ngay 11-07-2017 va trong qud trinh xét xit, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Van T1 trinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su so:
09/2013/QDST-DS ngay 17-04-2013 cia TAND huyén Pat Po ghi nhan viéc ong
Bui Van T va ba Pham Thi P phai trd cho 6ng Bui Van T1500.000.000d. Theo
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb: 381/QD-CCTHA ngay 19-08-2013,
Quyét dinh thi hanh 4an theo don yéu cau sb: 157/QD-CCTHA ngay 26-11-2013 va
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Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat sé: 05/QD-CCTHA ngay 03-03-
2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dat Do di ké bién dbi voi dién tich dat
423 .3m2, thira sb 1, t& ban do s 160 thudc thi tran Dat D6 dung tén éng T, ba P
dé dam bao thi hanh 4n cho 6ng Tam. Ong Tran Quang H yéu cau Tda an budc 6ng
T, ba P tiép tuc thyc hién hdengsdd sé: 728A, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08-12-2011 tai VPCC M, tinh BRVT giita 6ng H va dng T, ba P trong d6 c6
thira dat duoc ké bién trén 13 anh hudng dén quyén loi ciia 6ng T1nén 6ng T1co
yéu cau doc 1ap 1a dé& nghi Toa an tuyén bd hop ddng coéng chimg trén 1a vo hiéu,
vi ba P, dng T ng 6ng T1ltrudce khi ky hdengsdd cho 6ng H va dng Tlciing khoi
kién trude 6ng H, hon nita 6ng H ciing chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi v6i dién tich néu trén.

Vo chong ong T, ba P ¢6 vay cua 6ng T1va em 6ng T11a ba Pham Thi L2
2.500.000.000d, c6 thé chap Giay chimg quyén sir dung dat sé R557676 do UBND
huyén L(nay 1a huyén Dat Do) cap ngay 04-10-2000 va Gidy chimg quyén sir dung
dat s6 M543254 do UBND huyén L (nay 1a huyén Pat Do) cip ngay 15-08-1998,
tuy nhién ba P va 6ng T thoa thuan tra truéc cho 6ng Tlva ba L2 s tién
1.500.000.000d va xin nhén lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat, so tién con
lai ba P va dng T 1ap hop dong vay cho 6ng T1va ba L2 ma khong co thé chap tai
san. Ngay vo chong 6ng T, ba P cong ching hop dong cho ong H, dng T11a ngudi
c6 mat dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chdéng ong T cong chimg
v6i ong H, con ndi dung cong ching gilta hai bén théa thuan nhu thé nao ong
T1khong biét. L2 do 6ng T1dé nghi huy hop dong cong ching trén 1a do khi dé
nghi nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi vo chong 6ng T ¢6 néi cam cd
cho dng H 1y tién tra no cho 6ng Tam. Sau khi thoa thuan, Thi hanh an c6 quyét
dinh thi hanh va moi 6ng T11én 1am viéc, v chong ong T ciing trinh bay dat cim
c¢d cho ong H chir khong ban, thi hanh an c6 1ap bién ban.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do, tinh BRVT tham gia phién
tda phét biéu:

Vé to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Pat Do thu L2 vu &n 1a dang theo
quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Thu ky, HDXX ciing nhu viéc chdp hanh phéap luat cia
ngudi tham gia td tung trong vu 4n nay dung theo nhimng quy dinh ciia BLTTDS,
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tuy nhién cac duong su van vang mit trong mot so budi hoa giai 1a chua thuc hién
dung quyén va nghia vu clia minh theo quy dinh cua phap ludt va viéc giai quyét
vu 4n bi kéo dai 1a vuot qua thdi han giai quyét vu an theo quy dinh nén rat kinh
nghiém.

Vé ngi dung: Qua hd so vu an va dién bién tai phién toa thi: Ong T, ba P ky
hdcngsdd d6i véi 02 thira dat ciia minh cho 6ng T1, ba L2 vao ngay 13-04-2011
va 05-05-2011 nham muc dich thé chip dé vay tién, phia 6ng Tlgit gidy chung
nhan quyén st dung dat ma khong giao dat nén day 1a hop ddng gia nén da bi vo
hiéu tir khi ky két nhung cac bén chua lam thu tuc huy boé. Ngay 08-12-2011 phia
ong T lai ky hop dong chuyén nhugng 02 thira dat trén cho ong H va di nhéan du
tién tir phia ong H, 6ng H di nhan dat va tai san trén dat nhung do phia 6ng T Xin
tiép tuc sir dung ma 6ng H chua c6 nhu cau sir dung nén dong y dé phia 6ng T tiép
tuc str dung, nhu vay ddy 1a hop dong da thuc hién xong trén thuc té. Nhu vay 1a
tén tai song song cac hop ddng chuyén nhuong cung 02 thira dat 1a khong dung
quy dinh. Tuy nhién ngay 17-04-2013 Téa 4n di c6 quyét dinh hay 02 hdengsdd
giita phia 6ng T va phia 6ng T1nén hop dong ngay 08-12-2011 cé hiéc luc. Viée
hoan thi hanh 4n cho két qua giai quyét ctia Toa an 13 dung theo quy dinh. Nhan
thay hdcnqsdd ngay 08-12-2011 khong vi pham phép ludt va c¢6 trude 02 Quyét
dinh céng nhan thoa thuan ngay 17-04-2013 va 23-04-2013, phia dng T ciing dong
¥ tiép tuc thuc hién hop déng nén c6 co sé chap nhan theo yéu cau cua dng H vé
viéc budc éng T, ba P tiép tuc thuc hién hdengsdd cong chimg sé 728A, quyén sb
01/TP/CC-SCC-HDPGPD ngay 08-12-2011 tai VPCC M va giao dat cho ong H, ba
L1 sir dung. Khong c6 co sé chap nhan yéu cau ctua 6ng T1va ba H vé viéc tuyén
bb hop ddng nay vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiang ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Pat Do,
tinh BRVT nhén dinh:

[1]Vé tham quyén: Pay 1a quan hé vé tranh chdp hdengsdd, yéu cau tuyén bd
hop ddng cong chimg v6 hiéu va bi don, dat tranh chap déu ¢ tai huyén Dét Do,



tinh BRVT nén can cit vao quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 B6 luat T tung dan su nam 2015 thi vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén it Do, tinh BRVT.

[2]Vé t6 tung: Ong T, ba P da duoc triéu tap hop I& nhiéu lan nhung van
vang mat, Van phong Cong chimg M, tinh BRVT c6 don xin xét x{r vang mat hop
1& va viéc ba L1 ty quyén hop 1é cho 6ng H tham gia t6 tung nén tién hanh xét xur
vang mat 6ng T, ba P, Vin phong Cong chimg M, tinh BRVT va ba L1 13 dung
theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

[3]Vé yéu cau: Xét yéu cau cta cac bén thi thay rang:

Trudc hét vé hdcngsdd sé 728A, quyén sé 01TP/SCC/HPGD dugc Ky két
ngay 08-12-2011 tai Van phong Cong ching M, tinh BRVT giita 6ng Tran Quang
H voi ong Bui Van T, ba Pham Thi P theo d6 vo chong ong T, ba P chuyén
nhuong cho ong H 02 thira dat gom:

+ Dién tich 375m2 (trong d6 dat tho cu 1a 300m2 va dat qua 1a 75m2), thia
s6 599, to ban d6 s6 9 xa P, huyén L (nay la thi trin D, huyén D), theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé R 557676 do UBND huyén L cap ngay 04-10-2000.

+ Dién tich 893m2 (trong d6 dat thd cu 400m2 va dat qua 1a 493m?2), thira sb
584, to ban d6 s6 9 xa P, huyén L (nay la thi trin D, huyén D), theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 M 543254 do UBND huyén Lcap ngay 15-08-1998.

thay rang truéc khi ky két hop dong & trén thi vao ngay 13-04-2011 va ngay
05-05-2011 phia dng T, ba P da ky hdenqsdd doi véi 02 thira dét trén, tuy rang chi
la hop dong thé chap dé vay tién nén day 1a hop dong gia cach va nd da bi vo hiéu
ngay tir thoi diém duoc ky két nhung cac bén c6 lién quan lai khong 1am thu tuc
tuyén b vo hiéu , do d6 van ton tai song song ca 03 hop dong va dén ngay 17-04-
2013 TAND huyén Dat Do da ra Quyét dinh sb 09/2013/QDST-DS huy ca 02
hdcngsdd 1ap ngay 13-04-2011 va ngay 05-05-2011 (BL 90) do d6 thuc té hién nay
chi con c6 hop dong 1ap ngay 08-12-2011 1a con ton tai. Ong T1va ba H cho rang
hop dong ngay 08-12-2011 14 hop dong gia cach nén yéu cau tuyén bé hop dong
trén vo hiéu, xét thay khi ky két hop dong trén thi chinh 6ng T1 14 nguoi c6 mat
dua gidy ching nhan quyén st dung dat dang giit caa 6ng T, ba P ra dé thuc hién
viéc cong ching hop dong gitta 6ng H va 6ng T, ba P va nhan tién truc tiép tir 6ng
T, ba P, nhung 6ng T1cho rang chi la hop ddng thé chap dé vay tién, mat khac 6ng
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T1va ba H cho rang tai budi 1am viéc & Chi cuc THA dan sy huyén D phiadng T
cling thtra nhan nhu trén, nhung bi€n ban lam viéc tai Chi cuc THA dan su huyén
D hoan toan khong c6 chir ky cua ong T, ba P (BL 118,119) va dng T, ba P cling
pht nhan van dé nay. Mat khac viéc chuyén nhuong giita 6ng H va éng T, ba P ¢6
giao nhén tién 18 rang cung ngay ky chuyén nhugng (BL 43) va ca hai bén déu
thira nhan c6 ban giao dat nhung do 6ng H chwa c¢6 nhu cau str dung nén cho éng
T, ba P sir dung & nho va viée ky hop dong chuyén nhuong xay ra trude khi 6ng
T1va ba H khoi kién ong T, ba P tai TAND huyén it D6 nén viéc cho ring hop
dong ngay 08-11-2011 v hiéu 1a khong ¢ co sé nén bac yéu cau ciia 6ng T1va ba
H.

Do hop ddng khong bi vo hiéu nén cac bén ky két hop dong phai tiép tuc
thuc hién hop déng nhu d3 ky két, viéc nay cling phu hop véi yéu cau cia cac bén
ky két hop dong chuyén nhuong. Vé s tién chuyén nhuong dat, day 1a sb tién 16n
va 6ng H va ba L1 déu thira nhan 13 tién chung cia v chong nén cong nhan day la
tai san chung ctia vo chong 6ng H va ba L1. Cac bén ky két hop dong déu thira
nhan chuyén nhuong dat va toan bd tai san c6 trén dat nén ghi nhan viéc chuyén
nhuong nhu trén. Do van dé chia tach dia gi61 hanh chinh nén thuc té hién nay
thira dat sb 584, to ban d6 s6 9 x4 P, huyén L nay 13 thira dat s6 98, to ban do sb
153 thi trAn D, huyén D va thtra dat s6 599, to ban d6 s6 9 x3 Phudc Thanh, huyén
Lnay 1a thira dat s6 1, to ban d6 s6 160 thi tran D, huyén B ( BL 121->125, 129,
130). V& chénh léch dién tich dat cua cac thira dat chuyén nhuong cu thé: trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 12 375 m2 + 893m2 = 1.268m2 so véi thuc té
1a411m2 + 817m2 = 1228m2, déy 1a su chénh léch khong 16n va theo ban do hién
nay va thuc té st dung cé tuong rao khong lan ranh véi ai nén yéu cau cia phia
ong H 1a c6 co sd nén cong nhan theo dién tich dat thuc té sir dung. Ghi nhan viéc
phia dng H cho phép phia 6ng T dugc luu cu 06 thang ké tir ngay an ¢ hiéc luc dé
thu xép chd & moi va viée tu nguyén chiu toan bo chi phi sang tén chuyén nhuong
theo quy dinh. Do d6 c6 co sé chap nhan yéu cau ciia 6ng H va ba L1.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén nén ap dung cac diéu 166, 167,169,
188 Luat Dat dai nim 2013 va cac diéu 117, 124, 500, 502 B luat Dan sy nim
2015 chip nhan yéu cau cta 6ng H va ba L1; bac yéu cau ctia 6ng Tlva ba H.
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[41Vé cdc chi phi té tung: D61 véi chi phi do v&, tham dinh va dinh gia 6ng
H tu nguyén chiu va da nop du nén ghi nhan ma khong xem xét gi thém.

[5]Vé dn phi: Do viéc tranh chip lién quan dén viéc yéu cau thuc hién
hdcngsdd va yéu cau tuyén bd hdengsdd vo hiéu nén ong T, ba P voi 6ng T1va ba
H phai chiu an phi dan sy khdng cd gia ngach duoc quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 27, tieu muc 1.1, Muc 1, Phan Il (Danh muc an phi) Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan L2 va st dung an phi va Ié phi Toa an.

[61Vé quyén khing cdo: Nguyén don, bi don va nhiing ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dugc quyén khang cdo theo luit dinh.

Vi céac lé trén.

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Piéu 166, 167,169 va 188 Luat Dat dai nam 2013.

- Cac biéu 117, 124, 500 va 502 B luat Dan su nam 2015.

- khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

- diém a khoan 3 Biéu 27, tiu myc 1.1, Muc 1, Phan Il (Danh muc &n phi)
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, nop, quan L2 va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Quang H va ba Tran Thuy L1 ddi véi
ong Bui Van T va ba Pham Thi P.

2. Bac yéu cau cua 6ng Bui Vian T1va ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 728A, quyén sd 01-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-12-2011 tai VPCC M, tinh BRVT giita 6ng Tran
Quang H va 6ng Bui Van T, ba Pham Thi P 1a v6 hiéu.

3. Ong Tran Quang H va ba Tran Thiy L1 duoc quyén sir dung dién tich dat
411m2 (trong d6 c6 300m2 tho cu) thudc thira dat s6 01, to ban d6 sé 160 thudc thi
tran D, huyén D (trudc 14 thira dat s6 599, to ban d6 s6 9 thuoc xa P, huyén L) da
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duogc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé R 557676 do UBND huyén L(cii)
cap ngay 04-10-2000 dimg tén 6ng Bui Van T va Ong Tran Quang H va ba Tran
Thiy L1 duoc quyén sir dung dién tich dat 817m2 (trong d6 c6 400m2 thd cu)
thugc thira dat s 98, to ban d6 s 153 thudc thi tran D, huyén P (trudc 1a thira dat
s6 584, to ban d6 s6 9 thudc x& P, huyén L) da duoc cap Gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 M 543254 do UBND huyén L(cii) cip ngay 15-08-1998 dirng tén
6ng Bui Vian T. Ca 02 thira dat c6 tir can dugc thé hién tai so d6 vj tri thia dat do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D lap ngay 18-10-2017. Ong Tran
Quang H va Tran Thuy L1 dugc quyén s& hiru todn bo tai san cd trén 02 thira dat
trén duoc thé hién tai bién ban dinh gia tai san ngay 11-12-2017 caa TAND huyén
Pit Po.

- Ong Tran Quang H va ba Tran Thay L1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén chuyén nhugng va dang tén
quyén so hitu theo quy dinh cua phép luat (Toan bo chi phi éng H va ba L1 ty
nguyén chiu).

- Ong Bui Vian T va ba Pham Thi P duoc phép luu cu trén 02 thira dat néu
trén trong vong 06 thang ké tir ngay &n c6 hiéu luc phép luat dé thu xép 6n dinh
ché & mai. Hét thoi han trén 6ng T va ba P ¢6 trach nhiém ban giao 02 thira dét
néu trén va toan bo tai san cd trén 02 thira dat cho dng H va ba L1.

4. Chi phi do v&, tham dinh va dinh gia 1a 3.983.110d (ba triéu chin trim
T1lmuoi ba ngan mot traim mudi dong), 6ng Tran Quang H tu nguyén chiu va da
nop du.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Bui Van T va ba Pham Thi P phai chiu la 300.000d (ba tram ngan
dong).

- Ong Bui Van Tilphai chiu 1a 300.000d (ba traim ngan déng) nhung duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (ba traim ngan dong) theo
bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi toa an s6 0004199 ngay 20-07-2017 cua Chi cuc
THA dan sy huy¢n Pat Do. Ong T1d4 ndp du an phi dan sy so tham.
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- Ba Nguyén Thi H phai chju 12 300.0004 (ba tram ngan déng) nhung duoc
khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000d (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi toa an s6 0004197 ngay 18-07-2017 ctia Chi cyc
THA dan sy huyén Pat Do. Ba H da ndp du an phi dan sy so tham.

- Hoan du phi cho éng Tran Quang H theo bién lai thu tam g &n phi, 18 phi
Toa an s6 0003390 ngay 27-03-2017 ctia Chi cuc THA dan su huyén Dt Do.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thai han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 18.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BRVT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT; (Pa ky)

- VKSND huyén Dt Do;

- Chi Cyc THADS huyén Dt Po;
- Ngudi tham gia td tung;

- Luu;

Ngo Diép Lai
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