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Ngay 23/11/2021, 6ng Db Btc Thinh va ba Nguyén Thi Oanh da ky két
Hop dong cho vay han mic s6 LN2111174724398 véi Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong (sau day goi 13 ngan hang VPBank) dé vay sé tién
3.600.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 26/11/2021 dén ngay
26/11/2022, muc dich vay dé kinh doanh noi that 6 t6, 14i suit vay 8%/mam, ky
diéu chinh 14i suat 01 thang/lan (i suat co s& + bién d6 3,5%/nam), 1ai suat qua
han bing 150% mic |4i suat cho vay trong han &p dung tai thoi diém chuyén no
qua han ké tir thoi diém phat sinh no qué han, 14i suat cham tra ap dung véi tién
1ai cham tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra
1ai nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng Vi
thot gian cham tra.

Dé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Thinh da thé chap bing thira dat s6
108, to ban d6 sb 7 ¢o dia chi tai phuong Ninh X&, TP Bac Ninh, dién tich 144m2
duoc So tai nguyén va méi truong tinh Bac Ninh cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat va tai san trén dat ngay 09/3/2016 mang tén 6ng D Puc Thinh. Téng
gia tri tai san dam bao trén 1a 4.932.360.000d, pham vi bao dam la 3.600.000.000
dong.

Cung ngay, Ngan hang VPBank da tién hanh giai ngan s tién vay cho 6ng
Thinh va ba Oanh 14 3.600.000.000 dong va I1ap khé uéc nhan no.

Qua trinh thyuc hién Hop dong, dng Thinh va ba Oanh mgi thanh toén cho
ngan hang s tién 14i 1a 260.867.119 dong (tién Iai trong han 260.867.100 dong, 14
cham tra 19 dong), ma chua thanh toan khoan tién no goc nao cho ngan hang. Sau
d6, ba Oanh, dng Thinh khong thanh toan tiép khoan tién nao cho ngan hang. Ong
Thinh, ba Oanh d3 vi pham nghia vu tra no déi véi VPBank tir ngay 15/9/2022, do
d6 cac khoan vay da bi chuyén sang no qué han va chiu i suat qua han tir ngay
15/9/2022. Mic du ngan hang di nhiéu lan don doc 6ng Thinh va ba Oanh tra no
nhung ong ba van khat lan khéng thanh toan.

Tinh dén ngay xét xtr, 23/8/2024, s6 du no gbc va l3i cua dng Thinh va ba
Oanh 1a 5.182.093.011 dong (trong d6 no gbc: 3.600.000.000 dong, no lai
1.410.045.777 ddng, I&i cham tra 172.047.234 dong).

Do d6, VPBank yéu cau Toa an giai quyét, buoc ong DS Buc Thinh, ba
Nguyén Thi Oanh phai thanh toan cho ngan hang VPBank tong so tién no gbc va
ldi tam tinh dén ngay 23/8/2024 va toan bo sé tién Iai phat sinh tinh tir ngay
24/8/2024 cho dén khi 6ng Thinh va ba Oanh tra hét ng cho Ngan hang.

Sau khi 6ng Thinh ba Oanh thanh toan hét no goc lai cho VPBank thi
VPBank s tra lai cho dng Thinh ba Oanh gidy to vé tai san thé chap ma Ngan
hang dang gitr.

Truong hop 6ng Thinh, ba Oanh khong tra no diy da cho ngan hang
VPBank thi Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an cd tham quyén xu
ly tai san bao dam Ia thira dat s6 108, to ban d6 s6 7 ¢o dia chi tai phuong Ninh
X4, TP Bac Ninh cling toan bo tai san trén dat dé thu hoi no.
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Truong hop tai san dam bao bi ké bién phat mai khong du dé thu hoi no thi
6ng Thinh ba Oanh van phai cé trach nhiém tiép tuc tra goc 14i cho ngan hang

* Bi don, éng Pé Dirc Thinh, ba Nguyén Thi Oanh trinh bay: Ong ba
ddng y vai 16i trinh bay cua nguyén don vé quan hé tin dung gitta Ngan hang va
x&c nhan da ky két vai Ngan hang VPBank Hop ddng cho vay han muc va Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat nhu dai dién Ngan hang da trinh bay; théng
nhat voi ngan hang VPBank vé khoan tién vay, 1ai suét thoa thuan, tai san thé
chap, cac khoan tién da thanh toan va s tién no con lai chua thanh toan va dong y
tra cho Ngan hang sé tién ng goc va I&i phat sinh theo y&u cau. Tuy nhién, do vo
chdng éng ba khéng con kha ning thanh toan nén da dong y ban giao tai san thé
chap va ty nguyén giao tai san thé chap cho Ngan hang tir thang 6 nam 2023 dén
nay dé Ngan hang chu dong xu ly thu hdi ng. Ong ba dé& nghi Ngan hang cha
dong xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng nhung chi xir ly phan dién tich dat thuc
té hién nay vo chdng ba dang quan 1y st dung 1a khoang 122 m?, phai trir lai
khoang 20m? dat vo chdng dng ba da cho con gai 1a chi DS Thi Huong Lan xay
cong trinh phu vao nam 2016. Vi tai thoi diém ngan hang VPBank cho vo chong
6ng ba vay tién va nhan thé chap tai san bao dam thi ngan hang da tién hanh xem
xét tham dinh gia tai san thé chap, biét rd hién trang trén dién tich dat ma ong ba
thé chip c6 mot phan cong trinh phu khoang 20m? cua con gai ong ba 1a B Thi
Huong Lan xay dung nhung ngan hang van ddng y nhan thé chap tai san nay ma
khong ghi nhan phan nha nay vao hop dong thé chap. Du 6ng ba chua lam tha tuc
sang tén phan dién tich dat nay cho con gai nhung phan cong trinh phy nay kién
co gan lién trong két cau véi can nha hai tang ciia con gai ong ba. Do d6, khi thé
chéap, ong ba d3 nodi 1d va xac dinh véi Ngan hang 1a dién tich dat ma vo chéng
6ng ba thé chip it hon 20m” so vai dién tich dat ghi nhan tai Gidy ching nhan
quyén sir dung.

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan, chi Pé6 Thi Huwong Lan (con
gai 6ng Thinh, ba Oanh) trinh bay: Chi xac nhan viéc 6ng Thinh va ba Oanh cé
thé chip quyén sir dung dit tai thira dat s6 108 to ban dd s6 7 dién tich 144m? cuing
tai san trén dat tai phuong Ninh X4, TP Bac Ninh dé vay Ngan hang VPBank sé
tién 3.600.000.000 dong. Vao khoang nam 2015, chi Lan ¢6 mua 01 thira dat ¢
canh véi thira dat 108 cua bé me chi. Vi thia dat caa chi c6 dién tich nho nén vo
chdng 6ng Thinh da cho chi Lan khoang 20m?® & cudi thira dat dé 1am cong trinh
phu. Viéc bé me cho chi phan dat nay c6 1ap bién ban hop gia dinh va c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong. Sau khi duoc bé me cho dat chi da xay dung cong
trinh phu tai phan dat nay tir nam 2016. Ban than chj va 6ng Thinh, ba Oanh chua
lam thu tuc tach phan dat nay theo quy dinh caa phap luat. Chi c6 nguyén vong
duoc gitr lai phan dat bé me da cho vi khi vay tién ngan hang thi phia ngan hang
da dén xem xét tham dinh va biét r6 thoi diém 6ng Thinh ba Oanh vay vén Ngan
hang va thé chap tai san da co cong trinh nay cua chi. Do chi dang chap hanh an tai
Trai giam Ngoc Ly nén chi xin dugc vang mat tai cac budi 1am viéc va xét xu.
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* Nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan trong vu dn, anh Nguyén Hivu
Vinh ving mdt nén Toa dn khéng ghi nhin dwoc y kién.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bic Ninh phéat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
nguoi tién hanh té tung, tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n, déu thuc hién va tién hanh dang theo quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su vé viéc xét xtr so tham vu an tai chwong XIV Bo luat td tung
dan su. Thu ky da thyc hién dang nhiém vy, quyén han quy dinh tai Diéu 51 Bo
luat T4 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung:

Déi voi nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan 1a chi
Lan: Pa thuc hién dung cac quyén, nghia vu caa minh theo quy dinh tai cac Diéu
70, 71, 72, 73 Bo luat T4 tung dan su. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
snh Vinh d3 khéng c6 mat theo Giay triéu tap cua toa, khong hop tac 1am viéc 1a
khong thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Biéu 70, Diéu
73 Bo luat T6 tung dan sy

Viéc giai quyét vu an dung thoi han theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.
Vé quan diém giai quyét vu an:

Cin ctir Khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu
227, Diéu 228, Diéu 147; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 161; 271, 273
BLTTDS; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 317, 318, 320,
321, 322, 323, 325, 401, 407, 408, 463, 466, 468, 470 BLDS 2015; biéu 90, 91,
94, 95 Luat c4c t6 chic tin dung;

Piéu 25, 27, 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht quy dinh vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé stra doi b sung mot sé diéu caa Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé giao dich bao dam; biéu 17
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Ngan hang Nha
nuéc Viet Nam; Nghi quyét 326 caa UBTVQH; dé nghi Hoi dong xét xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién caa Ngan hang VPBank.

+ Buoc ong Do buc Thinh va ba Nguyén Thi Oanh phai c6 nghia vu tra no
cho ngan hang VPBank tong s tién no géc va I3i tam tinh dén ngay 23/8/2024 1a
5.182.093.011 dong (trong d6 ng gbc: 3.600.000.000 dong, no 1di 1.410.045.777
dong, 1ai cham tra 172.047.234 dong).

+ Xac dinh Hop ddng thé chap sb 4724398/TC ngay 23/11/2021 ky giita
ong DS Puc Thinh va ngan hang VPBank thé chap Quyén sir dung dét cung tai
san gan lién trén dat cua thira dat s6 108, to ban do s6 7 ¢o6 dia chi tai phuong
Ninh X&, TP Bic Ninh v hiéu mot phan.
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+ Truong hop néu 6ng DS Bac Thinh va ba Nguyén Thi Oanh khong
thanh toan hoac thanh toan khong day du déi véi khoan ng néu trén thi ngan hang
VPBank c6 quyén yéu cau xir [y mot phan tai san thé chap cé dién tich dat con lai
125,9m? clng toan bo tai san gin lién trén phan dién tich dit 1a ngdi nha 2 tang
c6 dién tich xay dung 106m?* dugc xay nam 2003 cua thira dat s6 108 (c6 gisi han
trén ban trich do hién trang boi cac diém 3,4,5,6,7,8,9,10) dugc Sé tai nguyén va
mdi trudng tinh Bac Ninh cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat va tai san trén
dat ngay 09/3/2016 mang tén 6ng D5 Bac Thinh.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai lieu c6 trong hé so vu dn dueoc thdm tra tai phién
toa va can cir Vao két qud tranh ludn tgi phién tda, Héi dong xét xiz nhdn dinh:
1]. Vé t6 tung:

- Vé thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai Biéu 429 cia BLDS nim 2015
thi thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03
nam, ké tir ngdy ngudi 6 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va lgi ich hop
phap caa minh bi xam pham. Do vay viéc khai kién cia nguyén don van con thoi
hi¢u theo quy dinh cua phéap luat.

- Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét cua Toa an:

Ngan hang VBBank (la to chic tin dung) khoi kién yéu cau ba ong Db
Puc Thinh, ba Nguyén Thi Oanh ¢6 noi cu tra tai phuong Ninh X4, thanh phd
Bic Ninh phai tra s6 no goc + 14i vay theo cac Hop dong cho vay giira ngan hang
va 6ng Thinh ba Oanh. Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh thy 1y giai quyét vu
an 1a dang tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Ca nhan dng Thinh, ba Oanh vay tién ngan hang VPBank muc dich vay dé
budn ban noi that 6 td. Tuy nhién, 6ng Thinh ba Oanh khong ding ky kinh doanh
véi co quan nha nudc c6 tham quyén nén xac dinh 6ng Thinh ba Oanh vay ngan
hang véi tu cach ca nhan ma khong phai 12 ho kinh doanh ca thé. Do d6 Toa an
xéac dinh day la vy an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

- Tai phién toa, bi don, ba Nguyén Thi Oanh, nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan trong vu an Nguyén Hiru Vinh, P Thi Huong Lan vang mat. Xét thay
ba Oanh va chi Huong Lan dé& nghi tda an xét xir vang mat; anh Vinh da duoc
triéu tap hop Ié nhung khong tham gia phién toa nén cin ctr Diéu 227, DBiéu 228
Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xa ving mat bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vuy an.

2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Vé yéu cau tra no ciia nguyén don doi véi bi don:



Theo céc tai liéu co trong ho so vu &n, 16i khai ciia cac bén duong su, c6 du
co s& dé khang dinh:

Ngay 23/11/2021, 6ng DS Ptc Thinh va ba Nguyén Thi Oanh da ky két
Hop dong cho vay han mac s6 LN2111174724398 véi Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong (sau ddy goi 1 ngin hang VPBank) dé vay so tién
3.600.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 26/11/2021 dén ngay
26/11/2022, muc dich vay dé kinh doanh noi that 6 t6, 14i suit vay 8%/nim, ky
diéu chinh 1ai suat 01 thang/lan (14i suat co s + bién d6 3,5%/nam), 14i suat quéa
han bing 150% muc |4i suat cho vay trong han &p dung tai thoi diém chuyén no
qué han ké tir thoi diém phat sinh no qué han, 13i suat cham tra &p dung véi tién
1ai cham tra bang 150% I&i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra
131 nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong tng véi
thoi gian cham tra.

DPé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Thinh d3 thé chap toan bo dién tich
nha dat thudc thira dat s6 108, to ban d6 s6 7 ¢6 dia chi tai phuong Ninh Xa, TP
Bac Ninh, dién tich 144m2 duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Bac Ninh cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 09/3/2016
mang tén o6ng D& DPuc Thinh. Toéng gia tri tai san dam bao trén la
4.932.360.000d, pham Vi bao dam 1a 3.600.000.000 dng.

Cung ngay, Ngan hang VPBank di tién hanh giai ngan s tién vay cho 6ng
Thinh va ba Oanh 14 3.600.000.000 dong va 1ap khé udc nhan no.

Qua trinh thyc hién Hop dong, dng Thinh va ba Oanh mgi thanh toan cho
ngan hang sé tién 1ai 1a 260.867.119 dong (tién 14i trong han 260.867.100 dong,
1ai cham tra 19 d6ng), ma chua thanh toan khoan tién ng goc nao cho ngan hang.
Sau d6, ba Oanh, 6ng Thinh khéng thanh toén tiép khoan tién nao cho ngan hang.
Ong Thinh, ba Oanh d3 vi pham nghia vu tra ng doi véi VPBank tir ngay
15/9/2022, do d6 cac khoan vay di bi chuyén sang ng quéa han va chiu I3i suat
qua han tir ngay 15/9/2022. Mic du ngan hang di nhiéu lan dén déc 6ng Thinh
va ba Oanh tra ng nhung 6ng ba van khat lan khong thanh toan. Do d6, dén ngay
31/12/2023, Ngan hang VPBank di giri don khai kién dén Toa an nhan dan thanh
phd Bac Ninh.

Tai phién toa dai dién hop phap ctia Ngan hang di xac dinh, dén ngay
23/8/2024 du no cua 6ng Thinh va ba Oanh la 5.182.093.011 dé)ng (trong d6 no
gbc: 3.600.000.000 dong, no 1ai 1.410.045.777 dong, 1&i cham tra 172.047.234
dong). Ong Bd Bic Thinh, ba Nguyén Thi Oanh hoan toan théng nhat voi 1oi
trinh bay cua dai dién Ngan hang vé viéc ky két hop dong tin dung, tai san thé
chap, thoi han vay, qué trinh thuc hién hop dong, s6 du no géc no lai.... Pay 1a
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Pidu 92 Bo luat t6
tung dan sy. Do d6, co du cd s dé khiang dinh viéc ong DS Bic Thinh, ba
Nguyén Thi Oanh c6 quan hé tin dung véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong la c6 that. Cac bén ky két Hop dong trén tinh than hoan toan tu nguyén,
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c6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy day da, noi dung va hinh thic
cua cac hop ddng tin dung c6 du cac diéu kién cé hiéu luc cua giao dich dan su.
Do vay hop ddng hop phap va c6 hiéu luc phap luat bat budc thi hanh véi tat ca
cac bén.

Trong qua trinh thyc hién hop déng VP Bank d3 giai ngan du s tién vay
theo hop dong tin dung di ky. Ong Thinh ba Oanh d3 nhan du s6 tién vay. Nhung
khi thuc hién hop dong, 6ng Thinh ba Oanh mdi chi tra dwgc mot phan tién 13i.
Viéc ong Thinh ba Oanh khong thanh toan cho Ngan hang tién gbc 13i khi dén
han 14 vi pham nghia vu trd ng ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung. Do vay, VP Bank yéu cau ong Thinh ba Oanh phai thanh toan sé tién ng
gbc va cac khoan 1di phat sinh theo hgp dong tin dung 1a phu hop vé6i quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

2.2. Doi Véi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc xir Iy tai sdan thé chdp khi bi
don khong thuc hién diing nghia vu trd tién:

* Tqi Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 25/4/2024:

Ngay 25/4/2024 Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh d6i véi thira dat tai
s6 nha 5 ngach 5 ngd 35 duong Huyén Quang, khu Po X4, phuong Ninh X4,
thanh phé Bac Ninh. Dién tich thuc té do dac l1a 144 m2.

+ Thira dat 6 t&r can: Phia Bic giap thura dat s6 89 to ban d6 sé 7; Phia Nam
giap duong giao thdng va thia dat s6 107 to ban do sé 7; Phia Pong giap dudng
giao thong; Phia Tay giap thua dat s6 559 va 561 to ban do s6 7.

+ Tai san trén dat: Co 01 ngdi nha 2 tang bé téng cét thép bao gom: Nha 2
tang tong dién tich san 1a 104,4 m2, nha bép mai bang 26,6 m2 trén lop ngoi
Fibro ximang chéng nong, san gach dé 38 m2. Phia sau ngdi nha c6 01 cong trinh
phu 2 tang: ting 1 1am nha bép, ting 2 dé d6 c6 dién tich 18,1m2/san (lién véi
ngdi nha 2 tang cua thira dat s6 561) do chi S Thi Huong Lan xay dung va quan
ly str dung.

* Tai Chitng thu tham dinh gié sé 198 ngay 15/7/2024:

+ 01 ¢cong trinh phu 2 tang: ting 1 1am nha bép, tang 2 dé dd c6 dién tich
18,1m2/san cé gia tri 127.920.000d.

Hoi dong xét xur xét:

Trong qué trinh giai quyét, Toa 4n di yéu cau Ngan hang cung cap ho so
tham dinh gi4 tai san trudc khi cho vay lién quan dén thua dat. Ngan hang
VPBank di cung cip hd so tham dinh gié tai san thé chip gdém: Bao cdo danh gia
hién trang dbi voi tai san, bao cao dinh gia tai san va Béo cdo tu van vé gia tai
san bao dam ngay 01/11/2021, trong ho so nay thé hién viéc Ngan hang tién hanh
xem xét hién trang thtra dat thé chap chi xem xét va ghi nhan tai san trén thira dat
s6 108 la Ngbi nha 2 tang c6 dién tich san 106m2 xay dyng nim 2003 1a tai san
gan lién voi thira dat da dugc cap GCN. Trong hd so khong xem xét ghi nhan tai
san 1a 01 céng trinh phu 2 tang dién tich san 18,1m2 ma chj Lan d xay dung trén
thira dat s6 108 nay.



Qua trinh Toa an d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thera dat cdp cho
ong DS Bic Thinh xac dinh trén dat ngoai cic tai san da ghi nhan trong Hop
ddng thé chap tai san, con c6 01 cbng trinh phu 2 tang: tang 1 1am nha bép, tang 2
dé dd cd dién tich 18,1m2/san (lién véi ngbi nha 2 tang cua thira dat s6 561) do
chi P Thi Huong Lan x4y dung va quan Iy st dung nhung khong duoc ghi nhan
trong Hop dong. Theo trinh bay cua 6ng Thinh, ba Oanh va chi Lan thi cong trinh
nay duoc Xay dung nim 2016, trudc thoi diém thé chap.

Nhu vay, viéc bo phan tham dinh tai san bao dam cua Ngan hang VPBank
khong ghi nhan thuc trang c6 01 c¢ong trinh phu 2 tang trén phan dién tich dat thé
chap 1a vi pham nghiém trong quy trinh tham dinh tai san bao dam va thuc hién
chua ding quy dinh noi bo cia Ngan hang (viéc tién hanh tham dinh gia tai san
bao dam 1a bat dong san thi Bo phan nghiép vu vé tham dinh cua Ngan hang phai
tién hanh khao sat thuc té dbi voi bat dong san dé xac dinh kich thudc thua dat,
cong trinh xay dung trén dat, vi tri toa lac cua dat...). Vi pham qua trinh xét duyét
cap tin dung va viéc tham dinh tai san bao dam dé quyét dinh cho vay quy dinh
tai khoan 2 Diéu 94 Luat c4c to chuc tin dung nam 2010 va khoan 1, 2 Diéu 17
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chic tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai ddi véi khéach hang.

Khoan 2 Diéu 94 Luat cac to chuc tin dung ndm 2010 quy dinh:

“2. T6 chuc tin dung phai to chirc xét duyét cap tin dung theo nguyén tic
phan dinh trach nhiém gitta khau tham dinh va quyét dinh cap tin dung”.

Khoan 1, 2 Diéu 17 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh:

“1. T chirc tin dung t6 chic tham dinh kha nang dap ung cac diéu kién vay
von cia khach hang theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu nay dé xem xét quyét dinh
cho vay. Trong qué trinh tham dinh, to chuc tin dung duoc sir dung hé thong xép
hang tin dung noi bo, két hop véi cac thong tin tai Trung thm Théng tin tin dung
quéc gia Viét Nam, céc kénh thong tin khac.

2. T6 chuc tin dung phai té chic xét duyét cho vay theo nguyén tic phan
dinh trach nhiém gitra khau tham dinh va quyét dinh cho vay”.

Theo diém b khoan 2 Piéu 22 Thong tu 39/2016/TT-NHNN thi quy trinh
tham dinh s& duoc néu rd trong quy dinh ndi bd vé cho vay cia Ngan hang trong
d6 c6 phan cap, ay quyén va trach nhiém cua ting ca nhan, b phan trong viéc
tham dinh, phé duyét, quyét dinh cho vay, cac cong viéc khac thudc quy trinh
tham dinh, phé duyét va quyét dinh cho vay.

Péi véi nhiing tai san khac gan lién véi thira dat s6 108 dugc néu trong hop
ddng thé chap thi khong co thay doi gi so véi thoi diém thé chap.

Xét thay, mot phan cua dbi tugng thé chap 1a phan cong trinh phu 2 tang
xay dung trén dién tich 18,1m2 thudc thira dat sé6 108 khdng phai 12 tai san cua
6ng Thinh - ngudi thé chap ma thudc quyén so hitu caa chi Lan nén can ctr khoan
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1 Piéu 408 Bo luat dan sy thi xac dinh hop dong thé chap néu trén vo hiéu mot
phan do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc. Viéc hop dong thé chap nay vo
hiéu mot phan 1a do 13i caa ngan hang VPBank di thyuc hién sai quy trinh tham
dinh tai san thé chap.

Do d6, ngan hang chi duoc yéu cau xa ly mot phan tai san thé chap co dién
tich dat con lai 125,9m cung toan b tai san gan lién trén phan dién tich dit 1a
ngdi nha 2 tang c6 dién tich xay dung 106m? dwgc x4y nam 2003 cua thira dat sb
108 (c6 gidi han trén ban trich do hién trang boi cac diém 3,4,5,6,7,8,9,10) duoc
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bac Ninh cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat va tai san trén dat ngay 09/3/2016 mang tén 6ng DS Bac Thinh dé thu hdi no
trong truong hop 6ng Thinh ba Oanh khéng thanh toan hoic thanh toan dy dusd
tién ng cho Ngan hang.

Péi véi phan cong trinh phuy 2 tang xay dung & phan dat 18,1m2 (nam trong
thira dat s6 108) can giao cho chi Lan tiép tuc quan ly st dung.

[2.3]. Vé an phi:

Bi don phai chiu &n phi dan su so thim di voi yéu cau cia nguyén don
duoc chap nhan 1a:

112.000.000 dong + 0,1% x (5.182.093.011 dong — 4.000.000.000 dong) =
113.182.093 ddng (1am tron sb).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s tién tam @ng &n phi
da ndp. Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tu nguyén chiu toan bo chi phi
xem Xét tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr Khoan 1 Diéu 30, Biéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228, Diéu 147; khoan 1 biéu 158; khoan 1 Piéu 161; 271, 273 BLTTDS; diém
c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; biéu 317, 318, 320, 321, 322, 323, 325,
401, 407, 408, 463, 466, 468, 470 BLDS 2015; Diéu 90, 91, 94, 95 Luat c4c to chuc
tin dung;

Diéu 25, 27, 56 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP Ngay 29/12/2006 cua Chinh
pha quy dinh vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
cua Chinh phu vé stra d6i bd sung mot s6 diéu caa Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé giao dich bao dam; Piéu 17 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam;
Nghi quyét 326 cia UBTVQH;

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam

Thinh Vuong vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” véi ng DS Bac Thinh ba
Nguyén Thi Oanh;



+ Budc ong D6 Buc Thinh ba Nguyén Thi Oanh phai thanh toan cho VP
Bank t6ng s tién no goc va lai tam tinh dén ngay 23/8/2024 1a 5.182.093.011
ddng (trong d6 no gdc: 3.600.000.000 ddng, no 13i 1.410.045.777 ddng, 14i cham
tra 172.047.234 ddng); va toan bo sb tién 14i phat sinh theo Hop ddng tin dung tinh
tir ngay 24/8/2024 cho dén khi 6ng Thinh va ba Oanh tra hét no cho Ngan hang.

2. Tuyén bd Hop dong thé chap s6 4724398/TC ngay 23/11/2021 ky giita 6ng
P4 brc Thinh va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thé chap quyén sir dung
dat cling tai san gan lién trén dét cua thira dat sb 108, to ban d6 s6 7 tai phuong Ninh
X4, thanh phé Bac Ninh v hiéu mot phan.

3. Sau khi 6ng Thinh ba Oanh thanh toan hét no géc lai cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong phai
tra lai cho 6ng B4 Bac Thinh, ba Nguyén Thi Oanh: Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 331156, s6
vao s6 cdp GCN: CS 01543 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bic Ninh cap
ngay 9/3/2016 cho 6ng D6 Puc Thinh ma Ngan hang dang giir.

4. Truong hop néu ong B3 Buc Thinh va ba Nguyén Thi Oanh khong thanh
toan hogc thanh toan khong day di ddi vai khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau xir Iy mot phan tai san thé chap cé dién
tich dat con lai 125,9m? clng toan b tai san gan lién trén phan dién tich dat 1a
ngdi nha 2 tang co dién tich xay dung 106m’ dugc x4y nam 2003 cua thira dat sb
108 (c6 gigi han trén ban trich do hién trang béi cac diém 3,4,5,6,7,8,9,10) duogc
Sé tai nguyén va méi truong tinh Bac Ninh cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat va tai san trén dat ngay 09/3/2016 mang tén 6ng D6 Bac Thinh dé thu hoi no.

(C6 Trich do hién trang thira dat kém theo)

5. V& &n phi va chi phi té tung:

Ong B4 Puc Thinh, ba Nguyén Thi Oanh phai nop 113.182.093 dong tién &n
phi dan su so tham theo quy dinh.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong sé tién 56.218.000
dong tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién sé BLTU/23; S6: 0000711 ngay
21/3/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd Bac Ninh.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong di ndp du chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

6. Quy dinh chung: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an; bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong
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vu &n vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hoic ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA
* Noi nhan:
- VKSND thanh ph4 Béc Ninh
- TAND tinh Bac Ninh;
- Chi cuc THADS thanh phé Bic Ninh;
- Puong su; Luu

Nguyén Thi Lé
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