TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH P Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Banan so; 0272023/DS-PT
Ngay 06 thang 01 nam 2023
“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Biéu Thi Bich Luot

Céac Tham phan: Ong Hoang Tién Diing

Ong Nguyén Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xng Quan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
P.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh P: Ba Ton Thi Thanh Huong -
Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 ndam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh P xét xtr phuc
thim cong khai vu an thu 1y sd: 74/2022/TLPT-DS ngay 01/11/2022 vé viéc
“Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 05/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh P bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 100/2022/QDXX-PT ngay
15/12/2022 gifra cac duong su:

Nguyén_don: Ong Ping Vin P, sinh nim: 1968 va ba Lé Thi T, sinh
nam: 1973; (déu vang mat)

Péu TT: Khu 8, xd T, huyén T, tinh P.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc T, sinh
nam: 1987;

TT: Khu 8, xa T, huyén T, tinh P. (c6 mat)

Bi don: Ba Pham Thi K, sinh nam: 1949; (c6 mit)

TT: Khu 1, xa T, huyén T, tinh P.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Pham Vin Q, sinh nim 1953; (c6 mit)

TT: Khu 3, xa T, huyén T, tinh P

Nguoi khdang cdo: Ba Pham Thi K bi don.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién Nguyén don la ong Dang Van P, ba Lé Thi

T va 10i khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
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Ngay 17/4/2003 ong P, ba T c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi K
01 manh dat c6 dién tich 179m? Trong d6 cac canh la:

Phia Bic giap dat ba K dai 22,7m; Phia Nam giam dat ong X, ba I dai
22,05m; Phia Dong giap dat ong O dai 8,0 m; Phia Tay giap dudng tinh 16 317
dai 8,0 m.

Gia ca do hai bén thoa thudn, 6ng P, ba T da giao xong tién va 1ap bién ban
chia tach dat chuyén quyén sir dung dét thd cu, ¢ xac nhan cia chinh quyén dia
phuong.

Sau khi chuyén nhuong hai bén di do dac va xay tudng bao phan cach dat
str dung tir 46 dén nay khong c6 tranh chap gi.

Tuy nhién, do cong viéc nén ong P, ba T chua lam X so cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Nay khi gia dinh 6ng P, ba T lam Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSD dit) thi ba K xac dinh chi chuyén nhuong dat dat
trong cdy lau nim chir khong chuyén nhuong dit thd cu (dat &) nén 6ng P, ba T
khong thé dé& nghi co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nay, ong P, ba T yéu cdu Toa an giai quyét: Budc ba Pham Thi K thyc
hién dtng bién ban chia tich dat, chuyén quyén st dung dat thd cu ngay
17/4/2003. Ong P, ba T chi d& nghi ba K chuyén nhugng cho 6ng, ba dién tich
50m2 dat tho cu dé ong, ba dugc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Bi don ba Pham Thi K trinh bay:

Ngay 17/4/2003 ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Pang Van P vaba Lé Thi T
dién tich dat 179m? tai thira dat s6 16, to ban do s6 10 tai khu 1, x4 T, huyén T,
tinh P, cac canh nhu anh T trinh bay trén. Luc d6 ba chua dugc cép GCNQSD
dat, dén nam 2007 ba méi duge cdp GCNQSD dat.

Hai bén da 1ap bién ban chia tach dat va chuyén quyén sir dung dat, hai bén
c¢6 ky vao bién ban va c6 xac nhan cia UBND xa T. Hai bén da giao tién va dat
nhu thoa thuan. Ba da x4y ranh gi6i bang tuong bao gach, hai bén str dung khong
c6 tranh chép.

Ba xac nhan s6 dién tich dit 179m? chuyén nhuong cho éng P va ba T 1a
dat trong cdy lau nam khong phai dat tho cu.

Noi dung chuyén nhuong dét ciia ba, nhung do 6ng Pham Vin Q dimg ra
chuyén nhuong va nhén sb tién 12.000.000d6ng ciia dng P ba T. Ly do dng Q nhan
tién 1a phan dién tich nay ba ting cho ong Q 1a em trai rudt. Do khong sir dung nén
6ng Q chuyén nhuong cho 6ng P, ba T. Do d6 khi lam thu tuc chuyén nhuong phai
lam thi tuc v6i chit dat nén ba ky gidy Bién ban chia tach chuyén quyén sir dung dat
thd cu trén. Ba tu nguyén ting cho 6ng Q sb dat va so tién chuyén nhuwong dat trén
nén ba khong c6 ¥ kién tranh chip gi. Nay ba chi nhat tri tach dat vuon chir khong
tach dat & cho ong P, ba T.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin Q trinh bay:
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Nam 2003 ong dugc ba K 13 chi gai rudt cho mot phan dién tich dat canh
nha ba K khoang 179m>2 Do can tién nén ong chuyén nhuong cho anh P, chi T
thira dat nay khi chuyén nhuong 1 dat tho cu nhu vin ban chuyén nhuong ngay
17/4/2003. Ong d3 nhan s tién 12.000.000d6ng hai bén thoa thuan giao dat va da
xay dung tuong rao bao quanh ranh gidi ro rang.

Nay 6ng P, ba T khoi kién dé nghi ba K cat cho 50m? dat & dé ong, ba lam
thl tuc cdp GCNQSD dét, quan diém ctia 6ng 1a nhét tri nhu vin ban d3 chuyén
nhuong, dé nghi ba K cat mot phﬁn dét & cho ongPbaT dé hai bén hai hoa ding
phap luat theo yéu cau khoi kién cua ong P, ba T.

Tai ban 4n dan sy so thim sb: 05/2022/DS-ST ngay 12/9/2022, Toa an
nhan dan (TAND) huyén T d3 quyét dinh:

Can ct: Khoan 1, Pidu 147; Diéu 273; B luat t6 tung dén suy.

Ap dung: Diéu 130,131,133, 285, 286, 288; khoan 3, Didu 690; Diéu 691,
695 B¢ luat dan sy 1995; Dicu 688 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 105, Diem d,
khodn 2; Khodn 3, Diéu 106 Luat dat dai 2013.

Can ct: Piém d, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé murc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 16 phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Van P vaba Lé Thi T;

2. Budc ba Pham Thi K ¢ nghia vu thyc hién chuyén giao cho 6ng Ding
Vian P va ba Lé Thi T dién tich 173,6m? dat, theo Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat ngay 17/4/2003, trong d6 c6 50m? dat & va 123,6m? dat trong
cay lau nam cua thira dat s6 16, To ban do sb 10, ¢6 kich thude va so do thira dat
keém theo:

- Phia Tay giap duong giao thong Puong tinh 317, c6 kich thude: 7,78m,
chi gio1 to 1-2

- Phia Pong giap dat ong O, ¢ kich thude: 7,80m, chi gidi tir 5-6

- Phia Nam giap dat 6ng X, ba I, ¢ kich thudc 21,59m, chi gidi tir 1-6

- Phia Béc giap dat ba K, ¢o kich thudc 22,7m, chi gi6i tir 2-5

3. Budc ba Pham Thi K phai thdo d& burc tuong rao c6 kich thude chiéu dai
22.7m, chiéu cao 1,4m; chi gion tu 2-5 dé tra lai phﬁn dién tich dét cho ong Dang
Van PvabaLé ThiT.

4. Kién nghi UBND huyén T, tinh P:

Thu hoi Giéy chirng nhan Quyén st dung dat da cép cho ba Pham Thi K dé
cap lai theo quy dinh khi c6 yéu ciu cua duong sy:

Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 AL 537827 theo quyét dinh sb
1738/QD-UBND, do UBND huyén T, tinh P cap ngay 13/12/2007, vao sb cap
CH 03152; dbi voi thira dat sd 16, to ban d6 s6 10, dién tich 768m? trong d6 dat ¢
400m?; dat trong cdy lau nam 368m?, tai Khu 1, xa T, huyén T, tinh P.



Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/9/2022 ba Pham Thi K khang cdo khong dong y véi ban an so
thim tuyén budc ba phai tra cho ong P 50m? dit & va khong dong ¥ véi ban an
quyét dinh budc ba phai thao d& tudng rao tra lai dat cho 6ng P

Tai phién toa phiic tham:

Ba K gilt nguyén khang cdo, nhitng cdn ctr khang cdo nhu don khang céo.

Ong T dai dién theo tty quyén ctia nguyén don khong nhat tri khéng cao ctia ba K dé
nghi giit nguyén ban an so tham.

Ong Q 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P d& nghi Hoi dong xét xir phtc tham:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luét to tung dan sw. Chap nhan mot phan khang cao
ctua ba K. Ghi nhan su tw nguyén ctia anh T, stra ban an so tham.

(Chi tiét tai bai phat biéu ctia Kiém sat vién luu X so vu n).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; can cir két quad tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién; Hoi
déng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Khang c4o cua ba Pham Thi K 1a bi don trong han luat dinh, don hop 1¢
nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Noi dung khang céo trong pham vi xét
XU ctia ban an so tham. Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung nay theo quy
dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang cdo: Ba Pham Thi K khang céo khong dong y voi ban
an so tham tuyén budc ba phai chuyén nhuong cho éng P 50m? dit & va khong dong
¥ v6i ban an quyét dinh budc ba phai thao d& tuong rao tra lai dat cho éng P. Can cr
céc tai liéu co trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Giira ba Pham Thi K va ong Pang Van P véi ba Lé Thi T ¢6 1ap hop dong
chuyén nhuong 179m? dat thd cu ngay 17/4/2003 voi gid chuyén nhuong
12.000.000 ddng, s tién nay ong Q 1 em trai ba K di nhan. Hop dong c6 chit ky
lam ching ctia 02 ngudi va co chit ky xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T, huyén
T. Trong hop dong ghi & 179m? dat thd cu, sau khi 1ap hop déng chuyén nhuong
ba K 1a ngudi truc tiép xdy tudng rao ngin cach gitta hai thira dat, hai bén khong
c6 tranh chdp gi. Tuy nhién, do cong viéc nén éng P, ba T chua lam X so cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Nay gia dinh 6ng P, ba T 1am gidy ching
nhan quyén str dung dat thi ba K xac dinh chi chuyén nhuong dat trdng cay lau
niam chir khong chuyén nhugng dét thod cu (dat ¢). Viéc chuyén nhuong QSD dat
cu thé 1a dat cia ba K do ong Pham Van Q la em trai ding ra nhén tién
12.000.000d0ng ciia 6ng P, ba T 1a phan dién tich nay ba K ting cho ong Q la em
trai rudt. Do khong sir dung nén ong Q chuyén nhuong cho éng P ba T. Do dé,
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khi 1am thi tuc chuyén nhuong phai lam thu tuc voi cha dat nén ba K da ky Gidy
Bién ban chia tach chuyén quyén sir dung dat thd cu. Ba ty nguyén ting cho ong
Q sb dat va so tién chuyén nhuong dat trén nén ba khong co ¥ kién tranh chép gi.
Nhu vdy, viéc mua ban chuyén nhuong quyén str dung 179m? dét tho cu (dat o)
gitta ba K va 6ng P, ba T 1a tu nguyén, mic du khi chuyén nhugng dat cho 6ng P,
ba T, ba K chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, tuy nhién dat cua
ba K ¢6 ngudn gdc do ba K di st dung tir 1au duoc chinh quyén dia phuong thira
nhan va khi 1ap hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x3 T. Do vay,
xac dinh thira dat s6 16, to ban d6 s6 10 ba K chuyén nhuong cho 6ng P, ba T
thudc quyén sir dung cta ba K. Hai bén chuyén nhuong c6 hop dong, ¢ xac nhan
cia UBND, c¢6 nguoi lam chtng, tién chuyén nhuong bén ban di nhan du va
cling dd giao dat cho bén mua, nhu vdy viéc mua ban phu hop véi phap luat.
Trong hop dong thé hién rd ban 179m? dat thd cu (dat &) nay ba K cho rang chi
chuyén nhuong dat vuon 1a khong c6 can ctr. Ong Q 14 em trai ba K duoc ba K
tang cho dét ciing xac dinh chuyén nhuong cho ong P, ba T 1a dat tho cu, phia
UBND xi T ¢6 y kién tai thoi diém chuyén nhuong nam 2003 gitta ba K, 6ng P,
ba T gia dat ¢ thoi diém d6 khoan 5.000.000d6ng/100 m?, do vay phu hop véi
dién tich 179m? dat & ma ong P, ba T mua cua ba K, 6ng Q 12.000.000d6ng. Qua
trinh giai quyét vu 4n ong P, ba T nhat tri chi d& nghi ba K lam thii tuc chuyén
nhuong cho 6ng P, ba T dién tich 50m? dat &, xét thdy dé nghi ctia ong P, ba T 1a
tir nguyén phtt hop v6i phap luat nén chip nhan. Ban an so tham d3 xtr budc ba K
c¢6 nghia vu thuc hién chuyén giao cho 6ng Pang Van P va ba Lé Thi T dién tich
173,6m? theo két qua xem xét thim dinh hién trang thira dat ong P, ba T dang sir
dung theo Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dit ngay 17/4/2003, trong
d6 c6 50m? dat o va 123,6m? dat trong cdy 1au ndm cta thira dat s6 16, To ban d6
s6 10 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Béan an con tuyén budc ba Pham Thi K phai thdo d& buc tuong rao co6 kich
thudc chiéu dai 22,7m, chiéu cao 1,4m; chi gidi tir 2-5 d tra lai phan dién tich dét
cho ong Pang Van P va ba Lé Thi T. Tuy nhié€n, tai phién toa 6ng T la dai dién theo
iy quyén ctia ong P, ba T xac nhan tuong rao 1 cua ba K xdy nén ong P, ba T tu
nguyén khong yéu cau ba K phai thdo d& tuong rao nhu quyét dinh ciia ban 4n so
tham. Ong T ¢6 ¥ kién giit nguyén tuong rao tra lai phan dién tich dét c6 tuong rao
cho ba K sir dung. Xét thiy, y kién cta éng T dai dién theo iy quyén ctia 6ng P, ba T
14 ty nguyén pht hop voi phap luat nén chip nhan. Sau khi tra lai phan tudng rao cho
ba K thi phan dién tich d4t theo so dd ban vé& ba K chuyén nhugng cho 6ng P, ba T 1a
168,2m?, trong d6 c6 50m? dat & va 118,2m? dat trdng cdy lau nam khac. (Co so dd
ban v€ kém theo).

[4] V& 4n phi phtic thim: Ba K khéng phai chiu an phi phuc tham, thudc truong
hop duoc mién 4n phi.

Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chip nhan khang cdo stra ban 4n so
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tham theo hudng ghi nhan sy tw nguyén cta nguyén don 1a c¢6 cin cir nén Hoi
d6ng xét xir chap nhén.
(Chi tiét tai bai phat biéu ctia Kiém sat vién luu X so vu 4n).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

[1] Chép nhan khang cao cua ba Pham Thi K. Stra ban an dan su so tham
56:05/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén T. Ghi nhan su tu
nguyén cua ong Dang Van P va ba Lé Thi T nhu sau:

Ap dung: Diéu 130,131,133, 285, 286, 288; khoan 3, Didu 690; Diéu 691,
695 B¢ luat dan sy 1995; Dicu 688 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 105, Diem d,
khoan 2; Khoan 3, Diéu 106 Luat dt dai 2013.

Can ct: Piém d, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé murc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 16 phi Toa an.

[2] Budc ba Pham Thi K c6 nghia vu thuc hi¢n chuyén giao cho 6ng Pang
Vin P va ba Lé Thi T dién tich 168,2m? dét theo hinh 1,2,5,6 trong d6 c6 50m>
dat o va 118,2m? dat trong cdy lau nim khéc, theo Hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat ngay 17/4/2003 cua thira dat sé 16, to ban do s6 10 tai: Khu 1,
xa T, huyén T, tinh P ¢6 kich thude va so dd thira dat kém theo:

- Phia Tay giap duong giao thong Puong tinh 317, ¢6 kich thude: 7,60m,
chi gio1 tur 1-2;

- Phia Pong giap dat ong O, c6 kich thude: 7,60m, chi gidi tir 5-6;

- Phia Nam giap dat ong X, ba I, co kich thude: 21,59m, chi gidi tu 1-6;

- Phia Béc giap dat ba K, ¢o kich thudc: 23,01m, chi gidi tir 2-5;

[3] Kién nghi UBND huyén T, tinh P:Thu Xi Gidy ching nhan Quyén s
dung dit s6 AL 537827 theo quyét dinh s6 1738/QD-UBND, do UBND huyén T,
tinh P cAp ngay 13/12/2007, vao s6 cap CH 03152; d6i voi thira dat s6 16, to ban
d6 s6 10, dién tich 768m? trong d6 dat & 400m>; dat trong cay lau nam 368m?, tai
Khu 1, x T, huyén T, tinh P dimg ba Pham Thi K dé cap lai theo quy dinh ciia
phap luat khi c¢6 yéu cau ciia duong su.

[4] V& an phi:

An phi dan su so tham: Mién an phi cho ba Pham Thi K. Tra lai cho ong
Ping Van P s6 tién 300.000dong(ba triam nghin dong) tién tam tng an phi theo
bién lai s6 AA/2020/0006014 ngay 08/7/2022 cua chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, tinh P.

An phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi K khong phai chiu an phi, thudc
truong hop duge mién 4n phi.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh
an dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su”.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4n khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu Iuc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Tién Diing Nguyén Anh Tuén Diéu Thij Bich Luogt



