
 

 1 

TÒA ÁN NHÂN DÂN                                    COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM  

   TP ÑOÀNG XOAØI                                                     Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc 

TÆNH BÌNH PHÖÔÙC                                      

Baûn aùn soá 02/2019/DS-ST 

Ngaøy 26/02/2019 

V/V: “Hủy HĐCNQSD đất 

 và thu hồi GCNQSD đất” 

 

NHAÂN DANH 

NÖÔÙC COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 

 

TOØA AÙN NHAÂN DAÂN THÀNH PHỐ ÑOÀNG XOAØI 

Với Hoäi ñoàng xeùt xöû sô thaåm goàm coù: 

- Thaåm phaùn - Chuû toïa phieân toøa: Bà Phan Thị Mỹ Dung    

         -    Caùc Hoäi thaåm nhaân daân: ông Đỗ Văn Kha và ông Trịnh Văn Thành 

Thö kyù phieân toøa: Bà Nguyễn Thị Mai Hương – Thư ký Toøa aùn nhaân daân 

thành phố Ñoàng Xoaøi. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Đồng Xoài tham gia phiên tòa: 

ông Nguyễn Viết Dũng - Kiểm sát viên   

Ngày 26/02/2019 taïi trụ sở Toøa aùn nhaân daân thành phố Ñoàng Xoaøi mở phiên 

tòa xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 10/2019/TLST-DS ngaøy 

10/01/2019 veà tranh chấp: “Hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và thu 

hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất” theo Quyeát ñònh ñöa vuï aùn ra xeùt xöû soá 

01/2019/QĐXX – ST ngaøy 10 tháng 01 năm 2019 giöõa caùc ñöông söï: 

Nguyên đơn:  Ông Lê Văn L, sinh năm 1976 và bà Nghiêm Thị V, sinh năm 

1979; Cùng trú tại: ấp 1, xã Tiến Thành, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước 

Bà V ủy quyền cho ông Là tham gia tố tụng (có) 

Người bảo vệ quyền lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Dương Vĩnh T – 

luật sư thuộc văn phòng luật sư Dương Chí, đoàn luật sư tỉnh Bình Phước (có) 

Bị đơn: 1/ Bà Lê Thị Ngọc C, sinh năm 1958 (vắng) 

Trú tại: khu phố Tân Bình, phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh bình Phước 

             2/ Y N, sinh năm 1968 (vắng) 

Trú tại: ấp 1, phường Tiến Thành, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước 

 Những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

 1/ Ủy ban nhân dân thành phố ĐX 

Địa chỉ: đường Phú Riềng Đỏ, phường Tân Phú, thành phố Đồng Xoài, Bình Phước 

Người đại diện theo pháp luật: ông Lê Trường S, chức vụ: Chủ tịch 

Ủy quyền cho ông Phạm Ngọc H – chức vụ: Phó phòng Tài nguyên và môi trường 

thành phố Đồng Xoài tham gia tố tụng (ông H có đơn xin vắng) 
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 2/ Phòng công chứng số 1 tỉnh BP 

Địa chỉ: đường Nguyễn Thị Minh Khai, phường Tân Phú, thành phố Đồng Xoài, tỉnh 

Bình Phước. 

Người đại diện theo pháp luật ông Vũ Thế Q – chức vụ: trưởng phòng (có đơn xin 

vắng) 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

  Nguyên đơn ông Lê Văn L và bà Nghiêm Thị V trình baøy:    

Hiện tại, vợ chồng tôi đang sống và quản lý, sử dụng 176m
2
 (trong đó có 50m

2
 

diện tích  đất thổ cư) diện tích đất tọa lạc tại ấp 1, xã Tiến Thành, thành phố Đồng 

Xoài, tỉnh Bình Phước theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số  AA039630, vào sổ 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 01338/QSDĐ/3276/QĐ – UB, do UBND 

thành phố Đồng Xoài cấp ngày 21/9/2004. 

   Nguồn gốc đất: Do gia đình mẹ ruột – bà Võ Thị P tặng cho. 

    Do có nhu cầu chuyển đổi 126m
2

  diện tích còn lại sang đất thổ cư nên vợ 

chồng tôi đã nhờ bà Y N sinh năm 1968, cư trú tại Ấp 1, xã Tiến Thành, thành phố 

Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước thực hiện giúp, theo đó, vợ chồng tôi đã đưa bản gốc 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và bản phô tô giấy chứng minh nhân dân, sổ hộ 

khẩu gia đình cho bà Y N. 

   Ngày 04/02/2013, bà Y N đưa vợ chồng tôi đến Phòng công chứng số 1 tỉnh 

BP để ký giấy tờ. Do cả hai vợ chồng tôi đều không biết chữ (chỉ biết ký tên mình)  lại 

không am hiểu pháp luật nên cứ tưởng đến Phòng công chứng ký giấy để bà Y N thực 

hiện việc chuyển mục đích sử dụng đối với 126m
2
 còn lại sang đất thổ cư cho chúng 

tôi. Khi đến Phòng công chứng số 1 tỉnh BP, bà Y N nói vợ chồng tôi ngồi ở ngoài 

chờ, còn bà đi vào bên trong. Một lúc sau, bà Y N ra và nói vợ chồng tôi vào, vợ 

chồng tôi, cán bộ phòng công chứng hướng dẫn cho vợ chồng tôi ký và lăn tay vào 

giấy tờ rồi ra về.  

    Cứ nghĩ bà Y N sẽ thực hiện việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất xong sẽ 

giao lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho vợ chồng tôi nên chúng tôi tin tưởng 

sống, làm ăn. Thế nhưng, vào đầu tháng 7 năm 2015 có 02 người lạ mặt đến gia đình 

tôi, thông báo cho  tôi biết: Diện tích đất nhà của  tôi đã bán cho bà Lê Thị Ngọc C ở 

phường Tân Bình rồi họ ra về. Đến ngày 28 tháng 7 năm 2015 hai người này quay lại 

và yêu cầu tôi trong hạn 15 ngày phải giao nhà, đất cho bà Lê Thị Ngọc C.  

  Không hiểu chuyện gì xảy ra nên ngày 30 tháng 7 năm 2015, tôi đến Phòng 

công chứng số 1 tỉnh BP trình bày sự việc và được cung cấp: Hợp đồng ủy quyền giữa  

vợ chồng tôi với bà Y N được công chứng vào ngày 04/02/2013; Hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Y N với bà Lê Thị Ngọc C được công chứng vào  

ngày 04  tháng 6  năm 2013; Hợp đồng hủy bỏ Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất  giữa bà Y N với bà Lê Thị Ngọc C được Phòng công chứng số 1 tỉnh BP 

công chứng vào ngày 23 tháng 5 năm 2013. 

   Ngày 03 tháng 8 năm 2015 tôi đến Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thị xã 

ĐX thì được biết: Ngày 28 tháng 7 năm 2014 Văn phòng đăng ký quyền sử  dụng đất 
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thị xã ĐX đã điều chỉnh trang 04 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 039630 

do Ủy ban nhân dân thành phố ĐX cấp cho gia đình tôi sang cho bà Lê Thị Ngọc C.  

    Ngày 06 tháng 8 năm 2015 tôi lại đến Phòng công chứng số 1 tỉnh BP và được 

cung cấp Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Y N với bà Lê Thị 

Ngọc C được Phòng công chứng số 1tỉnh BP công chứng vào ngày 04 tháng 02 năm 

2013.  

  Tôi nhận thấy: Do nhận thức pháp luật hạn chế nên vợ chồng tôi đã bị bà Y N 

lừa dối. Bà Y N đã lợi dụng sự thiếu hiểu biết của vợ chông tôi để lừa vợ chồng tôi ký 

tên vào hợp đồng uỷ quyền, rồi sau đó bà Y N đã đứng tên chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền của chúng tôi cho bà Lê Thị Ngọc C 

   Cụ thể:  

    Sau khi được Phòng công chứng số I tỉnh BP cung cấp văn bản đã công 

chứng,  chúng tôi được biết: 

    Ngày 04 tháng 02 năm 2013, Phòng công chứng số I tỉnh BP đã công chứng 

Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Y N với bà Lê Thị Ngọc C. Đối 

tượng của Hợp đồng này là  176m
2
 diện tích đất (trong đó có 50m

2
  đất thổ cư), thuộc 

quyền sở hữu, sử dụng của  tôi,  theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 

039630, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 01338/QSDĐ/3276/QĐ – 

UB, do UBND thị xã ĐX cấp cho hộ gia đình  tôi vào ngày 21/9/2004.  

     Đến ngày 23 tháng 5 năm 2013, bà Y N với bà Lê thị Ngọc C lập hợp đồng 

hủy bỏ hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nói trên.  

   Ngày 04 tháng 6 năm 2013, Phòng công chứng số I tỉnh BP công chứng Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa  bà Y N với bà Lê thị Ngọc C, trong đó 

đối tượng của hợp đồng là  176m
2
 diện tích đất (trong đó có 50m

2
  đất thổ cư), thuộc 

quyền sở hữu, sử dụng của  tôi,  theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 

039630, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 01338/QSDĐ/3276/QĐ – 

UB, do UBND thị xã ĐX cấp cho hộ gia đình  tôi vào ngày 21/9/2004.  

     Ngày 28 tháng 7 năm 2014, Phòng đăng ký quyền sử dụng đất thị xã ĐX , điều 

chỉnh trang 4 của Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 039630, vào sổ cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 01338/QSDĐ/3276/QĐ – UB, do UBND thị xã ĐX 

cấp cho hộ gia đình  tôi vào ngày 21/9/2004 sang tên cho bà Lê Thị Ngọc C.  

   Như vậy: Bà Y N đã lợi dụng Hợp đồng uỷ quyền lập ngày 04/02/2013 giữa 

vợ chồng tôi với bà để đứng tên chuyển nhượng 176m
2
 diện tích đất (trong đó có 

50m
2 
đất thổ cư), thuộc quyền sở hữu, sử dụng của chúng tôi cho bà Lê Thị Ngọc C là 

không đúng với ý chí và nguyện vọng của chúng tôi. Nếu chúng tôi có ý định chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền cho bà Lê Thị Ngọc C thì chúng tôi đã 

trực tiếp ký tên vào hợp đồng chuyển nhượng, chứ không làm hợp đồng uỷ quyền cho 

bà Y N để rồi ngay sau đó bà Y N đã đứng tên trong hợp đồng chuyển nhượng diện 

tích đất và tài sản gắn liền của chúng tôi cho bà Lê Thị Ngọc C ngay trong ngày 

04/02/2013 cũng là ngày công chứng hợp đồng uỷ quyền giữa chúng tôi với bà Y N. 

Sau khi ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền của chúng 

tôi cho bà Lê Thị Ngọc C vào ngày 04/02/2013 thì đến ngày 23 tháng 5 năm 2013 bà 
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Y N với bà Lê Thị Ngọc C lại lập hợp đồng để hủy bỏ hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất được công chứng ngày 04/02/2013. Sau đó đến ngày 04/6/2013 bà 

Y N với bà Lê Thị Ngọc C lại lập hợp đồng chuyển nhượng diện tích 176m
2 

đất và tài 

sản gắn liền thuộc quyền sở hữu, sử dụng của chúng tôi. Bà Lê Thị Ngọc C đã sử 

dụng hợp đồng chuyển nhượng được công chứng ngày 04/6/2013 để tiến hành sang 

tên quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền nhằm chiếm đoạt tài sản của chúng tôi 

nhưng chúng tôi hoàn toàn không biết việc chuyển nhượng giữa bà Y Ngọc với bà Lê 

Thị Ngọc C, cũng không được bà Y N thông báo lại hay nhận tiền chuyển nhượng từ 

bà Y N. 

     Trong hợp đồng chuyển nhượng có ghi tên của chúng tôi ở phần chủ thể 

chuyển nhượng, nhưng chúng tôi hoàn toàn không biết việc chuyển nhượng như thế 

nào, cuối bản hợp đồng không có chữ ký của chúng tôi.  

     Bà Y N không phải là người được nhà nước công nhận có quyền sở hữu, sử 

dụng 176m
2
 diện tích đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 039630 

nhưng bà đã ký tên vào hợp đồng để chuyển nhượng diện tích đất này cho bà Lê Thị 

Ngọc C là không đúng. Còn nếu cho rằng bà Y N căn cứ vào bản hợp đồng ủy quyền 

ngày 04 tháng 02 năm 2013 để chuyển nhượng quyền sử dụng đất của chúng tôi cho 

bà Lê Thị Ngọc C lại càng không đúng. Vì chúng tôi chỉ nhờ bà Y N thực hiện chuyển 

mục đích sử dụng đối với 126m
2
 diện tích đất còn lại sang đất thổ cư, do đó, việc 

trong hợp đồng uỷ quyền có ghi nội dung chúng tôi uỷ quyền cho bà Y N “quản lý, sử 

dụng, thế chấp (xóa thế chấp, thế chấp bổ sung) cầm cố, chuyển nhượng (hủy bỏ hợp 

đồng chuyển nhượng), tặng cho, cho thuê, cho mượn, góp vốn bằng quyền sử dụng 

đất đối với quyền sủ dụng theo giấy chứng nhận số ….”, là không đúng với ý chí, 

nguyện vọng của chúng tôi.  

    Vì vậy nay vợ chồng tôi làm đơn khởi kiện yêu cầu Tòa án nhân dân xem xét, 

giải quyết: 1/ Hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Y N với bà Lê 

Thị Ngọc C được Phòng công chứng số 1 tỉnh BP công chứng vào ngày 04 tháng 6 

năm 2013. 

2/ Kiến nghị Ủy ban nhân dân thành phố ĐX thu hồi và hủy bỏ giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất AA 039630, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

01338/QSDĐ/3276/QĐ – UB, do UBND thị xã ĐX cấp cho hộ gia đình  tôi vào ngày 

21/9/2004 đã được điều chỉnh trang 4 sang tên cho bà Lê Thị Ngọc C.  

          Bị đơn bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C: Vắng mặt trong suốt quá trình Tòa án tiến 

hành giải quyết vụ án.  

         Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân thành phố ĐX trình 

bày: Đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc hủy hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa ông Lê Văn L, bà Nghiêm Thị V và bà Y N với bà Lê Thị 

Ngọc C đã được công chứng số 852, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD ngày 04/6/2013 

tại phòng công chứng số 1 tỉnh BP thì tôi không có ý kiến gì vì không thuộc thẩm 

quyền của Phòng tài nguyên và môi trường thị xã ĐX. Căn cứ vào hợp đồng chuyển 

nhượng trên, Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thị xã ĐX chấp thuận cho ông L, 

bà V chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho bà C, theo đó ngày 28/7/2014 Chi nhánh 
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văn phòng đăng ký đất đai thị xã ĐX tiến hành chỉnh lý trang 4 giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất có số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

01338/QSDĐ/3276/QĐ-UB ngày 21/9/2004 do Ủy ban nhân dân thị xã ĐX cấp cho 

hộ ông Lê Văn L sang cho bà Lê Thị Ngọc C. Như vậy việc Chi nhánh văn phòng 

đăng ký đất đai thị xã ĐX chỉnh lý trang 4 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên là 

có cơ sở, đúng  thẩm quyền, đúng trình tự theo quy định của luật đất đai. (Việc chỉnh 

lý trang 4 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là căn cứ vào hợp đồng chuyển 

nhượng, và được tiến hành chỉnh lý trực tiếp trên trang 4 giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất mà không ra quyết định riêng biệt – gọi là gọi chỉnh lý biến động đất đai. 

Việc chỉnh lý này thuộc thẩm quyền của Chi nhánh văn phòng đăng ký quyền sử dụng 

đất, và mặc dù không ra quyết định kèm theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

nhưng đương nhiên việc sang tên ở trang 4 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là có 

giá trị pháp lý công nhận quyền sử dụng đất cho người nhận chuyển nhượng).  

      Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Phòng công chứng số 1 tỉnh BP trình bày: 

Đối với Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 852 được công chứng ngày 

04/6/2013 là có cơ sở pháp lý và tuân thủ đúng trình tự, quy định của pháp luật vì 

những lẽ sau:  

1.Thẩm quyền công chứng: Việc công chứng Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất nói trên thực hiện đúng thẩm quyền công chứng theo quy định tại Điều 37 

Luật Công chứng.  

2.Quyền sử dụng đất tại thời điểm công chứng đủ điều kiện chuyển nhượng không vi 

phạm luật đất đai theo Điều 106 Luật đất đai 2003. 

3.Về trình tự thủ tục công chứng:Việc công chứng Hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất số 453 được thực hiện đúng theo quy định tại Điều 36 của Luật công 

chứng năm 2006 về công chứng hợp đồng, giao dịch do công chứng viên soạn thảo 

theo đề nghị của người yêu cầu công chứng. 

4.Về năng lực dân sự của chủ thể:Các bên tham gia ký kết hợp đồng bằng hành vi của 

mình xác lập, thực hiện quyền, nghĩa vụ dân sự theo quy định pháp luật và có năng 

lực hành vi dân sự theo quy định của pháp luật. 

5.Về phạm vi đại diện:Người được ủy quyền thực hiện giao dịch dân sự theo ủy quyền 

tại HĐUQ số 25, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD được công chứng ngày 04/02/2013 

không vi phạm quy định của Bộ luật dân sự 2005. 

Đối với yêu cầu liên quan về Hợp đồng ủy quyền số 25 được công chứng ngày 

04/02/2013 Phòng Công chứng số 1 tỉnh BP xin trả lời như sau: 

1. Theo quy định của Bộ luật dân sự 2005 thì “Phạm vi đại diện theo ủy quyền được 

xác lập theo sự ủy quyền” và “Người đại diện chỉ được thực hiện giao dịch dân sự 

trong phạm vi đại diện”. Tại Điều 1 Phạm vi ủy quyền của Hợp đồng ủy quyền số 25, 

quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD được công chứng ngày 04/02/2013 có quy định “Bên 

A ủy quyền cho bên B được quyền thay mặt và nhân danh bên A quản lý, sử dụng, thế 

chấp (xóa thế chấp, thế chấp bổ sung) cầm cố, chuyển nhượng (hủy bỏ hợp đồng 

chuyển nhượng), tặng cho, cho thuê, cho mượn, góp vốn bằng quyền sử dụng đất đối 

với quyền sử dụng đất theo giấy chứng nhận QSDĐ số AA 039630”. Như vậy bên B 
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chỉ được xác lập, thực hiện giao dịch dân sự đối với các quyền trong phạm vi mà bên 

A đã ủy quyền đối với tài sản là QSDĐ theo nội dung trên, không bao gồm nội dung 

ủy quyền chuyển đổi mục đích sử dụng đất. (cũng cần lưu ý thửa đất này đã được 

chuyển mục đích sử dụng 50m
2
 đất Vườn thành đất thổ cư theo điều chỉnh trang 4 

Giấy chứng nhận QSDĐ vào ngày 23/9/2018, trước khi ký Hợp đồng ủy quyền ngày 

04/02/2013). 

2. Về trình tự thủ tục công chứng:Việc công chứng, ký kết hợp đồng ủy quyền số 25 

ngày 04/02/2013 được thực hiện đúng theo quy định tại Điều 36 của Luật công chứng 

năm 2006 về công chứng hợp đồng, giao dịch do công chứng viên soạn thảo theo đề 

nghị của người yêu cầu công chứng. Các bên tham gia giao kết hợp đồng bằng hành vi 

của mình xác lập, thực hiện quyền, nghĩa vụ dân sự theo quy định của pháp luật và có 

năng lực hành vi dân sự theo quy định của pháp luật. Mặt khác, tại điều 6 hợp đồng ủy 

quyền các bên cũng cam đoan “Những thông tin đã ghi trong hợp đồng này là đúng sự 

thật; Thực hiện đúng và đầy đủ các thỏa thuận đã ghi trong hợp đồng này”. Khi ký kết 

hợp đồng ủy quyền, các bên đã tự nguyện thỏa thuận giao kết hợp đồng và đã ký, 

điểm chỉ vào Hợp đồng trước sự có mặt của công chứng viên. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

Sau khi nghieân cöùu caùc chứng cứ, taøi lieäu coù trong hoà sô vuï aùn và đã ñöôïc 

thaåm tra công khai taïi phieân toøa, caên cöù vaøo keát quaû tranh luaän taïi phieân toøa, Hoäi 

ñoàng xeùt xöû xét thấy: 

Về thủ tục tố tụng: Do bị đơn bà Y N, bà Lê Thị Ngọc C và diện tích đất tranh 

chấp đều ở thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước; Căn cứ vào quy định tại các điều 

26, 35 và 39 của Bộ luật tố tụng dân sự năm năm 2015 và Luật đất đai năm 2013, vụ 

án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình 

Phước.  

Quá trình giải quyết vụ án bị đơn bà Y N, bà Lê Thị Ngọc C vắng mặt, Tòa án 

đã tiến hành xác minh, làm các thủ tục niêm yết công khai, thông báo trên phương tiện 

thông tin đại chúng theo quy định tại các Điều  179, 180 của Bộ luật tố tụng dân sự 

nhưng bị đơn vẫn vắng mặt; những người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan là Ủy 

ban nhân dân thành phố ĐX, Phòng công chứng số 1 tỉnh BP đều có đơn xin vắng 

mặt, căn cứ vào các Điều 227, 228 của Bộ luật Tố tụng dân sự Tòa án tiến hành xét xử 

vụ án theo thủ tục chung 

Về nội dung vụ án: Xét yêu cầu hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất giữa bà Y N với bà Lê Thị Ngọc C được Phòng công chứng số 1 tỉnh BP công 

chứng ngày 04/6/2013, số công chứng 852, quyển số 01TP/CC – SCC/HĐGD  đối với 

176m
2
 diện tích đất (trong đó có 50m

2 
 đất thổ cư) tọa lạc tại ấp 1, phường Tiến 

Thành, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số AA 039630, thửa đất số 101, tờ bản đồ số 37, do UBND thành phố ĐX cấp cho 

hộ ông Lê Văn L ngày 21/9/2004 và đã điều chỉnh trang 4 sang tên cho bà Lê Thị 

Ngọc C ngày 27/8/2014, thấy rằng diện tích đất nói trên thuộc quyền sử dụng, quản lý 

hợp pháp của ông L, bà V. Bà Y N dựa vào hợp đồng ủy quyền được Phòng công 
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chứng số 1 tỉnh BP công chứng ngày 04/02/2013 để thực hiện quyền chuyển nhượng 

cho bà Lê Thị Ngọc C. Tuy nhiên:  

Tại điều 1 của hợp đồng ủy quyền trên ghi: Bên A ủy quyền cho Bên B được quyền 

thay mặt và nhân danh Bên A  quản lý, sử dụng, thế chấp (xóa thế chấp, thế chấp bổ 

sung) cầm cố, chuyển nhượng (hủy bỏ hợp đồng chuyển nhượng), tặng cho, cho thuê, 

cho mượn, góp vốn bằng quyền sử dụng đất đối với quyền sử dụng theo giấy chứng 

nhận QSDĐ  số BC 123872, vào sổ cấp giấy chứng nhận QSDĐ số AA 039630 do 

UBND thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước cấp ngày 21/9/2004, cụ thể như sau: 

Thửa đất số 101; 

Tờ bản đồ số 37; 

Địa chỉ thửa đất: Ấp 1, xã Tiến Thành, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước; 

Diện tích 176m
2
 (một trăm bảy mươi sáu mét vuông); 

Mục đích sử dụng: Thổ cư 50m
2
 +126m

2
 vườn 

Thời hạn sử dụng: lâu dài + đến 2054.  

     Như vậy, điều 1 của Hợp đồng ủy quyền đã vi phạm pháp luật nghiêm trọng 

về đối tượng được ủy quyền, cụ thể diện tích 176m
2
 đất  được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số AA 039630 nhưng hợp đồng ủy quyền lại ghi là: theo giấy 

chứng nhận QSDĐ số BC 123872. Hơn nữa: cũng tại điều 5 của hợp đồng ủy quyền 

ghi: Bên B (Bà Y N) có nghĩa vụ: Thực hiện công việc theo ủy quyền và báo cho Bên 

A (ông L, bà V) về việc thực hiện công việc đó; Báo cho người thứ ba trong quan hệ 

thực hiện ủy quyền về thời hạn, phạm vi ủy quyền và việc sửa đổi, bổ sung phạm vi 

ủy quyền; Bảo quản, giữ gìn tài liệu, phương tiện đã được giao để thực hiện việc ủy 

quyền; Giao cho bên A tài sản đã nhận và những lợi ích thu được trong khi thực hiện 

ủy quyền theo thỏa thuận hoặc theo quy định của pháp luật. Song, qua lời trình bày 

cũng như các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án cho thấy ông L, bà V không biết 

gì vụ việc bà Y N chuyển nhượng thửa đất và nhà thuộc quyền sử dụng của ông L cho 

bà Lê Thị Ngọc C. Khi chuyển nhượng thửa đất và nhà trên bà Y N cũng không báo, 

không giao lại tiền chuyển nhượng cho ông L, bà V. Như vậy, bà Y N đã không thực 

hiện đúng các thỏa thuận theo hợp đồng ủy quyền đã ký với ông L, bà V. Do đó, việc 

bà Y N căn cứ vào hợp đồng ủy quyền ngày 04/02/2013 để chuyển nhượng thửa đất 

và nhà số 101, tờ bản đồ 37, tọa lạc tại ấp 1, phường Tiến Thành, thành phố Đồng 

Xoài, Bình Phước đã được UBND thành phố ĐX cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số AA 039630 cho hộ ông L, bà V là không có cơ sở và xâm phạm nghiêm trọng 

đến quyền và lợi ích hợp pháp của ông L, bà V. Hơn nữa, qua xác minh, ông L - bà V 

không có căn nhà nào khác ngoài căn nhà được xây trên thửa đất trên và mặc dù bà Y 

N đã chuyển nhượng thửa đất và nhà trên cho bà C nhưng cả bà Y N và bà Lê Thị 

Ngọc C hiện nay đều không sống tại thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước. Thửa đất 

và nhà trên vẫn do ông L- bà V quản lý, sử dụng và sống ổn định cho đến nay mà 

không có tranh chấp gì. Do vậy, yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất giữa bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C, được phòng công chứng số 1 tỉnh BP công 

chứng số 852 ngày 04/6/2013 của ông L - bà V là có căn cứ nên được chấp nhận. 
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Theo đó, cần thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA039630, số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 01338/QSDĐ/3276/QĐ-UB do Ủy ban nhân dân 

thị xã ĐX cấp ngày 21/9/2004 cho hộ ông L – bà V, đã điều chỉnh trang 4 sang tên 

cho bà Lê Thị Ngọc C ngày 27/8/2014 để thực hiện lại việc sang tên cho ông L, bà V. 

 Do bị đơn bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C vắng mặt, ông L – bà V chưa nhận 

được tiền từ việc chuyển nhượng tài sản đang tranh chấp là  176m
2
 diện tích đất và 

nhà theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AA 039630 và hiện vẫn đang sống, sử 

dụng diện tích đất và nhà trên ổn định, do vậy, ông L – bà V không yêu cầu nhân dân 

giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu nên cần tách ra giải quyết trong vụ án khác 

khi các đương sự có yêu cầu.  

Đối với Hợp đồng ủy quyền được Văn phòng công chứng số 1 tỉnh BP công 

chứng ngày 04/02/2013 đế nay đã hết thời hạn 05 năm (thời hạn ủy quyền), ông L - bà 

V cũng không yêu cầu nên không xem xét giải quyết.  

 Về án phí: Bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C phải chịu án phí theo quy định của 

pháp luật.  

 Bởi các lẽ nêu trên: 

QUYEÁT ÑÒNH 

 Áp dụng: khoản 3 điều 26; điều 35, 39, 147 và 266 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

Điều 688 của Bộ luật dân sự 2015; các Điều 127, 128, 134, 137, 146 của Bộ luật dân 

sự 2005; Điều 106 của Luật đất đai 2003; Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án. 

Chaáp nhaän yeâu caàu khôûi kieän cuûa ông Lê Văn L và bà Nghiêm Thị V 

Hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Y N và bà Lê Thị 

Ngọc C được Phòng công chứng số 1 tỉnh BP công chứng số số 852 ngày 04/6/2013 

Ủy ban nhân dân thành phố ĐX có trách nhiệm thu hồi và hủy bỏ giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số AA039630, số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất 01338/QSDĐ/3276/QĐ-UB do Ủy ban nhân dân thị xã ĐX cấp ngày 21/9/2004 

cho hộ ông L – bà V, đã điều chỉnh trang 4 sang tên cho bà Lê Thị Ngọc C ngày 

27/8/2014 

Ông Lê Văn L và bà Nghiêm Thị V có trách nhiệm liên hệ với các cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền để thực hiện việc sang tên, cấp lại giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đối với thửa đất trên. 

Do bị đơn bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C đều vắng mặt tại phiên tòa, tài sản đang 

tranh chấp vẫn do ông L, bà V quản lý sử dụng và không yêu cầu nên Hội đồng xét xử 

không xem xét giải quyết hậu quả của việc hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C được Phòng công chứng số 1 tỉnh BP công 

chứng số số 852 ngày 04/6/2013 và tách ra giải quyết trong vụ án dân sự khác khi có 

yêu cầu.  

Tröôøng hôïp baûn aùn ñöôïc thi haønh theo quy ñònh taïi Ñieàu 2 Luaät thi haønh aùn 

daân söï, ngöôøi phaûi thi haønh aùn daân söï coù quyeàn thoaû thuaän thi haønh aùn, quyeàn yeâu 
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caàu thi haønh aùn, töï nguyeän thi haønh aùn hoaëc bò cöôõng cheá thi haønh aùn theo quy ñònh 

taïi caùc ñieàu 6, 7 vaø 9 Luaät Thi haønh aùn daân söï; thôøi hieäu thi haønh aùn ñöôïc thöïc 

hieän theo quy ñònh taïi ñieàu 30 của Luaät thi haønh aùn daân söï. 

 2. AÙn phí daân sự sơ thẩm: Bà Y N và bà Lê Thị Ngọc C phải chịu là 

300.000đồng (Ba trăm ngàn đồng) 

Hoàn trả cho ông Lê Văn L và bà Nghiêm Thị V số tiền tạm ứng án phí đã nộp 

là 5.000.000đồng theo biên lai thu tiền số 0001039 ngày 22/3/2016 của Chi cục thi 

hành án dân sự thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước. 

Ông L, bà V và ông T ñöôïc quyeàn khaùng caùo baûn aùn trong thôøi haïn 15 ngaøy 

keå töø ngaøy tuyeân aùn. Bà Y N, bà C và những người có quyền nghĩa vụ liên quan vắng 

mặt tại phiên tòa được quyền kháng cáo bản án này trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày 

nhận được bản án hoặc ngày bản án được niên yết.  

 

       Nơi nhận:                                                 TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM  

- Tòa án nhân dân tỉnh Bình Phước;                                     Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa  
- VKSND thị xã Đồng Xoài;  

- Chi cuïc THADS thị xã Đồng Xoài; 

- Sở Tư pháp tỉnh Bình Phước. 

- Người tham gia tố tụng; 

- Lưu HS-VP.                                                                                                                                                                                               

                                                                                      

                                                                                     Phan Thị Mỹ Dung 

 

          


