TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s: 187/2025/DS-PT
Ngay 05 thang 9 nam 2025
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat; yéu cau
cong nhan quyén s dung dat va yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phdn: Ong V35 Vian Khoa
Ong Pang Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va Kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van T - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 05 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa Phuc thim Toa 4n nhan dan
t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s 586/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nam 2025 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat; yéu cau cong nhan quyén st dung dét va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nim
2025 cua Toa &an nhan dan tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtc tham sd: 601/2025/QD-PT
ngay 20 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1948, chét ngay 28/8/2023;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N: Ba Lé Thi N1, sinh
nam 1973; c6 mat.



Cung dia chi cu tra: Ap H, xd N, huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a xa N,
thanh phd Céan Tho).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vian P, sinh nam 1974; c6 mit
2. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1993; ving mit

Cung dia chi cu tra: Ap H, xd N, huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a xi N,
thanh phd Céan Tho).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén M

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan xa
N, thanh ph Can Tho; vang mit.

2. Ong Lé Thanh B, sinh nim 1980; dia chi cu tra: Ap C, xi T, huyén
L, tinh Séc Trang (nay la xa T, thanh phé Can Tho); vang mit.

3. Ong Huynh Ngoc T1, sinh nam 1977; dia chi cu trt: SO E ép T,xaT,
huyén P, tinh Hau Giang (nay la xa T, thanh phé Can Tho); ving mit.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi My H 1a Bi
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Ba Truong Thi N cho r’fmg thira dat sb 633, to ban dd s 07 toa lac tai
ép H, xa N, huyén M, tinh So6c Trang da duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Séc Triang cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba N vao ngay
01/6/1999. Qua trinh st dung dét, ong Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi My
H c6 hanh vi 1an chiém dién tich dat theo thuc té 1a 189,9m? (dién tich trong
hanh lang 16 gigi 1a 170,1m?, dién tich ngoai hanh lang 16 giéi 1a 19,8m?) nén
ba N khai kién yéu cau éng P, ba H tra lai phan dién tich dat nay. Tuy nhién,
ba H cho rang thira dat s6 633 c6 ngudn goc ctia chong ba N 12 6ng Lé Vin b
(do cha me tang cho) d¢ lai, thira dat nay tiép giap vdi thira dat s6 388 ciia ba
Lé Thi S (chi rudt cua ong D); do dat ciia ba S khong c6 16i di ra dudong 10
chinh nén dng B di tang cho ba S phan dién tich dat hién nay dang tranh chap
dé 1am duodng di ra phia 16. Ba S da quan 1y, st dung phan dat nay 6n dinh,
khong cé tranh chap. Sau khi ba S chét, thira dat s6 388 va phan dat ngang
11m, dai 20m thudc thira 633 duoc dé lai cho con trai 1a ong L& Thanh B thira
ké. Ong B quan 1y, sir dung dat dén nam 2012 thi chuyén nhuong cho ong



Huynh Ngoc T1 (1a chong cua ba H) véi gia 85.000.000 dong. Khi nhan
chuyén nhuong, dat triing va thap nén ong T1, ba H di phai bo tién ra dé boi
dap, cai tao nang nén 1én khoang hon 01m. Vi vdy, ba H va 6ng P khong dong
v6i yéu cau khoi kién cua ba N; dong thoi, co don phan td yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dét cap cho ho ba Truong Thi N ngay 01/06/1999;
yéu cau duoc cong nhan phén dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 189,9m?2.
Ong Lé Thanh B thdng nhat véi trinh bay cta ba H.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 09/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nim
2025, Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi N: Budc 6ng
Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi My H phai ty thao d&, di doi céc tai san dé
tra lai dién tich theo do thyc té 1a 189,9m? thudc thira dat sb 389 t& ban do s6
7, toa lac tai ap H, xd N, huyén M, tinh Soc Tring cho ba Truong Thi N do
nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cta ba N nhan.

2. Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don hd trg cho ba Nguyén Thi
M§ H va Nguyén Van P s tién 14 10.000.000 dong.

3. Khong chp nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi My H
vé hily gidy ching nhan quyén si dung dat da cap cho ho ba Truong Thi N
ngay 01/06/1999 va cong nhan quyén sir dung189,9m? (dién tich trong hanh
lang 10 gidi 1a 170,1m?, dién tich ngoai hanh lang 10 gigi 1a 19,8m?) thudc
thira 633, t ban d6 s6 07, toa lac tai 4p H, xd N, huyén M, tinh Soc Trang.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan sy so tham, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cio theo quy dinh phap
luat.

Vio cac ngay 06 va 07 thang 3 nim 2025, 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi My H 1an luot c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi My H
giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban 4n so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ong Nguyén Van P trinh bay quan diém: Thira dat s6 633 thudc to ban
dd s6 07 toa lac tai ép H, xa N, huyén M, tinh Soc Trang c6 nguén géc ban
dau 1a thudc quyén st dung cua ong Lé Van D duogc cha me tang cho, vi¢c
tang cho chi ndi bang 161 ndi ma khong 1ap thanh vin ban nhung trén thuc té
6ng P sir dung lién tuc va khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai. Tiép giap v6i
thira dat 633 1a thura dat s6 388 cua ba Lé Thi S (1a chi rudt cia ong D). Do
dat ctia ba S khong ¢ 16i di ra dudng 16 chinh nén ong D di ting cho ba S



phan dién tich dat hién nay dang tranh chp dé 1am duong di ra duong 10. Ba
S d3 quan 1y, sir dung phan dat nay on dinh, khong c6 tranh chip. Sau khi ba
S chét, thira dat s6 388 va phan dat ngang 11m, dai 20m thudc thira 633 duoc
dé lai cho con trai 12 ong L& Thanh B thira ké. Ong B quan 1y, sir dung dat dén
nam 2012 thi chuyén nhuong cho 6ng Huynh Ngoc T1 (1 chong cia ba H)
v6i gia 85.000.000 ddng. Khi nhan chuyén nhuong, dét triing va thap nén ong
T1, ba H da phai bo tién ra dé bdi dap, cai tao nang nén 1én khoang hon 01m
(khoang 180m?® d4t) nhu hién nay. Khi dang ky, ké khai dé dugc cip gidy
chtng nhén quyén sir dung ddi voi thira dat 388 thi phan dién tich thudc thira
633 nay khong dugc xem xét vi thudc hanh lang 16 gioi.

Khi ba Truong Thi N 1am don ding ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat chi xin cdp cac thira dat s6 286, 287, 389, 390 ma hoan toan khdng
c6 thira dat s6 633 nhu trinh bay tai Toa an. Toa an cap so tham xéac dinh thia
dat s6 633 thudc quyén st dung hop phap ciia ba N 1a khong ding phap luat.

Tir nhitng trinh bay trén, ong P dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cao ctia ong P va ba H; bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Truwong Thi N trinh
bay quan diém: Toan bd dién tich dat thudc thira dat sd 633, to ban do s6 07
toa lac tai ép H, xa N, huyén M, tinh So6c Trang da duoc Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Soc Trang cip gidy ching nhin quyén st dung dit cho ba N
vao ngay 01/6/1999, nén ba N 1a chu st dung dat hop phap. Ong P va ba H
cho rang dét tranh chip da duogc ong B chuyén nhuong cho 6ng T1, ba H
nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o cta bi don va giit nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé td tung: HO1 déng xét xir da thyc hién dung theo quy dinh phap
luat; nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung quyén, nghia vu theo quy
dinh ctia B luat TS tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n thé hién dét
tranh chap c6 ngudn goc cua ba N theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ba N vao ngay 01/6/1999, nhung trén thuc té ong P va ba H lai 1a
nguoi truc tiép quan ly, st dung dat. Theo ong P va thuc té, dién tich dat nay
1a con dudng dan duy nhat di tir thira dat s6 388 ra dudng 16; qua trinh su
dung dat, ong P va ba H d c6 nhiéu cong sirc trong viéc san 1ap, nang nén dé
c6 dugc hi¢n trang nhu hién nay. Tuy nhién, khi giai quyét vu an, Toa an cép
so tham chua xem xét t6i 16i di ra duong 16 ciing nhu cong stc cai tao, lam
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tang gia tri dat cta bi don nhung d3 xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 chua du cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo
ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cur ¢6 trong ho so vu an dugc
xem x¢€t tai phién tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin P va don khang céo cta ba
Nguyén Thi My H duoc lam trong han luat dinh, diing quy dinh phép luat nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc thadm, ba Nguyén Thi My H khang cdo nhung
vang mit voi Iy do dang & nudc ngoai. Tuy nhién, xét khang cdo cua ba H va
khang cdo cua ong P co cung ndi dung, dong thoi 6ng P c6 dé nghi xét xir
vang mit ba H véi 1y do khong anh hudng dén viéc xét xir phic tham. Vi vy,
Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat ba H. P4i véi nhiing nguoi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan ving mat tai phién toa nhung xét thdy sy vang
madt cua nhitng nguoil nay cling khong lam anh hudng téi viéc xét xir phuc
tham nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang ho theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan suy.

[3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin P va don khang cdo cua ba
Nguyén Thi My H nhu sau:

[3.1] Bat tranh chip c6 dién tich theo do dac thyuc té 1a 189,9m? (dién
tich trong hanh lang 16 gidi 1a 170,1m?% ngoai hanh lang 1o gidi la 19,8m?)
thudc to ban d6 sb 07, toa lac tai ép H, xa N, huyén M, tinh S6c¢ Trang. Dién
tich dat nay hién nay do gia dinh bi don 12 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi My H dang truc tiép quan 1y, sir dung.

[3.2] Theo nguyén don la ba Truong Thi N va ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia ba N cho rang dién tich dat nay 1a mot phan trong tong dién tich
thudc thira dat s6 633 da dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba N vao ngay 01/6/1999 nén khoi
kién yéu ciu ong P, ba H tra lai. Tuy nhién, 6ng P va ba H lai cho rang dt
ban dau c¢6 ngudn goc ctia dng Lé Van P duoc cha me ting cho, viéc ting cho
chi n6i bang 10i néi ma khong 1ap thanh vin ban nhung trén thuc té 6ng B sir
dung lién tuc va khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai. Tiép gidp véi thira dat
633 1a thura dat s6 388 cuia ba Lé Thi S (1a chi rudt cua éng D). Do dit cia ba
S khong c6 16i di ra dudng 16 chinh nén 6ng D da tang cho ba S phan dién tich
dat hién nay dang tranh chap dé lam duong di ra duong 16. Ba S di quan 1y,
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str dung phan dat nay 6n dinh, khong c6 tranh chip. Sau khi ba S chét, thira
dat s6 388 va phan dat ngang 11m, dai 20m thudc thira 633 duoc dé lai cho
con trai 1a 6ng Lé Thanh B thira ké. Ong B quan 1y, s dung dat dén nim
2012 thi chuyén nhuong cho éng Huynh Ngoc T1 (1a chong cua ba H) véi gia
85.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong, dét triing va thap nén ong T1, ba
H di phai bo tién ra dé boi dap, cai tao ning nén 1én khoang hon 1 mét
(khoang 180m® dat) nhu hién nay.

[3.3] X¢ét théy, dét tranh chép la mot phﬁn dién tich thudc thira 633 da
dugce Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho gia dinh ba Truong Thi N ngay
01/6/1999. Theo Coéng van s6 1321/UBND-VP ngay 12/12/2023, Uy ban
nhan dan huyén M tra 1oi viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
thuc hién trén co so Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba
N sau khi d duwoc Hoi dong xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thudce
Uy ban nhan dan xa N xét du diéu kién dugc cap. Tuy nhién, viéc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat cho ba N khong duoc do dac thuc té nén da
khong thé biét dugc trén dat co gia dinh ong P, ba H dang quan 1y, st dung.
Nhu véy, trinh tw, tha tuc cdp gidy chimg nhan cho ba N chua dam bao quy
dinh phép luat.

[3.4] Ho so vu an thé hién: Thtra dat 633 c¢6 ngudn goc cua cha me dé
lai cho 6ng Lé Van P st dung. Ba N 13 vo cia ong . Theo Gidy cho dat ngay
15/01/2013, 6ng Lé Van P xac nhan sy viéc tang cho nguoi chi rudt 1a ba Lé
Thi S mét 16i di ¢6 chiéu ngang 11m, chiéu dai 20m gidp phan dat caa ba S
(thira dat 388). Sau khi ba S chét, con ba S 1a 6ng L& Thanh B duoc thira ké.
Sau d6, ong B chuyén nhugng toan bd dién tich dat trén cho ong Huynh Ngoc
T1 (chong ctia ba H). Tai To tuong trinh ngay 25/7/2023, éng L& Thanh B
(con ba S) cung xac nhan ndi dung trinh bay cta 6ng D néu trén. Nhu vay,
chua c6 du co sé xac dinh ba N ¢6 quyén st dung hop phap ddi vai dién tich
dat trén cho du di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3.5] Theo So dd hién trang ngay 13/7/2023 do Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén M 1ap thé hién thia dat 388 do gia dinh 6ng P, ba H
dang quan 1y chi c6 16i duy nhat di ra Puong T 1a phan dién tich dat dang
tranh chap. Viéc Toa an cép so tham budc ong P, ba H tra lai dién tich dat nay
cho ba N 1a khong dam bao 16i di cho bi don ngay ca khi cé di co s xac dinh
dat thudc quyén sir dung hop phap cta nguyén don.

[3.6] Mit khac, dién tich dat tranh chdp d3 duoc ba Lé Thi S, ong Lé
Thanh B sir dung hon 30 nam, sau d6 chuyén nhuong lai cho ong T1, ba H.
Gia dinh ba H tiép tuc quan 1y, str dung dat tir ndm 2012 cho t&i khi phat sinh
tranh chip. Qua trinh str dung dat, ba H da ton tao, boi dip dat nhung ba N
khéng c6 tranh chap hay khiéu nai. Nhu vy, ba H c6 cong stic trong viéc gitr
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gin, bao quan lam tang gia tri dat nhung Toa 4n cdp so tham lai budc ba H,
ong P tra lai dat ma khong tinh toan cong sirc cho ba H 1a chua dam bao dugc
quyén loi ctia ba H.

[3.7] V&i nhimg tai liéu, chimg ctr Toa 4n cap so tham di thu thap thi
chua du co s xac dinh ba N ¢6 quyén st dung hop phap déi vai dién tich dat
tranh chap. Truong hop ndy, can phai thu thap thém céc tai liéu chimg cu
khac c6 lién quan nhu do dac lai dién tich dat thuc té cua thira dat sd 389 to
ban dd sb6 07; trich luc binh dd tuyén kénh thuy lo1 va toa do tuyén 16 936,
doan di qua thira dat s6 389 va thira dat s6 633; 1am rd khi ba N duogc cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat da c6 kénh thuy loi, tuyén 16 936 hay chua?..
dé 1am rd ndi dung trén. Trong trudng hop cd du cin ctr xac dinh dat thudce
quyén st dung hop phap cta ba N thi budc bi don phai thanh toan lai gia tri
quyén str dung dat cho nguyén don sau khi trir di cong strc ctia bi don trong
viéc ton tao, biao quan 1am ting gia tri dat. Trudng hop xac dinh dat khong
thudc quyén str dung hop phap cua nguyén don thi can bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don, dong thoi chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Vi viy, dé
dam bao cho viée thu thap tai lidu, chimg ¢t day du ciing nhu dam bao ché do
xét xir so tham, phtic tham trong to tung dan su, Hoi dong xét xtr théng nhat
huy toan bo ban an so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an cip so tham giai
quyét lai theo diing quy dinh phap luat.

[4] Tt nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan quan diém dé nghi
cua Pai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

[5] Vé an phi: An phi dan su s€ duoc xac dinh lai sau khi Toa &an cép SO
tham giai quyét lai vu an. Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr: Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat TH tung dan su.

1. Chdp nhan mot phan khang cdo ciia ong Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi My H.

2. Huy toan bd Ban an dan sy so tham s 09/2025/DS-ST ngay 21
thang 02 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang; chuyén hd so vu 4n
cho Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét lai theo dung quy dinh
phap luat.



3. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin P khong phai chiu, dugc
nhan lai sb tién 300.000 dong tam Gmg theo Bién lai thu s6 0000653 ngay 18
thang 3 nam 2025 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh S6c Trang (nay 1a Thi
hanh an dan sy thanh phé C). Ba Nguyén Thi My H khong phai chiu, duoc
nhan lai sb tién 300.000 déng tam mg theo Bién lai thu s6 0000654 ngay 18
thang 3 nam 2025 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh S6c Trang (nay la Thi
hanh an dan sy thanh phé C).

- Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc; °

- Vién CT va KSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho;

- Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cwong



