TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 133/2023/DS-PT

Ngay: 15/9/2023

VIV “Tranh chdp tdi san, yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha ¢
va quyén sir dung dat 6

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ba Tran Thi Bé

Thuw ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky, Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

_ Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dan thanh phé Da Nang tham gia phién toa:
Ong Ng6 Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhin dan thanh phd Pa Nang
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so0 86/2023/TLPT-DS ngay
03/8/2023, vé viéc “Tranh chap tai san, yéu cau hiy giay chirng nhdn quyén so hiru
nha o va quyén s dung dat 0.

Do Ban an déan sy s6 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan
quan Ngii Hanh Son, thanh pho Da Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 156/2023/QDPT-DS ngay
24/8/2023; Quyét dinh hoan phién toa so 215/2023/QB-TA ngay 07/9/2023 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh H, sinh nam: 1971. HKTTra: S 57 dudng
H, t6 53 phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang. Tam tra: S6 43
duong N, phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Ba Nang. C6 mat.

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Hoang Thi P, sinh nam:

1967; bia chi: T6 17, phuong K, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning, (theo
gidy 1ty quyén ngay 22/02/2022). Co mit.



+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Vian H
- Luat su ctia Cong ty luat TNHH A; Dia chi: S6 206 duong H, quan Thanh Khé,
thanh pho Pa Nang. C6 mat.

2. Bi don: Ba Huynh Ba Thi M, sinh nam: 1973; Dia chi: S6 29 duong P,
phuong An Hai Tay, quan Son Tra, thanh pho Da Nang. Co mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (UBND) quan N, thanh ph6 Pa Ning; Pia chi: S6 486
duong L, phuong Khué M¥, quan Ngi Hanh Son, thanh phoba Nang. Nguoi dai

dién theo phap luat: Ong Nguyén H - Chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan quan Ngii
Hanh Son. Vang mit 1an 02.

3.2. Van phong dang ky dét dai thanh phd D; Pia chi: S6 57 du’O'ng Q, quan
Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong S
- Chtrc vu: Giam dbc. Nguoi dai dién theo ty quyen Ong Nguyén Thanh H - Chire
vu: Giam déc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan N, (theo gzay 1y quyén so
1843/GUQ-VPDKPD ngay 21/8/2023). C6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.

3.3. Phong cong chtng sé 1 thanh phd D; Dia chi: S6 18B duong P, phuong
Hai Chéau 1, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. C6 van ban dé nghi xét xtr ving
mat.

3.4. Ong Huynh B4 H - Phong cong chimg s6 1 thanh pho B; Dia chi: S6 18B
duong P, phuong Hai Chau 1, quan Hai Chau,thanh pho Da Néng. Ving mit lan 02.

4. Nguoi giam dinh: Cong ty Co phan tham dinh gia S; Dia chi: S6 79 dudng
H, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning. Ving mit 1an 02.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hoang Minh H.
NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn dan s so tham noi dung vu an nhu sau:

* Theo dO’I:l khéi kién dé ngay 30/11/2021, ban ti khai, bién ban hoa gidi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don ba Hoang Thi P trinh bay:

Ba va 6ng Hoang Minh H 1a 02 chi em ru¢t. Nguyén trude ddy cha me ba la
6ng Hoang Thuong va ba Tran Thi Pa c6 nha, dat tai s6 57 H, phuong My An, quan
Ngti Hanh Son, thanh phé Pa Nang dugc UBND thanh pho Pa Ning cap Gidy
chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sd 3405013076 ngay
19/12/2000. Vi 6ng H 1a con trai duy nhat trong gia dinh s€ thuc hién viéc cham soc
cha me gia yéu va thd cing sau nay nén cha me 6ng H da thong nhat ting cho toan
bo khdi tai san trén cho ong H thong qua Hop dong chuyén dich nha & ngay
13/8/2003 duoc Phong cong chimg s6 1 thanh phd P chimg nhan. Sau d6, 6ng H da
tién hanh tha tuc dang ky thay doi thong tin chu s hitu nha dat trén tir tén cha me
sang tén ong H. Khoang thang 5/2005, éng H bi bénh tai bién phai séng nhu ngudi
thue vat trong mot thoi gian dai (khoang 5 nam) va van bi di chimg ning né vé thé
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chit va tinh than cling nhu kha nang nhan thuc cho dén nay. Moi hoat dong, sinh
hoat ctia 6ng H phai phu thudc vao nguoi khac, trong thoi gian dng H mang trong
bénh ba M da tu ¥ sang tén tai san riéng cua 6ng H thanh tai san chung cua vo
chdong ong H dbi voi nha, dat trén. Cu thé ngay 14/12/2005, ba M da lam don xin
cap lai cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi thira dét trén véi 1y do 1a
xay dung lai m&i nhung thuc chat 1a nham muc dich x4c 1ap ngdi nha va dat, von 1a
tai san riéng cua ong H thanh tai san chung cua vo chong ma khong hé c6 sy dong y
ctia 6ng H. Tai don xin cap doi nay khong cé chir ky cua ong H, moi viéc hoan toan
do ba M tu y thuc hién, hon nita trong thoi gian nay 6ng H dang bi hén mé phai
séng thuc vat, loi dung hoan canh d6 ba M da c6 nhitng hanh vi gian déi trong vi¢c
xéc 1ap tai san riéng cua ong H thanh tai san chung cua vo chong. Ngay 27/02/2006,
UBND quén Ngii Hanh Son d cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat & s6 AP
251784 cho 6ng Hoang Minh H va ba Huynh Ba Thi M trén co s¢ don xin cap lai,
cap d6i gidy ching nhin quyén sir dung dét ctia ba M.

DPén cudi nam 2010, bénh ctuia ong H bit dau c¢6 tién trién tdt nhung tinh than
khong con minh man, lic nhd, lic quén, loi dung tinh trang bénh tat cua éng Hiép,
bad M di yéu cau o6ng H ky vao cac gidy to, hop dong trong tinh trang stc khoe
khong lam chi duoc ban than, cu thé ngay 03/3/2017 ba M di yéu cau 6ng H ky
vao hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé ting cho
mot phan quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cho me rudt ctia ba M 13 ba
Huynh Thi N véi dién tich 63.70m?, hop dong nay duoc ky két va ching nhén tai
Phong cong chimg s6 3 thanh phd Pa Ning. Sau d6 ba N da tién hanh cac thi tuc
hanh chinh dé tach thira va duoc S& Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang
cdp Gidy ching nhin quyén dung dit s6 CH 635900 ngay 29/3/2017. Ngay
26/6/2017, ba N da chuyén nhuong thira dat duoc ting cho ba Lé Thi M.

Ngoai ra voi ly do can vay tién cho con an hoc nén ngay 14/7/2016 ba Mai
con yéu cau 6ng H ky cac hop dong tin dung VO’l Ngan hang Ban Viét dé vay s tién
500.000.000 dong va ngay 01/8/2018 vay s0 tién 1.000.000.000 dong, tit ca khoan
tién vay déu dugc giai ngan vao so tai khoan cia ong Huynh Vuong Chinh 1a em
rudt ba M. Thang 01/2018, ba Mai cho Céng ty c6 phan Dich vu thuong mai tong
hop Vincommerce - Chi nhanh Pa Néang thué phan dién tich con lai véi sb tién thué
22.000.000d6ng/thang, thoi han thué 5 nam, toan bd sb tién thué ba M quan 1y va sir
dung. Sau khi ba M cho thué ng6i nha trén éng H va me ba khong con noi sinh séng
phai di thué nha ¢ nhiéu noi. Nam 2019, nhd cac anh chi em 6ng H tim hiéu, ong H
moi biét duoc tat ca hanh vi ciia ba M tu y sang tén tlr tai san riéng ciia 6ng H sang
tai san chung vo chong, ky két hop ddng tin dung dé vay tién cho em trai chit khong
phai phuc vu cho muc dich nuéi day con cai, chdm séc gia dinh, ba Mai da chiém
doat toan bo s6 tién cho thué nha khién me con ong H khong con tién dé sinh song,
khién mau thudn gia dinh ngay cang chong chit nén vao nim 2020 dng H va ba M
da ly hon. Nhan thdy ng6i nha cha me cho riéng ca nhan 6ng H khong phai 1a tai san
chung vo chong nhung ba M di loi dung tinh canh bénh tit ctia 6ng H dé thyuc hién
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muu dd chiém doat, tdu tan tai san. Viec UBND quan N da cép Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AD 251784 cho 6ng H va ba M trén co s don xin cap d6i ciua
ba Mai x4c 14p tai san riéng cua ong H vao tai san chung vo chong ma khong co su
chap nhén cua 6ng H 12 trai quy dinh phap luat.

Vi vay, ong H lam don yéu cau Toa gidi quyét:

1. Cong nhan nha, dat tai s 57 duong H, phuong My An, quan Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning 14 tai san riéng cua ong Hoang Minh H theo Gidy chung
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb 3405013076 do UBND thanh
phé Pa Néng cap ngay 19/12/2000 va Hop dong chuyen dich nha ¢ da duoc Phong
cong chimg s 1 thanh phd D ching nhin vao sd céng chimg sé 9404 ngay
13/8/2003;

2. Huy quyét dinh hanh chinh ca biét 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
& s6 AP 251784 do UBND quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning cip ngay
27/02/2006 cho dng Hoang Minh H va ba Huynh Ba Thi M; Gidy chtmg nhan
quyen sir dung dat s6 CH 635900 do S¢ Tai nguyen va Moi truong thanh phé Pa
Néng cap ngay 29/3/2017 cho ba Huynh Thi N; phan chinh 1y bién dong vao ngay
07/7/2017 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan Ngii hanh Son cua ba
Huynh Thi N chuyén nhugng cho ba Lé Thi M theo hd so s6 002334;

3. Tuyén b6 hop dong vé hiéu ddi véi:

- Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do Phong
cong chimg so6 3 thanh pho Dg xac 1ap ngay 03/3/2017;

- Hop dong thué mat bang ngay 23/01/2018 véi Chi nhanh Pa Ning - Cong
ty ¢6 phan Dich vy thuong mai tong hop VINCOMERCE (nay 1a chi nhanh Da
Ning - COng ty ¢ phan Dich vu thuong mai tong hgp WINCOMMERCE);

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat tai san gin ljén yé’i dat so
0167/00517/01A.HDTCQSDD ngay 04/4/2017; Thoa thuan stra d6i, b6 sung hop
dong s6 01/0167/00518/TTSDBS ngay 05/01/2018; Thoa thuan stra d6i, bo sung
hop dong s6 02/0167/00518/TTSPBS ngay 01/8/2018 v&i Ngan hang TMCP Ban
Viét - Chi nhanh Pa Ning.

- V& chi phi do dac va dinh gia tai san dé nghi giai quyét theo phép luét;

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd dé nghi giai quyét theo phap luat.

+ Ngay 17/01/2023, 6ng Hoang Minh Hiép c6 don rit mét phan yéu cau khéi
kién doi vor.

1. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 635900 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 29/3/2017 cho ba Huynh Thi N; phan
chinh 1y bién dong vao ngay 07/7/2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai

quan Ngii hanh Son cta ba Huynh Thi Ngoc chuyén nhuong cho ba Lé Thi M theo
ho so s6 002334.CN.001.



2. Tuyén bd hop dong vo hiéu dbi voi:

- Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do Phong
cong chimg sb 3 thanh phd D xé4c 1ap ngay 03/3/2017;

- Hop dong thué mat bang ngay 23/01/2018 voi Chi nhanh Da Ning - Cong
ty c6 phan Dich vu Thuong mai Tong hop VINCOMERCE (nay la Chi nhanh Pa
Ning - COng ty ¢ phan Dich vu Thuong mai Tong hop WINCOMMERCE);

- Hop dong thé chap quyén s dung dat tai san gan ljén voi dat sb
0167/00517/01A.HDTCQSDD ngay 04/4/2017; Thoa thuan sira doi, b sung hop
dong s6 01/0167/00518/TTSDBS ngay 05/01/2018; Thoa thuan stra doi, bo sung
hop dong s6 02/0167/00518/TTSPBS ngay 01/8/2018 v&1 Ngan hang TMCP Ban
Viét - Chi nhanh Pa Nang.

* Bi don ba Huynh Ba Thi Mai trinh bay:

Ba khong dong y voi cac yéu cau khaoi kién ciia 6ng Hoang Minh H. Vi
nhitng ly do dugc néu trong don khdéi kién cua nguyén don la khong ding su that
khach quan. Trong qua trlnh ba dang ky ding tén chung voi 6ng Hoang Minh H
trong gidy chiing nhan quyen sur dung dat thi ba déu thuc hién day du va dung quy
dinh cua phép ludt, c6 su hiéu biét, chimg kién ky két cac gidy to ctia cha me 6ng H
va 6ng H.

* Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhdn déan qudn N, thanh phé P trinh bay:

1. Viéc cong nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ tai thira dat sd
93, to ban d6 40B thudc phudong Bic My An (cil), quan N, thanh ph Pa Ning cho
6ng Hoang Minh H 1a phu hop véi Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 3405013076 do UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 19/12/2020,
trong d6 c6 ngdi nha cip 4 véi dién tich 101.60m* va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Néng cho phép sang tén cai nghiép ngay 02/10/2003.

2. Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 251784 dugc UBND quén N
cap ngay 27/02/2006 tai thira dat s6 93, to ban db 40B thudc phuong My An, quin
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning cho 6ng Hoang Minh H va ba Huynh B4 Thi M
do tién hanh viéc cap d6i Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 3405013076 do UBND thanh phé Pa Ning cap ngay 19/12/2020 dé b
sung tai san 13 ngdi nha 2 ting véi dién tich xdy dung 143.5m? dién tich sir dung
216.3m% Khéi tai san véi dién tich 143.5m?, dién tich st dung 216.3m? 1a tai san
dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Hoang Minh H va ba Huynh B4
Thi M.

3. Viéc dong so hitu tai san nha dat tai Gidy ching nhan quyén str dung dét sd
AD 251784 dugc khang dinh khi 6ng Hoang Minh H va ba Huynh Ba Thi M cung
ky hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Huynh



Thi N tai Phong cong ching s6 3 thanh phd P trudc mit Cong ching vién Phan
Vian Chuong.

+ Vin phong ding ky dat dai thanh phé P trinh bay:

DPdi véi yéu cau khoi kién dé nghi cong nhan nha dat tai s6 57 duong H, quan
Ngii Hanh Son cho 6ng Hoang Minh H. Trén co s¢ Hop dong chuyén dich nha ¢ do
Phong cong chting s6 1 thanh phd B chtng nhan ngay 13/8/2003. S¢ Tai nguyén va
Méi trudng thuc hién thu tyc ting cho va diéu chinh sang tén cho 6ng Hoang Minh
H trén ban gdc Gidy ching nhén quyén str dung dat sé 3405013076. Noi1 dung diéu
chinh bién dong da thé hién Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ cho 6ng Hoang Minh H. Viéc hai vg chong la ong Hoang Minh H va ba
Huynh B4 Thi M dung tén gidy chimg nhén sau khi cap doi 1a do nguoi s dung dat
ké khai va dé nghi.

Pbi voi yéu cau khai kién huy Gidy ching nhan s6 AD 251784: Tai diém 4
khoan 26 Piéu 1 ctua Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh
phu ¢6 quy dinh ““Nha nudc khong thu hoi gidy chung nhan da cap trai phap luat
trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Pat dai néu
nguoi dugc cap gidy ching nhan dé thyc hién thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong,
thira ké, tang cho, gbp von bing quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat va da duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat”.

+ Phong cong chirng sé 1 thanh phé P trinh bay:

Phong cong chtng s6 1 thanh phd P nhéan thidy Cong ching vién ciia Phong
da thuc hién viéc chung nhan hop dong, giao dich dung theo trinh tu thi tuc phap
luat quy dinh, theo yéu cau va theo cac gidy to xut trinh ctia cac bén tham gia giao
dich. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong hoan toan ty nguyén,
khoéng bi ai ép budc hay lira di va c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phap luat.

+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ba H di dwoc Toa &n
tién hanh téng a"al hop 1é théng bdo thu Iy vu dn théng bdo vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa giai dé cdc dwong sw trinh bay y
kzen cung cdp cdc chitng cir dé bao vé quyén va loi ich hop phdp, nhung tit ca déu
vang mdt nén Toa dn khéng c6 1o khai.

* Vi ngi dung néu trén tai Ban dn dan sw sé 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023
ciia Toa dn nhén déan qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 95, 105 Luat dat dai; Diéu 33 Luat hon nhan va gia
dinh; Diéu 221 B luat dan su; Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 B luat T
tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:



Khéng chip nhan don khéi kién tranh chap tai san, yéu cau huy quyét dinh
hanh chinh ca bi¢t ctia 6ng Hoang Minh H do6i véi ba Huynh Ba Thi M.

Pinh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau:

+ Huy Giay ching nhén quyen sur dung dat s6 CH 635900 do S Tai nguyén
va Mai truong thanh phd Pa Nang cip ngay 29/3/2017 cho ba Huynh Thi Ngoc;
phan chinh 1y bién dong vao ngay 07/7/2017 do Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai quan Ngu hanh Son cua ba Huynh Thi N chuyén nhuong cho ba L& Thi M theo
hé so s6 002334.CN.001;

+ Tuyen v hiéu dbi véi cac hop ddong: Hop dong tang cho quyen str dung dat
va tai san gan lién voi dat do Phong cong chung s6 3 thanh phd D xac lap ngay
03/3/2017; Hop d6ng thué mit bang ngay 23/01/2018 voéi Chi nhanh Pa Néng -
Cong ty ¢ phan Dich vu thwong mai tong hop VINCOMERCE (nay la Chi nhanh
DPa Ning - Cong ty co phan Dich vu thuong mai tong hop WINCOMMERCE) Hop
dong thé chiap quyén st dung dat tai san gan lién voi dat sé
0167/00517/01A.HDTCQSDD ngay 04/4/2017; Théa thuan sira doi, bé sung hop
dong s6 01/0167/00518/TTSPBS ngay 05/01/2018; Thoa thuan sira d6i, bd sung
hop ddng s6 02/0167/00518/TTSPBS ngay 01/8/2018 véi Ngan hang TMCP Ban
Viét - Chi nhanh Pa Ning.

An phi dan sy so tham: Ong Hoang Minh H duoc mién khong phai chiu.

Chi phi tham dinh gia: 25.000.000 dong, 6ng Hoang Minh H phai chiu, da
nop xong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong, ong H phai chiu, da chi
xong.

* Sau khi xét xtr so tham trong han luat dinh, ngay 10/7/2023 6ng Hoang
Minh H khang c4o mot phan Ban an dan sy sé 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cua
Toa &n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Néang. Dé nghi Toa &n céap
phlc tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng.

* Tai phién toa phac thAm 6ng Hoang Minh H, dai dién theo ty quyén ba
Hoang Thi P va 6ng Tran Van H |13 nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng H
dé nghi Hoi déng xét xtr cONg nhan nha, dat tai sb 57 duong H, phuong My An,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning 1a tai san riéng cia ong H theo Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3405013076 do UBND
thanh phé Pa Nang cip ngay 19/12/2000 va Hop dong chuyén dich nha & dugc
Phong cong ching sd 1 thanh phé Pa Nang ching nhan sb 9404 ngay 13/8/2003;
Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat & s6 AP 251784 do UBND quén Ngii
Hanh Son, thanh phé Da Nang cap ngay 27/02/2006 cho 6ng Hoang Minh H va ba
Huynh Bé Thi M.

* Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat
biéu:



+ Viéc tuan theo phap luét td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cua nguoi tham gia t6 tung la dam bao cac quy dinh cua B0 luat To
tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo ludt TH
tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Hoang Minh H; Giir nguyén Ban
an dan sy s 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chieng cir ¢6 trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang phat biéu y kién;, Sau khi nghi dn, Héi dong
xét xw nhan dinh.

[1] Vé tha tuc t6 tung: Tai phien toa phic tham ngudi co quyén loi, nghla vu
lien quan gom: Pai dién theo y quyén cua Van phong dang ky dat dai thanh phé B
va Phong cong chung sd 1 thanh phd P co6 Vian ban dé nghi xét xir Vang mat,
UBND quén Ngii Hanh Son, 6ng Huynh Ba H va ngudi giam dinh Cong ty Co phan
tham dinh gia S vang mat 1an tha 2 khdng c6 Iy do. Can ctr cac Diéu 230, 296 Bo
luat TS tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su va
nguoi giam dinh trén.

[2] Vé noi dung vu an: Xét khang cdo ctia 6ng Hoang Minh H thi thay:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién yéu cau cdng nhan nha, dat tai s6 57 duong H,
phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Néng 1a tai san riéng cua 6ng
Hoang Minh H thi thay:

Ong Hoang Minh H va ba Huynh Ba Thi M trudc day la vo chong va sinh
song tai s0 57 duong H, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh pho DPa Ning.
Pén ngay 02/12/2020, Tda an nhan dan quin Ngit Hanh Son giai quyét ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 96/2020/QDST-HNGD.

Trong thoi gian dang con quan hé hon nhén thi vao ngay 13/8/2003 ong
Hoang Thuong va ba Tran Thi P4 (1a cha me cua 6ng H) lap Hop dong chuyén dich
nha & tang cho Ong H toan b nha, dt tai thira dat s6 93, to ban dd s 40B, dién tich
366.90m° tal s0 57 duong H, phu’ong My An, quan Ngi Hanh Son c6 Giay chtng
nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s6 3405013076 duoc UBND
thanh pho Pa Nang cip ngay 19/12/2000 dtng tén ong Hoang Thuong, ba Tran Thi
P4 tai Phong cong chimg s 1 thanh phd Pa Nang. Ngay 17/9/2003, 6ng Hiép dugc
S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang chinh 1y, bién dong dimg tén trén
gidy ching nhan.

Ngay 14/12/2005 ba M c¢6 don xin cép lai, cAp d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat gri UBND quan Ngii Hanh Son. Ngay 09/01/2006, 6ng Hoang Thuong
lam don xin ding ky bién dong vé sir dung dat giri Phong Tai nguyén va Moéi trudng
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quan Ngii Hanh Son. Ngay 27/02/2006, 6ng H va ba Mai dugc UBND quén N cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AD 251784 c6 thira dat s 93, to ban do s6
40B, dién tich dat 202.8m?, tai san gén lién v6i dit 1a nha & 02 tang, tuong xay, mai
dutc, san duc, nén gach men c6 dién tich xay dung 143.5m? va dién tich st dung
216.3m* dumg tén 6ng Hoang Minh H va ba Huynh B4 Thi M.

Ngay 23/02/2017, ba M 1am don dé nghi tach thira giri Chi nhanh van phong
dang ky dat dai quan Ngii Hanh Son dé tach thtra cho me rudt 1a ba Huynh Thi N.
Ngay 03/3/2017, 6ng H va ba M 1ap Hop ddng tang cho quyen sir dung dat va tai
san gan hen v6i dat cho ba Huynh Thi N mot phan nha, dat tai thira dat sb 93 to
ban do sb 40B véi dién tich dat 63. 70m? va nha co dién tich xay dung 50.3m> duoc
Phong cong chung s6 3 thanh phdé P ching nhan. Ngay 29/3/2017, ba N dugc So
Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH 6359000 co thira dat s6 137, t& ban do 62. Ngay 26/6/2017, ba N da
chuyén nhuong thira dat trén cho ba Lé Thi M.

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so thim va tai phién toa phiic tham,
6ng H ciing nhu nguoi dai dién theo Gy quyén va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cua 6ng H trinh bay 1a do bi bénh tai bién nén trong thoi gian dng H mang
trong bénh, ba M da tu y sang tén tai san riéng cua 6ng H thanh tai san chung cua
vo chong ddi voi nha va dat néu trén ma khong cé su dong y caa 6ng H, khéng co
chir ky cua 6ng H, moi vi¢c hoan toan do ba M tu y thuc hi¢n, 6ng H bi hon mé
phai song thuc vat, loi dung hoan canh d6 ba M da c¢6 nhiing hanh vi gian déi trong
viéc x4c 1ap tai san riéng cua ong H thanh tai san chung cta vo chéng. Dén nam
2010 bénh ciia ong bat dau co tién trién tot nhung tinh than khong con minh man,
lac nhd, lac quén, loi dung tinh trang bénh tat cia 6ng H, ba M di yéu cau ong H ky
vao cac gidy to, hop dong trong tinh trang stc khoe khong 1am chii duoc ban than
dé ky vao hop dong ting cho quyén st dung dat cho me rudt ctia ba M.

Hoi dong xét Xu xeét thay: Sau khi dugc UBND quan N cép Giéy ching nhan
quyen str dung dat s AD 251784 ngay 27/02/2006 dbi véi thira dat sé 93, to ban dd
) 40B dung tén ong Hoang Minh H va ba Huynh Ba Thi M tur Gidy chung nhan
quyen SO hu‘u nha & va quyén st dung dat & sé 3405013076 do UBND thanh phd
Pa Ning cip ngay 19/12/2000 di duoc chinh 1y, bién dong dang ong Hoang Minh
H thi vao ngay 03/3/2017 ong H cung vai ba M 1ap Hop dong tang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Huynh Thi N mot phan nha, dat cua thia
dat s6 93, to ban d6 s6 40B tai Phong cong chung sb 3 thanh ph Pa Ning thi ong
H cung ky ma c6 ¥ kién va khong c6 phan d6i. Ngoai ra, 6ng H con clng véi ba
Mai thuc hién mot s6 giao dich dan su khac dé vay von tai Ngan hang TMCP Ban
Viét - Chi nhanh Pa Nang, nhu: Cung ky hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién v&i dat da dung tai san nha, dat tai thira dat 50 93, to ban d6 s6 40B, s6
57 duong H thé chap cho Ngan hang v6i muc dich vay vén va duoc chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai quan Ngii Hanh Son chimg nhén vao cac ngay 20/5/2010,
ngay 14/7/2016, ngay 04/7/2017, ngay 08/01/2018, ngay 02/8/2018. Ngoai ra, con
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cung ky Hop ddng cho thué mat bang s6 011823 ngay 23/01/2018 cho Cong ty 0,6
phan Dich vu thuong mai tong hop WINCOMMERCE thué mat bang cho nha, dat
trén.

Nhu vay, Hoi déng xét xr ¢O can ctr xac dinh 6ng H biét dwoc thira dat sb 93,
td ban d6 sd 40B, s6 57 duong H do UBND quan Ngii Hanh Son cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AD 251784 ngay 27/02/2006 dimg tén 6ng Hoang Minh
H va ba Huynh B4 Thi M 1a tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
nén dng H khong c6 ¥ kién, khong co tranh chip gi vé tai san nha dat trén. Tai
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su $6
96/2020/QDST-HNGD ngay 02/12/2020 cua Toa an nhan dan quan Ngi Hanh Son
giltta 6ng Hiép va ba Mai vé phan tai san chung da thoa thuén: “Ong H va ba M
khong yéu cau gidi quyét trong vu dn nay. Sau nay néu khong tw thoa thugn dirgc dé
xay ra tranh chdp thi chi M, anh H sé khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét trong vu
dan khdac”. Piéu d6 thé hién 6ng H hoan toan minh man va y chi tu nguyén ciia ong
H khi xac lap cac giao dich.

Do d6, Toa an cap so tham da x4c dinh nha dat trén 1a tai san chung giita ng
H va ba M 1a c6 can ctr nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ong H ciling nhu
nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua ong H dé
nghi cong nhan tai san nha, dat trén 1 tai san riéng cta ong H 13 phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2. 2] Xét yéu cau khoi kién ctua 6ng Hoang Minh H yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s AP 2517 84 ngay 27/02/2006 do Uy ban nhan dan quan

Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Néang cap cho 6ng Hoang Minh H va ba Huynh Ba
Thi M, thi thay:

G1ay chtng nhan quyén st “dung dat trén dugc cap lai do nguoi st dung ké
khai va dé nghi. Mic du don xin cap lai, cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat
tr 6ng Hoang Minh H sang tén éng Hoang Minh H va ba Huynh Thi B4& M khéng
c6 su dong ¥ cua 6ng H. Nhung nhu d3 phan tich tai muc [2.1] 6ng H biét duoc tai
san dd dugc ba M cung dimg tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung
van khong co ¥ kién gi. Pong thoi, Hoi dong xét xir xac dinh tai san nha dat trén 13
tai san chung gitra 6ng H vaba M nén yéu cau ctia 6ng H ciing nhu nguoi dai dién
theo uy quyén va nguodi bao vé quyen lgi ich hop phap ctia ong H tai phién toa dé
nghi huy Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AP 251784 ngay 27/02/2006
khong dugc chap nhan.

[2.3] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang co cua 6ng Hoang Minh H. Giit nguyén Ban an dan su s6 15/2023/DS-ST
ngay 28/6/2023 cua Tda an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning theo
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng tai phién toa.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi d4 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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[4] V& chi phi t5 tung:

[4.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong ong Hoang Minh H
phai chiu (da ndp va chi phi xong).

[4.2] Chi phi ;he;\m dinh gia 25.000.000 dong, dng Hoang Minh H da ndp cho
Cong ty C6 phan tham dinh gia Song Han ngay 15/6/2022, dé tién hanh dinh gia tai
san. Do khong chap nhan don khai kién nén 6ng Hiép phai chiu.

[5] An phi din sy so thdm va an phi dan su phtc tham: Ong Hoang Minh H
dugc ’mién nop an phi, do ¢6 don xin mién, giam an phi ngay 20/11/2021 la nguoi
khuyét tat, theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi toa an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr vao: khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Hoang Minh H. Giit nguyén Ban 4n dan
su so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cua Toa 4n nhan dan quén Ngit Hanh
Son, thanh ph6 Da Ning.

Cin ct vao: cac Piéu 95, 105 Luat dat dai; Diéu 33 Luat hon nhan va gia
dinh; Piéu 221 Bo6 luat dan su; Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Minh H ddi voi yéu
cau: Cong nhan nha, dat tai dia chi s6 57 duong H6 Xuan Huong, phuong My An,
quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Néng 14 tai san riéng caa 6ng Hoang Minh H
theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3405013076
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ning cap ngay 19/12/2000 va Hop dong
chuyén dich nha & dugc Phong coéng chiing sé 1 thanh phé Pa Nang ching nhan sb
9404 ngay 13/8/2003; Huy Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 AD 251784 ngay
27/02/2006 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Pa Ning cap cho 6ng Hoang
Minh H va ba Huynh Ba Thi M.

2. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cdo, khong bi
khang nghi d4 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang co, khang nghi.

3. V& an phi dan su so tham va an phi dan su phtc tham: Ong Hoang Minh
Hdugc mién an phi.

- Hoan tra lai cho 6ng Hoang Minh H s6 tién tam tng an phi dan su phuc
tham da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam Gng an
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phi, 1& phi s6 0009730 ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ngii
Hanh Son, thanh ph6 Da Ning.

4. Vé‘chi phi t6 tung gdm: Chi phi tham dinh gia: 25.000.000 dc‘f)ng (Hai muoti
lam tri¢u dong) va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong (Hai triéu
dong), 6ng Hoang Minh H phai chiu (da nop va da chi xong).

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND q. Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS q. Ngii Hanh Son;
- VKSND TP P4 Nang;
- Cuc THADS TP Pa Nang;
- Luu hd so vu an;
- To nghigp vy; .
Tran Hoai Son
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Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Minh Hiép dbi véi cac
yéu cau:

- Huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CH 635900 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Da Ning cip ngay 29/3/2017 cho ba Huynh Thi Ngoc;
phan chinh 1y bién dong vao ngay 07/7/2017 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan Ngii hanh Son ctia ba Huynh Thi Ngoc chuyén nhuong cho ba Lé Thi Mai
theo hd so 6 002334.CN.001;

- Tuyén v0 hiéu dbi v6i cac hop dong: Hop dong tang cho quyen st dung dat
Va tai san gan lién voi dat do Phong cong ching so 3 thanh phé Pa Ning xéc lap
ngay 03/3/2017; Hop d6ng thué mit bang ngay 23/01/2018 v&i Chi nhanh Pa Ning
- Cong ty cd phan Dich vu thuong mai tong hop VINCOMERCE (nay la chi nhanh
ba Nang Cong ty cd phan Dich vu Thu’O'ng mai Tong hop WINCOMMERCE)
Hop dong thé chip quyén st dung dat tai san gan lién voéi dat sb
0167/00517/01A HDTCQSDD ngay 04/4/2017; Thoa thuan sira doi, bo sung hop
dong s6 01/0167/00518/TTSDBS ngay 05/01/2018; Thoa thun sira d6i, bd sung
hop ddng s6 02/0167/00518/TTSPBS ngay 01/8/2018 v4i Ngan hang TMCP Bén
Viét - Chi nhanh Pa Ning.
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