TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 51/2024/DS-ST
Ngay: 28/8/2024
“yé viéc tranh chdp ranh gidi, méc
gidi quyén sir dung dat va hiy Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chat

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Birc Hanh

Ong Nguyén Vin Hoan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
XUt so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 81/2023/TLST-DS ngay 19 thang 10
nam 2023, vé viéc “tranh chdp ranh gi6i, moc gidi quyén sir dung ddt va hiy Gidy
chirng nhdn quyén sit dung datr’, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
44/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 72/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2024 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Anh Truong Van H, sinh nam 1980; Dia chi: Thon A, xa
H, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pinh Ngoc
P - Luat su, Van phong L, Poan Luét su tinh H; dia chi: S6CL, phuong L, thanh
phé H, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bi don:

2.1. C)ng Nguyén Hiru B, sinh ndm 1950; dia chi: T6 dan phé E, thi trdn M,
huyén M, tinh Dién Bién. Véng mat.

2.2. Ba Vii Thi M, sinh nam 1968; dia chi: X6m H, thon A, xa H, huyén N,
tinh Hai Duong. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén N, tinh Hai Duong; dia chi: Thi tran N, huyén N, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Chu tich UBND huyén N. Ving mit.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan T - Phé Chu tich UBND
huyén N. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

3.2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1981; C6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1953; Vaing mit.

3.4. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1955; Ving mit.

3.5. Ba Nguyén Thj T2, sinh ndm 1965; Ving mit.

Péu ¢6 dia chi tai: Xém H, thon A, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi lam chitng: Ong Hoang Vian H1, sinh nim 1963; dia chi tai: X6m
H, thon A, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban ldy loi khai va trong qua trinh gidgi quyét vu
dan, nguyén don anh Truwong Van H va nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép
Cua nguyén don trinh bay:

Ngudn géc thira dat v chong anh dang quan ly, sir dung theo ho so dia
chinh thoi ky thuc hién Chi thi 299 ciia Chinh phu la thira s6 303, to ban do s6 5,
dién tich 552m?, dang ky tén chu st dung la cu Hoang Vian H2 (la 6ng ngoai cua
vg anh). Theo hd so dia chinh nim 1991 14 thira s6 425, to ban do sé 3, dién tich
462m?, dang ky tén chu su dung la 6ng Hoang Van H1 (la cau rudt cua vg anh).
Ngay 09/5/1994, thira dat nay duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét
tit GCNQSDD) mang tén 6ng Hoang Vian H1. Theo hé so dia chinh nam 2007 1a
thira s6 33, to ban d6 s6 36, dién tich 480m?, mang tén 6ng H1. Thang 3/2020,
6ng H1 da chuyén nhuong lai thira dat nay cho vo chong anh. Ngay 14/4/2020,
UBND huyén N cip GCNQSDD d6i véi thira sé 33, to ban do sb 36, dién tich
462m? mang tén Truong Van H, Nguyén Thi D. Thua dat cia gia dinh anh giap
véi thira dat s6 34 va 35, to ban do s6 36 cia cu Nguyén Hitu B vé phia D1 (hién
gia dinh 6ng Nguyén Hitu B va ba Vi Thi M dang quan ly, sit dung). Khi vo
chdng anh duoc cip gidy chang nhan, ranh gidi gitta 2 thira dat 1a 02 doan tuong
& phan dau va phan cubi thira dat do dng H1 (1a chu cii) xay dung tir naim 1990,
doan giira thira dat dai khoang 6-7m khéng xay tuong ranh gidi vi doan d6 co
tuong dau hoi nha ong H1 da xay tir nam 1990.

Qua trinh sir dung, do birc tudong bao cii cua gia dinh bi d6 nén vo chong
anh da thué thg xay lai twong mai trén chinh méng caa buc tuong cii. Tuy nhién
gia dinh 6ng B va ba M da ngan can, khéng cho anh xay dung. Can cr ban d6 dia
chinh qua cac thoi ky; GCNQSDD mang tén dng H1 (sau ndy mang tén vo chong
anh) va GCNQSDD cua cy P thé hién canh giap ranh gitra 02 thia dat 1a mot
duong thang nhung gia dinh 6ng B, ba M lai xay cong trinh phu dé 1én méng cua
birc tudng dau hdi nha anh, dién tich Ian chiém khoang 1m?2. Do tranh chap nén ca
02 gia dinh da giri don d¢én UBND x& H dé nghi hoa giai nhung khong co két qua.
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Ngay 03/7/2022, anh c¢6 don khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Ninh Giang
dé nghi xac dinh ranh gigi, mbc giGi thira dat cua gia dinh anh va gia dinh ong B,
ba M. Qua trinh giai quyét vu an, anh dé& nghi Toa &n xem xét lai tinh hop phap
cua viéc cip GCNQSDD tir 6ng H1 sang vo chong anh vi thoi diém d6 anh duoc
biét thira dat cta nha 6ng H1 dang co tranh chap voi nha 6ng B, ba M. Ngay
28/9/2023, Tda &n nhan dan huyén Ninh Giang da quyét dinh chuyén vy an dén
Toa an nhan dan tinh Hai Duong dé giai quyét theo tham quyeén.

Sau khi Toa &n nhan dén tinh Hai Duong thu ly vu &n, ngay 16/11/2023 anh
H ¢6 quan diém giir nguy@n yéu cau khai kién 1a d& nghi Toa an xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat cua gia dinh anh va thira dat cua gia dinh 6ng B, ba M; dé
nghi Toa &n budc gia dinh 6ng B phai thao d& cong trinh tra lai dat cho gia dinh
anh theo GCNQSDD di cip cho gia dinh ong H1 trudc day va cip cho gia dinh
anh hién nay. Anh khong yéu cau Toa 4n xem xét tinh hop phap viéc cap
GCNQSDBD tir 6ng H1 chuyén sang vo chong anh.

Theo bién ban ldy loi khai, bi don la 6ng Nguyén Hizu B trinh bay: Gia dinh
6ng co thira dat s6 34 va 35, to ban d6 s6 36 (theo ban d6 do dac nim 2007), dién
tich 520m?, tai thén A, xa H, huyén N giap ranh véi nha anh H vé phia Tay. Dién
tich dat nay c6 ngudn gdc 1a caa bd dng cu Nguyén Hiru D tach cho 6ng va em
dau la ba Vi Thi M nhung chua lam tha tuc sang tén. Do 6ng ¢ xa nén da giao
thira dat cho ba M quan 1y, sir dung. Nam 2014, 6ng va cac anh chi em trong gia
dinh c6 xay dyng 01 gian bép cach mong nha caa éng H1 (nay la cua anh H)
khoang 50-60cm nhung gia dinh 6ng H1 khong cho va néi rang gia dinh 6ng xay
dé 1én moéng nha, vi vay hai bén xay ra tranh chap. Do khong hoa giai dugc nén
gia dinh 6ng van dé nguyén cong trinh dang xay dang dé. Ong khong nht tri véi
yéu cau khai kién cua anh H vi ¢ong trinh phu cua gia dinh ong khong xay dé 1én
mong dau hdi nha anh H, vin con cach tudng cua gia dinh anh H khoang 50-
60cm. Quan diém cta dng 1a ranh gigi dat gita hai nha 13 tudng bao va tudng dau
hoi nha anh H (do 6ng Hoang Van H1 1a chu cii da xay dung tir lau, cach day
khoang 20 nam). Tu khi 6ng H1 xay dung va trong qué trinh st dung, hai bén
khong tranh chap, mau thuan gi. Cach day khoang 4 dén 5 niam, sau khi anh H
mua lai dat cua dng H1 va vé sinh séng tai day, anh H méi noi gia dinh 6ng xay
lan dat. D& nghi Toa an céng nhan mdc gidi gitta hai nha 12 bo tuong bao va tudng
dau hoi nha anh H 1a ranh gigi c6 tir xua dé lai.

Theo bién ban ldy loi khai, bi don la ba Vii Thi M trinh bay: Thira dat gia
dinh ba dang str dung la ciia bé me chong ba, da dugc cap GCNQSDP mang tén
bd chong cu Nguyén Hiru B. Sau khi cy B mat naim 1992, vo chong ba dugc cac
anh chi em giao quan ly thira dat nay. Nam 1994, chong ba mat. Nam 1995, ba
xay dung 01 ngdi nha mai bang mot tang trén nén nha cii ctia bé me chong. Nam
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2014, c4c anh chi em nha chong tap trung xay dung 01 ngdi nha tho tiép giap voi
nha ba xay nam 1995 va thong nhat giao cho dng Nguyén Hitu B 12 anh ca lo viéc
thd cing. Cling thoi diém ndy, cac anh chi em tiép tuc xay dung 01 gian nha bép
cach mong nha 6ng H1 (sau ban cho anh H) khoang 50-60cm nhung gia dinh 6ng
H1 khong cho va ndi rang gia dinh ba xay d¢ 1én méng nha ong H1. Sau khi c6
tranh chap, gia dinh ba van dé nguyén gian bép dang xay dé. Ba xac dinh ranh
gidi giira hai nha 1a bo tuong bao va tudng dau hdi nha 6ng H1. T khi 6ng H1
xay dyng va trong qué trinh sir dung cho dén nam 2014, hai bén khong tranh chap
gi va déu tén trong médc gisi nay. Hién nay anh H khai kién, quan diém cua ba
khong chap nhan va dé nghi Toa 4n xem Xét lai hién trang st dung dé xac dinh
méc gidi cho hai thua dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Nguyén Thi D trinh bay: Chi la vo cta anh Truong Van H. Chi nhét
tri v&i yéu cau khoi kién caa Hién.

- BaNguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi T2 déu théng nhat
trinh bay: Ong ba la con cua cu Nguyén Hiru D va 1a em ruét ciia 6ng Nguyén
Vin B1. Thira dat ma gia dinh 6ng B1, bd M dang quan ly, sir dung c6 ngudn géc
la ctia cu B, nam giap ranh vai thira dat caa nha 6ng H1 (sau ndy ban cho vo chéng
anh H) vé phia Tay. Nam 2014, cc anh chi em trong gia dinh tap trung xay dung
01 gian bép cach méng nha 6ng H1 (sau ban cho anh H) khoang 50-60cm nhung
gia dinh 6ng H1 khéng cho. Nay anh H khoi kién, quan diém cua 6ng ba thong
nhét xac dinh ranh gigi giita hai thira dat nhu 6ng B1 va ba M trinh bay.

- UBND huyén N trinh bay:

1. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat:

- Theo hd so 299, vi tri thira dat anh Truong Van H nhan chuyén nhuong
tir 6ng Hoang Vian H1 va ba Nguyén Thi P1 14 thira s6 303, to ban d6 s6 5, dién
tich 552m2, loai dét thé cu, ké khai ding ky tén chu str dung 12 cu Hoang Vian H2
(12 bd dé 6ng Hoang Van H1). Thira dat giap ranh anh H dé nghi xac dinh ranh
gidi, moc gigi 1a thira s6 302, to ban do sb 5, dién tich 371m?, loai dét tho cu,
dang ky tén chu st dung 1a cu Nguyén Hitu B (1a bb ciia 6ng Nguyén Vian B1) va
thira s6 296, to ban dd s6 5, dién tich 251m?, loai dat tho cu, ké khai dang ky tén
chu str dung la 6ng Nguyén Vin B1.

- Theo hd so do dac nam 1991, thira dat caa anh H 14 thira s6 425, to ban
d6 s6 3, dién tich 462m?, loai dét tho cu, tén chi sir dung la 6ng Hoang Vin HI.
Thua dat giap ranh anh H dé nghi xac dinh ranh gisi, méc gisi 1a thia sé 426, to
ban db s 3, dién tich 520m?, loai dit thé cu, tén cha st dung 1a cu Nguyén Hitu
D. Nim 1994, ho 6ng H1 dugc UBND tinh H cap GCNQSDD tai thira s6 425, to
ban d6 s6 3, dién tich 462m?2; ho cu B duoc UBND tinh H cip GCNQSDD tai
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thira s6 426, to ban dd s6 3, dién tich 520m? (ca 02 gidy chting nhan déu duoc
UBND huyén N ky, xac nhan duogc st dung hop phap vao nam 2001).

- Theo hd so do dac nam 2007: Thira dat anh H 1a thira s6 33, to ban d6 sb
36, dién tich 462m?, loai dat & nong thon, tén chu st dung 1a dng Hoang Vian H1.
Thua dat gidp ranh anh H dé nghi xac dinh ranh gigi, méc giéi la thia s6 34, to
ban d6 sb 36, dién tich 224m?, tén chu sur dung 1a 6ng Nguyén Hitu B va thira sé
35, to ban dd s6 36, dién tich 274m?, loai dat & ndng thdn, tén cha sir dung 12 ba
Vi Thi M.

- Nam 2020, Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén N tiép nhan hd
so ding ky nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh Truong Vin H, chi
Nguyén Thi D. Cin ctr hd so, don ding ky bién dong cua gia dinh va két qua kiém
tra ciia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén N, ngay 14/4/2020 UBND
huyén N da cap GCNQSDD ddi vai thira s6 33, to ban d6 sb 36, dién tich 462m?
cho vo chéng anh H, chi D.

2. Vé quan diém ddi véi yéu cau khai kién cua anh H:

- Pdi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi xac dinh ranh giai,
mdc gidi cua 02 thira dat s6 33, to ban db sb 36 va thira 34, 35, to ban dd sb 36 tai
thon A, x& H, huyén N, tinh Hai Duong: Theo hd so dia chinh qua cac thoi ky thi
thira dat ho 6ng H1 str dung c6 03 canh gidp véi céc thia dat lién k&, ¢ 01 canh
giap véi duong giao thong; thira dat chung cua ho dng B, ba M ¢ 02 canh giap
véi cac ho sir dung lién ké va 02 canh giap duong giao thong. Kich thudc canh
phia Bac va phia Nam 14 co s dé xac dinh ranh giéi, méc gidi st dung dat va
tranh chap dat dai ma nhiéu nim nay cac ho da c6 y kién gui dén UBND x3 giai
quyét.

- B4i véi yéu cau cua nguyén don dé nghi xem xét tinh hop phap cua viéc
cap GCNQSDD tir 6ng Hoang Van H1 sang vo chong anh Truong Van H, chi
Nguyén Thi D: Ong H1 di dugc cap GCNQSDD vao nam 1994 va hop dong
chuyén quyén sir dung dat duogc lap gitra 6ng Hoang Van H1, vo 1a Nguyén Thi
P1 chuyén nhuong cho anh Truong Van H, chi Nguyén Thi D da duoc UBND x4
H ching thuc ngay 20/3/2020. Vi vay thudc truong hop diang ky bién dong dat
dai do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va nguoi st dung dat duoc cap
GCNQSDD theo khoan 4, 5 Diéu 95 cua Luat Dat dai nam 2013. Déi véi tha tuc
dang ky nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thyuc hién dung trinh tu,
tha tuc theo quy dinh caa phap luat.

Qua trinh 1ap ho so, 1ap hop ddng giao dich, 6ng H1, ba P1 1a bén chuyén
nhugng c6 biét viéc tranh chap nhung van ky két hop dong chuyén nhuong dat
cho anh H, chi D. Trong khoang thoi gian tir naim 2014 dén ngay 07/6/2019 (trudc
thoi diém UBND x4 chitng thuc hop dong chuyén nhuong), UBND x4 H c¢6 tiép
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nhan don dé thu ly, giai quyét tranh chap dét dai giira hai ho. UBND x4 14 co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai tai co so ciing biét, ndm dugc tinh trang tranh chap
quyén str dung dat caa 02 ho. Vi vay viéc ky két, chang thuc hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén Ia thuc hién khong ding quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013. Giita cac bén da 1ap hop dong chuyén
nhuong, thuc hién nghia vu tai chinh, dugc UBND huyén cap gidy chiing nhan va
hién nay anh H dang 14 ngudi sir dung dat. Viéc cap gidy ching nhan cho ho anh
H déu thé hién kich thudc cac canh tir can, dién tich van giit nguyén theo hd so
dia chinh va gidy chting nhan da cap cho hd dng H1 trude khi 02 hd nhan chuyén
nhuong, do vay viéc UBND huyén N cidp GCNQSDD ddi véi thira s6 33, to ban
dd s6 36, dién tich 462m? van khong thay doi dugc ban chat van dé tranh chap
ranh gidi, moc gigi thira dat, chi thay dbi tén chu sir dung dat. Quan diém cua
UBND huyén dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir vu &n theo quy
dinh cua phép luat.

Ngueoi 1am chieng 12 6ng Hoang Vin HI trinh bay: Thira dat hién nay anh
H, chi D dang str dung c6 nguon goc 1 ciia bd me dé lai cho 6ng. Nam 1994, 6ng
duoc cadp GCNQSDD ddi vai thira s6 425, to ban do s6 3 (theo hd so do dac nam
2007 1a thira s6 33, to ban dd sé 36), dién tich 462m?2. Thia déat cua cu Nguyén
Hiru D 12 thira s6 426, to ban d6 s6 3 (theo hd so do dac nam 2007 1a thira s6 34
va 35, to ban do sé 36) giap ranh vaéi thira dat cua 6ng. Hién nay con cua cu b 1a
6ng B, ba M dang st dung. Nam 2020, 6ng da chuyén nhuong thira dat s6 33, to
ban d6 sb 36, dién tich 462m? cho vo chdong anh H, chi D. Khi chuyén nhuong,
ranh gigi gitra thira dat s6 33 va thira s6 34 c¢6 xdy tuong ngin cach hai dau, chi
c6 khoang 7m & doan giira dat da xay nha vao nim 1990 nén khong xay tuong
bao. Hai gia dinh sir dung dat 6n dinh cho dén nam 2014, khi ong B xay dung
cdng trinh phu chén vao moéng nha vi tri dau hoi thi xay ra tranh chap véi gia dinh
6ng. Birc tuong ngin cach hai dau la ranh giéi do gia dinh 6ng x4y dung tir nim
1990. Gia dinh 6ng va gia dinh cu P da théng nhat xong mdc gidi thi dng méi xay
tuong. Theo GCNQSDD cép cho 6ng va cu B thi ranh gioi giira hai thira dat 13
duong thang, tuy nhién do 6ng B xay cong trinh phu lan sang dat cua 6ng nén hién
trang dat khong con 1a duong thang. Anh H khoi kién yéu cau Toa an xac dinh
ranh gidi, mdc gidi dat, quan diém cua 6ng la viéc khai kién cia anh H 1a ¢6 co
s& Vi hién trang dat ranh gigi gitra hai bén khong phai 1a duong thang nhu thé hién
trong GCNQSDD.

Két qud xac minh tgi UBND xa H thé hién: Nam 2014, UBND x4 H (nay la
H) con luu trit don tranh chap dat dai giita 6ng H1 véi gia dinh ong B, ba M.
UBND x4 di tién hanh giai quyét don. Pén nam 2019, Thanh tra huyén N c6 vé
lam viéc theo don t6 céo cua ba T2 va ba G, t6 co gia dinh 6ng H1 xay dung
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cong trinh va tudng bao lan sang dat cia bd me ba. Vu viée chua duogc giai quyét
dut diém nguyén nhan do sap nhap don vi hanh chinh, nhan sy c6 su thay dbi.
Ngay 20/3/2020, UBND x& H 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi thira s6 425, to ban d6 s6 3, dién tich 462m? tir 6ng H1 sang anh Truong Vin
H. Khi 1am tha tuc chang thuc hop dong chuyén nhuong, cac bén cam két dat
khong cd tranh chap, néu UBND x4 phét hién c6 tranh chap gitta gia dinh éng H1
va gia dinh 6ng B, ba M thi s& khong 1am thu tuc chuyén nhuong gitra hai bén.

Tai Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 21/3/2024 thé hién:

1. Thira dat sb 33, to ban dd sb 36, dia chi: thén A, xd H, huyén N, tinh Hai
Duong, chi str dung la anh Truong Vin H, chi Nguyén Thi D c6 dién tich theo
hién trang la 446,8m?2.

2. Thira ¢4t s6 34 va 35, to ban dd sé 36, dia chi: thén A, xa H, huyén N,
tinh Hai Duong do dng Nguyén Hitu B, ba Vii Thi M quan ly, sir dung; c6 tong
dién tich theo hién trang la 495,4m?,

3. Phan dét hai gia dinh dang tranh chap c6 dién tich la 15,7m?, gia dinh
6ng B, ba M dang str dung. Tai san gan lién véi dat gom:

- 01 phan bép do gia dinh 6ng B, ba M xay dang d¢ tir nam 2014.

- 01 doan tudng xay bang gach chi do phia trudc thira dat co chiéu dai
5,93m, cao 0,8m, do gia dinh anh H xay nam 2020; 01 doan tuong phia sau dat,
xay bang gach chi doé c6 chiéu dai 6,74m, cao 0,8m, do gia dinh anh H x4y dung
vao nam 2021 (hai doan twong nay duoc xay lai trén nén mong tudng cii do gia
dinh 6ng H1 xay dung tir nim 1990, van con chan méng).

- 01 doan tudng giap khu bép nha dng B, xay bang gach chi do, ¢ chiéu
dai 11,9m, cao 1,8m, do gia dinh 6ng H1 xay dung tir nam 1990.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguyén
don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an x4c dinh ranh gidi, moc
gidi gitra hai thira dat ctia nha anh H va nha 6ng B, ba M 1a tir diém A7 dén diém
A20 va tir diém A20 kéo thang vé phia trudc thira dat ndi dén diém nam trén doan
A1A2, cach diém A1 14 0,22m va cach diém A2 14 10,3m (theo so dd). Budc gia
dinh 6ng B, ba M phai thao d& phan cong trinh dang xay do 14n sang phan dét cua
nha cua anh H.

Anh H, chi D nhat tri v6i y kién trinh bay cta ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phéap cua nguyén don.

Nguoi lam chimg 6ng Hoang Vin H1 trinh bay: Ong giit nguyén y kién nhu da
trinh bay va xac dinh ranh gidi phia trudc, phia sau 02 thira dit 12 bd tudng bao
ctia nha anh H (do 6ng 1a chi cii dd x4y dung tir ndm 1990, dén nam 2021 anh H
xay lai tudng bao méi trén nén moéng tudng cii) va ranh gisi & giita cach tudng
nha dau hoi ctia anh H khoang 50-60cm.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phat
biéu y kién: V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguyén
don co ban chap hanh dang phép luat t6 tung. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chua chap hanh dung phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX can ct Diéu 175, Diéu 176
ctia Bo luat Dan su; khoan 9 DBiéu 26, Diéu 34, Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan
sw; Diéu 36 Luat dat dai nim 1993; Diéu 100, Piéu 106, Diéu 166 caa Luat Dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Truong Vin
H:

1.1. Xéc dinh ranh gigi, mbc giéi gitra thira dat cua gia dinh anh H va thira
dat 6ng B, ba M dang quan ly, st dung 1a mép ngoai ciing tuong bao phia sau thira
dat cia anh H, ndi cac diém tir A7 dén A21 dai 6,74m; tir diém A21 dén diém
A20 dai 8,54m; tir diém A20 dén diém A19 dai 1,45m; tir diém A19 dén diém
Al18 dai 1,46m:; tir diém A18 dén diém A16 dai 7,67m; tir diém A16 dén mép
ngoai cling cuia tudng bao phia trudc thira dat 1a diém A1 dai 5,93m (theo so do).

1.2. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin B1, ba Vii Thi M phai thao d& doan
tuong cd chiéu dai 4,43m xay dung trén phan dat cia gia dinh anh H, chi D, thuoc
doan ndi tir diém A16 dén diém A18.

2. Haoy GCNQSDP do UBND tinh H cip ngay 09/5/1994 mang tén cu
Nguyén Hiru B dbi véi thira dat sb 426, to ban do sé 3, dién tich 520m? tai xa H
(nay la xa H), huyén N, tinh Hai Duong, da dugc UBND huyén N xac nhan dugc
su dung hop phap vao ngay 05/10/2001.

3. Hay GCNQSDD do UBND huyén N cap ngay 14/4/2020 mang tén anh
Truong Van H, chi Nguyén Thi D d6i vai thira s6 33, to ban d6 s6 36, dién tich
462m? tai xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

4. V& &n phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Hiru B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién toa,
¥ kién trinh bay cia cac dwong su, quan diém gidi quyét vu dan cia dai dién Vién
kiém sdt nhén dan tinh Hai Duwong, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Ngay
17/10/2022, Toa &n nhan dan huyén Ninh Giang da thu ly yéu cau khoi kién cua
nguyén don anh Truong Van H dé nghi Toa an xéac dinh ranh gidi, mdc gigi thira
dat cua gia dinh anh va gia dinh 6ng Nguyén Hitu B, ba Vi Thi M. Qua trinh giai
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quyét vu &n, anh H d& nghi Toa an xem xét lai tinh hop phép cua viéc cap
GCNQSDD tir 6ng Hoang Van H1 sang vo chong anh H. Ngay 28/9/2023 Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang d3 ban hanh Quyét dinh chuyén vu &n sd
01/2023/QDST-DS chuyén vu an dén Toa an nhan dan tinh Hai Duong dé giai
quyét theo tham quyen.

Sau khi Toa &n nhan déan tinh Hai Duong thu ly vu &n, ngay 16/11/2023 anh
H c6 quan diém giit nguy@n yéu cau khai kién dé nghi Toa an xéac dinh ranh gidi,
méc giGi thira dat caa gia dinh anh va thira dat cua gia dinh 6ng B, ba M; budc gia
dinh 6ng B phai thao d& cdng trinh tra lai dat cho gia dinh anh H. Anh H khdng
yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap cua viéc cap GCNQSDP tir 6ng Hoang
Vin H1 chuyén sang vo chong anh. Tuy nhién, xét thay viéc cap GCNQSDD cua
cua UBND huyén N cho gia dinh anh H va GCNQSDD cho cu P khong dung quy
dinh, xam phan dén quyén loi ich hop phép cua duong sy can phai huy. Can cir
khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 39 cua B luat T6 tung dan sy va muc 3 phﬁn III
Cong van sd 196 ngay 03/10/2023 cua Toa an nhan dan t6i cao thi vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong, xac dinh quan hé
phap luat 1a “tranh chdp vé ranh gidi, moc gidi quyén sir dung dat va huy Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat”.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Hoang Van H1 duoc xac dinh 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay viéc giai quyét vu an khdng anh huong
dén quyeén va loi ich hop phap cua 6ng H1, do vay Hoi dong xét xir xac dinh dng
H1 1a nguoi lam ching.

[1.3] Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin B1, ba Vii Thi M; nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén N, ba Nguyén Thi G, dng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi T2 di dugc Toa an triéu tap hop I¢ hai 1an nhung
van vang mat, do vay can ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan su, Hoi
ddng xét xur quyét dinh xét xir vang mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé ni dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi Kién ciia anh Trwong Vin H dé nghi Toéa an xac
dinh ranh giéi, méc giéi giira thira dat ciia gia dinh anh H va thira dat cua
gia dinh 6ng B1, ba M; bugc gia dinh 6ng B1 phai thdo do cong trinh tra lai
dat cho gia dinh anh H, Hji dong xét xir thay:

[2.1.2] Vé nguon gdc dat:

Can ctr theo ho so 299 (gdm s6 ding ky rudng dat va td ban dd): Thira dat
clia gia dinh anh H 1a thira s6 303, t& ban d6 s6 5, dién tich 552m?, chu sir dung
la cu Hoang Vian H2 (14 6ng ngoai cua vo anh H). Thira dat giap ranh ma anh H
dé nghi xac dinh ranh gii, mbc gidi 1a thira s6 302, to ban d6 s6 5, dién tich
371m?, loai dat tho cu, dang ky tén cha st dung 1a cu Nguyén Hiru D (1a b cua
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6ng Nguyén Vin B1) va thtra s6 296, to ban d6 s6 5, dién tich 251m?, loai dat tho
cu, ké khai dang ky tén chu sir dung 12 6ng Nguyén Vin B1.

Theo hd so dja chinh do dac ndm 1991 (gém ban d6, s6 muc ké nim 1991):
Thira dat cta gia dinh anh H 13 thira s6 425, to ban do s6 3, dién tich 462m?, tén
chu str dung 1a 6ng Hoang Van HI1 (1a con ctua cu H2 va la cau rudt cua vg anh
H). Thira dat giap ranh ma anh H d& nghj xac dinh ranh gidi, mdc gidi 1a thira sb
426, to ban do sb 3, dién tich 520m?, loai dat thd cu, tén chu st dung 1a cu Nguyén
Hiru D.

Niam 1994, 6ng H1 duoc UBND tinh H cdp GCNQSDD d6i véi thira dat
50 425, td ban dd s6 3, dién tich 462m?; cu B duoc UBND tinh H cap GCNQSDD
tai thira s6 426, to ban do sb 3, dién tich 520m2 Theo Ban dd do dac nim 1991
va GCN cap nam 1994 cho ong H1 va cu D thi canh giap ranh giita 02 thira dat 1a
mot duong thang c6 chiéu dai 31,1m. Ca 02 gidy ching nhan déu duoc UBND
huyén N ky, Xac nhan duoc st dung hop phap vao nam 2001. Nam 2020, 6ng H1
chuyén nhuong lai thira dat s6 425, to ban d6 s6 3 (theo hd so do dac nam 2007
la thira s6 33, to ban d6 s6 36) cho vo chong anh Truong Van H va chi Nguyén
Thi D. Dién tich chuyén nhuong, kich thudc cac canh cua thira dat van khong thay
ddi so véi GCNQSDD di cap cho dng H1. DBdi véi thira dat cua cu B, sau khi cu
D chét, thira dat do 6ng Nguyén Hitu B (1 con trai) va ba Vii Thi M (1a con dau
cu b, em dau cua 6ng B) quan ly, sir dung nhung chua lam thu tuc sang tén cho
al.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu théng nhat ranh gidi phia
truéc va phia sau thira dat caa 6ng H1 (sau d6 chuyén nhuong lai cho vo chong
anh H) va thira dat caa cu D (hién 6ng B, ba M dang quan ly, sir dung) 13 cac doan
tuong bao do gia dinh 6ng H1 x&y dung. Theo dng H1 trinh bay thi gia dinh 6ng
va gia dinh cu D théng nhat xong méc giéi thi 6ng H1 méi xay tuong bao vao
nam 1990. Ong T1 1a con cu P xac dinh 6ng H1 xay tudong bao vao nam 1992,
Nam 2020, ong H1 chuyén nhuong dat cho v chong anh H thi doan tuong bao
nay van con. Khoang nam 2020, 2021, vo chong anh H xay dung lai tuong bao
phia trudc va phia sau dat trén nén mong cia tudong cii. Xét thay, doan tuong bao
nay ton tai dén nay da hon 30 nidm, cac bén déu xac dinh str dung 6n dinh khéng
c6 tranh chap. Loi trinh bay cua cac duong sy phi hop véi két qua xem xét, tham
dinh tai chd ctia Toa an (c6 so 6 kém theo), thé hién phan phia trudc thira dat cua
anh H c6 doan tuong xay bang gach chi ndi tir diém A1 dén A16 va phan phia sau
thira dat ciia nha anh H c6 doan tuong xay bang gach chi ndi cac diém A7, A21,
A20, A19, A18, A17. Poan tudng mai duoc xay dyng trén nén mong tudng cii
(hién van con chan moéng). Do vay can xac dinh ranh gidi phia trudc va phia sau
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02 thira dat chinh 12 mép ngoai cling cua tuong bao nha anh H, néi cac diém tur
Al dén A16 va cac diém A7, A21, A20, A19, A18, Al7.

D6i v6i phan ranh gigi nim & doan giira cua hai thira dat: Tai vi tri giép
ranh nam & gitra 02 thira dat, dng H1 da xay dung nha tir ndm 1990, tuong nha 1a
phan ngin cach gitra dat cua nha 6ng H1 (sau nay ban cho vg chong anh H) va
thira dat cua cu D (hién dng B, ba M quan Iy, st dung). Tuy nhién, néu xac dinh
ranh gidi gitta hai thira dat 13 doan twong nha cua 6ng H1 nhu 10i trinh bay cua bi
don thi s& pham vao phan my cira va méng nha éng H1 da xay dung tir nam 1990.
Nguyén don dé nghi xac dinh ranh giéi, méc gidi la duong thang dugc thé hién
trén ban do dia chinh ndm 1991 va Gidy chirng nhan da cdp mang tén éng H1 (sau
ndy mang tén anh H, chi D). Tuy nhién theo hién trang st dung dat caa 02 gia
dinh tr ndm 1990 (truée khi duoc cAp GCNQSDD nidm 1994) dén nay thi ranh
gidi gitra hai thira dat khong phai 1a duong thang ma duong gap khic, ong H1 1a
chu dat cii cling thira nhan noi dung nay. Sau khi vo chong anh H duoc cap
GCNQSDBD, hinh thé, kich thudc, dién tich thura dat van gitr nguyén theo
GCNQSDD di cap cho 6ng H1 tir nam 1994, canh giap ranh véi thira dat cia gia
dinh ong B, ba M van 1a duong thang 1a khdng phan anh dung hién trang st dung
dat cua cac ho tir khoang nam 1990, 1992 dén nay. Mat khac 6ng H1 1a chu cii
cua thira dat trinh bay khi xay dung nha 6ng da xdy thut vao so véi ranh giéi
khoang tir 50 dén 60 cm. Do vay, can xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat 1a doan
ndi tir diém A16 dén A18 méi phi hop. Trén phan ranh gidi nay, c6 mot doan
tuong bép co chiéu dai 4,43m 6ng B va cac anh chi em gom éng T1, ba M, ba T2,
ba G xay dyng dang do tir ndim 2014. Do vay can bugc 6ng B, 6ng T1, ba M, ba
T2, ba G phai thao d& toan bo doan tuong nay dé tra lai dat cua gia dinh anh H.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy c6 cin ¢ chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don anh Truong Van H vé viée xac dinh ranh gi6i, mdc
gidi gitra thira dat coa nha anh H va thira dat ctia nha éng B, ba M; budc 6ng B,
6ng T1, ba M, ba T2, ba G phai thao d& toan bd doan tudng bép xay dé c6 chiéu
dai 4,43m thudc doan ndi tir diém A16 dén A18, dé tra lai dit cho gia dinh anh H.

[2.2]. Can cir khoan 1 Muyc IT ctia Quyét dinh s6 201-QB/PKTK ngay 14
thang 7 nam 1989 ctia T3 quy dinh vé diéu kién dé cdp GCNQSDD 1a: “...Bdn do
va sé dia chinh phai phan anh dung vi tri, hinh thé thira dat; dién tich, logi hang
dat, chii sir dung trén timg thira dat tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn”. Tuy
nhién, hinh thé thira dat thé hién tai Pon xin cAp GCNQSDD cua 6ng Hoang Vin
H1, Pon xin cap GCNQSDD cua cu Nguyén Hitu P va ban d6 dia chinh do dac
nam 1991 khong phan 4nh dung hinh thé thira dat theo hién trang st dung cua gia
dinh 6ng H1 va gia dinh cu P tir nam 1990, cu thé canh giap ranh giita hai thira
dat 1a duong gap khuc, khong phai 1a duong thang. Ho so cap GCNQSDP cho
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cac ho hién chi con Pon xin cép GCNQSDD, khong co6 tai liéu thé hién viéc kiém
tra, do dac, xac dinh ranh gidi, méc gioi1 thira dat tai thoi diém cép GCN la khong
phil hop véi quy dinh tai Quyét dinh s6 201-QD/PKTK ngay 14 thang 7 nim
1989 ctia T3. Khi cdp GCNQSDD cho vo chéng anh H, Vian phong dang ky quyén
su dung dat huyén N da tién hanh 1ap Bién ban do dac kiém tra thira dat, so do
thira dat thé hién kich thude cac canh, dién tich dat do dac thuc té nhung van gitr
nguyén theo GCNQSDP cip cho 6ng H1 tir naim 1994 1a khong phan anh ding
hién trang st dung dat cua vo chéng anh H. Mat khac viéc UBND huyén N cho
chuyén nhuong ciing nhu cdp GCNQSDP cho vo chong anh H khi dat dang co
tranh chap 13 vi pham quy dinh ctia phéap luat dat dai.

Tir nhitng phén tich trén, thiy rang GCNQSDD cép cho anh H, chi D va
GCNQSDD cip cho cu D ¢6 sai sot vé hinh thé, khong dung véi ranh gidi thia
dat ma cac bén da str dung tir ndm 1990 dén nay. Mic du cac duong sy khong co
yéu cau, nhung viéc cip gidy CNQSDD di xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cta duong sy trong vu an, nén HDXX can phai huy ca hai gidy CNQSDD
cap cho anh H, chi D va cu B dé cap lai cho dung phap luat.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi
phi xem xét, thim dinh tai chd nén HDXX chép nhan su tu nguyén ctia nguyén
don.

[4] V& an phi: Bi don 1a 6ng B va ba M cung quan 1y, str dung chung thira
dat ctia cu D, trong d6 phan dat c6 canh giap ranh véi thira dat nha anh H dang do
6ng B quén 1y truc tiép. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan
nén can budc ong B phai chiu an phi dan su so thim. Tuy nhién do ong B 1 nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy; khoan 9 Diéu 26, Dicu 34,
Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su;
Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013; Quyét dinh s6 201-QD/PKTK ngay 14 thang 7
nam 1989 ctia T3; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mién, giam,
thu nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don anh Truong Vin
H:

1.1. Xéc dinh ranh gigi, mbc giéi gitra thira dat cua gia dinh anh H va thira
dat 6ng B, ba M dang quan ly, st dung 1a mép ngoai ciing tuong bao phia sau thira
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dat ciia anh H gom céc doan ndi tir diém A7 dén A21 dai 6,74m:; tir diém A21 dén
A20 dai 8,54m; tir diém A20 dén A19 dai 1,45m; tir diém A 19 dén A18 dai 1,46m;
mép ngoai cling ciia tudng bao phia trudc thira dat nha anh H 1a doan tir diém Al
dén A16 dai 5,93m; doan gitra thira dat tir diém A16 dén A18 dai 7.67m (c6 So
d6 kém theo ban an).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Vin Bl1, ba Vii Thi M, dng Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi G phai thdo d& doan twdng bép xay dé cé chiéu
dai 4,43m xay dung trén phan dét cia gia dinh anh H, chi D; thudc doan ndi tir
diém A16 dén diém A18.

2. Hay Giay chung nhan quyén sir dung dat do UBND tinh H cip ngay
09/5/1994, vao s6 cap GCN sb 0692/QSDB/NT2, mang tén cu Nguyén Hiru
d6i véi thira dat s6 426, to ban d6 s6 3, dign tich 520m? tai xa H (nay 1a xa H),
huyén N, tinh Hai Duong, da dugc UBND huyén N xac nhan duoc st dung hop
phap vao ngay 05/10/2001.

3. Huy Giay chang nhan quyén st dung dat so6 CR 465689, do UBND huyén
N cap ngay 14/4/2020 mang tén anh Truong Van H, chi Nguyén Thi D doi voi
thira s 33, to ban d6 s6 36, dién tich 462m? tai x4 H, huyén N, tinh Hai Duong.

4. /& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Hién tuy nguyén chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.800.000 dong. Anh H di ndp du.

5. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Hitu B.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit dugc quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan viang mat dugc quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu y@u cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong sy;
- Luu ho so;
Nguyén Vin Chét
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