TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 78/2025/DS-PT
Ngay: 10-02-2025
VIV “Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Buc
Ong L& Vin Phan
o Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 ndm 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 530/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 285/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 5131/2024/QP-PT ngay
24 thang 12 nam 2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin P, sinh nim 1989 (c6 mat)
Pia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van C, sinh ndm 1971 (c6 mat)

2.2. Ba Ha Thi Tuyét H, sinh nam 1974

Cung dija chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Ha Thi Tuyét H: Ong Tran Van C, sinh
nam 1971

Pia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.



3. Nguoi khdng cdo: Bi don éng Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Huynh Van P trinh bay:

Phéan dat thudc thira 159 to ban dd sé 13 toa lac tai x4 H, huyén C, tinh Bén
Tre c6 ngudn gbe cua 6ng Huynh Van B va ba Tran Thi Bé HI (cha, me 6ng), dén
nam 2022 ong dugc thira ké phan dit néu trén va duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 01/11/2022. Trudc
day phan dit nay do ong B, ba H1 quan 1y sir dung. Liic chuyén dét sang 6ng dimg
tén 1a chuyén nguyén thira, khong co tién hanh do dac lai. Thira dat cta ong tiép
giap véi thira 622 to ban d6 s6 13 toa lac tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre cta 6ng
Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H, qua trinh st dung dat thi 6ng C, ba H va ong
khong thong nhét ranh dat, 6ng C va ba H ¢ chiém cua 6ng mot phan dat thudc
thura 159 ¢6 dién tich qua do dac thuc té 1a 79,2m2, hién trang phﬁn dét tranh chép
c6 con muong thoat nudc nhiéu ho sir dung, trude day do ong Pham Vin K dao
muong, con muong nay da co tu rat 1au, khi cha, me ong st dung dat da c6 con
muong. Trén phan dat tranh chip c6 04 ciy dira do ong C, ba H trong. Ong yéu
cau 6ng C, ba H phai tra lai dién tich dit 79.2m?, 04 cay dura trén dit 6ng yéu cau
dugc quyén s hitu va bdi thudng gia tri cho ong C, ba H theo két qua dinh gia.
Dbi v6i con muong thoat nude trén phan dat tranh chép thi 6ng van dé cho cac ho
dan st dung dé thoat nudc nhu tir trudc dén nay.

Bi don 6ng Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H trinh bay:

Phan dit cua ong, ba thudc thira 622 td ban dd s6 13 toa lac tai xa H, huyén
C, tinh Bén Tre tiép giap véi thira 159 ctia 6ng P c6 ngudn gdc ong, ba nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Pham Vin K vao nam 2004, khi nhan chuyén nhuong c6
lam thi tuc chuyén quyén va tién hanh do dac hiép thuong ranh theo ding quy
dinh cua phap luat va 6ng, ba di duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Dbi
v6i dién tich dat tranh chép qua do dac thuc té 79,2m” hién trang c6 con muong
thoat nudc do 6ng Pham Vin K dao dé sir dung thoat nuéc chung cho nhiéu ho
dan, day la dat thuoc quyén st dung cua 6ng, ba chir khong phai thudc thira 159
ctia 6ng P nén khong dong v tra lai dat theo yéu cau khdi kién cta ong P, 04 cay
dira trén dat 1a cta ong, ba, néu phai tra lai dat thi phai boi thudng gia tri theo két
qua dinh gia.

Nguwoi lam chirng ong Pham Van K trinh bay:

Phan dét ong P dang tranh chap véi 6ng C, ba H nay 1a thira 622 to ban d6 sé
13 toa lac tai x4 H, huyén C, tinh Bén Tre c6 ngudn gdc ciia 6ng chuyén nhuong
cho 6ng C, ba H vao nam 2004. Khi chuyén nhuong c6 lam thu tuc do dac hiép
thwong ranh theo quy dinh cta phap luat. Bi voi dién tich dét tranh chap 79,2m”
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c6 con muong dung dé thoat nude chung cua nhiéu hd gia dinh, do 6ng dao cach
nay da 1au, sau nay khi ong chuyén quyén str dung cho 6ng C, ba H thi giao luon
con muong nay. Ong xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia ong C,
ba H, ong da giao dat cho ong C, ba H nén khong con quyén loi, nghia vu gi lién
quan dén phan dt néu trén ma do 6ng C, ba H toan quyén quyét dinh.

Do hoa gidi khong thanh, Toa an nhan dan huyén Cho Lach dwa vu an ra
xét xir. Tai quyét dinh cua Ban dn ddn sw so tham so: 285/2024/DS-ST ngay 19
thang 9 nam 2024 da tuyén xu.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van P.

Budc 6ng Tran Vian C va ba Ha Thi Tuyét H phai hoan tra cho 6ng Huynh
Vién Phuong di¢n T dat 7 9,2m2 thudéc mot phén thira 159 t& ban d6 sd 13 toa lac tai
xd H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Huynh Vin P dugc quyén so hiru 04 cdy dira trén phan dat dién tich
79,2m? thudc mot phﬁn thira 159 to ban db s6 13 toa lac tai x3 H, huyén C, tinh
Bén Tre nhung phai c6 nghia vu bdi thuong gia tri 04 cay dira cho ong Tran Vin
C, ba Ha Thi Tuyét H s6 tién 4.000.000 dong.

Budc 6ng Tran Van C va ba Ha Thi Tuyét H phai giit nguyén hién trang
phan dat tranh chap khi hoan tra cho ong Huynh Vin P.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi
phi té tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/10/2024, bi don 6ng Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H khang c4o ban
an so tham, dé nghi cip phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham: Bi don giit nguyén ndi dung khang cdo, nguyén
don khong dong v v6i khang cdo cta bi don. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015 khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén Ban an
dan su so tham sb: 285/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan
dan huyén Cho Lach.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao ctia bi don; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 79,2m’ (ky hiéu 159
tach) thuoc mot phan thia dat sé 159, to ban dd sé 13, toa lac tai xa H, huyén C,
tinh Bén Tre do 6ng Huynh Vian P dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Giap ranh voi thira dat s6 159, to ban d6 s6 13 1a thira dat s6 622, to ban d6 s6 13
do 6ng Tran Vin C, ba Ha Thi Tuyét H dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nguyén don 6ng Huynh Vin P cho rang phan dt tranh chap thudc thira dat
s6 159, to ban do sé 13 cua ong nhung ong C, ba H 1an chiém sir dung nén khoi
Kién yéu cau tra lai quyén sir dung dat.

Bi don 6ng Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H cho rang phan dat tranh chap
thudc thira dat s6 622, to ban d6 s6 13 cia dng ba, khong thudc thira dat s6 159, to
ban d6 s6 13 cua 6ng P nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ong P.

[2] Xét khang cdo cta bi don ong Tran Vin C, ba Ha Thi Tuyét H:

[2.1] Theo hd so quy trinh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va Cong
van s6: 194/CNCL-TTLT ngay 15/01/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C thé hién:

Thira dat s6 159, t& ban do s6 13 theo s6 ligu cii 1a thira 950, 951, t& ban do
s6 2 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan
dau cho 6ng Huynh Vin B; ngay 05/12/2012 duoc cap doi theo du an Vlap thanh
thira dat s6 159, to ban do sé 13 cho éng Huynh Vian B va ba Tran Thi Bé HI;
ngay 15/9/2016, thira 159 duoc dang ky bién dong cp gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ba Tran Thi Bé H1 theo thu tuc phan chia quyén st dung dat; ngay
09/11/2022 6ng Huynh Van P dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
tha tuc nhan thua ké.

Thira dat s6 662, to ban do s6 13 ¢6 ngudn goc do dng Tran Vin C, ba Ha
Thi Tuyét H nhan chuyén nhuong tir nhiéu cha st dung dat, trong d6 phan dat giap
véi thira 159 caa 6ng P thi ong C, ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin K
vao nam 2004 (theo sé liéu cii 1a thira 1631, to ban do s6 02). Ong C, ba H duogc
cap giay ching nhan quyén st dung dat déi véi thira dat s6 622, to ban do sb 13
vao ngay 14/3/2023.

Theo Bién ban xac dinh ranh giéi thira dat ngay 26/8/2004 thé hién khi 6ng
K chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong C, ba H di tién hanh do dac xac dinh
ranh giéi giita cac chu str dung dat lién ké trong d6 c6 ong Huynh Vin B (chi st
dung dat cii cta thira 159) va cac bén ciing da ky tén xac nhan vao bién ban. Sau
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khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, 6ng C va ba H da nhiéu lan lam thu
tuc cap doi, tach nhap thira dat thanh thira dat s6 622 nhu hién nay va da duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Xét vé hinh thé duoc thé hién so hoa trong
Bién ban xac dinh ranh gidi thira dat ngay 26/8/2004 thi dudng ranh giira thira dat
ctia 6ng Pham Vin K giap vai thira dat caa 6ng Huynh Vian B 1a dudng thang, phu
hop Vi trich luc ban d6 dia chinh va phu hop véi so do thua dat thé hién trong
gidy chiing nhan quyén st dung dat cua éng P va cua 6ng C, ba H; hon nita, theo
so do thira dat thé hién trong gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua éng C, ba H
Vvéi sy chi do cua 6ng P thé hién tai Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thia
dat ngay 14/12/2023 thi canh tiép giap giira thira 622 véi thira 159 ¢6 cung chiéu
dai 1a (22,65+1,50)m. Tur khi 6ng C, ba H va 6ng P duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat dén nay khong co ai khiéu nai hay tranh chap gi vé dién tich dat
dugc cap. Nhu vay cho thay cac bén da thong nhat vé dién tich dat duoc cap theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Phan dat tranh chap co6 hién trang 1a con muong danh cho nhiéu ho dan
str dung, cac bén déu théng nhat do ong Pham Vin K dao, ngoai ra trén dat con co
04 cdy dira do ong C, ba H trong. Xét thdy, mic du ong K xac dinh khi chuyén
quyén sir dung dat da chuyén con muong cho dng C, ba H, dong thoi trén dét ciing
c6 cdy trong cua éng C, ba H, tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi “Ranh gidi giita cdc bat dong sdn lien ké duoc xdc dinh
theo thda thugn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha miede cé tham quyén. ”. Nhu
da phan tich néu trén thi ranh gidi giita thira dat s6 159 va 622 da dugc cac bén
théng nhat thoa thuan. Phan dat tranh chap thuoc mét phan thira dat sé 159, to ban
d6 sb 13 thudc quyén sir dung ciaa éng P hién do ong C, ba H quan 1y, sir dung, do
d6 6ng P khai kién yéu cau éng C, ba H tra lai phan dét dién tich 79,2m? thudc mot
phan thira 159, to ban d s6 13 1a ¢6 can ci. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia ong P 1a phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét thdy khang cao ctia 6ng Tran Vin C, ba Ha Thi
Tuyét H 1a khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan, giit nguyén ban an so
tham.,

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] An phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng C, ba H
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ong Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sé: 285/2024/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cho Lach.

Cin clr cac Diéu 175, 189 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Dat
dai nam 2013 (Piéu 236 Luit Dat dai ndm 2024); cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Huynh Vin P.

Budc 6ng Tran Vin C va ba Ha Thi Tuyét H tra cho 6ng Huynh Vin Phuong
dién T dat 79,2m* (159 tach) thudc mot phan thira dat sb 159, to ban do sd 13, toa
lac tai x3 H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Huynh Vian P duoc quyén sé hitu 04 cdy dira trén phan dat dién tich
79,2m* (159 tach) thudc mot phan thira dat s6 159, to ban d6 s 13, tai xa H, huyén
C, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Huynh Van P c6 nghia vu boi thuong gid tri 04 cay dira cho ong
Tran Van C, ba Ha Thi Tuyét H sé tién 4.000.000 dong (B4n triéu dong).

Budc 6ng Tran Van C va ba Ha Thi Tuyét H giit nguyén hién trang phan dét
tranh chap khi hoan tra cho ong Huynh Van P.

(C6 hoa dd kém theo)

2. Vé chi phi t6 tung: S6 tién 2.445.000 dong 6ng Tran Van C va ba Ha Thi
Tuyét H phai chiu nhung do ong Huynh Vin P di nop tam tmg xong nén ong Tran
Vin C va ba Ha Thi Tuyét H phai lién déi hoan tra cho ong Huynh Vian P sé tién
2.445.000 dong (Hai tridu bon traim bon muoi lam nghin déng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ong Huynh Van P phai chiu 4n phi dan sy so tham cé gid ngach 1a 300.000
d6ng (Ba traim nghin ddng) nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi da nop
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300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n
s6 0000135 ngay 31/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Chg Lach,
tinh Bén Tre.

Hoan tra cho 6ng Huynh Vin P s6 tién tam tng 4n phi d& nop 300.000 dong
(Ba traim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0003308
ngay 28/8/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Ong Tran Vin C va ba Ha Thi Tuyét H phai lién d6i nop an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach sb tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén Cho Léch, tinh Bén Tre.

3.2. An phi phiic tham:

Ong Tran Vin C, ba Ha Thi Tuyét H mdi nguoi phai chiu an phi 13 300.000
d6ng (Ba trim nghin déng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi mdi
nguoi da nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo cac Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0003376, 0003377 cung ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cho Lach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;

- Phong TT,KT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



