TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN BAO LAM DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Bén an sb: 121/2024/DS-ST
Ngay  :26.12.2024
VIV: “Tranh chdp hop déong dan sw
vay tai san”’ ~
NHAN DANI:I
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TINH LAM PONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Sau

2. Ong Pd Pirc LAm

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Bdo Lam tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Linh- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh
Lam Dong xét xtr so thAm, cong khai theo thu tuc thong thu’o*ng vu an thu 1y s6
112/2024/TLST-DS ngay 22 thang 5 nim 2024 vé “Tranh chdp hop dong dan su
vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 133/2024/QDXXST-DS ngay
30 thang 10 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan LN.

Dia chi: Thon 8, x4 LN, huyén B, tinh LAm Ddng.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vuong Kha K- Chace vy: Chu tich Hoi
dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu C- Chuc vu: Pho
giam ddc.

2. Bi don: Ong Pd Anh Q, sinh nim 1983. Pja chi: Thén 5, x4 LN, huyén B,
tinh Lam Pong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu cé lién quan: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1989.
Dia chi: Thon 5, xa LN, huyén B, tinh Lam Pong.

Ong C ¢6 don yéu cau xét xir vang mit, 6ng Q va ba H déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 09/4/2024 va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don
trinh bay:



Ngay 08 thang 3 nam 2023, Quy tin dung nhan dan LN c6 ky hop dong tin
dung s6 1575-2023LN/HDTD voi vo chdong ong DS Anh Q, ba Tran Thi H dé cho
6ng Q, ba H vay sd tién 1.300.000.000 (mét 1y ba tram triéu) déng. Theo hop ddng:
thoi han vay 12 thang, tra gbc vao ngay 08/3/2024, lii suat 14,6%/nim
(1,217%/thang), 13i suat qua han bang 150% lai suét trong han, 14i suat dbi véi 1ai
cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tmg voi thoi gian cham
tra, tra 1ai cung ky tra gc, c6 khuyén khich tra 1ai hang thang vao ngay 09 hang
thang, muc dich vay chdm soc ca phé, siu riéng va nuoi ong. S tién vay dugc Quy
tin dung giai ngén vao ngay 08/3/2023, vg chong ong Q, ba H truc tiép nhan tién
vay. Pé bao dam khoan vay trén, ngay 07/3/2023 Quy tin dyng nhén dan LN c6 ky
két 01 hop dong the chép tai san sd 1475/HPTC véi 6ng Q, ba H. éng Q, ba H thé
chap tai san 1a quyén sir dung dét thira 38- Td ban dd 66, dién tich 12.363 m?, thon
5, x4 LN, huyén B, tinh Lam Pong, dugc UBND huyén B, tinh Lam Pong cép gidy
chtng nhan QSD dat s6 CM278708 ngay 24 thang 8 nim 2018 dung tén 6ng Q, ba
H.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 08/3/2024 vo chong 6ng Q, ba H
phai tra ng gdc va 13i cho Quy tin dung theo hop dong tin dung da ky két tuy nhién
vo chong 6ng Q, ba H khong thuc hién. Sau d6 Quy tin dung da lién hé, thong bao
nhiéu lan nhung vo chong 6ng Q van khong tra no, khong giao tai san thé chap dé
Quy tin dung thyc hién phat mai tai san thu hdi no nhu hop dong thé chap da ky
ket Tam tinh dén ngay 22/10/2024 thi 6ng Q, ba H con no Quy tin dung LN s tién
gbc 13 1.300.000.000 dong, 1ai phat sinh 1a 368.160.000 déng (lai trong han 1a
190.320.000 dong, 13i qua han 1a 177.840.000 dong).

Nay quy tin dung nhan dan LN yéu cau giai quyét budc vo chong ong Do
Anh Q, ba Tran Thi H c6 nghia tra ng cho Quy tin dung nhan dan LN sé tién gbc
1.300.000.000 ddng, 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tam tinh dén
ngay 26/12/2024 1a 418.860.000 dong, vo chong dng Q, ba H tiép tuc chiu 13i phat
sinh tir ngay 27/12/2024 cho dén khi tra xong ng cho Quy tin dyng nhén dén LN
theo hop dong tin dung da ky két, tlep tuc duy tri hop dong thé chap sé
1475/HDTC da ky két ngay 07/3/2023 601 tai san la quyén sir dung dat thira dat
thira 38- TO ban d6 66, dién tich 12.363 m?, thon 5, xa LN, huyén B, dugc UBND
huyén B, tinh Lam Pdng, dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan QSD dat sd
CM278708 ngay 24 thang 8 ndm 2018 ding tén Ong Q, ba H dé dam bao thu hdi
ng. V& chi phi t6 tung, an phi Quy tin dung yéu cau giai quyét theo quy dinh cua
phap luat

Bi don ong P Anh Q va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
H da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khong dén lam viéc nén khong
c6 101 khai nao.

Toa 4n d3 tién hanh m& phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung ctr va hoa giai ngay 28 thang 10 nam 2024 nhung nhung khong thanh.
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Quy tin dung nhan dan LN c6 don yéu cau khong tiép tuc hoa giai vu an, yéu cau
xét xtr theo phap luét.

Tai phién toa:

Nguyén don c6 don yéu cau xét xtr ving mit, bd sung bang tinh 14i phat sinh
dén ngay xét xur. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc triéu tap
hop 1€ lan thir hai van Véng mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tur khi thy ly cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat bleu v
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don Quy tin dung nhan dan LN. Buoc 6ng DS Anh Q, ba
Tran Thi H tra no cho Quy tin dung nhan dan LN sb tién goc 1.300.000.000 dong,
|ai phét sinh 13 418.860.000 dong, tiép tuc chiu 13i phat sinh tir ngay 27/12/2024
cho dén khi tra xong ng cho Quy tin dung nhan dan LN theo hop déng tin dung da
ky két, tiép tuc duy tri hop dong thé chap s6 1475/HPTC da ky két ngay 07/3/2023
dbi tai san 1a quyén st dung dat thira dat thira 38- To ban dd 66, dién tich 12.363
m?, thén 5, xa LN, huyén B, dugc UBND huyén B, tinh Lam Dong, duoc UBND
huyén B cép gidy chting nhan QSD dat s6 CM278708 ngay 24 thang 8 nam 2018
dung tén 6ng Q, ba H dé dam bao thu hodi ng. V& chi phi té tung, an phi yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ct trong hd so vu 4n di duoc thim tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. V@ thi tuc t6 tung:

Bi don 6ng b6 Anh Q va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di duoc
triéu tap hop 1¢& lan thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong vi sy kién bat kha
khang hodc trd ngai khach quan. Cian ct vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xt vu an
theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé ndi dung vu an:

Nguyén don Quy tin dung nhan dan LN dugc thanh 1ap va hoat dong theo
quy dinh cua phép luit, nganh nghé kinh doanh: Huy dong vbn, cho vay va CaC
hoat dong khac theo quy dinh tai Piéu 367, Piéu 37 va Diéu 39 Thong tu sb
04/2015/TT-NHNN ngay 31 thang 3 nam 2015 ctua Thong déc Ngan hang Nha
nudc Viét Nam.

- Vé hop dong tin dung da ky két giita cdc bén:



Tai hop dong tin dung (loai cho vay ngan han) s6 1475-2023LN/HDTD ky
két ngay 08 thang 3 nim 2023 thé hién: Bén cho vay 12 Quy tin dung nhan dan LN,
ngudi dugc dai dién tham gia ky két hop dong 1a 6ng Nguyén Hiru Chung, chiic vu
Giam dbc. Bén vay 1a 6ng S Anh Q cing vo 1a ba Tran Thi H, clng tru tai thon 5,
xa LN, huyén B, tinh Lam Déng. Theo hop déng, hai bén thoa thuéan, théng nhat
nhu sau: Quy tin dung nhan dan LN cho 6ng Q, ba H vay sb tién 1.300.000. 000
ddng, giai ngan ngay 08/3/2023, thoi han vay 1a 12 thang, muyc dich sir dung tién
vay: cham soc cdy ca phé, cay sau riéng va nudi ong, 13i suat cho vay 14,6%/nam
tai thoi diém ky hop dong, 13i suit qua han bang 150% l3i suat trong han, 1i suét
ctia 1di cham tra 13 10%/nam trén s6 du 13i cham tra twong (mg voi thoi gian cham
tra, phuong thirc tra no lai cung ky gbc, c6 khuyén khich tra 13i hang thang. Ngoai
ra hop dong con quy dinh quyén, nghia vu cua cac bén, tai san bao dam khoan vay,
co cau lai thoi han tra no, chuyén no qua han, xtr 1y tai san thé chap . Nhu vay hop
dong tin dung da ky két gitta cac bén nhu trén 1a 12 quy dinh tai Diéu 357, 461, 464,
468 BO luat dan su va c6 hiéu luc d6i véi cac bén tham gia ky két.

- Vé hop dong thé chdp tai sdn:

Tai hop dong thé chap tai san s6 1475/HPTC ky két ngay 07 thang 3 nim
2023 gitta Quy tin dung nhan dan LN véi 6ng Q, ba H thé hién: Dé bao dam cho
khoan vay 1.300.000.000 dong tai Quy tin dung LN, 6ng Q, ba H tu nguyén thé
chap cho Quy tin dung quyén str dung dat tai thira dat s6 38- To ban db 66- thon 5,
x4 LN, huyén B, tinh Lam Pong, dién tich 12.363 m?, dat trong cay lau nam, duoc
UBND huyén B cép gidy ching nhan s6 CM 27808 ngay 24 thang 8 nam 2018
dung t€n Ong Q, ba H. Viée ky két hop dong thé chap 1a dé bao dam ong Q, ba H
tra ng cho Quy tin dung, quyén, nghia vu ctua cac bén. Hop dong thé chap duogc
cong ching ngay 07/3/2023, tai san bao dam dugc dang ky thé chap theo ding quy
dinh tai Diéu 317, 319 B6 luat dan sy 2015, diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan
3 Piéu 167 Luat dat dai 2013. Nhu vay hop dong thé chap c6 hiéu luc dbi véi cac
bén ké tir thoi diém dugc cong chimg va tai san bao dam duoc ding ky thé chap
theo quy dinh.

- Vé vi | pham cac hop dong va dan dén tranh chap, khoi kién:

Theo hop ddng tin dung da ky két thi dén ngay 08/3/2024 vo chong Ong Q,
ba H phai co nghia vu tra ng' cho Quy tin dung nhan dan LN bao gom: ng goc la
1.300.000.000 dong, 13i 1a 190.320.000 dong. Tuy nhién ong Q, ba H khong thuc
hién tra no mic du Quy tin dung d dién thoai, giri gidy bao dén han tra no. Ngoai
ra ba H di khoi dia phuong nén khong ban giao tai san thé chip dé Quy tin dung
phat mai thu hdi ng nhu cam két. Nhu vay 6ng Q, ba H vi pham nghia vu tra ng,
giao tai san thé chap theo cac hop dong di ky két véi Quy tin dung nhan dan LN.

Vi vay Quy tin dung nhan dan LN khéi kién 6ng Q, ba H vé viéc tranh chip
hop ddng dan sy vay tai san, va budc vo chong 6ng Q, ba H phai c6 nghia vu tra no
cho Quy tin dung nhan dan LN nhu trén 13 ¢6 co sé va co can ctr chdp nhan. Can
budc vo chong 6ng Q, ba H phai c6 nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan LN s6
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tién gbe 1 1.300.000.000 dong, 13i phat sinh tam tinh dén ngay 26/12/2024 gém lai
trong han 190.320.000 dong, 13i qua han 1a 228.540.000 ddng. 6ng Q, ba H tiép tuc
chiu 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s 1475-2023LN/HDTD ky két ngay 08
thang 3 nam 2023 di ky két v6i Quy tin dung nhan dan LN. Do hop dong thé chap
6 hiéu luc dbi va6i cac bén, dé bao dam khoan ng cho Quy tin dung nhan dan LN,
nén tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san s 1475/HDTC di ky két giira ng Q,
ba H voi Quy tin dung nhan dan LN ngay 07 thang 3 nim 2024 d bao dam thi
hanh an.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi cho xem xét, thAm dinh tai chd sb tién
1.500.000 ddng. S tién nay Quy tin dung nhan dan LN di ndp tam Gmg xong. Xét
16i dan dén tranh chap 1a do 6ng Q, ba H, vi vay can budc 6ng Q, ba H chiu toan bo
chi phi trén. Budc dng Q, ba H phai tra lai cho Quy tin dung nhan dan LN sb tién
1.500.000 dong.

4. Vé an phi: Pay 1a vu an dan su c6 gia ngach, do yéu cau cta nguyén don
Quy tin dung Nhéan dan LN dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Budc bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la vo chong 6 ong Do Anh
Q, ba Tran Thi H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 13 63.565.800 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, Déu 264, Dicu 266 Bo
luat to tung dan sy.

Can clr vao cac diéu 275, 463, 466, 357, 468, 317, 319 Bo luat dan su 2015;
diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Luat céc to
chtrc tin dung;

Can ct vao Diéu 147 Bo luat té tung dan su, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan LN dbi VO’I ong
Db Anh Q, ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sy vay tai san”.

- Budc vo chdong 6ng P56 Anh Q va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu tra cho
Quy tin dung nhan dan LN sd tién 1.718.860.000 dong (trong dé ng goc la
1.300.000.000 dong, ldi trong han 190.320.000 dong, ldi qud han tam tinh dén
ngay 26/12/2024 la 418.860.000 dong).

- Ong D6 Anh Q va ba Tran Thi H tiép tuc chiu 1di phat sinh tiép theo tur
ngay 27/12/2024 theo hop ddng tin dung da ky két v6i Quy tin dung nhan dan LN
cho dén khi tra xong no.

- Tiép tuc duy tri hop dong thé chép tai san s6 1475/HPTC d3 ky két ngay 07
thang 3 nam 2023 giita Quy tin dung nhan dan LN vé&i 6ng D6 Anh Q, ba Tran Thi
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H ddi vé6i tai san quyén str dung dat tai thira dat s6 38- To ban d6 66- thon 5, x&
LN, huyén B, tinh Lam Déng, dién tich 12.363 m?, dat tré)ng cay lau nam, dugc
UBND huyén B cép gidy ching nhéan s6 CM 278708 ngay 24 thang 8 nim 2018
dung tén 6ng b6 Anh Q, ba Tran Thi H dé bao dam thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong 6 ong Do Anh Q va ba Tran Thi H c6
nghia vu tra lai cho Quy tin dung nhan dan LN sb tién 1.500.000 dong.

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng DS Anh Q, ba Tran Thi H phai ndp
63.565.800 dong an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho Quy tin dung nhan dan
LN sd tién 29.232.000 dong tai bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0007001 ngay
22 thang 5 nam 2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh LAm Dong.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy déu vang mat tai phién toa co quyén
khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét ding quy dinh cua phap luat dé yéu cdu Toa an nhan dan tinh LAm Pong
xét xtr phtic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su d3 duogc sta doi, bo sung nam 2015 thi nguo1 dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Picu 6; Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
duoc stra ddi, bd sung nam 2015.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; (@i ky)

- VKSND huyén Béo Lam;

- Chi cuc THADS huyén Béo Lam,;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Bich Thiy



