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, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Nhu Mai
Ba Luu Thi Boan Trang

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyen Van Lan, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2021 tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phb Ho Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6:
206/2020/TLPT-KDTM ngay 01 thang 12 nam 2020 vé vu viéc: “Tranh chap doi
tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 143/2020/KDTM-ST ngay
25 thang 9 nam 2020 cuia Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 1034/2021/QD-PT
ngay 18 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH SG

bia chi: Tﬁng 11, Toa nha Ree, s6 9, duong DVB, Phuong 12, Quén D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyen Thi Mai H — Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quang V, sinh nam: 1995 (Vin
ban uy quyén ngay 24/3/2021).

Dia chi: S6 1140 duong Pham Vian Péng, phudng LD, Thanh phd F.

2. Bi don: Cong ty NTS

Dia chi: 255 THD, phuong CG, Quan A, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Ptc Q — Tong Giam dbc

Dia chi: S6 53-55 duong S7, phuong TT, quan U, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Cong ty NTS



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trinh bay cta dai dién nguyén don:

Ngay 03/10/2007, Cong ty TNHH SG (goi tat 1a nguyén don) va Cong ty
NTS (goi tit 1a bi don) ky Hop dong cho thué vin phong va phu kién s6 02 cua
hop ddng vé6i cac ndi dung chinh: Bi don cho nguyén don thué vin phong tai dia
chi 255 duong Tran Hung Pao, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh; Thoi gian 03 nam tir ngay 20/10/2007 dén ngay 20/10/2010. Theo ndi
dung hop dong, nguyén don phai ky quy 03 thang tién thué nha 1a 13.770 USD
cho bi don va nguyén don da thuc hién ky quy dung theo hop dong. Tiép theo
ngay 20/10/2010, cac bén tiép tuc giao két Hop dong cho thué van phong va Phuy
kién 01, 02, 03 gia han thoi han thué van phong dén hét ngay 19/9/2012.

Ngay 19/9/2012, bi don va nguyén don ky bién ban thanh 1y hop dong sb
11/BBTL-NTS theo d6 bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don tién ky
quy.

Ngay 24/9/2012, bi don c6 giri thong béo vé viéc hoan tra tién ky quy cho
nguyén don trong thang 10/2012 vi 1y do cong ty bi don dang trong qua trinh di
doi tru so cong ty dén dia diém lam viéc méi chua di vao 6n dinh. Tuy nhién,
sau d6 mac du nguyén don di lién tuc don déc yéu cau bi don thanh toan nhung
bi don van khong thuce hién hoan tra sb tién ky quy. Ngay 09/8/2016, nguyén
don d3 uy quyén cho Cong ty Luat TNHH 3A giri vin ban yéu cau thanh toan
cong no tdi bi don nhung bi don van khong thanh toan va khong co phan hoi
nao.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra s6 tién ky quy la
13.770 USD tuong duong v6i 306.589.050 dong cho nguyén don (theo ti gia
USD 22.265 dong/1 USD).

Dai dién theo phap luét cua bi don 6ng Pham Dtic Q trinh bay:

Bi don x4c nhan c6 thué nha cia Cong ty Phat trién nha Thanh phé Ho
Chi Minh tai 255 duong Tran Hung Dao, phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd
HO Chi Minh dé bi don dat tru s chinh tai day va cho cac cong ty khac thué lai
(khoang 12 cdng ty) véi thoi han thué tir ngay 30/9/2007 dén ngay 30/9/2012.

Bi don x4c nhén c6 giao két cac hop ddng cho thué vin phong va cac phu
kién cua hop ddng nhu nguyén don d3 trinh bay. Ngay 30/9/2012 bi don va
nguyén don tién hanh viéc thanh 1y hop dong. Ngay 27/11/2012, 6ng Pham Duc
Quang tr¢ thanh dai dién theo phap luét cua bi don. Tur thoi diém d6 den nay, bi
don khong nhén dugc bat ky thong bao nao vé viéc nguyén don yéu cau thanh
toan sb tién ky quy. Hién nay do cong ty khong con hoat dong nén bi don khong
thé cung cap cho Toa an cac chung tir chimg minh viéc bi don da thanh toan s6
tién ky qui cho nguyén don, nhung bi don xac dinh di thanh toan hét so tién dat
coc ky quy cho nguyén don va cac cong ty bi don cho thué mat bang tai thoi
diém d6. Do d6, bi don khong dong y ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 143/2020/KDTM-ST ngay

25 thang 9 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd HO Chi Minh da
quyét dinh:
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1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

Cong ty NTS phai ¢4 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH SG s6 tién ky
quy 1a 13.770USD tuong duong 306.589.050 dong mot 1an ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

2. An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cong ty NTS phai chiu 1a
15.329.453 dong.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH SG s6 tién tam Ung an phi da nop
7.664.726 dong theo Bién lai thu s6 AA/2014/0004470 ngay 07/10/2016 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 05/10/2020, Cong ty NTS khang cao toan b ban an so tham v&i yéu
cau: 'Khong doéng v v4i yéu cau khoi kién cia nguyén don nhu an so tham da
quyet dinh vi thoi hiéu khai kién da hét.

Tai phién toa phiic thaim:

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguyén don khong ddng v voi yéu cau khang cdo cta bi don; D& nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan di€ém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va duong sy thyc
hién diung theo quy dinh ctia BS luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi khong chap yéu cau khang cdo ctia nguyén don; An
so tham giai quyét tranh chap 13 c6 can cir nén dé nghi giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hé so vu an duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

- Vé ‘56 tung: Pon khang cdo ctia Cong ty NTS lam trong han luat dinh
nén dugc chap nhan.

Xét don yéu cau khang céo ciia Cong ty NTS c6 du cin cir dé xac dinh:

Gitra Nguyén don va Bi don ¢6 ky Hop ddng cho thué van phong tir ngay
03/10/2007 dén ngay 19/9/2012. Bén ngay 19/9/2012 hai bén lap bién ban thanh
1y hop dong.

Cian ¢l Bién ban thanh 1y hop dong s6 11/BBTL-NTS ngay 19/9/2012
gitra hai bén 1ap c6 ndi dung thanh Iy cac hop dong va phu kién hop dong ma
cac bén da giap két. Ngoai ra, cac bén xac dinh gia tri da thuc hién va nghia vy
con lai khi cham dut hop dong trong do co néi dung bi don c6 nghia vu tra lai
cho nguyén don so tién ky quy ban dau 1a 13.770USD. Hai bén thoa thuédn so
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tién nay s& dugc bén cho thué hoan tra cho bén thué khi két thic hop dong thué
nha.

Tir sau khi ky bbién ban thanh 1y hop dong cho dén nay bi don van chua
tra cho nguyén don so tién ky quy néu trén.

Quan hé phap luit tranh chip cta vu an da dugc xac dinh la “Tranh chap
doi tai san” boi tai Quyét dinh giai quyet viéc khang céo, khang nghi ddi véi
Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an s6 901/2018/Qb-PT ngay 04/10/2018 cua
Toa &4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Do d6 Toa 4n cap so tham can cir
than 1 Piéu 184 B6 luat TH tung Qan su; Khoan 2 DPiéu 155, Piém d Khoan 1
biéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015 d€ xac dinh vu an khong thude truong hop ap
dung thoi hi€u va chap nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don 1a ¢6 can cu.

Tai cap phtic tham bi don khang cao nhung khong cung cap chung cr nao
khac dé chiing minh cho y€u cau khang cao ctia minh nén khong duoc chap
nhan.

Tt nhén dinh trén thdy rang Toa an cip so thim da giai quyet dam bao
dung thu tuc to tung, thu thap danh gia ching ctr day du, viée giai quyét quan hé

phap luat tranh chip 1a co cin cir nén gilt nguyén an so tham; Do dé yéu cau
khang c4o cua bi don khong duge chip nhan.

‘ An phi kinh doanh thwong mai phtc thdm bi don phai chiu 2.000.000

dong do yé€u cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can cir Khoan 1 Piéu 148, Biéu 293, Khoan 1 Dieu 308, Piéu 313 B)
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty NTS

Giit nguyén ban 4n so tham, xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don:

Cong ty NTS phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH SG sé tién ky
quy 1a 13.770USD tuong duong 306.589.050 (ba tram 1¢ sau tri€éu nam tram tam

muoi chin ngan khéng trim nim muoi) dong, thi hanh mét 1an ngay khi an c6
hi¢u luc phap luét.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh
tai Khoan 2, Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

2. An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cong ty NTS phai chiu 1a
15.329.453 (muoi lam tri€u ba tram hai muoi chin ngan bon tram nam muoi ba)
dong.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH SG s6 tién tam ung an phi da nop
7.664.726 (bay tri€u sau trdm sau muoi bon ngan bay tram hai muoi sdu) dong
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theo Bién lai thu s6 AA/2014/0004470 ngay 07/10/2016 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Cong ty NTS phai chiu
2.000.000 ddng duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai
thu s6 AA/2019/0029966 ngay 29/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy (da dwoc svwa doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh dan dan siw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén sur (da dvuoc sia
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an déan sw (da duoc sva doi, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quén A;

- Chi cuc THADS Quén A;

- Cac duong su;

-Luu: VT, hd so vu an.

Lé Tho Vién



