TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc l1ap-Tw do-Hanh phuc

Bén an sb: 12/2021/DS-PT
Ngay: 07-01-2021
V/v Doi nha cho thué.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Pinh Nhw Lam

Ong Mai Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 402/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2020 vé: “Poi nha cho thué”.

Do ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 487/2020/QD-PT
ngay 30 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Hong Nhung, sinh nim 1970; C6 mdt.

Pang ky HKTT va cu tra: S6 30, ngd 165 phd Thai Ha, phuong Lang Ha,
quan Pbng Pa, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nhung la: Ong P8 Vin Nhin, sinh
nam 1974, Pia chi lién hé: sd 193 phé Mai Dich, phuong Mai Dich, thanh phé
Ha Noi. Theo Gidy uy quyén ngay 14/12/2020. C6 mat.

Bi don: Ba Tran Thu Hang, sinh nam 1983. Ving mt.

Ong Phan Tién Thang, sinh nam 1981. Ving mdt.

Cung tra tai: S6 27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Dbng Pa,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hdang, éng Thang la: Ong Pham
Ngoc Hoang, sinh nim 1974. Pia chi: S6 6, phé Nguyén Thuong Hién, phudng
Nguyén Du, quian Hai Ba Trung, Ha Noi. Theo Hop dong dich vu phap 1y ngay
09/9/2020. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ch&u Phan Ngén Anh, sinh nam 2004;

2. Chau Phan Anh Tuén, sinh nim 2008;

3. Chau Trén Linh Anh, sinh ndm 2016;

Cung tréi tai: S6 27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pdng Pa,
thanh phd Ha Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau Ngdn Anh, chau Tudn, chau Linh Anh:
Ba Tran Thu Hang, sinh nim 1983 va 6ng Phan Tién Thing, sinh nam 1981,
Cung tré tai: S6 27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pdng Pa, thanh
phd Ha Noi. Déu ving mt.

Do ¢6 khang cdo ciia ba Tran Thu Hding la bi don trong vu dn.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién ngay 24/9/12018, cdc loi khai tai Toa dn nhdn din
qudn Pong Pa, nguyén don la ba Lé Thi Hong Nhung va dai di¢n theo iy
quyén 6ng Pé Vin Nhan trinh bay:

Vo chong t6i va vo chong ba Tran Thu Hang, ong Phan Tién Thing c6
mdi quan hé ban bé tir lau.

Ngay 24/8/2011, ba Tran Thu Hang va 6ng Phan Tién Thang di chuyén
nhuong cho tdi cin nha gin lién voi quyén sir dung dat tai s6 27 phd Trung Liét,
phuong Trung Liét, quan DPdng Pa, Ha Noi. Tai thoi diém chuyén nhuong nha
dat tai dia chi trén di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BD 777654 do UBND quén Péng
Pa cap ngay 17/5/2011. Gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 dong. Toi di tra
du cho ba Hang, ong Thang s6 tién 3.800.000.000 dong. Tién mua nha dat 13 tién
riéng cua toi.

Sau khi nhan tién, 6ng Thang, ba Hang di ban giao nha dit ciing ban gdc
gidy to nha dat cho toi ngay trong ngay 24/8/2011 theo gidy mua ban viét tay
ngay 24/8/2011.

Ngay trong ngay 24/8/2011, t6i cung ba Hing, ong Thiang di lap Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat co6 cong chimg tai Van phong cong
chtng Lac Viét dé hoan thién thi tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Nha
dét tai dia chi 27 phé Trung Li¢t, phuong Trung Liét, quan Déng ba, Ha No1 da
dugc sang tén cho toi 1a Lé Thi Hong Nhung theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BI 466233 ngay 11/4/2012. Khi 1am Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, toi khong nhan dugc don khiéu kién nao cua chi Héng vé viée yéu cau
Uy ban nhan dan quan Ddng Pa dumg cap so do.



Sau khi ong Thang, ba Hang chuyén nhuong nha dat trén cho toi, ba Hang
dé nghi t6i cho ba Hang, 6ng Thing thué lai nha dat ndy. Do chua c6 nhu cau st
dung nén t6i dd ddng ¥ cho ba Hing thué. Ngay 24/8/2011, t6i va ba Hing, 6ng
Thang ky Hop dong cho thué nha ¢, thoi han thué 1a 3 thang, gia thué 1a
68.000.000 ddng/thang. Chi Hang 13 nguoi dé ra gia thué. Tir thoi gian thué dén
nay ba Hing, 6ng Thing chua tra mot dong tién thué nha nao.

Ttr khi hét thoi han thué nha dén nay, nhiéu lan t6i yéu cau 6ng Thing, ba
Hang tra lai nha thué cho toi, tuy nhién vo chdng ba Hang, 6ng Thing van cd
tinh khong tra.

Vi¢c mua ban nha 1a hoan toan dung sy that. Hién nay Giéy chtiing nhan
quyén st dung dét, s& hitu nha tai 27 Trung Liét, Déng Pa, Ha Noi van dung tén
t6i, chua sang tén cho nguoi nao khac. Viéc ba Hang, 6ng Thang sira chita nha
hay khong thi t6i khong biét. Néu c6 viée stra chira thi 1a khong duoc sy dong ¥
ctia toi. Toi khong dong y thanh toan tién sira chita nha cho ba Hang, 6ng Thang.
To6i khang dinh nha dét tai 27 Trung Liét 12 nha cua toi, dé nghi ba Hang, 6ng
Thang phai tra nha dat 27 Trung Liét cho t6i, toi khong yéu cau tra tién thué nha
tir thang 8/2011 cho dén ngay xét xir. Néu 6ng Thang, ba Hang c6 nhu cau lay
nha thi phai thanh toan cho ba Nhung s6 tién 3.800.000.000 dong.

Nay tdi c6 yéu cau Toa an budc ba Hang, 6ng Thing phai tra lai nha dat tai
dia chi s6 27 phé Trung Liét, phudng Trung Liét, quan Dong Pa, Ha Noi cho t6i.

Ngoai ra t6i khong co yéu cau gi khac.

Bi don I4 ba Trin Thu Hing va 6ng Phan Tién Thing thong nhat trinh bay:

To6i va anh Phan Tién Thang 13 vo chong, di ly hon tir naim 2012. Tuy
nhién, tir khi ly hon cho dén nay, ching toi van séng chung véi nhau tai s6 27
phé Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Ha Noi. Chung toi c6 3
nguoi con chung 13 chdu Phan Ngan Anh, chdu Phan Anh Tuén va chau Tran
Linh Anh.

Chung t6i va ba Lé Thi Hong Nhung, sinh ndm 1970, HKTT va cu tra tai
s6 30 ngd 165 phd Thai Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Da, Ha Noi 1a ban bé
1am an chung v&i nhau tir ndm 2009, anh Thing va chong ba Nhung lam cing co
quan voi nhau. Chi Hang lam moéi gidi cho ba Nhung va chong 1a 6ng Piang Huy
Hoang cam c¢b bat dong san, xe 6 t6 cho ai c6 nhu cau vay vén. Sau mdi 1an moi
gidi cho ba Nhung, chi Hang dugc huong 10i 5.000.000 dong dén 10.000.000
dong tién moi gidi. Pén cudi ndm 2010, chi Hang va ba Nhung chung nhau tién
dé lam an chung.

Pén cudi naim 2011, do can tién 1am an chung voi ba Nhung nén chung toi

c6 nhu ciu vay von ngin hang VPBank. Tuy nhién, thoi diém d6 chung toi 13
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khach hang c4 nhan khong c6 du diéu kién dé vay vén ngan hang nén ba Nhung
n6i vo chong toi chi can ky cong chimg mua ban treo va lam hop dong thué lai
chinh ngdi nha cua toi véi gia 30.000.000 ddéng/thang véi ba Nhung dé lam
phuong an tra no ngan hang hang thang con ba Nhung s& tu lo van dé phé duyét
va gidl ngan cia ngan hang. Viéc vay ngan hang nao thi ba Nhung noi 1a s€ lo va
toan quyén quyét dinh.

Do tin twéng nén chung toi cling déng ¥ ky hop déng chuyén nhuong nha
dat tai 27 phd Trung Liét. Ngay 24/8/2011, t6i va anh Phan Tién Thing ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé cong chung 1274.2011/HP-CN tai van phong cong chimg Lac
Viét. Ciing ngay, t6i va anh Thang ciing lam hop dong thué nha dé lam phuong
4n trd no ngan hang nhu ba Nhung huéng dan tai nha me ba Nhung & Thai Ha.

Chung t6i khang dinh khong nhan duoc bat ky khoan tién mua nha nio
ctia ba Nhung. Sau d6 ba Nhung hudng dan chiing t6i 1am hop dong thué lai nha
clia toi v&i gia 30.000.000 dong/thang cho ba Nhung dé 1am ngudn tra ng cho
ngan hang. Thuc té hop dong thué nha ngay 24/11/2011 hai bén ky voi nhau tién
thué 1a 68.000.000 dong/thang. Pay chi 1a hop dong dé lam phuong an tra ng
ngan hang (chung toi khong biét ba Nhung vay ¢ ngan hang nao).

Sau khi 1am hop dong chuyén nhuong, chung t6i khong thiy ba Nhung
dua tién. Chi Hang di 1am an ¢ Trung Qudc nén ching toi khong biét viéc ba
Nhung di sang tén s6 do cin nha 27 Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi. Dén
dau nam 2014, chung to6i mai biét viéc ba Nhung da sang tén cin nha cta ching
t6i cho anh Tuan (nha & Vian Chuong, t6i khong biét dia chi cu thé). Chung toi
da dén Phong Tai nguyén Mbi truong quan Péng Pa dé xem nha tdi co sang tén
cho anh Tuan khong thi Phong Tai nguyén Moi truong tra 15i 1a khong cé viéc
sang tén cho anh Tuén.

Cubi nam 2011, chung t6i da c6 don giri Phong Tai nguyén Moi trudng
quan Dong Pa, yéu ciu khong sang tén cho ba Lé Thi Hong Nhung cin nha tai
27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Ha Noi vi dang c6 tranh
chép. Khi ndp don, chung t6i co Giéy tiép nhan cta by phan hanh chinh mot cura
vé viéc tiép nhan don yéu cau cua toi.

Khong c6 viéc vo chong t6i va ba Nhung mua ban cin nha s6 27 Trung
Liét, quan DPbng Pa, Ha Noi. Viéc ky hop dong chuyén nhuong va hop dong
thué nha chi 1a dé hoan thién thi tyc vay von ngan hang.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong va hop dong cho thué nha, nha
dat tai 27 Trung Liét chi 12 nha 2 tang rudi (nha xay bé tong), dat duoc cip so do
1a 17,2m la dién tich dat ting 1, trén thyuc té dat ting 1 1 20m, tir tAng 2 trd 1én
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coi ndi thanh 25m? ting 1 d¢ kinh doanh nén gach d4 hoa, tang 2 vg chong toi
&, tang limg t61 1am kho. Nam 2012, t6i va anh Phan Tién Thing ly hon. Pén
dau nam 2012, t6i dd coi ndi can nha trén thém 1 ting nita, thanh nha 3 ting
rudi. Tién xay nha hét 400.000.000 déng, stra lai toan bo nha. Ctra ra vao la cura
cudn, bén trong co cira kinh lta. Tang 1 1at nén va 1am chdng thdm c6 1 nha vé
sinh dudi gam cau thang, c6 1 gac lung bing bé téng, san dp gd, quay kinh.
Tang 2 san Op gb, tuong bé tong, 01 nha vé sinh bp d4, khong co cira ra vao chi
c6 rém. Tang 3 c6 01 phong tho, phia trong 13 bép va 1phong ngi nhd, nén op
g, trong xay bé tong, bén ngoai 6p ton chdng néng. Mai mot nira 13 bé tong,
mot nira 13 ton chdng nong.

Thué dat tir nam 2010 dén nay déu do anh Phan Tién Thang dong. Khi
xay dung, coi ndi té1 khong thong bao cho ba Nhung vi ddy 1a nha cta chiing toi.
Tién x4y nha ciing 1 ciia mot minh toi.

Hién nay tai s6 27 Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi
thuc té co toi, anh Phan Tién Thing va cac con t6i 1a chau Phan Ngan Anh, sinh
nam 2004, chau Phan Anh Tuén, sinh nim 2008 va chau Tran Linh Anh, sinh
nam 2016.

Nay ba Nhung c6 yéu ciu doi cin nha tai sé 27 phd Trung Liét, phuong
Trung Liét, quan Pbng Pa, Ha Noi chiing t6i khéng dong y. Chung t6i dé nghi
Toa 4n xem xét lai viée cap s6 d6 cia UBND quan Pong Pa cho ba Nhung 13
ding hay sai.

Bdn dn ddn sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 10/01/2020 ciia Toa dn
nhdn déan quan Péng Pa, Ha Ni da xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Hong Nhung doi nha dét tai
s6 27 phé Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Dong Da, Ha Noi ddi véi ba
Tran Thu Hang va 6ng Phan Tién Thang.

2. Cham dat hop dong thué nha o ngay 24-8-2011.

3. Buoc ba Tran Thu Hing va 6ng Phan Tién Thing phai tra cho ba Lé
Thi Hong Nhung 01 (mét) ngdi nha 02 tang, dién tich dat 17,2m? di duogc
UBND quan DPdng Pa da cap gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BI 466233 ngay 11/4/2012 dung tén ba Lé
Thi Héng Nhung, tai dia chi s6 27 phé Trung Liét, phuong Trung Liét, quan
Péng Pa, Ha Noi.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Lé Thi Hong Nhung khong yéu cau 6ng
Théng, ba Hang thanh toan tién thué nha tir thang 8- 2011 dén ngay xét xir so tham.,

5. Khéng chap nhéan cac yéu cau khac ctia bi don.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khéng ddng ¥ v6i quyét dinh cta ban an so tham, ba Tran Thu Hing
khang c0 toan bd ban 4n sé 06/2020/DS-ST ngay 10/01/2020 cta Tda 4n nhan
dan quan Déng Pa, Ha Noi va dé nghi Toa éan cép phuc tham xem xét lai toan bod
ban an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cta bi don xuét trinh tai liéu in trén
trang web cong khai vé viéc giao dich mua ban nha dat trén gitra ba Nhung va
6ng Tuan.

Nguyén don khéng rat don khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén ban an so tham. Ngoai ra dé nghi néu anh Thang, chi Hang tra nha thi s&
hd trg tién sira nha theo dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai cdp so tham 1a
246.000.0004.

Pai dién theo Gy quyén cta bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, khong
dong v viéc tra nha va khong dong y nhan sy hd tro 246.000.000d cta nguyén
don vi cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat gitta vo chong 6ng Thang, ba Hang véi ba
Nhung 13 hop dong gia cach nhim che dy viéc khac. Cu thé lic d6 vo chong
ong Thing, ba Hang can von lam an nén di nhd ba Nhung vay tién ho. Cac bén
da 1am hop dong chuyén nhuong nha va hop dong thué nha véi gia qua cao so
v6i thuc té dé 1am thi tuc vay ngan hang.

Niam 2012, ba Hing phat hién UBND quan Pdng Da d3 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BI
466233 ngay 11/4/2012 dtng tén ba Lé Thi Hong Nhung, tai dia chi s6 27 phd
Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi, nén ba Hang da dén co
quan cong an quin Péng Pa trinh bio xong lai rat don vé dé hai bén hoa giai
nhung khong c6 két qua. Ba Hang, 6ng Thang van & tai can nha trén cho dén nay.
Trong qué trinh & vo chdng dng ba co sira chita coi néi nha nhu da trinh bay,
tong gia tri sira chita 1a 400.000. 000d. Ly do ba Hang khong xin huy gidy chimg
nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat 1 do cho thuong luong. Tai cép so
tham cling nhu phuc tham bi don va dai dién cta bi don xac nhan khong lam don
phan t6 dé nghi Huy hop dong chuyén nhuong ciing nhu hity gidy ching nhan
quyén st dung dat ma UBND quan Dong Pa di cap cho ba Lé Thi Hong Nhung
ma chi d& nghi Toa 4n xem xét viéc cp gidy ching nhan nay dung hay sai.

Céac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa

phat biéu quan diém:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky phién toa va cac duong su
d3 chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat tot tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu 4n tai cAp phiic tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu éan, dai dién Vién kiém sét
nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban 4n so tham dan sy so thim sb 06/2020/DS-
ST ngay 10/2/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Péng DPa, thanh phd Ha Noi nhu
Sau:

- Chap nhén yéu cu khai kién cia ba Lé Thi Hong Nhung doi nha dat tai
s6 27 phdTrung Liét, phuong Trung Liét, quan DPdng Pa, Ha Noi ddi véi ba Tran
Thu Hang va ong Phan Tién Thing.

- Cham dat hop dong thué nha & ngay 24-8-2011.

- Budc ba Tran Thu Hang va ong Phan Tién Thing phai tra cho ba Lé Thi
Hong Nhung 01 (mdt) ngdi nha 02 tang, dién tich dat 17,2 m*> di dugc UBND
quan Dong Pa d3 cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sd BI 466233 ngay 11/4/2012 dung tén ba Lé Thi Hong
Nhung, tai dia chi s6 27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pbng Da,
thanh ph6 Ha Noi.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Lé Thi Héng Nhung khong yéu cau ong
Thang, ba Hang thanh toan tién thué nha tir thang 8 - 2011 dén ngay xét xir so
tham. va hd tro ba Hang 6ng Thang 260.000.000d.

- Gianh quyén khoi kién cho ba Hang, ong Thang khoi kién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dét
béng mot vu kién khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién tod va cin cir vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 18/3/2020 ba Tran Thu Hang c6 don khang cdo Ban
an so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 10 thang 02 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan
quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi. Khang cao qua han cua ba Hing (do cham
ndp bién lai thu tién tam Gng 4n phi) duoc chip nhan bang Quyét dinh sb:
317/2020/QD-PT ngay 11/8/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi. Do
vay, khang céo ctia ba Hang 1a hop 1¢.

Viéc y quyén tham gia t6 tung va nhitng nguoi duoc Gy quyén cd mit theo
ding quy dinh cua phap luat.



[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thu Hang:

[2.1] Vé Hop dong thué nha: Ngay 24-8-2011 sau khi hoan tat Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dét tai dia chi s6 27 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha
Noi, ba Lé Thi Héng Nhung va ba Tran Thu Hang, 6ng Phan Tién Thing da ky
hop ddng thué nha. Bén A (bén cho thué nha ba Lé Thi Hong Nhung), bén B
(bén thué nha ba Tran Thu Hang va ong Phan Tién Thing) cing ky vao hop
ddng thué nha, thoi han thué 1a 3 thang, gia thué 1a 162.000.000 dong/3 thang.
Do hop ddng cac bén thoa thuan thdi han thué 13 3 thang nén cac bén khong phai
cong chimg, ching thuc vé hinh thic hop dong dung quy dinh tai Diéu 492 Bo
ludt Dan su nim 2005. Cac bén duong sy ky két hop dong thué nha trén co so
hoan toan ty nguyén, ndi dung ciia hgp dong khong vi pham dao dirc xa hoi, phi
hop v6i quy dinh ciia phap luat nén hgp dong phat sinh hiéu luc.

Sau khi ky hop dong thué nha ba Nhung da ban giao nha dat tai dia chi s6
27 ph6 Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi cho ba Hang,
ong Thing quan 1y, sir dung. Ba Nhung da thuc hién diing nghia vu ctia bén cho
thué nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 493 B6 luat Dan sy nam 2005. Sau khi ba
Nhung ban giao nha cho ba Hang, ong Thang quan 1y st dung, ba Hang, ong
Thiang d3 khong thuc hién dung cam két theo Diéu 2, Piéu 3 cua hop dong vé
viéc tra tién thué nha va chi duoc thué trong 3 thang thi cham dut hop dong thué
nha. Nhu vy, ba Hang, 6ng Thang khong thyc hién ding thoa thuan cac bén da
ky hop dong, vi pham nghia vu cta bén cho thué theo Piéu 495 Bo luat dan sy
nam 2005. Ba Nhung d3 nhiéu lan thong bao doi lai nha cho thué tai dia chi s6
27 phé Trung Liét, phudng Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi, nhung ba Hang,
ong Thang khdng tra ma van quan 1y sir dung cho dén nay, nén yéu cau cua ba
Nhung doi lai nha va chdm dut hop dong thué nha tai dia chi s6 27 phd Trung
Liét, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Ha Noi duoc toa 4n cp so thAm chip
nhén 1a diang quy dinh ctua phap luat.

[2.2] Vé viéc coi noi, sita chita nha: Trong thoi gian thué nha ba Hang da
coi ndi, stra chita nha: Pau nam 2012, ba Hang da coi ndi can nha trén thém 1
tang nita, thanh nha 3 ting rudi. Tién xay nha hét 400.000.000 dong, stra lai toan
bo nha. Cira ra vao 14 ctra cudn, bén trong co ctra kinh lua. Tang 1 14t nén va lam
chéng thim c6 1 nha vé sinh dudi gdm cau thang, c6 1 gac ling bang bé tong,
san 6p gb, quay kinh. Tang 2 san 6p gb, tuong bé tong, 01 nha vé sinh bp da,
khong c6 ctra ra vao chi co rém. Tang 3 c¢6 01 phong tho, phia trong 1 bép va 1
phong ngt nho, nén p gd, tudng xay bé tong, bén ngoai dp tén chéng nong. Mai
mot nira 13 bé tong, mot nira 13 ton chéng néng. Tién xay coi ndi sira chira 14 cia
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ba Hang. Ba Hang, 6ng Thang khang dinh nha cta 6ng ba nén khi coi néi sira
chira 6ng ba khong phai bao cho ba Nhung.

Can ctr vao bién ban dinh gid ngay 10-9-2019 tinh trang nha tai nha mat
phé Trung Liét, s6 27 dtng tir mit phd nhin vio bén tay phai giap nha 6ng Tich
va ba Tién (sb 29) tay tri gidp nha 27B ctia 6ng Nam.

Nha 3 ting stra chita cudi ndm 2013 (chj Hing sura).

- Tang 1: Ctra ra vao cia kinh bén trong ctra kinh I0a, nén 1at gach men
hoa Trung Qudc, tudng gach 20 ép Halu, dén gidy tuong, c6 mot gic xép ling
d6 bé tong dién tich 5m?, ¢4 nha vé sinh ctra nhdm kinh, xi bét, cau thang 1&n
tang 2 rong 0,5m.

S6 do: 31m x 5,55m = 17,2 m?

- Tang 2: Pua ra phia trudc 6m?, cira s6 bang nhdm kinh khung sat (dién
tich khoang 3m?, Sau khi hoan tit Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat tai dia chi s6 27 phd Trung
Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi) nén 14t gd cong nghiép, vé
sinh nha xi bét, c6 cau thang 1én tang 3.

S6 do: 3,1m x 7,55m = 23,4 m?

- Tang 3: Dién tich nhu ting 2, cira ra vao bang nhdm kinh, nén lat gb
cong nghiép, bén trong cd bép, cira s6 Nhdm kinh song sit.

S6 do: 3,1m x 7,55m = 23,4 m?

Theo Quyét dinh s6 06/2017/QD-UBND ngay 03/03/2017 cia UBND TP
Ha Noi.

Gia tri stra chira:

Tang 1: 5.932.649 dong/ m? x 17,2 m? = 102.041.563 dong

Gac xép don gia : 946.000 dong/ m? x 5 m? = 4.730.000 dong

Tang 2: 5.932.649 dong/ m? x 23,4 m? = 138.823.986 dong

Tang 3: 5.932.649 dong/ m? x 23,4 m? = 138.823.986 dong

Gia tri xay dung hién tai la: 64% x (102.041.563 déng + 4.730.000 déng +
138.823.986 dong+ 138.823.986 dong) = 246.028.503 dong (Bang chir: Hai tram
bén muoi sau triéu khong trim hai muoi tdm nghin ndm tram 1¢ ba dong).

Ba Nhung ¢ quan diém viéc ba Hang, ong Thing stra chita nha hay khong
ba Nhung khong biét. Néu co viéc sira chira ma khéng thong bao cho ba va
khong duoc sy dong v ciia ba thi ba khong dong y thanh toan tién sira chita nha
cho ba Hang, ong Thang.

Hoi dong xét xir xét thay: Viéc ba Hang, ong Thang ty y sira chita, coi
néi nha di vi pham Piéu 4 ctia Hop ddng thué nha ngay 24/8/2012 nén khong c6

can cu boi thuong thanh todn cho ba Hang gid tri coi ndi, stta chira nha. Tai

9



phién toa phiic tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don dé nghi duoc hd
trg b1 don 260.000.0004 khi b1 don chuyén di. Tuy nhién, dai dién cta bi don
khong dong ¥ nhan sb tién nay nén khéng c6 co s& chap nhan.

[2.3] Vé viéc xem xét dé nghi ciia ba Hing, éng Thang viéc cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dét quyén sé hitu nha sé 27 phé Trung Liét, phuong
Trung Liét, quin Pong Pa, Ha Néi la diing hay sai: Trong qua trinh giai quyét
tai cap so thdm, ba Hang va 6ng Thiang khong c6 yéu cau phan t6 va khang dinh
nha dat trén van thudc so hiru sit dung ctia ong ba va chi yéu cau xem xét viéc
UBND quén Ddng Pa cép s cho ba Nhung 14 ding hay sai.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Ngay 24/8/2011, ba Tran Thu Hang, 6ng Phan
Tién Thang da chuyén nhuong cho cho ba Lé Thi Hong Nhung 01( mdt ) ngoi
nha 02 tang gin lién v6i quyén sir dung dat 1a 17,2 m? tai s6 27 phd Trung Liét,
phuong Trung Liét, quan Pdng Pa, Ha Noi. Tai thoi diém chuyén nhuong nha
dat tai dia chi trén di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé6 BD 777654 do UBND quén Péng
Pa cap ngay 17/5/2011. Gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 dong. Ba Nhung
da tra du tién cho ba Hang, 6ng Thang s6 tién 3.800.000.000 dong. Hai bén c6
lam va cung ky vao gidy mua ban viét tay ngay 24-8-2011, tién mua nha dat 1a
tién riéng cua ba Nhung.

Sau khi nhan tién, ong Thang, ba Hang d3 ban giao nha dat cing ban gdc
gidy t& nha dat cho cho ba Nhung ngay trong ngay 24/8/2011 theo gidy mua ban
viét tay ngdy 24/8/2011, cling ngay ba Nhung cung ba Hang, 6ng Thang da lap
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v4i dat tai Van phong cong ching Lac Viét ¢ tru so tai: SO 18
phé Vian Cao, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, dé hoan thién thu tuc sang tén
theo quy dinh cta phap luat. Hop dong cong ching sd 1274.2011/HP-CN ngay
24-8-2011.

Sau khi hoan tit Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi 27 Trung Liét, phudng
Trung Liét, quan Dong Pa, Ha Noi. Ngay 24-8-2011 ba Lé Thi Hong Nhung va
ba Tran Thu Hang, 6ng Phan Tién Thing ky hop dong thué nha. Bén A (bén cho
thué nha ba Lé Thi Hong Nhung), bén B (bén thué nha ba Tran Thu Hang va 6ng
Phan Tién Thang) cung ky vao hop dong thué nha, thoi han thué 13 3 thang, gia
thué 13 162.000.000 dong/thang.

Nha dét tai dia chi sb 27 phé Trung Li¢t, phuong Trung Liét, quan Déng
Pa, Ha Noi, dting tén ba Lé Thi Hong Nhung theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BI 466233 ngay
11/4/2012.

Viéc vo chong ba Lé Thi Hong Nhung va vo chdng ba Tran Thu Hang, 6ng
Phan Tién Thang trinh bay vi c6 méi quan hé ban bé. Ba Hang, 6ng Thang va
dai dién theo Uy quyén cua 6ng ba khang dinh; do can tién 1am an va tin tuéng
ban bé nén ngay 24/8/2011, vo chdng 6ng ba di tu nguyén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 cong chimg 1274.2011/HP - CN tai vin phong cong ching Lac Viét . Mic du
hai bén c6 viét gidy bién nhan tién va giao nha nhung dng ba khdng nhan tién va
ky ludn hop ddng thué nha dé lam phuong an tra no. Tuy nhién 6ng ba khong
xuat trinh dugc tai liéu nao ching minh cho viéc ndy, mat khac tai phién toa
hém nay dai dién theo iy quyén cuia bi don thira nhan khi ky hop dong hai bén
déu tu nguyén, bi don y thitc duge muc dich chuyén nhuong quyén str dung dat
va s¢ hitu nha.

Niam 2012 gia dinh ba Hang ciling da phat hién viéc ba Nhung di sang tén
gidy ching nhan quyén str dung dat nén ba Hang d¢4 dén Cong an quan Pong Pa
dé t6 cao nhung sau do6 lai rat don vé dé hai gia dinh thuong lugng tuy nhién
chua giai quyét xong.

Pén dau nam 2014, ba Hang, dng Thing phat hién viéc ba Nhung da sang
tén can nha cua cua ong ba cho anh B AnhTuéan nén ba Hang da dén Phong Tai
nguyén Mbi trudng quin Pong Pa dé xem nha 6ng ba cd sang tén cho anh Tuin
khong thi Phong Tai nguyén Moi truong tra 161 1a khong c6 viéc sang tén cho
anh Tuan.

Tai Bién ban lam viéc ngay 05-7-2019 cta Toa an nhan dan quan Pong Pa
v6i Phong Tai nguyén va Mai truong quan Dong Da, thanh phd Ha Noi, thé hién
“ Tai thoi diém nam 2012, phong tai nguyén va méi truong - UBND qudn Pong Pa
khéng nhén dwoc don thw yéu cau khéng sang tén doi chii doi véi nha dat tai sé 27
phé Trung Liét, phwong Trung Liét, quin Pong Pa, Ha Noi cia ba Tran Thu
Hang. Can cir vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khdc gdn lién véi ddt, cong chitng sé 1274.2011/HP-CN ngay 24-8-
2011 va ho so do ba Nhung cung cdp, ndp tai b phdn tiép nhdn thi tuc hanh
chinh, ngay 11-4-2012, UBND qudn Pong Pa dd cdp gidy chiimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BI 466233 ngay
11/4/2012 tai dia chi s6 27 phé Trung Liét, phieong Trung Liét, quin Dong Pa, Ha
Noi cho ba Lé Thi Ho”‘ng Nhung theo dung trinh tu, quy dinh cua phap ludt”.

Nhu vay, ¢ thé khang dinh UBND quan DPbng Pa di cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb BI 466233
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ngay 11/4/2012 tai dia chi s6 27 phé Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Déng
Da, Ha Noi cho ba Lé Thi Hong Nhung theo dang trinh tu, quy dinh cua phép luat.

Ghi nhén su tu nguyén ctia ba Nhung khong yéu cau ba Hang, 6ng Thing
phai tra tién thué nha tir 8/2011cho dén nay.

Quan diém cta Vién kiém sat khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén khong chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét x{r phiic tham khong chap nhan
khang céo cta ba Tran Thu Hang va gitt nguyén ban an dan sy so tham sd
06/2020/DS-ST ngay 10/02/2020 cia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa, thanh phd
Ha Noi.

Do khong chap nhan khang céo nén ba Hang phai ndp tién an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH:

Cian ct: Diéu 26, Didu 38, Diéu 147, Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luét to
tung dan sy nam 2015; Dicu 492, Dicu 493, Piéu 494, Piéu 495, Picu 496 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 10, Diéu 129, Piéul31 Luit nha &.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo.

Tuyén Xi:

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 10/02/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia ba Lé Thi Hong Nhung doi nha dat tai
s6 27 phdTrung Liét, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi di voi ba Tran
Thu Hang va ong Phan Tién Thing.

2. Cham dat hop dong thué nha & ngay 24-8-2011.

3. Budc ba Tran Thu Hang va 6ng Phan Tién Thang phai tra cho ba Lé Thi
Hong Nhung 01 (mot) ngdi nha 02 tang, dién tich dat 17,2 m? di dugc UBND
quan Déng Pa di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat sd BI 466233 ngay 11/4/2012 dung tén ba Lé Thi Hong
Nhung, tai dia chi s6 27 phé Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Déng Pa,
thanh ph Ha Noi.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Lé Thi Hong Nhung khong yéu cau ong
Thang, ba Hang thanh toan tién thué nha tir thang 8- 2011 dén ngay xét xtr so
tham .

5. Khong chap nhéan cac yéu cau khac ciia bi don.
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6. V& an phi:

- An phi dan su so thim: ba Tran Thu Hang phai ndp 150.000 ddng &n phi
dan su so tham, 6ng Phan Tién Théing phai nop 150.000 déng an phi dan sy so
tham.

Hoan tra ba L& Thi Hong Nhung 300.000 déng du phi d& nop theo bién lai
thu tam ung &n phi sé6 0008138 ngay 27/12/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
quan Pbng Da.

- An phi dan sy phtic thAm: Ba Héang phai chiu 300.000d an phi phuc tham
dugce trir vao sb tién tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu s 0014067 ngay
19/3/2020 d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pong Pa, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan-Chiu toa phién toa
- TAND quan Bong Pa;

- Chi cuc THADS quén Déng Da;
- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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