TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG
Ban 4n s6: 22/2021/DS-ST
Ngay: 16-4-2021. ,
“V/v Tranh chap doi quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Héi tham nhdn ddan: 1/ Ba Dam Thi Thanh Loan.

2/ Ba Tran Thi Lé.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ngi
Nam, tinh Soc Trang.

Dai di¢n Vién kiém’sét nhdn din thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong Ly Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 théng 4 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Ngd Nam, tinh
Soc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so 168/2019/TLST-DS ngay 13 thang
9 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap doi quyén su dung dat”. Theo quy¢t dinh dua vu an ra
xét xtr s0 145/2020/QDXXST - DS ngay 24/12/2020 va Thong bao m¢ lai phién toa so
45/TB-TA ngay 01/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Kim Thi L, sinh nam 1942,
Pia chi: S6 133, khom B, phuong A, thi xa N, tinh Séc Tring.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ba Quach Thi P, sinh nim
1969, theo giay uy quyén lap ngay 06/9/2019 (C6 mat).

Dia chi: S6 27, khom 2, phudng 1, thi x3 Ngi Nam, tinh Soc Trang.
2. Bi don: Ong Quach Vin T, sinh nam 1974 (C6 mit).

Dia chi: S6 135, khém B, phuong A, thi xi N, tinh Séc Trang.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Trinh Kim Q (C6 mat).

Dia chi: S6 135, khém B, phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang

3.2/ Ba Quach Thi P, sinh nam 1969 (C6 mat).

Pia chi: S6 27, khom B, phuong A, thi xd N, tinh Soc Trang
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NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don va dong thoi 1a nguoi cé quyén
lgii, nghia vu lién quan ba Quach Thi P trinh bay:

Phan dét tranh chép la mot phﬁn thudc thira 138, t& ban do 73, dién tich theo do
dac thuc té 1a 1.174,4 m?, toa lac khém B, phuong A, thi xa N co nguén gbc 1a cua cha
me ba. Khi cha ba chét th1 phan dét nay chuyen cho me ba dung tén quyén su dung dat.
Trudc day cha me ba co cho ong T phan dat khac dién tich 13 03 cong tAm cay nhung
cho nam nao ba khong nhd. Pén nam 2016 thi gia dinh ba da ldy lai phan dat nay
chuyén nhugng cho ngudi khac. Sau d6, me ba méi 1ay mot phan dat dién tich 03 cong
tam cay, thudc thira 138 tra lai cho ong T. Tur khi cho dén nay thi van chua tach gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh canh tac thi dng T da pha bo va lan cua
me ba thém mot phan nita, hién phan dat 6 ong T canh tac nhiéu hon so véi dién tich 03
cong tam ciy. Ong T 1dy dat cia me ba may nidm, lam cho me ba that thu hang nam rat
nhiéu nhung nay me ba chi yéu cau tra lai dat chir khong yéu cau boi thudng thiét hai
tai san gi ca. Nay ba Kim Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
6ng T va ba Q tra lai phan dit c6 dién tich theo nhu do dac thuc té 14 1.174,4 m?, thira
138, to ban do sd 73, toa lac khom B, phuong A, thi x3 N, tinh Soc Trang. Péi voi dién
tich con lai 14 3.902,5 m% thudc thira 138 ba L dong y cho vo chong ong T.

* Bi don ong Quach Van T trinh bay:

Nam 1999 thi cha me 6ng c6 cho dng mot phan dat rudng, cho nguyén mau khong
c6 noi bao nhiéu coéng. Ong ciing khong biét chinh xac 1a dién tich bao nhiéu, vi manh
dat cha me cho c6 hinh tam giac nén kho do dac dién tich chinh xac. Khi cho chi noi
miéng khong co lam gidy to gi. Ong canh tac dén nam 2016, thi do cha ong bi bénh
khong c6 tién lo thude than nén gia dinh ban bac thdng nhit voi nhau 1a lay phan dat cta
ong chuyén nhuong cho nguoi khac dé 14y tién lo cho cha éng. Do phan dét cua 6ng giap
vuon nén khé canh tic. Phan dat gia dinh iy cua 6ng chuyén nhuong cho nguoi khac
khi do c6 dién tich hon 04 céng tim cdy. Sau d6, me 6ng lay phan dat thudc thira 138 dé
tra lai cho ong. Luc tra lai thi 6ng cting v6i anh trai Quach Vin B 1a ngudi truc tiép di do
theo su phan chia ctia me 6ng. Su viéc me 6ng cho dat c6 6ng Quéch Hitu T, ng D, 6ng
Rét A, 6ng Quach Vin H cung dja chi khom B, phudng A, thi xd N, tinh Séc Tring biét.
Sau khi do dac xong thi 6ng c6 thué may cudc dat dé dip bo. Bén nam 2018, khi ong di
lam thi & nha ba P 1a chi rudt cua 6ng da pha bd va dip bo khac, theo ba P noi 1a 6ng
canh tac nhiéu hon phém dét cha me cho nén tir 6 phat sinh tranh chép Hién gidy chimg
nhan quyén st dung dat Van do me 6ng dung tén. Do 6ng nghi ché me con nén ciing
chua di 1am thu tuc tach quyén st dung dat. Thuc té thi giita ong véi me éng khong co
mau thuén gi. Phan dat nay hién 6 6ng canh tac voi vo 6ng la ba Trinh Kim Q. Do1 Vo1 yéu
cdu cla me ong la ba Kim Thi L vé viéc doi lai phan dién tich 13 1.174,4 m? thira 138,
to ban d6 sd 73, toa lac khom B, phuong A, thi xd N, tinh Soc Trang thi ong khong
dong y.



* Nguwoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Trinh Kim Q: Théng nhat véi 10
trinh bay va yéu cau ciia chdng ba 1a 6ng Quéach Vian T.

- Pai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, x4c dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chimg ctr va dua vu an ra xét xu dung trinh ty thu tyc cua Bo
luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir (HDXX) dung thanh phan thue hién day du cac
thii tuc, trinh ty khi xét xtr vu an. Cac dwong sy chp hanh tot ndi quy phién toa va quy
dinh cua phap luat. Vé noi dung vu an: Can cr vao céc tai liéu c6 trong ho SO VU an va
101 khai cua cac duong su tai phién toa d& nghi HDXX chip nhén yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- Vé tha tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau dot lai quyén st dung dat. Pong thoi, bi don
va phan dat tranh chip c6 cung dia chi ¢ ap khom B, phuong A, thi xa N, tinh Soc
Trang. Do do, HDXX xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Tranh chap doi quyén sir
dung dat” va vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh Soc Trang theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Diém a, ¢ Khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thay ddi mot
phan don khai kién, chi yéu cau vo chong 6ng T va ba Q tra lai phan dat c6 dién tich
theo nhu do dac thyc té 1a 1.174,4 m?, thaa 138, to ban dd sb 73, toa lac khém B,
phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang. Ddi v6i dién tich con lai 13 3.902,5 mz, thudc thira
138 thi dong ¥ cho vo chong 6ng T. Xét thiy, viéc thay doi ndi dung khoi kién 1a
khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén HPXX chip nhéan theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat to tung dén su.

- V¢ ndi dung vu an:

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat
dién tich theo do dac thuc té 1 1.174,4 m?, thudc thira 138, t& ban d6 73, toa lac khém
B, phuong A, thi xa N, tinh S6c Triang. Nhan thay, vé nguon gbc cac duong su déu thira
nhan phan dat tranh chip c6 ngudn goc 1a cta vo chong nguyén don ba Kim Thi L va
ong Quach Van L, sau khi ong L chét thi phan dat dugc cac dong thira ké cua 6ng L
ddng ¥ giao lai cho nguyén don dimg tén quyén sir dung dat nén day 1a tinh tiét su kién
khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia BO luat td tung dan su.

[4] Xét vé qua trinh str dung dt thi thdy rang: Trudc ddy phan dét tranh chép 13 do
vo chong nguyén don quan ly, st dyng. Tuy nhién, vao nam 2016 do ong L bi bénh

khong c6 tién chita tri nén da 14y phan dat ma vo chong nguyén don cho bi don trudc
day chuyén nhuong cho ba Mai Thi D, vi phan dat nay cap vuon khé canh tac. Sau do,
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nguyén don da 1dy mot phan dat thudc thira 138 dé cho lai bi don voi dién tich 1a 03 cong
tdm cdy, nhung do hién nay bi don canh tac nhiéu hon nén nguyén don yéu cdu tra lai
phan dién tich du. Bj don, ciing thira nhan phan dét nay 12 do me cho, sau khi me 6ng lay
phém dat cua 6ng trude ddy ma cha me cho dé chuyén nhuong cho ba B. Ong canh tac
dén nam 2018 thi phat sinh tranh chap, 1y do ba P la chi rudt 6ng noi 6ng canh tac nhiéu
hon dién tich 03 cong tAm cdy. Xét thay, cac dwong sy déu thira nhan phan dét nay trudc
day do vo chong nguyén don canh tac, dén nam 2016 thi vo chong bi don canh tac, dén
nam 2018 thi phat sinh tranh chap day 1a tinh tiét su kién khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat tb tung dan su.

[5] Theo bi don trinh bay phan dat tranh chap 1a do nguyén don cho, bang véi dién
tich ma gia dinh cta 6ng da lay ban cho ba Mai Thi P. Xét thay, bi don khéng ching
minh phan dit ma cha me cho truéc day cé dién tich bao nhiéu trong tong dién tich da
chuyén nhuong cho ba B. Pong thoi, bi don ciing khong ciing cap tai liéu, ching ctr gi
thé hién y chi 1a nguyén don cho phan dat nay. Tai thoi diém do dac thi ciing khong c6
mat nguyén don. Theo 101 khai ctia dng Quach Van B ngay 04/9/2020 “lic do ong T kéu
do dién tich 3,5 cong thi éng do, sau dé me ong kéu do dé tach gidy chitng nhdn cho éng
T dién tich 12 03 cong thi dng T khdng dong y nén phat sinh tranh chdp”. Ngoai ra, viéc
tang cho giita nguyén don va bi don chi n6i miéng, khong c6 1ap van ban, dén thoi diém
hién tai thi phi bi don cling chua 1am thi tuc dang ky viéc ting cho phan dat tranh chap
theo quy dinh cta diém a khoan 3 Piéu 167 ciia Luat dat dai va Diéu 502 va 503 ctia Bo
luat dan su. Hién phén dat tranh chap van do nguyén don dung tén quyén st dung dat,
nguyén don cing_ thé hién y chi chi cho bi don dién tich 1a 03 cong tam cay Do do,
nguyén don yéu cau vo chong bi don tra lai phan dit dién tich 1a 1.174,4 m?, thudc thira
138 1a c6 co sé theo quy dinh tai Diéu 166 ctia BO luat dan su.

[6] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don déng ¥ cho vo chong bi
don phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a 3.902,5 m Xét thay, day la tai san hop
phép cta nguyén don da duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Dong thoi, viée
nguyén don cho phan dat nay ciing phu hop voi thuc té 12 nguyén don da lay phan dat
truée ddy cho bi don dé chuyén nhuong cho ngudi khac. Tir d6, HDXX ghi nhén su tyu
nguyén cua nguyén don cho vo chdng bi don phan dét 1a 3.902,5 m* thudc thira 138, to
ban d6 73, toa lac khdm B, phuong A, thi xd N, tinh Soc Tring theo quy dinh tai Piéu
166 ctia Luat dat dai.

[7] Pbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Kim Q 1a nguoi truc
tiép cung voi 6ng Quach Van T canh tac phan dat tranh chap. Pong thoi, gilta ba Q va
ong T co quan h¢ la vo chdng. Do 6, dbi voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Q co6 nghia vu lién doi cung voi bi don tra lai
phan dét tranh chép cho nguyén don la co co so theo theo qui dinh tai Diéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh nén HDXX chap nhan.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén xét yéu cau ctia nguyén don va 10i dé nghi cua
Kiém sat vién la c6 co sé va phu hop voi quy dinh cia phap luat nén HDXX chap nhan.



[9] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 3.309.040 déng. Do yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhén toan bo nén 6ng T, ba Q phai chiu toan bd chi phi nay theo quy dinh
tal khoan 1 Dié}l 165 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015. Do nguyén don da nc}p tam
g trudce so tién nay nén Ong T, ba Q c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don so tién
3.309.040 dong.

[10] V& an phi dan sy so tham: Bi don ong Quach Vin T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Trinh Kim Q cung chiu an phi khong c¢6 gia ngach dbi voi yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 26, diém a Khoan
2 Bleu,27 Nghi quyét sq 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€
phi Toa an.

Vi céc 1& néu trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
165, khgén 1 biéu 244 va biéu 273 gﬁa Bo luat T6 tung dan sy nam 201‘5; 166, ]?iéu
502, bicu 5Q3 cua B0 luat dan su; biéu 167 cua Luat dat dai; khoan 1, Diéu 26, giém a
Khoan 2 Dbi€u 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Kim Thi Lh.

Budc b1 don 6ng Quach Van T va nguodi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Trinh Kim Q tra lai cho nguyén don ba Kim Thi L phan dat c6 di¢n tich 1.174,4 m?,
thude thira 138, to ban do 73, toa lac khom B, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang co tur
canh cu thé nhu sau:

+ Hudéng Pong giap phan con lai thira 138 ¢6 s6 do: 122,30m.

+ Hudng TAy giap phan con lai thira 138 ¢6 s6 do: 121,47m.

+ Huong Nam giap thira 143 ¢6 s6 do: 10,20m.

+ Hudng Bic giap thira 82 ¢ s6 do: 9,10m.

2/ Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don ba Kim Thi L vé viéc cho bi don ong
Quach Van T Ve‘} ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Triqh Kim Q duogc quyén
st dung phan dat di¢én tich 3.902,5 m? thudc thira 138, to ban dd 73, toa lac khém B,
phuong A, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

+ Hudng Pong giap phan con lai thira 138 ¢6 sé do: 121,47m.

+ Hudng Tay giap thira 111 va thira 83 c6 sb do: 62,41m + 56,39m.

+ Huong Nam giap thira 143 c6 sb do: 32.40m.

+ Hudng Bic giap thira 82 ¢6 s6 do: 32.40m.

(C6 so dd kém theo)
3)



Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat thi ba Kim Thi L, 76ng Qqéch Van T va ba
Trinh Kim Q c6 nghia vu lién h¢ dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc
hanh chinh tich quyén sir dung dat cho 6ng T va ba Q do6i vai dién tich dat néu trén.

3/. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Bugc bi don 6ng Quach Van T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu voi téng s tién 1a 3.309.040 ddng (Ba triéu ba
trdm 1& chin nghin khéng trim bén muoi ddng). Do nguyén don da tam tng thanh toan
nén budc 6ng T va ba Q c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién 3.309.040
dong (Ba triéu ba tram 18 chin nghin khong trim bon muoi dong).

4/ V& 4n phi dan su so tham: Buoc bj don ong ngich Van T va ngu’di co quyén
lqi, nghia vu lién quan ba Trinh Kim Q cung chiu so tién an phi so tham la 300.000
dong (Ba tram nghin dong).

5/ Quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an d€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xtr theo
trinh ty phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noinhdm: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 1Xa Nga INam; =z ’ - A <

- Chi cuc THADS thi x3 Neg Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Luu VT, hd so vu 4n.

Nguyén Phuéc Toan



