TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC‘16-THA1§IH PHO HO CHI MINH NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 110/2026/DS-ST
Ngay: 13-3-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH i
. ,NUO'C CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hién.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong T Anh Tuén.
2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa.
Thuw ky phién toa: Ba Phung Kim Ngan, la Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 16
- Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan déan khu viee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Kiém sat vién.
~ Ngay 13 thang 3 ndm 2025 tai try s¢ Toa 4n nhén dén khu vyc 16 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh x¢ét xtr so' tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 595/TLST-
DS ngay 13 thang 10 ndm 2025 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s6: 47/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 01 nam 2026;
quyét dinh hoan phién toa s6 101/2026/QDST-DS ngay 13/02/2026, gitra céac
duong su:
‘ 1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cé phan Q; tru so: Tang A va
tang 2 toa nha S, s6 A P, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ cua nguyén don: Ba Pau Thi H, sinh nam:
1995, 1a nguoi dai dién theo iy quyén. Co mat.
2/ Bi don: Bé, Nguyén Truc L, ’sinh nam: 1992; dia chi: 8, khu phé B,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.
3/ Nguoi co quyé}g loi, nghia vu lién quan: Ba Ng0 Thi Bach T, sinh ndm
1962; dia chi: 8, khu pho B, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp ciua
nguyén don la ba Pau Thi H trinh bay:
Ngay 18/5/2023, ba Nguyén Trac L ky Hop ddng tin dung s6 2149856.23
ngay 18/5/2023, dé nghi phat hanh thé ngay s6 2149856.23 ngay 17/5/2023 va
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Hop dong thé chip quyén st dung dat 7405199.23.681 ngay 18/05/2023
("HPTC") véi Ngéan hang TMCP Q (goi tat Ngan hang V), cu thé:

Hop dong tin dung s6 2149856.23 ngay 18/05/2023 ¢6 ndi dung: S6 tién
vay: 1.250.000.000 dong; muc dich: sira chira nha trén nén dat cii (bao gdm mua
sam thiét bi gia dinh) gin lién thira dit s6 679 t& ban d6 sb 220, khu phd B,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; thdi han vay: 180 thang ké tir ngay
tiép theo ngay giai ngén dén ngay 24/05/2038; lai sut tai thoi diém giai ngn:
12.5%/mam; 13i suat nay 1a 13i sudt vu dai va chi duoc 4p dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thot han uvu dai trén, 1ai sudt s&
dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang lai suat co sé theo san pham cong
bién d6 4.1%/nam; tra ng goc: vao ngay 23 hang thang; ky tra no dau tién ngay
23/06/2023, mdi ky tra 6.944.000 dong, sb con lai tra cudi ky; tra no 1di: vao
ngay 23 hang thang.

Can ctr Dé nghi phat hanh thé ngay 17/5/2023, Ngan hang V dong ¥ cap
02 The tin dung cho ba Nguyen Trac L, han mtrc cua mo1 the: 60.000.000 dong;
1ai sudt, phi: theo ban chip thuan vé diéu khoan va diéu kién str dung thé tin
dung Ngéan hang V.

Pé dam bao khoan no vay, ba L thé chap cho Ngan hang tai san 1a: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat s6: 679, to ban dd sb: 220, dia
chi: khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Glay chirng nhéan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CH
385345, 50 vao s0 cAp GCN: CS 06680 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 26/05/2017 dung tén ba Nguyén Tric L, theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sb cong chung: 04280, Quyén sb: 05/2023 TP/CC-
SCC/HBGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong ching ngay 18/05/2023.
Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/05/2023, Ngan hang V di giai ngan cho ba Nguyén Trac L sb
tién 1.250.000.000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no
(KUNN) s 2149856.23 theo dung yéu cau cua ba Nguyén Tric L va phu hop
v6i quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trong thoi gian thyc hién HDTD, ba Nguyén Trc L di nhiéu lan vi pham
nghia vu thanh todn. Pén ngiy 22/04/2025, ba Nguyén Tric L tra duoc
138.880.000 dong tién gbc va tién 13i 236.539.879 dong. Mic du, Ngan hang V
da nhiéu lan don ddc, tao diéu kién tra no, nhung ba Nguyén Trac L khong tra
nén da chuyén sang no qua han tir ngay 23/12/2024.

Nay nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyen

Truc L tra cho Ngan hang TMCP Q toan bo s6 tién con no tinh dén ngay
12/03/2026 13: 1.264.963.497 dong, bao gom:

Du no Hop dong tin dung s 2149856.23 ngay 24/05/2023 Ia
1.169.565.173 dong, trong do: ng goc la 959.176.000 dong, no lai trong han la
54.040.074 dong, no 1ai qué han 1a 156.349.099 dong.
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~ Du ng¢ thé tin dung sO tai khoan ‘thé 000000000845782 1a 50.333.395
dong, trong do: ng goc la 21.468.231 dong, no lai la 8.787.135 dong, phi la
20.078.029 dong.

~ Du ng¢ thé tin dung sd tai khoan thé 000000000845781 1a 45.064.929
dong, trong do: ng goc la 18.429.237 dong, no 1ai la 8.315.765 dong, phi la
18.319.927 dong.

Ba Nguyén Triic L con phai tiép tuc tra 1ai trén s tién ng gbc, ng 1ai
cham tra theo muc 13i suit quy dinh tai hop dong tin dung ké tir ngay 13/3/2026
cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién phai tra Ngan hang VIB
theo quy dinh tai hop dong tin dung va dé nghi phat hanh the.

Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma Ba
Nguyén Tric L khong tra thi VIB duoc ty minh va/hodc cd quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 679, to ban d6 s6: 220, dia chi: khu
phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat , quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CH 385345, sO
vao so6 cap GCN: CS 06680 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
26/05/2017, dung tén ba Nguyén Tric L theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s cong chung: 04280, Quyén sb: 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay 18/05/2023 va toan bd vét phuy,
trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gin lién voi dién tich nha dat di thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan
hang V.

Toan bo sd tién thu duogc tir viée xu 1y tai san thé chép dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra khoan no cua ba Nguyén Trac L véi Ngan hang V.
Truong hop néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chip khong du dé
thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Trac L vin phai co nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho Ngan hang V.

- P6i véi bi don ba Nguyén T ruc L, nguoi co quyén loi, nghia vu_lien
quan ba Ngé Thi Bach T: Toa an da téng dat thong bao thu Iy vu an yéu cau bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 y klen dbi v&i yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Tuy nhién, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khoéng co y kién gi va ciing khong cung cap tai lidu, chimg ctr. Viéc giai quyét
yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge xem xét trén co sé chiing clir do nguyén
don cung cap va do Toa an thu thap.

- Két qua xem xét tham dinh tai cho 01 can nha co cau trac: tuong xay
son nudc, cot bé tong cot thép, mai ton, nén gach; mai che bang ton c6 két ciu:
mai ton, kéo sit hop, cot sat hop, nén gach; cong sit; tru cong 14 tai san thude so
hiru ctua ba L.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.



Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén
don di chap hanh va tuan theo phap ludt dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan
su. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh va tuan theo
phap luat dung quy dinh ctuia B9 luat T tung dan su. Bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc triéu tap tham gia phién toa vao cac ngay 13/02/2026
va ngay 13/3/2026 nhung Vang mat khong c6 1y do, vi vay Toa an can cir vao
cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy xét xir vang mit cac duong sy 1a
ding.

V¢ ndi dung vu an: dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Qua trinh t6 tung, Toa an da tong dat van ban tb tung yéu
cau bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai vao ngay 23/01/2026
nhung bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mét khong co ly do.
Nguot dai dién hop phap cua nguyén don co6 don dé nghi khong tién hanh hoa
giai, do vy vu an khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai Piéu 207 B
luat T tung dan su.

[2] Bidon, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé dugc triéu tap tham
gia phién toa dén lan tha 2 nhung vang mat khong c6 1y do, Toa an can cir vao
cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mit cac duong suy.

(3] Vé ndi dung: Xét Hop dong tin dung so 2149856.23 ngay 24/05/2023,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd 2149856.23 ngay 24/05/2023
va Dé nghi phat hanh thé ngay 17/5/2023 ky két giita Ngan hang V véi ba
Nguyén Trac L thé hién y chi tu nguyén thoa thuan giita hai bén. Qua trinh thyc
hién hop dong, tinh dén ngay 22/4/2025, ba L thanh todn dugc 138.880.000
dong tién gdc va 236.539.879 dong tién 1ai. Tir ngay 23/12/2024, ba L khdng
thanh toan. Do do, tir ngdy 23/12/2024, Ngan hang da chuyén khoan ng cua ba L
sang n¢ qua han. Nhu vay, ba L da vi pham nghia vu tra tién géc, 1ai va cac
khoan phi theo thoa thuan. Ngan hang khoi kién yéu cau ba L phai tra so tién
1.264.963.497 dong tinh dén ngay 12/3/2026 1a co can cu.

[5] Tién 1ai dugc tiép tuc tinh tir ngay 13/3/2026 cho dén khi ba L thanh
toan xong cac khoan no theo Hop dong tin dung s6 2149856.23 ngay
24/05/2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 2149856.23 ngay
24/05/2023 va Bé nghi phat hanh thé ngay 17/5/2023 giita Ngan hang V véi ba
L.

[6] Xét Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg: 04280,
Quyén s6: 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong
ching ngay 18/05/2023 duogc ky két giira nguyén don voi bi don la thé hién ¥
chi tw nguyén cua cac bén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi, trong do thé hién quyén va nghia vu cua cac bén khi thuc hién
hop ddng va cac thoa thuan da ky két. Hop dong thé chap dugc dang ky giao
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dich dam bao theo quy dinh. Vi vay, Hop dong thé chip tai san quyén st dung
dat va thoa thuan cac bén c6 hiéu luc phap luat, bat budc cac bén phai thi hanh.
Theo do, bi don dung tai san la quyén st dung dat thudc thira dat s6 679, to ban
dd sb: 220, dia chi: khu phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6: CH 385345, sd vao sd cip GCN: CS 06680 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 26/05/2017, dtng tén Nguyén Trac L. Vi vy, truong
hop ba L khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[7] Can clr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/01/2026 ctia Toa
an nhan dan khu vyc 16-Thanh phd HO Chi Minh, tai san gén lién vé6i dat gf)m
cidn nha co cdu tric: tudng xdy son nudc, cot bé tong cot thép, mai ton, nén
gach; mai che bang t6n co két cAu: mai ton, kéo sat hop, cot sat hop, nén gach;
cong sat; tru cong la tai san thugc so hiru cua ba L. Vi vay, khi phat mai tai san
dam bao 13 quyén st dung dat thi xir 1y tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai
Diéu 325 Bo luat Dan sy.

[8] Tur nhiing phén tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Y kién cua dai dién Vién kiém sat khu vuc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh
pht hop nén chip nhan.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000 dong, bi don phai chiu
va ¢o trach nhiém thanh toan cho nguyén don.

[10] Vé an phi dan su so tham: Ba L phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147
B0 luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi
Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao cac Dié}l 92, 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B0 luat T6
tung Dan sy nam 2015; Dicu 325, 351, 353 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 100
Luat Cac to churc tin dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua

Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q véi
bi don ba Nguyeén Trtic L vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc ba Nguyén Triic L thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién con
ng tinh dén ngay 12/3/2026 la 1.264.963.497 (mét ty hai tram sau muoi bon
tri¢u chin tram sdu muoi ba nghin bon tram chin muoi bay) dong.

Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 13/3/2026 cho Qén khi ba Nguyén
Trac L thanh toan xong toan bd khoén no theo muc 1ai suat do cac bér} théa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2149856.23 ngay 24/05/2023, Pon dé nghi
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giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 2149856.23 ngay 24/05/2023 va Bé nghi
phat hanh thé ngay 17/5/2023.

Trudong hop ba Nguyén Trac L khong thuc hién hogc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng trén thi Ngéan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyen phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip sb
cong ching: 04280, quyén so6: 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C,
tinh Binh Duong cong chimg ngay 18/05/2023 1a quyén st dung dat thudc thira
dat s6 679, to ban dd sb: 220, dia chi: khu phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: CH
385345, 56 vao s6 cAp GCN: CS 06680 do So Tai nguyén va Mbi ‘truong tinh B
cap ngay 26/05/2017, do ba Nguyén Trac L dung tén va tai san gan lién véi dat
gdm: cin nha co cau tric: tuong xay son nudc, cot bé tong cot thép, mai ton, nén
gach; mai che bang ton co két cAu: mai ton, kéo sit hop, cot sét hop, nén gach;
cong sat va try cong.

2. An phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Triic L phai chiu so tién 49.948.904d0ng.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q 24.216.676 dong tién tam Ung an phi da
theo bién lai thu ti€n s6 0023201 ngay 06 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh an
dan sy Thanh pho H.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Tric L phai chiu
3.000.000 dong va co trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don.

4. Duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (muoi
1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhéﬁ; RO TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND khu vuc 16- Thanh phé H6 Chi Minh; AN _ S 7 .

- VKSND khu vire 16-Thanh phé H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 16- Thanh phd H6

Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: VP, HS.

Phan Thi Hién












