TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:196/2023/DS-PT
Ngay:28/4/2023

VIV Tranh chdp quyén sir dung
dat 16i di.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc thdm phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Nguyén Thi Lan Anh
Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan— Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi
Ngoan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
XU phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 319/2022/TLPT-DS ngay
06/10/2022 vé viéc "Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do Ban 4n dan sy so thim s 22/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cta Tda an
nhan dan huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 176/2023/QD-PT ngay
12/4/2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: 1. Ong Tran Dinh T, sinh nam 1943. Ving mat
2. Ba L& Thi D, sinh nam 1945. Ving mdt

Cung c6 HKTT: s6 nha x, ngd x Au Co, phuong T& Lién, quan Tay HJ,
thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua Ong T, ba Duoc: Ong Nguyén Anh T1,
sinh naim 1968; HKTT: s6 X, ngd x Bé La Thanh, phuong Thé Quan, quan Béng
Pa, thanh phd Ha Noi. C6 mdt

Bi don: 1. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1973. C6 mdt

2.Ba LEThi T, sinh nam 1970. Co mat

3. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1994. Ving mdt

4. Chi Nguyén Thi L1, sinh nam 1998. Ving mdt

5.Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 2000. Ving mdt

6.Ba  Nguyén Thi C, sinh nam 1955. Ving mdt

7.0ng Nguyén Vian H2, sinh nam 1959. Ving mqt

8.Ba Nguyén Thi D, sinh naim 1964. Ving mat

9.Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968. Vang mdt
10. Ong Pinh Quang B, sinh nam 1930. Ving mdt
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11.Ba  Trinh Thi T, sinh nam 1933. Vang mdt

Cung ¢6 HKTT tai: thon V&, xa P, huyén Soc Son, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba L& Thi T: Luat su Nguyén
Huy A — Van phong luat su Huy An - DPoan Luat su TP. Ha N6i. Co mat

Ngudi (Co quan) ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi; Bia chi: thi trdn Soc
Son, huyén Soéc Son, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phdp lugt: 6ng Pham
Vin M-Chu tich UBND. Ving mdit

Do ¢6 khang céo cua dong bi don: Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin H2,
ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, Ong Nguyén Van H, ba Lé Thi T, chi Nguyén
Thi L, chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi H2.

NOI DUNG VU AN:
Theo &n so' thim vu 4n c6 ndi dung nhur sau:

* Theo don khéi kién va céc 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don va dai dién Gy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Trudc ndm 1995 ba Duong Thi B1 (sinh nim 1924, chét ngay 30/9/2000) &
V¢ Linh, Phu Linh, S6c Son, Ha No1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pinh Quang B,
sinh nam 1930, tra tai : V& Linh, Phu Linh, S6c Son, Ha No6i (c6 vo 1a ba Trinh
Thi Tao) 02 manh dat thd cu khéng c6 tranh chap.

Ngay 02/7/1995 6ng B ky Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu co
so d6 kém theo (goi tat 1a gidy 1) d6i voi ong Tran Pinh T(vo 1a ba Lé Thi D)
khoang d4t 200m2 & phia sau nha ba B1 va co thoa thuan, ba B1 1a chii dat phai ky
gidy t& cho 6ng T. Ong T, ba D d truc tiép trao doi véi ba B1 vé viée str dung 16i
di chung.

Ngay 26/7/1995 ba B1 ky Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng
T va c6 xac nhan cua Trudng thon, Hop tac xa nong nghiép Vé Linh ngay
05/8/1995 va UBND x& Phi Linh, Soc Son, Ha Noi ngay 16/8/1995 (goi tat 1a
gidy 2). Khi ba B1 ky xong gidy chuyén nhugng dat 2 thi dng T, ba D d3 yén tim
tra tién cho 6ng B.

Vé chiéu dai, rong cua 16i di vao thira dat tuy khong thé hién cu thé nhung
03 bén thong nhat rong ti thiéu 2m va dai tir ngoai mat duong chay vao thira dat
chuyén nhuong. Do thoa thuan nhu vay nén 6ng T, ba D méi déng ¥ mua va thanh
toan day dii cho 6ng B va khong thac mat gi.

Ngay 09/12/2009 UBND huyén Soc Son, Ha Noi da cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AD 562981 thira s6 x, to ban do sb x, dién tich 170m2, tai
Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi cho éng T, ba D (goi tit 1a GCN).

Do & xa, ban cong tac nén 6ng T, ba D khéng quan 1y thira dat duoc cap
GCN duge nén dng H (con trai ba B1) va ba T (vo 6ng H) di chiém dung phan
duong di vao thira dat chuyén nhuong, xay dung nha bép, nha ton.

Ong T, ba D da trao doi voi 6ng H, ba T dé thuc hién viéc sir dung ngd di
chung nhu di thoa thuin dbi voi ba B1, 6ng B nhung dng H, ba T khong dong ¥
thie hién nhitng cam két cua ba B1.



Ngay 12/10/2018 UBND x4 Phil Linh, Séc Son, Ha N¢i di tién hanh hoa
giai tranh chap dét dai gitta cdc bén nhung khong thanh.

Ong T, ba D khai kién va dé nghi toa an giai quyét nhu sau:

1. Bugc dng Pinh Quang B va ba Duong Thi B phai ma 16i di chung voi
dién tich khoang 27m x 2m = 54m2 tir mit dudng 1én dén Gidng vao dién tich dat
ma dng T, ba D di mua ctia 6ng B va ba B1, d3 duoc UBND huyén Séc Son cap
GCN.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi T phai tra lai 16i di chung duy nhét
dé 6ng T, ba D sir dung di vao manh dat caa dng T, ba D di nhan chuyén nhuong.

* Ong Hién, ba Théc trinh bay:

Théang 3/1994 ba B1 ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 6ng B cu
thé 1a 6m mit dudng giap dudng di vao Pén con chiéu sau chay hét dat, dién tich
260m2 dat vuon dé 1ay tién 1am nha va sau d6 ong B xdy tudng bao. Pén thang
5/1995 do hét tién 1am nha ba B1 tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng B manh vuon
phia sau nha, 13 phan dat tiép giap vdi dat cua 6ng B dd mua nim 1994. Ngay sau
do ong B xay tuong gianh gidi 10 rang.

Pén thang 8/1995 dng B nhuong lai cho dng T & Ha Noi phan dat vuon phia
ngoai 1a phan giap voi dat 6ng B da mua nim 1994. Nhung sau d6 6ng B va dng T
lai d6i cho nhau va 6ng T ldy phia trong. Viéc mua ban gitra 6ng B va dng T, ba D
nhu thé ndo thi dng ba khong biét, dat khong co 161 di vao dat, thi phai lam viéc
véi dng B chir khdng phai véi 6ng ba. Gia dinh 6ng hoan toan khong biét 6ng T 12
ai, cling khong bao gio mua ban véi dng T.

Ngay 18/01/2006 da c6 van ban cia UBND xa Phu Linh, Soc Son, Ha Noi,
chinh quyén, cung gia dinh dng T va 6ng B, x4c dinh rd manh vuon 6ng T mua
khong c6 16i di qua nha 6ng ba, gia dinh ong ba van sir dung 6n dinh tir nim 1994
dén nay.

Niam 2018 6ng T Ién hoi mua 16i di chung voi 6ng L (nha tiép gidp v6i nha
ong ba) nhung viéc khong thanh. Ba B1 chét nam 2000, cin nha ba B1 1am tir ndm
1994 dén nay gia dinh 6ng, ba van dang str dung. Toan bd hién trang khong c6 gi
bién dong.

Ong ba khong dong v, 1y phan dat cua ba B1 dé lai cho 6ng ba dé lam 16i di
chung vao thira dat caa 6ng T, ba D. Ong ba tir chdi nhan cac van ban cua tda an vi
ong ba khong lién quan gi dén vu an.

* Ong B trinh bay:

Cach day rat 1au 6ng c6 mua dat cua ba B1 & ngoai ria dudng vao dén Sac.
Tuy nhién chi ¢ mua bén viét tay. Sau d6 ong c6 ban lai cho éng T ¢ Ha Nai.
Toan b cac thu tuc chuyén nhuong cu thé thé ndo 6ng khdng nha duoc nén khéng
cung cap duoc gi. Pbi véi dudong vao vé trén so d6 co ghi tén ho ong nhung ong
hoan toan khdng nha gi hét.

* Nguwoi lam chirng ba N trinh bay:

Ba la can bo dia chinh UBND x& Phu Linh, S6c Son, Ha Noi thoi ky tur
2001 dén 2009. Gia dinh 6ng T, ba D c6 dén UBND xa dé nghi lam thu tuc dé
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duoc cap GCN ddi voi dién tich dat ¢a mua. Qua kiém tra ba thay khéng thé hién
duong di vao dat nén da 1ap bién ban kiém tra hién trang. Liic d6 ciing nhu hién tai
1a dat khong c6 dudng vao, moi ngudi di vao ciing phai di nhd nha 6ng H vao dat
6ng T, ba D mua dé kiém tra. Ba ciing giai thich cu thé cho ba D nam duoc hién
trang, tuy nhién ba D van dé nghi 1ap bién ban dé hoan thién hd so cap GCN.

Tai budi 1am viéc chi c6 ba D ma khong c6 6ng T. Trong bién ban c6 tén
6ng T la ba D d& nghi dwa vao vi gidy chuyén nhuong cé tén éng T, ba D. Vi vay,
chi c6 chtr ky cua ba D khéng cé chir ky caa édng T trong bién ban nay. Ba cung
cap cho tda 4n ban chinh Bién ban xac minh dat chuyén nhugng ngay 18/01/2006
khong c6 x&c nhan cua UBND xa Phu Linh. N6i dung cta Bién ban nhu sau: “L6
dat ba B1 dang str dung ¢ to ban db sb x thira s6 x dat cha 6ng dé lai. Nam 1995 ba
B1 d3 chuyén nhuong cho 6ng B, 6ng A. Sau khi chuyén nhuong céc ho di xay
gianh giéi rd rang trong so d6. Khoang dat cia ho 6ng B vé& 16i vao khoang dat
chuyén nhuong cho 6ng T 1a khong c6. Ma 16i dat d6 1a cua nha ba B1. Hién nay
con ba B1 1a 6ng Nguyén Vin H dang sir dung 6n dinh khéng cé tranh chap.”

- Ngay 17/11/2020 Toa an nhan dan huyén Séc Son di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai thira s6 X to ban d6 s6 06 tai Vé Linh, Phu
Linh, Soc Son, Ha Noi voi gia tri Quyén st dung dat 1a: 15.000.000 dong/1m2.
Dién tich nha dat gia dinh 6ng H, ba T dang st dung 1a 516m2 chua duoc cap
GCN. Dién tich dat éng T, ba D dang str dung 1a 159m2 da duoc cdp GCN.

UBND Huyén Séc Son da sao chup toan bo hd so cdp Gidy chiung nhan
quyén str dung dat s6 AD 562981 thira s6 x, t ban do sb x, dién tich 170m2, tai
V¢ Linh, Phu Linh, S6¢ Son, Ha Noi cho éng T, ba D.

Tai ban an déan sy so thim s6 22/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Séc Son d4 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Pinh Tva ba Lé Thi
D.

2. Xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira sd x, to ban do
s6 x thon Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi theo gitra Ong Tran Pinh T, ba Lé
Thi D va 6ng Pinh Quang B, ba Duong Thi B theo Gidy chuyén nhuong quyén s
dung dat tho cu ngay 02/7/1995 ¢ so dd kém theo cung chit ky cua 6ng B va 6ng
T c6 hiéu luc phap luat. Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
26/7/1995 ¢6 chir ky cuia ba B1 va c¢6 xac nhan cua Trudng thon, Hop tac xa ndng
nghi¢p V¢é Linh ngay 05/8/1995 va xac nhan UBND xa Phu Linh, S6c¢ Son, Ha
Noi ngay 16/8/1995 c6 hiéu luc phap luat.

2.1. Xac dinh Quyén st dung dat 16i di chung tai thura s6 x, to ban dd sb x
thon Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi di vao thita dat da cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sb AD 562981 thira sb x, to ban dd sb x, dién tich 170m2, tai
Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Ni cho 6ng Tran Dinh Tva ba Lé Thi D vao
ngay 09/12/2009 1a #r mit duong, duong di vao Dén Soc co dién tich 1a: (8,46m
x1,87m) + {(1,82m +1,87m):2 x 10,53m} + (12,82m x1,82m) = 57,58m2 (c6 so
dd kém theo).



2.2. Xéac dinh Quyén st dung dét 16i di chung dién tich 57,58m2 trén 13 tai
san ctia 6ng Tran Pinh T, ba Lé Thi D, ba Nguyén Thi Cu, 6ng Nguyén Vin Hitu,
ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin H cing dugc quyén sir dung
1am 16i di chung. Ong T, ba D, ba C, dng H, ba D, ba P, 6ng H duoc quyén ké khai
v6i co quan nha nudc cd thim quyén dé dugc cap Gidy chimg nhan dién tich 16i di
chung.

2.3. Dién tich thira s0 x, to ban do s6 x thon V¢ Linh, Phu Linh, Séc Son,
Ha Noi con lai 6ng H, ba T quan 1y, stir dung la: 458,42m2

3. Mo 16i di chung vao thira dat caa 6ng Tran Pinh T, ba Lé Thi D #r mat
duong, duong di vao Pén Soc c¢o dién tich 1a: (8,46m x1,87m) + {(1,82m
+1,87m):2 x 10,53m} + (12,82m x1,82m) = 57,58m2 tai thtra s6 x, to ban do s6 x
thon Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi ma 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi T
dang quan 1y str dung.

3.1. Xéc dinh 16i di chung c6 gia tri voi s6 tién 1a : 863.700.000 dong.

3.2. Ong Pinh Quang B va ba Trinh Thi Tao phai thanh toan cho ba ba
Nguyén Thi Cu, 6ng Nguyén Vin Hitu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Phu,
ong Nguyén Van H s tién mo 16i di chung 13 : 287.900.000 dong.

3.3. Ong Tran Pinh Tva ba Lé Thi D phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
Cu, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P 6ng Nguyén Van H
sO tién mé 16i di chung 1a : 287.900.000 dong.

4. Ong Tran Pinh Tva ba Lé Thi D phai thanh toan gia tri xdy dyung la:
12.523.650 dong cho dng Nguyén Vian H va ba Lé Thi T.

5. Bac cac yéu cau khac cua duong su.

6. Cac duong su va nhitng ngudi sinh sdng tai thira s6 x, to ban d6 sb x tai
tai thon V¢ Linh, Phu Linh, S6c Son, Ha N6i ma 6ng H, ba T dang quan ly st
dung phai ¢6 nghia vy, trach nhiém thi hanh ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Khong nhét tri voi quyét dinh ciia ban an so tham, Ba Nguyén Thi C, dng
Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, Ong Nguyén Van H, ba Lé
Thi T, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2 Ia dong bi don
trong vu 4n khang cdo toan bd ban an so thim va d& nghi huy ban an dan su so tham
cta tod an nhan dan huyén Soc Son.

Tai phién toa: Cac duong sy van giit nguyén cic yéu cau ciia minh, nguyén don
khong rut don khoi kién va nguoi khang cao khong rat khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an va khong xuét trinh tai liéu ching
ctr khac.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T dé nghi: Do Toa an cip so thAm
thu thap tai liéu chimg cr chua day du, gia dinh 6ng H, ba T khong nhat tri m¢ 16i di
qua nha ba T. Ong B ban dét cho dng T ba D thi phai co trach nhiém mé 16i di.

Quan diém cuia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi:



- V& viéc tuan theo phép luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa da chip hanh dang quy
dinh cua Bo luit to tung dan su. Cac duong su, luat su da thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

- V& giai quyét ndi dung vu an: Toad an cdp so thim xac dinh 1i di cho gia dinh
6ng T, ba D 1a c6 can ct. Tuy nhién, myuc 2 phan Quyét dinh cua Ban an vuot qua
pham vi khéi kién. Mot ) nguoi khang cdo khong c6 mat tai phién toa mac du da dugc
triéu tap hop 1& lan tht hai. D& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308
BLTTDS stra ban 4n dan sy so' thim cua Toa an nhan dan huyén Séc¢ Son, cu thé: Bo
muc 2 cta phan Quyét dinh. Pinh chi xét xtr phiic thim ddi véi khéng céo ciia Ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, chi
Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai li¢u c6 trong hd so duge tham tra tai phién toa, can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa xét thy:

[1].Vé thi tuc: Nguyén don khang cdo va da thyc hién dung theo quy dinh cta
phép ludt vé thoi han ndp don khang céo.

Tai phién toa vang mit nhitng ngudi khang cdo 1a Ba Nguyén Thi C, éng
Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thij L, chi
Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2. Nhitng nguoi nay da duoc triéu tap hop 1& dén
phién toa 1an tht 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can cit khoan 3 Piéu 296 Bo
luat t6 tung dan su Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi xét xir phiic tham dbi véi
khang céo cua Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2.

Vé quan hé phap luat: Toa an cdp so thAm xac dinh quan hé ctia vu an 13
tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hoi dong xét xur phiic
tham nhan thay tai Pon khoi kién ciing nhu Thong bao thu 1y vu 4n xac dinh
nguyén don yéu cau 6ng H, ba T tra lai dién tich dét thudc 16i di chung dé ¢6 16i
di vao thira dat ctia nguyén don. Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 17/2/2022 6ng T,
ba D trinh bay: “...ching t6i bo sung khéi kién nhw sau: Bugc 6ng B va ba Bl
phdi mé 16i di chung véi dién tich khodng 27m x 2m = 54m2 tir mét duwong lén dén
Giong vao dién tich dat ma ching téi da mua cuia 6ng B va ba B, da dwoc UBND
huyén Séc Son cdp GCN”. Tai phién toa so thim nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng T va ba D van giit yéu cau trén. Nhu vay, trong vu an nay cac duong sy khong
tranh chdp vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma nguyén don chi
tranh chap vé quyén sir dung dat 16i di. Do vay xac dinh lai quan hé phap luat 1a
tranh chap quyén sir dung dat 16i di.

[2].Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ong Nguyén Van H, ba Lé Thi T, Hoi dong
xét xir phuc tham nhan thay:

[2.1]. Theo hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP 562981
thira s6 x, to ban d6 s6 x, dién tich 170m2, tai V¢ Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha
Noi cho 6ng T, ba D; gidy 1; gidy 2; Loi trinh bay ciia Nguyén don, bi don, nguoi
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c¢6 quyén loi nghia vy lién quan, ngudi 1am ching; So d6 thira dat s6 x, to ban d6
sO X, tai V& Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi qua céc thoi ky thi ¢6 co so dé xac
dinh:

Theo ban dd do dac nam 1993 thi Thura dét sd x, to ban dd sb x, dién tich
1459m?2 tai V¢ Linh, Phu Linh, S6¢ Son, Ha Noi dung tén ba B1. Thang 3/1994 ba
B1 c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong thira dét sé x, to ban dd sb x,
tai V& Linh, Phu Linh, Soc Son, Ha Noi cho éng B, cu thé 1a 6m mit duong giap
duong di vao Pén con chiéu sau chay hét dat, dién tich 260m2 dat vuon va 6ng B
xay tuong bao. Pén thang 5/1995 ba B1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng B manh
vuon phia sau nha, 13 phan dat tiép giap v6i dat cua 6ng B dd mua nam 1994 va
6ng B di xay tuong ranh gidi & rang véi cac dién tich dat tai manh vudn phia sau
nha.

Théng 7/1995 6ng B chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba D phan dat vudn phia
ngoai 1a phan dat 6ng B d3 mua nam 1994. Puoc thé hién bang gidy 1, trong do
ong B da ghi: “T6i sé chiu trach nhiém lo thu tuc chuyén nhuong truc tié’p tw ba
Duwong Thi B cho 6ng Trdn Pinh Tdé ong T ¢6 s6 do sé hitu va sir dung ldu dai.
T6i ciing xin bdo dam vé dwong di vao khodng dat nay la di chung véi nha ba B1”.

Nhung sau d6 6ng B va dng T, ba D lai d6i cho nhau phan dit di mua va
6ng T lay phan dat phia trong (lay phan manh vuodn phia sau nha 6ng B mua thang
5/1995). Su viéc nay dugc 6ng B, ba B1 va dng T, ba D thé hién tai gidy 2. Cung
v6i So dd khoang dat chuyén quyén st dung dat c¢6 16i di chung, ¢ chir ky cta ba
B1, diu x4c nhan tai liéu cia UBND xa Phu Linh gtiri UBND huyén Soc Son khi
cap GCN cho 6ng T, ba D.

Cac gidy to lién quan hoan toan phu hop va thé hién viéc ba B1 xay nha
nam 1994, do thiéu tién hoan thién nén da tiép tuc chuyén nhuong manh vuon phia
sau nha cho 6ng B vao thang 5/1995. Bén thang 7/1995 6ng B chuyén nhuong va
d6i manh vuon phia sau nha nay cho 6ng T, ba D va ba B1 di xac nhén 16i di phu
hop véi viéc 6ng B ghi nhan nhu trén khi chuyén nhuong cho 6ng T, ba D.

Vi 6ng T, ba D thuong luong voi 6ng B nén méi c6 viéc ba B1 ky gidy 2
chuyén nhuong ngay 26/7/1995 cho 6ng T, ba D. Hoi dong xét xir thiy rang, tuy
chi dng B nhén tién cta 6ng T, ba D dé chuyén nhuong dit, nhung ba B1 ciing da
Ky vao gidy 2, cho nén 6ng B, ba B1 cuing phai c6 trach nhiém trong viéc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 1995 dbi véi dng T, ba D va
dam bao 16i di cho 6ng T, ba D 13 phu hop véi quy dinh cua phap luit.

[2.2]. Viéc UBND huyén Soc Son, Ha Noi cap GCN QSDD cho 6ng T, ba
D ngay 09/12/2009 thay rang : Can cir vao cac Piéu 49; 50 ; 51; 123 Luat dat dai
nam 2003; Nghi dinh 88/2009/ND-CP cua Chinh phu va Théng tu s6 20/2010/TT-
BTNMT cua Bo tai nguyén va mdi trudong thi UBND huyén Soc Son, Ha Noi cap
GCNQSDD cho 6ng T, ba D ngay 09/12/2009 la dtng quy dinh phap luat. Cac
duong su khong ai c6 ¥ kién thic mic khiéu kién gi vé GCNQSDD ma 6ng T va
ba D di duoc cép.



Viéc ba Ngan lap Bién ban xac minh dat chuyén nhuong ngay 18/01/2006
la can thiét, nhung khong c6 xac nhan caa UBND x& Phu Linh va khong dua vao
hé so cap GCNQSDD cho 6ng T, ba D 1a khong du co sd dé xac dinh 6ng T, ba D
tir bo quyén loi vé 161 di chung phan dién tich nha ba B1 ma ba B1, éng B, ong T
da thoa thuan. Mat khac, Bo luat dan sy 1995, 2005 va tai Diéu 254 Bo luat dan su
2015 quy dinh “Quyén vé 16i di qua” nhu sau: “Chui s¢ hiru ¢6 bdt dgng san bj vay
boc bdi cac bdt déng san cua cac chu sé hiru khac ma khéng cd hodc khdng dii 161
di ra dwong cong céng, cd quyén yéu cau cha s hizu bdr dong san vay boc danh
cho minh mét 16i di hop Iy trén phdn dat cia ho. Léi di diroc mé trén bdt déng san
lién ké nao ma dwoc coi 1 thudn tién va hep ly nhdt... . Nhu vay, yéu cau mé 161
di ctia 6ng T va ba D la hoan toan phu hop quy dinh cua phép luat. Sau khi xem
xét thuc té, viéc Toa an cap so tham ma 16i di chung qua dién tich nha dat 6ng H
va ba T dang quan ly, stir dung la phu hop va thuan tién cho cac bén.

[2.3]. Ong H, ba T khéng dong ¥ md 16i di chung trén phan dién tich dat cua
ba B1 dé lai ma hién nay ong ba dang str dung 1a khong duoc chip nhan. Ong B
tudi cao, chi nhd viéc mua dat ciia ba B1 va ban cho 6ng T 1a phu hop nén 6ng B
va vo 1a ba Tao phai c6 trach nhiém trong viéc mé 16i di vao thira dat ma 6ng T, ba
D d4 nhan chuyén nhuong.

[2.4]. Ba B1 sinh nam 1924, chét ngay 30/9/2000; c6 chong 1a 6ng Nguyén
Van Ct sinh ndm 1917, d3 chét trude 1au. Ong Cur va ba B1 c6 cac con chung la:
Ba Nguyén Thi Cuy, sinh nim 1955; Ong Nguyén Van Hiru, sinh nim 1959; Ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1964; Ba Nguyén Thi Phu, sinh nam 1968; Ong Nguyén
Van H, sinh nam 1973. Nay 6ng Ct va ba B1 da chét, cac con 1a ba Cu, ong Hiru,
ba D, ba Phu, dng H ké thira quyén va nghia vu ctia ba B1 va phai c¢6 trach nhiém
trong viéc chuyén nhuong dat di véi 6ng B va ong T, ba D. Cho nén, éng B, ba
Tao, ba Cu, 6ng Hitu, ba D, ba Ph, 6ng H phai c6 trach nhiém trong viéc mé 16i
di vao thira dat ma ba B1, 6ng B da ky chuyén nhuong dbi véi 6ng T, ba D.

Xét thay, ong T, ba D ciing ¢6 161 mot phan trong viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo GCN 1a khong yéu cau ban giao 16i di chung rd rang vao thira
dat nhan chuyén nhuong dan dén tranh chap.

[2.5]. Toa an cdp so tham xac dinh viéc cac bén khong thoa thuan va ban
giao rd rang di¢n tich 16i di dan dén tranh chép nén Ong B va vo la ba Tao chiu 1/3
trach nhiém; Ba Cu, ong Hitu, ba D, ba Phi, 6ng H 1a ké thira quyén va nghia vu
ciia ba B1 ciing cchiu 1/3 trach nhiém; Ong T, ba D ciing chiu 1/3 trach nhiém
trong viéc thanh toan gié tri quyén str dung dat 1am 16i di chung 13 phu hop.

[2.6]. Toa an cip so tham xéac dinh 16i di cin ct vao thyc té va quy dinh cta
phap luat; Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 cia UBND thanh
phé Ha Néi la phai mo 161 di zr mat duong, duong di vao Pén Soc v6i mit cdt
ngang la 2m, chiéu dai dén thira dat ma 6ng T, ba D da duoc cdp GCN méi ddm
bdo quyén loi V& nghia vu ciia cac bén dwong sw. Tuy nhién, ba B1 va ong H da
xay ngdi nha trén thira dat tir nim 1994 va chi con dé 16i di phia sau vao thira dét
ma 6ng T, ba D 1a tir 1,82m dén 1,87m. Cho nén, viéc mé 16i di 1a 2m thi anh

8



huong nghiém trong dén ngdi nha. Toa 4n cip so thAm mo 16i di chung theo hién
trang thira dat. Loi di chung c6 dién tich 1a: (8,46m x1,87m) + {(1,82m +1,87m):2
x 10,53m} + (12,82m x1,82m) = 57,58m2 1a phu hop.

Theo Bién bdn dinh gia thi gia tri quyén sir dung dat tai mit duong, duong
di vao Pén Soc tai Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi ¢co gia tri 1a 15.000.000
déng/Im?. Loi di chung co gia tri 1a: 15.000.000 dong/lm? x 57,58m? =
863.700.000 dong. Do vay, 6ng B va ba Tao phai thanh toan cho cac thira ké cua
ba B1 sb tién mo 16i di chung 1a: 287.900.000 dong; Ong T va ba D phai thanh
toan cho céac thira ké ciia ba B1 s6 tién mo 16i di chung 1a: 287.900.000 dong. Dién
tich nay chi gia dinh 6ng T, ba D va cac thira ké ciia ba B1 sir dung 1a 16i di chung
va ké khai v6i co quan nha nuéc c¢6 tham quyén dé duge cap Gidy chiung nhan.

Viéc 6ng H, ba T da xdy bép, nha tim, nha tén, 1am san gach thi 6ng T, ba
D phai thanh toan mot phan gia tri xay dung la: 5.518.500 dong + 5.670.400 dong
+1.334.750 dong = 12.523.650 dong.

Toa an cap so tham nhan dinh vé giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat ciia cac bén dé xac dinh trach nhiém dén bu cho viéc mé 16i di chung nhu trén
1a c6 can ctr.

V& phat biéu cua dai dién Vién kiém sat cho rang ban an so tham xac dinh
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira s6 x, to ban do sd x thon Vé Linh,
Phd Linh, Séc Son, Ha Noi gitta 6ng Tran Pinh T, ba Lé Thi D va éng Pinh
Quang B, ba Duong Thi B theo Gidy chuyén nhuong quyén st dung dét tho cu
ngay 02/7/1995 ¢ so d6 kém theo cung chir ky cua 6ng B va ong T ¢o hiéu luc
phap luat. Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/1995 c6 chit ky
ctua ba B1 va c6 xac nhan cua Truong thon, Hop tac xa nong nghiép Vé Linh ngay
05/8/1995 va xac nhan UBND xa Phu Linh, S6c Son, Ha Noi ngay 16/8/1995 c6
hiéu luc phap ludt (muc 2. Phan Quyét dinh) 1a vuot qua pham vi khai kién, Hoi
ddng xét xir thdy rang trong qua trinh giai quyét vu khong co duong sy nio yéu
cau x4c nhan viéc chuyén nhuong dat gitra dng Pinh Quang B, ba Duong Thi B
v6i ong Tran Pinh T, ba Lé Thi D. Ong Dugc va ba Théao ciing di duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dit. Toa 4n cdp so tham nhan dinh viéc chuyén nhugng
giita cac bén va dua 6ng B va vo 1a ba Tao tham gia t6 tung va xac dinh 6ng Binh
va ba Tao c6 mdt phan trach nhiém thanh toan sé tién ma 16i di chung 1a phu hop.
Tuy nhién viéc trong phan Quyét dinh cta ban an, Toa 4n cip so thim tuyén nhu
muc 2. phan Quyét dinh cua ban 4n 1a vuot qua pham vi khoi kién. Mat khac tai
muc 2.3. cia Quyét dinh tuyén dién tich thua s6 x, to ban dd sb x thén Vé Linh,
Phu Linh, S6c Son, Ha Noi con lai Ong H, ba T quan ly, st dung la: 458,42m? la
vuot qua pham vi giai quyét cua vu an vi khong c6 duong sy nao trong vu 4n yéu
cau xac dinh 6ng H, ba T st dung bao nhiéu dit.

Tur nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xeét xr phic thAm stra ban an dan sy so thim
theo hudng phan tich trén.

Phat biéu ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa phii hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xir .



[3].Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach
theo quy dinh cta phap luat.

Do sira ban 4n dan sy so tham nén 6ng H, ba T khong phai chiu 4n phi phic
tham.

Do dinh chi xét xtr phuc thim d6i véi yéu cau cia ba Nguyén Thi Cu, 6ng
Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi L, chi
Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2 nén nhiing ngudi trén phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Do 6ng T, ba D, éng B, ba Cu, ong Hiru va ba Tao 1a ngudi cao tudi nén
khong phai chiu 4n phi dén sy so tham va phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci: Diéu 26, khoanl Diéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 ciia Bo ludt Té tung Dan sw nam 2015, Ludt Pét dai nam 2013; Cac
Piéu 210, 623; 649, 650; 651; khoan 1 Piéu 658; 660; 688 B¢ ludt din sw nim
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thirong
vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung én phi
va 1é phi Toa dan;Cdc Piéu 49; 50 ; 51; 123 Ludt dat dai nam 2003; Nghi dinh
88/2009/NP-CP ciia Chinh phi; Théng tw s6 20/2010/TT-BINMT cua Bé tdi
nguyén va moi truong.

Tuyén xur:

. Pinh chi xét xtr phtc tham d6i voi yéu cau khang céo caa Ba Nguyén Thi
C, 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi L,
chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H2.

I1. Stra ban an dan sy so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Soc Son, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Pinh Tva ba Lé Thi
D.

2. Xac dinh Quyén st dung dat 14i di chung tai thira sb x, to ban d6 sb x
thon Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi di vao thira dat da cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AD 562981 thira s6 x, to ban do sb x, dién tich 170m2, tai
Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Ni cho 6ng Tran Dinh Tva ba Lé Thi D vao
ngay 09/12/2009 1a #ir mit duong, duong di vao Pén Soc co dién tich 1a: (8,46m
x1,87m) + {(1,82m +1,87m):2 x 10,53m} + (12,82m x1,82m) = 57,58m? (c6 so dd
kém theo).

3. Xé4c dinh Quyén sir dung dét 16i di chung dién tich 57,58m2 trén 14 tai san
ctia 6ng Tran Dinh T, ba Lé Thi D, ba Nguyén Thi Cu, 6ng Nguyén Vin Hiru, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Phu, 6ng Nguyén Van H cung dugce quyén st dung
lam 16i di chung. Ong T, ba D, ba Cy, 6ng Hiru, ba D, ba Phi, 6ng H duoc quyén
ké khai v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén dé duoc cap Gidy ching nhan dién
tich 16i di chung.
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4. M6 16i di chung vao thira dat ciia ong Tran Pinh T, ba Lé Thi D tir mit
duong, duong di vao Pén Soc co dién tich 1a: (8,46m x1,87m) + {(1,82m
+1,87m):2 x 10,53m} + (12,82m x1,82m) = 57,58m? tai thtra s6 x, to ban d6 sd x
thon Vé Linh, Phu Linh, Séc Son, Ha Noi ma 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi T
dang quan 1y st dung.

4.1. Xac dinh 161 di chung c6 gia tri v6i so tién 1a: 863.700.000 dong.

4.2. Ong Pinh Quang B va ba Trinh Thi Tao phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Cu, 6ng Nguyén Vin Hitu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Phu,
ong Nguyén Van H s tién mo 16i di chung 13 : 287.900.000 dong.

4.3. Ong Tran Pinh Tva ba Lé Thi D phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
Cu, 6ng Nguyén Vin Hiru, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Phu, 6ng Nguyén
Vin H s6 tién md 161 di chung 1a : 287.900.000 dong.

5. Ong Tran Dinh Tva ba Lé Thi D phai thanh toan gia trj xay dung la:
12.523.650 dong cho dng Nguyén Vin H va ba Lé Thi T.

6. Bac cac yéu cau khac ctia duong su.

7. Cac duong su va nhitng nguoi sinh sdng tai thira s6 x, to ban d6 sb x tai
tai thon V¢ Linh, Phu Linh, S6c Son, Ha N6i ma 6ng H, ba T dang quan ly st
dung phai c¢6 nghia vy, trach nhiém thi hanh ban an.

8. Vé an phi: Ong Pinh Quang B, ba Trinh Thij Tao, 6ng Tran Dinh T, ba L&
Thi D, ba Nguyén Thi Cu, 6ng Nguyén Vin Hitu 1a ngudi cao tudi nén khong phai
chiu &n phi.

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Phi1, 6ng Nguyén Vin H mdi ngudi phai
chiu sd tién an phi dan su so tham 13: 479.800 dong.

Ong H, ba T khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Tra lai cho 6ng H va
ba T mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0005153 va 0005154 cung ngay 01/7/2022 tai Chi cuyc thi
hanh 4n huyén Soc Son.

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L,
chi Nguyén Thi H2 mdi ngudi phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su phiic tham,
duoc trir vao sb tién tam tng an phi mdi ngudi da ndp 300.000 dong tai cac Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb: 000515; 0005152; 0005155; 0005156;
0005157 cung ngay 01/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S6c Son,
thanh phd Ha Nbi.

9. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Bén 4n dan sy phiic thdm co hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Soc Son;
- Chi cuc THADS huyén Soc Son ;
- Cac dwong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Mai Tién Diing
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