TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 56/2024/DS-PT
Ngay 25-01-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri

Cdc Tham phdn: ~ Ba Ngd Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Binh
Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 492/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 veé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 133/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so 447/2023/QD-PT ngay
28/11/2023 va Quyet dinh hoan phién toa s6 576/2023/QD-PT ngay 21/12/2023, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién L, sinh ndm 1954; dia chi: s6 A duong N,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Duy L1, sinh nam 1979;
dia chi: s6 A duong P, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyén ngay 22/02/2022), ¢ mat

2. Bi don: Qng Nguyén Vin T, sinh nim 1942; dia chi: s6 K t6 C, khu phé C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

]ygwa‘i dai d{én hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Nhu H, sinh nam 1984; dia
chi: 1 t6 E, khu pho D, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Ngoc L2, 1 Luat
su Van phong L5 thudc Poan Luat su Thanh phd H, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vuong Thi L3, sinh nam 1958;
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3.2. Ong Nguyén Ngoc L4, sinh nam 1983;
Cung dia chi: s6 A N, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy L1, sinh ndam 1979; dia chi: sO AP,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 03/8/2022), c6 mat

3.3. Ba Nguyén Ly Hong N, sinh ndm 1981; dia chi: s A N, t6 C, khu phé C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khéi kién ngay 24/01/2022, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh
bay:

Ong Nguyén Tién L va 6ng Nguyén Van T 1 anh em rudt. Theo Gidy chirg nhan
quyén sir dung dat s6 T0345089, s6 vao s6 50018/CNQSDB/H do Uy ban nhéan dén thi
xa (nay la thanh phé) Tha Déau Mot cap ngay 08/01/2001 thi phén dat co dién tich
1.970,13m?, thira so 17, to ban dd s6 49 duogc cap cho ho ong Nguyen Tién L. HO ong
Nguyén Van T dugc cap quyén sur dung dét theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6
US518338, so Va0 sb 00142/QSDb/H do Uy ban nhén dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cip ngay 16/01/2002, phan dat nay tiép giap voi phan dit ma ho ong Nguyén
Tién L dugc cap quyén st dung dat néu trén.

Vé nguon gdc, hai phan dét trén 13 ciia ba Ly Thi M (12 me cua ong Nguyén Tién
L va ong Nguyén Vin T) dugc Uy ban nhén dén thi xa (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot
cap Gidy ching nhén quyen s dung dat ngay 27/4/1999 véi dién tich 1a 3.080,3m?
thudc thira dat 2769, to ban d6 s6 01 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ngay 30/9/2001, ba Ly Thi M 1ap hop dong tang cho ong L mot phan dién tich dat 1a
1.970,13m? va ngay 08/11/2001 ong L duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit néu
trén. Qua trinh sir dung, ngay 31/5/2010 6ng L tach mot phan dién tich 262,5m?2 cho ba
Ly Thi M nén duoc chinh 1y bién dong dién tich dat con lai 1.707,63m? (dat tréng cay lau
nim). Sau do, ngay 10/01/2020 6ng L chuyén th6 cu 200m? nhung no tién sir dung dat
cho dén nay.

Déi voi phan dat ciia 6ng Nguyén Van T thi ndam 2001 ong T dugc ba Ly Thi M
tang cho dién tich 1a 234,4m? bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/12/2001 ¢6 chimg thyc tai Uy ban nhan dan phuong H va ngay 16/01/2002 6ng T
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6, ong T dugc 6ng Ly Sanh H1 ting
cho dién tich dat 33,6m? thudc thira 174(178) to ban d6 sd 46, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 00142/CNQSDD/H do Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1a thanh
phd) Tha Dau Mot cap ngay 16/01/2002 cho 6ng Nguyén Vin T.

Qua trinh sir dung dat, ong L cho rang tir nim 2001 6ng L da cam try sat lam
hang rao phan dinh ranh gioi gitra hai phén dat nhung dén nam 2012, ong T lam quan ca
phé thi nhd hét cac tru sit ong L di cim dé xay vach tudng lan chiém qua phan dat cua
ong L nén ong L ¢6 1am don giri dén Uy ban nhéan dan phuong H dé yéu cau | giai quyét
nhung Uy ban nhan dan phuong khong lap bién ban giai quyét va cac bén van str dung
dat cho dén khi tranh chap. Do 1a anh em trong gia dinh nén 6ng L khong tranh chéap khi
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ong T xay vach tudng ma van dé cho ong Thanh quan 1 st dung cho dén nam 2021 ong
T lai chuyén nhuong phan dt trén cho nguoi khac nén khi co quan chuyén mon tién
hanh do dac yéu cau ky lién ranh thi ong L khong dong v vi vach tuong nha 6ng T xay
1an chiém qua phan dat 6ng L nén 6ng L khai kién yéu cau ong T thdo d& tuong rao (xay
to) tra lai phén dién tich 14n chiém theo don khéoi kién 13 83m? (nay qua do dac thuc té
ngay 14/6/2022 1a 94,6m? ). Ngay 04/7/2022, ong L c6 don khoi kién bd sung yéu cau
ong T tra lai ding dién tich 6ng T 14n chiém theo két qua do dac thuc té 1a 94,6m?2. Tuy
nhién, do nhém 15n trong viéc chi ranh nén 6ng L da khong yéu cau can trir cic phan dat
da duoc cap quyen str dung dat trén thira s6 17, to ban d6 s6 49 nén sau khi mé phién toa
ong L d3 yéu cau do dac lai va theo két qua do dac cta co quan chuyén mon ngay
22/5/2023 thi dién tich tranh chap hién nay 1a 94,1m?

Nay qua két qua do dac thuc té cia Chi nhanh Vin phong biang ky quyén sir
dung dat Tha Dau M1 thi dat cia ong T huéng Dong giap duong P chiéu ngang 8,51m
chua tinh phan dat tranh chap chiéu ngang giap duong P la 0,78m. Téng dién tich phan
dat ong Nguyen Vin T do dac thyc té 1a 343,8m? dién tich dat o ong T tang so voi gidy
chirng nhan quyen sir dung dat dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cép 1a 75,8m2, chua
cong dién tich dat dang tranh chip qua do dac thyc té 1a 94,1m2 Trong khi do, phan dat
ong Nguyén Tién L do dac thuc té 1 1.552.3m? 1a chua trir phan dién tich 99,68m? ma
ngay 05/7/2006 ong Nguyen Tién L dé dugc Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd)
Thu Dau Mot cap Gidy chung quyén su dung dat sb H13665. Nhu vay, phan dat ong
Nguyén Tién L van con thiéu so ! gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap va
chinh 1y ndm 2021 nén 6ng L yéu cau ong T thao d& tuong rao (xay to) hién nay I3 toan
bd phan vach tuong nha éng T dé tra lai phan dién tich 1an chiém co dién tich 94,1m?
cho ong L.

Bi don éng Nguyén Vin T va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctuia nguyén don. V& nguon gbe phan
dat clia ong T dugc ba Ly Thi M tang cho c6 dién tich la 234 ,4m?theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 31/12/2001 tai Uy ban nhan dan phuong H va ngay
16/01/2002, ng T duoc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat va theo Bién ban kiém
tra dia chinh ngay 03/12/2001 ctia Phong Nong nghiép, Phat trién nong thon va Dia
chinh thi xd Thi Dau M1, dién tich dat giam 27,27m? 1a do truéc ddy chua trir hanh lang
duong bg. Dién tich con lai theo hién trang la 234, 4m?2. Va dién tich dat 33,6m?1a phan
dat ong Ly Sanh HI cho ong T theo hop dong ngay 14/12/2001, chimg nhan ngay
18/12/2001. Viéc 6ng T dugc cap quyén sir dung dat co ong Nguyén Tién L xac nhan
ranh.

V& hinh the canh phia Bic dét ong T giap canh phia Nam dat ong L: theo gidy
chting nhan duoc cip gom 2 phan: phan Ly Thi M cho ong T giap dat ong L ¢ chiéu dai
1 40,6m (dugc 6ng L dong y theo Bién ban kiém tra dia chinh ngay 03/12/2001); phan
dat 6 ong Ly Sanh H1 cho ong T giap phan dat ong Ly Sanh H1 cho ong L 1 11,2m. Tong
chleu dai canh phia Bac dat 6ng T giap dat 6ng L 14 11,2m + 40,6m = 51,8m (chua bao
g6m doan 2,6m thudc hanh lang dudng bd.

Nay qua do dac thuc té, dién tich dat ctia 6ng T ting 12 do mo rong canh phia
hanh lang giap dudng xe (nay la duong bé tong) con hinh thé thira dit phia giap ranh
giira dat ong T va 6ng L 1a hau nhu khong thay d6i, co tudng xdy ngan cach va cac bén
sir dung theo ranh tudng xay tir trude dén nay. Hinh thé thira dat cia ong Nguyén Vin T
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giap ranh Ong Nguyen Tién L duoc xac dinh 13 rang, ¢6 xac nhan cia ong Nguyen Tién
L tai Bién ban kiém tra dia chinh ngay 03/12/2001 va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng Ly Sanh H1 s6 00027 ngay 16/11/2001, cap nhat giam ngay 16/01/2002. So
sanh hinh thé thira dat ctia 6ng T thoi diém cép giéy ching nhan va hién trang sur dung
(bao gém dién tich ma ong L dang tranh chap) thi phia giap ranh gitia dat o ong Nguyén
Vian T véi ong Nguyen Tién L la khong thay d6i. Thira dét cua ong Nguyén Vin T va
ong Nguyén Tién L ¢6 ranh méc bang tuong xay rd rang, str dung on dinh tir nam 2001
dén nay.

Dién tich dét theo hién trang sir dung cua Ong Nguyen Tién L hién nay so véi
dién tich theo Gidy chimg nhan ma Nguyen Tién L dugc cap giam [(1.707,63 - 99 68m2)
=1.607 95m2] nhung khong c6 cin ctt cho rang 6ng T 1an chiém ciia 6ng Nguyén Tién L.
Hinh thé dat cta ong T thay d6i 1a do canh giap duong xe (nay la dudng bé tong), va

canh giap duong P thay d61, khong phai do 14n ranh phan dét ctia 6ng L. Do d6, dé nghi
bac toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Thi L3, ong Nguye~n Ngoc L4
do ong Nguyen Duy L1 dai dién trinh bay: Thong nhat v6i toan bo ¥ kién trinh bay cua
nguyén don vé nguén gdc va qua trinh sir dung dat, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong c6 ¥ kién gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ly Hong N 14 ngudi dang
tryc tiép quan 1y sir dung phan nha dét theo Gidy ké khai dang ky nha cua ngay
05/5/1987 cua 6ng Ong P nhung ba N vang mat trong sudt qua trinh t6 tung va khong co
van ban trinh bay ¥ kién gtri cho Toa 4n. Qua trinh giai quyét vu 4n, qua xem xet tham
dinh x4c dinh ba Nguyen Ly Hong N 1a nguoi dang quan ly su dung phan nha dat lién
quan phan dat tranh chap nén Toa an yéu cau nguyén don cung cap thong tin vé glay
ching tu va thong tin hang thira ké thir nhat ciia 6ng Ong P.. de Toa an dua nguoi ké
thira quyén va ‘nghia vu t6 tung nhung nguyén don khong cung cap duoc, ba Nguyén Ly
Hong N tir chdi nhan cac vin ban t6 tung ciia Toa an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 133/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

, Chup nhan yéu eau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tién L vé viéc tranh
chap quyén st dung dat (ranh dat) doi véi ong Nguyén Van T.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin T phai thao d& phan birc tuong gan lién dién tich
dét 14n chiém 1a 94,1m? (co so dd ban vé kém theo) dé tra lai quyen su dung dét cho ho
ong Nguyén Tién L theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé T0345089, s vao sb
00018/CNQSDD/H do Uy ban nhan déan thi xi (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cap
ngay 08/01/2001, duoc chinh 1y bién dong ngay 31/5/2010 cho hd ong Nguyén Tién L

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén y€u cau thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 14/9/2023 bi don ong Nguyén Vin T c6 don
khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra an so tham, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giur

nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Ngudn géc dat cta
ong T vaong L la déu do ‘me la ba Ly Thi M va cau la Ly Sanh HI cho va déu da duoc
cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat cua 6ng T dang quan ly, str dung
theo do dac thyc té 16n hon theo gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cap 1a do canh
phia Nam, trudc day la duong dat rong hon 4 mét nhung hién nay chi con 3,3 mét. C)ng
T khong lan chlem dat ong L. Ranh gioi dat 12 hang rao do 6ng T xay dung, co sy dong
ycuaong L va ton tai tir nam 2012, thé hién 13 su tu thoa thuan cua hai bén. Khi cap gidy
chtg nhan quyén st dung dat cho 6 ong L thi khong do dac thuc té, con cap gidy chung
nhan cho 6ng T thi c6 do dac thuc té. Toa 4n cap so tham nhan dinh cho rang ranh gidi
trude ddy 1a hanh coc sat 1a khong dang vi thuc té khong c¢6 hang coc nay. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic tham chap nhan khang céo ctia 6ng T, sira ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ong L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung tai Toa an cap phiic
tham da thyc hién dang quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Theo céc tai liéu co quan c6 thAm quyén cung cép, trinh bay cia cac
duong sy, bién ban kiém tra dia chinh ngay 03/12/2001 thi cac chtng ctr ndy phu hop
v6i trinh bay ctia bi don. Nguyén don cho rang bi don nhd cac try hang rao nhung khong
c¢6 chimg ctr chimg minh va ciing khong c6 chimg ctr ndo chtirng minh bj don 14n chiém
dat cta nguyén don. Do d6 khong ¢ co s& xac dinh bi don lén chiém dat cua nguyén
don de xay tudng rao. Dién tich dat cta bi don ting s0 VOi glay ching nhén 1a do mo
rong vé phia dudng dat (nay 1a dudng bé tong). Toa an cap so tham xét xtr chdp nhan yéu
cau khot kién cua nguyén don la khong c6 can cur, do do dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khang cdo cta bi don, sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va di duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Vin T khang cdo trong thoi han luat dinh nén Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong thuy 1y theo quy dinh cta phép luit.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Ly Hong N, da duoc triéu
tap hop 1€ nhung vang mit nén cin ctr Pidu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an xét xir
vang mat ho.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Quyén sir dung dat tranh chap dién tich do dac thuc t& 94,1m? nim giira
phén dét c6 dién tich 1.707,63m2, thira s6 17, to ban dd s6 49 di duogc ﬁy ban nhan dan
thi x& (nay 1a thanh phé) Thu Dau M1 cép cho ho 6ng Nguyén Tién L theo Gidy chiing
nhén quyén su dung dat s T0345089, s6 vao sb 0018/CNQSDD/H ngay 08/01/2001,
duogc chinh ly bién dong ngay 31/5/2010 va phan dit theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 U518338, sd vao so 00142/QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a
thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 16/01/2002 cho ho ong Nguyén Vin T, duoc chinh 1y
tén chu sir dung sang c4 nhan 6ng Nguyén Vin T ngay 03/12/2021.
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Qua trinh t6 tung, nguyén don va bi don déu thong nhat ngudn gbc hai phan dat
theo cac gidy ching nhén quyén str dung dat néu trén déu do me rudt 1a ba Ly Thi M ting
cho 6ng L va 6ng T va mot phan 13 do cau rudt 1a ong Ly Sanh H1 ting cho 6ng T va éng
L, day 1a tinh tiét sy kién khong phai chtrng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B9 luat T6
tung dan suy.

Qua trinh quan ly str dung phat sinh tranh chap, nguyén don cho rang phan dat
tranh chéap 14 cia nguyén don nam trong téng dién tich dat 1.970,13m? ma ba Ly Thi M
cho nguyén don theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan
dan phuong H chimg thuc ngay 07/9/2001. Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ma cho rang ngudn gbc quyén sir dung dat bi don dang sir dunglabalLy
Thi M ting cho c6 dién tich 1a 234,4m? theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 31/12/2001 tai Uy ban nhan dan phuong H va dién tich dat 33,6m?1a phan dat
ong Ly Sanh HI cho 6ng T theo Hop ddng ngay 14/12/2001. Ong T da duogc cap Gidy
chtng nhan ngay 18/12/2001, phan dat caa 6ng T dién tich ting 1a do md rong canh phia
hanh lang giap duong xe (nay la dudng bé tong) nén 6ng T khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ong L.

Xét, can cir phap 1y vé trinh tu cip gidy chting nhan quyén sir dung dat cho cac
bén sy thé hién: Vin ban sé 2624/UBND-VP ngay 01/8/2023 cta Uy ban nhan déan
thanh phé T x4c dinh vé trinh tur thu tuc cip quyén st dung dat cua ba Ly Thi M, ong
Nguyén Tién L, ong Nguyén Van T, ong Ly Sanh H1 la phu hop véi thuc té va trinh tu,
thu tuc ctia phap luat tai thoi diém cap gidy ching nhén. Van ban sO 2113/UBND - VP
ngay 03/9/2022 ciia Uy ban nhan dan thanh phd T xac dinh khong tién hanh dbi chiéu
dién tich do dac thuc té va dién tich theo giéy chirng nhan quyén su dung dat d6i véi hai
thira dat cap cho ong T va 6ng L dugc do gidy ching nhan dugc cép theo toa do HN-
1972 nhung hién nay ban do str dung toa d6 V- 2000 la khong cung h¢ toa do va tai thoi
diém cap quyén st dung dét cho 6ng L va ong T1 thi ban do dja chinh chinh quy phuong
chua dugc thanh 13p nén khong du can cir d6i chiéu.

Do d6, can cir két qua do dac da duoc cac duong su théng nhat qua hai lan do
dac vao ngay 14/6/2022 va ngay 22/5/2023 thi dién tich dét tranh chip co6 thay doi tir
94,6m? con 94,1m? va nguyén don xac dinh chi tranh chép dién tich 94,1m?theo két qua
do dac ngay 22/5/2023; khong yéu cau do dac thuc té d6i v6i phan nha dat ba Nguyen Ly
Hong N dang quan ly sir dung do ba N khong tham gia trong qua trinh t6 tung nén
nguyén don dé nghi trich luc dién tich d6i voi phan dat ba N dang quan 1y, sir dung va
xac dinh dy 1a mot phan dién tich thudc thira 17 ma 6ng L dang quan 1y, s dung. D6i
chiéu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao so6 00018/CNQSDB/H do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thit Dau Mot cap ngay 08/11/2001 cap cho 6ng
Nguyén Tién L, chinh 1y nam 2021 thi dién tich dat con lai cta thira 17, to ban do s 49
12 1.707,63m2. Can clr két qua do dac thuc té ciia Van phong Pang ky quyén sir dung dat
thé hién khu (C) dién tich 1a 306m? la phan dat ong L da tach so cho ba Ly Thi M theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ sb 412/GCN/1999 ngay
18/10/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cp. Sau khi trir di phén dat ba M dugc cép gidy
ching néu trén va dién tich 99, 68m2 ma 6ng Nguyén Tién L di duogc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dét riéng khi nhan ting cho tir ong Ly Sanh H1 thi dién tich thuc té
ong L dang quan ly su dung (thtra 17) 1a 1.564.32 m?, giam 143,31m? so v6i dién tich
duogc céap theo gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ve hinh thé canh giap duong P hién
nay 14 7,10m nhung theo s6 ong L dugc cap 1a 7,48m 1a giam 0,38m nén yéu cau khoi
kién ctia 6ng L 1a c6 co s& xem xét.
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Tai Bién ban kiém tra dia chinh caa Phong Nong nghiép -Phat trién nong thon
va Pia chinh thj x3 T ngay 03/12/2001 thé hién tir cdn phan dit cua ong Nguyén Vin T
c6 hudng Béc giap 6ng Nguyén Tién L dai 51,8m (hién nay 13 birc tuong nha do ong T
xay dung 2012). Huéng Nam giap dudng xe c6 chiéu dai 1an luot 1a 11,2m, 14m, 19m,
10m. Huéng Tay giap Nguyén Vin T dai 2,7m va hanh lang dudng xe. Huéng Pong
giap duong P chiéu ngang 6,5m (cach tim duong 7m). Hién nay theo do dac thuc té ngay
22/5/2023 thi dat ctia ong T huéng Pong giap duong P chiéu ngang 8,51m (chua tinh
phan dat tranh chap chiéu ngang giap duong P 13 0,78m) va canh hudéng Bic giap dat
ong L chidu dai 1a 54,68m 1a ting so v6i thoi diém 6ng T duogc cip gidy chimg nhan la
51,8m; canh huéng Tay giap Nguyén Vian T dai 2,7m nay 1a 4,45m va hanh lang duong
xe (nay 1a dudng bé tong) hién tai 1a 57,09m 1a ting so voi thoi diém 6ng T duge cap
gidy chimg nhén 13 56,8m. Tong dién tich phan dat 6ng T qua do dac thuc té 13 343,8m2,
ting so v6i dién tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat cép la 75,8m? (chua cong
dién tich dat tranh chap 1a 94, 1m?). Ong T cho rang dién tich dat ong ting thém so voi
gidy chimg nhan dugc cip 1a do mo rong vé phia duong xe (nay la duong bé tong) ¢
canh phia Nam thira dét, khong co viéc ong lan chlem dat cua 6ng Nguyen Tién L. Can
ctr hi¢én trang do v¢ tai gidy ching nhan 6ng T dugc cap quyén str dung dat thé hién con
duong bé tong co chiéu ngang tinh tir duong P vao lan luot 13 4,3m, 4m, 4,8m va doan
tiép giap cudi dat ong T 13 2,2m va dién tich hanh lang dudng bo 1a 22 4m2 +47,5m?=
69,9m2 Tuy nhién hién nay, qua do dac, thé hién con duong bé tong tiép giap lién ké
phén dat ong Thanh quén 1 sir dung c6 chiéu ngang lan luot 1a 3,3m va 3,2m, khong thé
hién hanh lang duong bd nén viéc ong T cho rang dién tich dat ong T tang thém so véi
gidy chimg nhan duogc cip 1a do mo rong vé phia dudng xe (nay 1a duong bé tong) &
canh phia Nam thira dat 14 c6 co sé mot phan nhung bi don khong ching minh duoc dién
tich ting thém 1a bao nhiéu ddi véi canh tiép giap dudong bé tong.

Qua do dac thuc té thé hién, canh hudng Bic giap dat ong L hién nay co chiéu dai
1a 54,68m 1a ting 2,88m so voi thoi diém ong T duge cip gidy ching nhan 1 51,8m;
canh huéng Tay giap Nguyén Vin T dai 2,7m nay 13 4,45m 1a ting 1,75m va canh
huéng Pong giap duong P hién nay 14 8,51m nhung theo gidy chimg nhan 1a 6,5m (cach
tim dudng 7m) nén co cin ct xac dinh t can phan dit cua éng T 1a c6 thay ddi so voi
kich canh tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 phan ranh
dat gitra 6ng L va ong T ma hién nay ranh dat 1 buc tudng nha ong T, duoc xdy dung
niam 2012 hién cac bén dang tranh chap.

Nhu vay, dién tich va ranh gidi hién nay so véi dién tich, ranh gidi tai thoi diém
cap giay chiig nhén quyén st dung dat cta hai thira dat 1a c6 chénh I1éch.

V& ranh gidi gitra hai phan dat, nguyén don cho rang ranh méc da duoc xac dinh
tir ndm 2002 bang tru sat va ludi B40 nhung hién tai khong con cot mbc do khi ong T
1am nha nam 2012 d4 nho tru va ludi B40 dé xay 1én vach twong lam ranh nhung qua hoa
giai dia phuong ngay 14/01/2022 (bat lyc 39-40) dia phuwong xac dinh tinh trang hai thira
dat c6 ranh gidi khong rd rang, viéc xac dinh ranh dat c6 chong lan hay khong do hinh
the thira dat va cac canh c6 nhiéu diém gy va gidy ching nhan quyén sir dung dét duoc
cap nam 2001- 2002 1a trudc thoi diém thanh 1ap ban d6 chinh quy phuong nam 2006
nén dia phuong khong xac dinh dugc ranh méc chinh xac. Nguyén don xac dinh cac bén
da tranh chap ranh tir nam 2012 nhung do tinh cam gia dinh nén van dé ong T sur dung
cho dén nay do 6ng T chuyén nhuong cho ngudi khac nén phat sinh tranh chap 1a ¢6 co
sO, phi hop véi y kién dia phuong vé viéc xac dinh tinh trang hai thira dat c6 ranh gi6i
khong rd rang va qua trinh quan 1y st dung céc thira dat co thay doi; phan dat nguyén
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don dang quan ly st dung c6 hang rao ranh gioi cb dinh, dién tich dét nguyén don dang
quan ly st dung sau khi trir di di€n tich cac phan dét da duoc cap glay ching nhan (ba Ly
Thi M, phan ong HI tang cho 6ng L) thi dién tich dat nguyén don van thiéu so véi dién
tich dugc cap. Riéng phan dat ba Nguyén Ly Hong N hién dang quan 1y str dung, qua thu
thap ho so ngudn goc dat tai So Xay dung thi phan dat trén hién van thudc mot phan
Thira dat s6 17, chua duoc cip quyén sir dung dat riéng. Nguyén don xac dinh khong
tranh chap dbi voi phan dat nay nén Toa an cap so tham khong xem xét va ghi nhén
quyen khéi kién ¢ vu an khac 1a phu hop. Thuc té, dién tich dat bi don tang va chiéu dai
cac canh déu ting so voi thoi diém cap gidy chimg nhén, trong dé c6 canh giap dat
nguyén don va canh giap duong P nén c6 co s¢ xac dinh bi don dé xay tuong rao lan
chiém qua phan dat nguyén don.

, Do dd, Toa an cap so thAm can cu pguén gbc dat, tai liéu ching cur theo hd so
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, két qua do dac thuc t€ va chap yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Nguyen Tién L budc bi don 6ng Nguyeén Van T phai thao do
phan burc tuong gan lién dién tich dat 1an chiém 1a 94,1m? (c6 so do ban vé kém theo) dé
tra lai quyén su dung dat cho ho ong Nguyén Tién L theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat 50 T0345089, sO vao s6 00018/CNQSDD/H do Uy ban nhén dan thi xa (nay 1a
thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 08/01/2001, dugce chinh 1y bién dong ngay 31/5/2010
cho hd ong Nguyén Tién L 1a c6 can cu.

Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg cir chimg minh

nén HQ1 dong xét xir phuic tham khong cé can cur chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la khong c6 can
cir nén Hoi dong xét xtir khong chap nhan.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T tung dan sy nim

2015;

- Can ctr Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ong Nguyén Vin T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so' tham s6 133/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong.

2. V& an phi:
Ong Nguyén Vian T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su phiic tham.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;

- TAND thanh ph6 Thi Dau Mot;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.



