TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an s6: 05/2021/DS-ST
Ngay: 19/3/2021
VIV tranh chip quyén st dung
dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO X

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong Truong Vian Thao;

2. Ong Lé Chau Huing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho X, tinh An Giang.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh pho X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh HGx, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd X xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 90/2018/TLST-DS ngay 10 thang 7
nam 2018 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 08/2021/QDXX-ST ngay 22 thang 01 nam 2021; Quyét dinh hodn
phién tda s6 07/2021/QDST-DS ngay 22 thang 02 nim 2021, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1968; noi cu tru: T6 19,
khom TV1, phuong SNm, thanh pho X, tinh An Giang.
Bai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:

- Ong Phan Dinh Pg, sinh nam 1965, noi cu tri: S6 01, NNT, khom HB,
phuong VM, thanh pho X, tinh An Giang (Van ban uy quyén so 403/2017,
quyén so 04TP/CC-SCC/HDBGD).

- Ong Luong Tfing Tg, sinh ndm 1964, noi cu tru: Sé 3/73, khém TH,
phuong MT, thanh pho XL, tinh An Giang (van ban uy quyén s6 494, quyén so
01TP/CC-SCC/HbGD).

2.Bi don: Ong Nguyén Tran Qudc B, sinh nam 1974; noi cu tra: T6 01,
khom Vinh Bong 1, phuong SNm, thanh phd X, tinh An Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Dong thira ké ctia 6ng Nguyén Vin MI, ba Tran Thi OA, gém co: Ba
Nguyén Thi Xuin AH, sinh nim 1960; ba Nguyén Thi Thanh Hge, sinh nim
1964, Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1965; ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972;
Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1977; Cung cu tri: t6 7, khom TV3, phudong SNm,
thanh phé X, tinh An Giang;

3.2. Pong thira ké ciia 6ng Tran Van MBN, gom c6:

- Ba Pham Diém ThX, sinh ndm 1973 va c4c con: Tran Pham Nhut MnA,
sinh nam 1992; Tran Pham Thi Nhut Ln, sinh nam 1996; Cung cu tra: t6 5,
khom TV2, phuong SNm, thanh pho X, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi Bich Pg, sinh ndm 1980 va cac con: em Tran Nguyén
Nhut HGX, siph nam 2005; Em Tran Nguyén Thi Nhu't Pug, sinh nam 2006;
Cung cu tra: t6 8, khom TV1, phuong SNm, thanh pho X, tinh An Giang;

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh Hge, sinh nam 1964 va 6ng L& Thanh Dai,
sinh nam 1964; cung cu tra: t6 36, khom TV1, phuong SNm, thanh pho X, tinh
An Giang;

3.4. Ong Trang Thanh Sn, sinh nam 1960; noi cu tra: s6 49, khom 4,
phuong Chau Phu A, thanh phd X, tinh An Giang.

3.5. Ong Nguyén Tuéq Kt (U), sinh nam 1973; noi cu tra: t6 8, khom
TV1, phuong SNm, thanh phd X, tinh An Giang.

3.6. Ba Nguyén Thi Thuy THg, sinh nam 1989; noi cu tru: t6 8, khom
TV1, phuong SNm, thanh phd X, tinh An Giang.

3.7. Em Nguyén Thi Ngoc Linh, sinh nam 2014, noi cu tra: t6,8, khom
TV1, phuong SNm, thanh pho X, tinh An Giang c6 6ng Nguyén Tuan Kt dai
dién theo phap luat;

3.8. Ong Ngb Minh LnA, sinh ndm 1976, noi cu tri: s6 513, t0 12, khém
VP, phuong SNm, thanh phé X, tinh An Giang.

Ong Pg, 6ng Tg, 6ng B ¢6 mit; cac dng, ba: Hge, Dgi, Sn, Kt, THg, LnA,
T1, Ch, T2 c6 don xin vang mat; Ba ThX va cac chau MnA, Ln;ba Pg va cac
chau HGXx, Pug vang mat khong co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 29/11/2017 va cdc loi khai cung cdp trong qud
trinh giai quyét vu dn dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Phan Dinh
Phuwong cho rang:

Ngay 30/7/2003, 6ng Nguyén Minh H nhén chuyen nhuong phan dét tho
cu chua duge cip gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng MI, ba OA. Pit
toa lac tai khom TV1, phuong SNm, thi xd X (nay 1a thanh phd X). Theo noi
dung hop dong chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong 1a ngang trudc
7,5m, ngang sau 6m, chiéu dai 13m; cin nha ngang trudc 6m, ngang sau Sm,
dai la 13m; gia chuyén nhuong 13 10 lugng vang 24Kara, viéc chuyén nhuong



c6 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong chirng, chung thuc. Ngoai ra, trén
phan dat nay c6 thém mot cian nha ngang 2,5m, dai 3m cia vo chong éng Dgi,
ba Hge (1a con ctua 6ng MI, ba OA) hira s€ thao d& can nha néu trén khi 6ng H
c6 yéu cau.

Ngudn gbc dat ma ong MI, ba OA c6 dugce 1 do nhan chuyén nhuong cia
ba Trang Phu Dgn vao nam 1992 véi dién tich ngang trudc 6m, ngang sau Sm,
chiéu dai 13m va nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngé Minh LnA vao nam 2003 véi
dién tich ngang trudc 2,5m ngang sau 2m, dai 13m vi tri d4t nam canh nha ong
MI.

Dén nam 2016, 6ng H lam thu tuc dé duogc cip giéy ching nhan quyén
st dung dat thi ong Nguyén Tran Quoc B dung ra tranh chap. Do do, ong H khoi
kién yéu cau 6ng B phai c6 trach nhiém giao phan dat dién tich ngang 2,5m, dai
3m.

Qua két qua do dac ngay 25/01/2019, do Vin phong ding ky quyén sir
dung dat 1ap nén 6ng H xac dinh lai yéu cau khoi kién, budc ong B thao dd nha
tra lai dién tich dat 16,1m? dugc gio1 han tai cac diém 13,14,16,17 theo Ban géc
trich do hién trang ngay 25/01/2019. Ong H khong tranh chap ddi véi mot phan
cin nha cta ong B theo hinh cdnh budm & vi tri giap ranh véi nha cta ba Tran
Thi TY véi dién tich 2,1m? tai cac diém 11,16,17 trén Ban gdc trich do hién
trang ngay 25/01/2019.

Tai lieu ching cir nguyén don cung cap chimg minh cho yéu cau khoi
kién: Gidy sang nhuong dat thd cu dé ngay 18/6/2003, Bién nhan ngay

23/6/2003, Bién nhan ngay 30/7/2003, Hop d6ng mua ban nha ngay 30/7/2003,
To sang nhu(_)’ng dat thé cu ndm 1992.

- Theo cac loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng
Nguyen Tran Quoc B khai:

Bi don khong chap nhén theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho
rang phan dat tranh chap c6 ngudn goc do dong B nhan chuyén nhuong vao ngay
17/12/2014 tir 6ng Tran Van MBN véi dién tich dai 2,5m ngang 3m, gia
10.000.000 dong (ngay 06/10/2002 6ng Minh mua nha ctia 6ng Dgi, ba Hge véi
dién tich dai 3,5m ngang 2,65m véi gia 15.000.000 dong va nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng Trang Thanh Sn vao ngay 06/10/2002 véi gia 12.000.000
dong).

Tai liéu ching cr do bi don cung cip 1a ban photo gém cé: T sang
nhuong dat ngay 17/12/2014, Td sang nhugng nha ngay 06/10/2002, Td sang
nhuong dat ngay 06/10/2002.

Loi khai ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Péng thira ké cua 6ng MI, ba OA, goém c6: Nguyén Thi Thanh Hge,
Nguyén Van Ch, Nguyén Thi T1, Nguyeén Thi T2, ¢6 101 khai: Xac dinh cha me
la ong Nguyén Van MI, ba Tran Thi OA c6 chuyén nhuong nha dat cho ong
Nguyén Minh H nhung khong r6 dién tich, thoi gian va gia chuyén nhuong.



Riéng ba Nguyén Thi Xuan AH khong cung cép 16i khai do d3 bo dia phuong va
gia dinh, dia phuong khong rd noi cu tra ctia ba AH.

- Ba Nguyén Thi Thanh Hge (Nguyén Thi Hge), 6ng Lé Thanh Dgi trinh
bay: Ba Hge 1a con rudt cua éng OA, ba Ml va xac dinh ba Hge, 6ng Dgi xay
dung cin nha nha ngang 2,65m, dai 3,5m trén phan dit cta ba Trang Phu Dgn,
vi tri can nha phia trude cin nha cia ong MI, ba OA. Ba Hge biét va c6 ky tén
trong t& mua ban nha dat gitta ong MI, ba OA v6i ong H. Ba Hge, ong Dgi
khong théng nhat v6i ndi dung to mua ban dat ma 6ng B cung cap vi ba Hge,
6ng Dgi khong ban dat cho 6ng Minh ma ong Minh chi hd tro dé ba Hge, dng
Dgi di doi nha.

- Ong Trang Thanh Sn trinh bay Nam 2003, ba Trang Phu Dgn cé uy
quyén cho 6ng Sn chuyén nhuong phan dat trong cho ong Tran Vin MBN véi
dién tich ngang trudc 3m, ngang sau 2,5m, dai 3m tai TV1, phuong SNm, thanh
phd X véi gia 12.000.000 dong. Phﬁn dét da chuyén nhuong xong nén ong Sn
khong ¢ y kién va khong tranh chap.

- Ong Nguyen Tuan Kt va Nguyén Thi Thuy ‘THg trinh bay: Gia dinh cua
ong Kt, THg sinh song trén can nha cua B, sé chip hanh theo quyét dinh cia
Toda an, khong ¢ ¥ kién va khong tranh chap.

- Ong Ngb Minh LnA c6 16i khai: Xac nhan c6 chuyén nhuong phan dat
ngang trudc 2,5m, ngang sau 2m, dai 13m; vi tri d4t ndm canh nha 6ng MI nhu
theo nd1 dung t& mua ban 13p ngay 18/6/2003 va 6ng LnA xac dinh khong co ¥
kién trong viéc tranh chap giita ong H, dng B.

Qua trinh tién hanh t6 tung, theo yéu cau cua cac duong sy Toa 4n tién
hanh ghi 10i khai cia nhiing nguoi lam chimg, xac minh chinh quyén dia
phuong, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, ddi chat va thu thap ching cur tir
cac co quan chuyén mon, cu thé nhu sau:

- Tai cong van s6 4142/UBND-NC ngay 06/12/2019, Uy ban nhan dan
thanh phd X phiic dap: Dién tich 16,1m* duoc xac dinh theo Ban gbc trich do
dia chinh cua Van phong bang ky Pit dai chi nhanh X ngay 25/01/2019 chua
duoc cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat. Vi tri dat trén dugc quy hoach 1a
dat & do thi va dat giao thong;

- Tai cong van s6 107/UBND ngay 25/5/2020, Uy ban nhan din phuong
SNm phuc dap: Phan dat tranh chép trudc day do gia dinh éng Lé Thanh Dgi
1am chd nghi ngoi tir ndm 1990 & trén dat cua 6ng Nguyén Van MI. Hién nay,
6ng B dang sir dung va khong ké khai dong thué.

- Toa an xac minh 6ng Tran Poan Kt: Chir ky, chit viét trong to sang
nhuong dat nam 1992 1a cua ong Kt ky thay mat Uy ban nhéan dan xa VTe dé
chuyén dén T6 cong chimg to quan ly nha dat dé giai quyet theo thim quyen va
khong co luu trir ban chinh to' sang nhuong nha dat tho cu. DPoi véi viée chinh
sira s6 thi vé nguyén tic khi co chinh sira thi khong ky x4c nhan.



- Lo1 khai nguoi lam chimg do nguyén don yéu cau gém céac ong Nguyén
Minh Tudc, L& Hong Ngoc c6 quan h¢ la anh em voi nguyén don va xac dinh
ong MlI, ba OA ¢6 chuyén nhuong nha dat cho 6ng H.

- Loi khai nguoi lam ching La Hd Hiq trinh bay: Xac dinh c6 ky tén trong
to sang nhuong dat dé ngay 17/12/2014 nhung khong c6 chimg kién viéc ong B
nhan chuyén nhuong dat, nha ciia 6ng Minh.

Két qua do dac hién trang dét tranh chép: Theo su chi ranh cua cac
duong sy thé hién cac diém 5,6,7,10,16,14,15 véi dién tich 86,7m? 1 hién trang
dat do 6ng H nhan chuyén nhuong tir OA, MI, cac diém 13,14,16,17 voi dién
tich 16,1m*1a can nha cia 6ng B va ciing 12 phan dét tranh chép gitra ong H véi
ong B (theo Ban trich do hién trang ngay 25/01/2019). Ngay 17/3/2021, Van
phong ding ky quyén sir dung dat dai chi nhanh X dinh chinh lai Ban trich do
hién trang ngay 25/01/2019 ghi hém vong SNm thudc khém Vinh Pong nay stra
lai 12 hém vong SNm thuoc khém TV1.

- Két luan dinh gia ngay 20/11/2019, ciia Hoi dong dinh gia tai san xac
dinh: Phan dét tranh chéap giita ong H v&i ong B toa lac t6 01, khém TV1,
phuong SNm, thanh phé X, tinh An Giang (chua dugc cip gidy ching nhéan
quyén sir dung dat).

Vi tri dat thude khu vue: vi tri 3 =40% cua vi tri 1.

Gia dat dugc xac dinh theo Quyét dinh sO 45/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 cta Uy ban nhéan dan tinh An Giang |1a 4.000.000 dong/m®.

Dién tich dat tranh chap giita 6ng H, 6ng B c6 dién tich 16,1 m’ X
4.000.000 dong = 64.000.000 dong.

Vé gia thi truong phan dit tranh chép c6 gia 8.000.000 dong/m? thanh tién
16,1m* x 8.000.000 dong = 128.800.000 dong.

Can nha gan lién voi dat cua 6ng B c6 két cAu nén xi ming, véch
gach,muon 1 vach + ludi B40, mai tole, cot duc (BTCT) + gb tap; thudc nha tam
B = 40% (c6 gi4 1.008.000 ddng), thanh tién 16,1m* x 1.008.000 dong x 40% =
6.491.520 dong.

Toa an m¢ phién hop cong khai tai li€u chung cir va hoa giai nhung nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nén khong tién hanh hoa giai duoc.

* Tai phién toa,
- Y kién trinh bay cua cac duong su:

+ Dai dién theo uy quyen nguyén don Ong Pg, 6ng Tg Van gitr nguyén yéu
cau khoi kién ciing nhu cac ¥ kién dugc trinh bay trong qua trinh 6 tung, hién trang
vi tri khu dit v6i cac ho tir can tir khi mua dén nay khong thay ddi do vi tri khu dat
giita cac ho da xdy dung nha kién cb va x4c dinh da cung cap day du cac tai liéu
chimg ctr va ciing khong yéu cau Toa 4n thu thap thém chimg cir khéc.



+ Bi don 0ng B van gir nguyen y kién trinh bay trong qua trinh t6 tung, tir
khi 6ng B nhan chuyen nhuong nha dat thi khong truc tiép quan ly ma giao cho gia
dinh nguoi anh sinh song, van gitr nguyén hién trang nha dat nhu khi nhan chuyén
nhuong, vi tri khu dit ciing khong thay di va xac dinh khong cung cip thém tai
liéu chimg ct ciing nhu khong yéu cau Tda an thu thap thém ching cir khac.

- Y kién cta Kiém sét vién:

+ Pdi v6i viée tuan theo phap luét t6 tung: Tham phan, Hoi dong Xet Xur
thue hién dang quy dinh phép luét t6 tung dan su trong suot qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa. Nhimg nguoi tham gia t6 tung thue hién dung
quyén va nghia vu cua minh do phap luat quy dinh. Nguoi c6 quyén loi va nghia
vy lién quan vang mat co don xin xét xu vang mét va nhiing nguoi lam ching
vang mit nhung da co 101 khai truc tiép voi Toa an, viéc vang mat cua ho khong

anh huong dén két qua giai quye‘g vy an nén Toa an tién hanh xet xur vang mat ho
1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Bi¢u 228, Bi¢u 229 Bo luat to tung dan su.

+ P6i voi viée giai quyét vu an:

Dién,tich dét tranh chép 16,1m* duoc gidi han tai péc diém 13,14,16,17
trén Ban goc trich do hién trang do Van Phong dang ky dat dai chi nhanh X lap
ngay 25/01/2019 trén dat c6 can nha cia 6ng Nguyen Tran Quoc B dang quan
ly, str dung. Can ctr vao cac tai liéu chirmg ctr do nguyén don, bi don cung cap va
thu thap ching cir cua Toa an tur Uy ban nhén dan phuong SNm vé nguén gbe
dat tranh chép, 10i khai nguoi co quyen loi nghia vu lién quan. Co du co so xac

dinh dién tich dt tranh chap c6 ngudn gbc do dng H nhan chuyén nhugng tir
ong MI, ba OA.

Viéc bj don cho rang ngudn gbc dit do nhan chuyén nhuong tir ong Tran
Vin MBN; 6ng Minh nhan chuyén nhugng dat ctia 6ng Trang Thanh Sn, mua
nha cua dng Dgi, ba Hge nhung 6ng Sn khong dugc ba Trang Phil Dgn oy quyén
sang nhugng dat, dién tich dat, thoi gian chuyén nhuong khong phu hop véi 10i
khai ctia 6ng Sn. Bén canh d6, 16i khai cua 6ng Dgi, ba Hge xac dinh khdng co
ban nha cho 6ng Minh ma s tién 15.000.000 dong la s6 tién ma ong Minh hd
tro dé ba Hge, 6ng Dgi di doi nha. Do d6, viéc 6ng Minh, 6ng B thoa thuin
chuyén nhugng nha dét 1a khong pht hop nén khong ¢ co s¢ chap nhan 16i khai
cua ong B.

Déi véi dién tich dat 13,9m’ gi6i han tai cac diém 7,8,9,10 1 phan dét theo
su chi ranh ctia ba Tran Thi TY nam trong phan dat ciia ong H nhung céc bén

khong c6 tranh chap nén khong dé cap xem xét. Trudng hop céc bén co tranh
chép s& giai quyét trong mot vu an khac.

Tt nhitng phan tich trén dé nghi Hoi déng xét xir xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, céc tai liéu, chung cir da dugc Hoi dong xét xir xem
xét va két qua tranh ludn ctia nhiing ngudi tham gia t0 tung tai phién toa,
nhan thay:



Vé to tung:
[1] Vé tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don 6ng H khai kién yéu cau dng B thao d& nha tra dat voi dién
tich 16,1m?* thé hién tai cac diém: 13,14,16,7 trén Ban trich do hién trang khu dét
do Vin phong Pang ky dat dai - chi nhanh X 1ap ngay 25/01/2019; dat toa lac to
01, khdm TV1, phuong SNm, thanh phd X. Xét, dy la tranh chap phat sinh tur
viéc xac dinh ai la chu sir dyung dat; tranh chap da duoc hoa giai tai Uy ban nhén
dan phuong SNm nén du diéu kién Toa an thy 1y vu an va thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd X theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dt dai
2013; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé su vang mdt ciia dwong sw: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
cac 0ng, ba Hge, Dgi, Sn, Kt, THg, LnA, T1, Ch, T2 va nhitng nguoi lam chirng
Xin vang mit tai phién toa (co yéu cau xét xtr vang mat). Riéng nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba ThX va cac chau MnA, Ln;ba Pg va cac chau HGX,
Pug dugc tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung vang mit tai phién toa. Vi
vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ngudi co quyen lg1, nghia vu
lién quan va ngudi lam ching néu trén nhu theo khoan 1 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

[3] Vé tu cach tham gia td tung:

[3.1.] Ba Tran Thi TY 1a me rudt 6ng B (do phan dat cua ba TY giap ranh
v6i phan dat ong H, B) ¢6 ¥ kién tranh chip dat véi ong H tai cac diém 1,8,9,10
trén Ban trich do hién trang do Van phong dang ky dat dai chi nhanh X 1ap ngay
25/01/2019 nhung tai Bién ban ghi 161 khai ngay 06/11/2020 (BL 5O 213) ba TY
xac dinh khong tranh chap dat vai 6ng H. Ddi véi dién tich dat 2,1m” tai cac
diém 11,16,17 trén Ban trich do hién trang 13 dat ctia ba TY giao cho 6ng B xay
dung nhé nhung khong phai 14 phan dat ma 6ng H tranh chap véi 6ng B nén ba
TY khong co y kién. Do d6, viéc tranh chap dat giita ong H voi ong B khong
anh hudng dén quyén loi ciia ba TY, ba TY ciing khong c6 y kién tranh chap dat
v6i ong H nén Toa an khong dua ba TY tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan trong vu an.

[3.2.] Trong qua trinh tién hanh t6 tung 6ng Luong Téng Tg tham gia t6
tung véi tu cach nguoi bao ve quyen loi ich hop phap nguyén don. Tuy nhién,
ngay 01/02/2021 6ng Luong Téng Tg c¢6 van ban thong bao vé viée cham dut
tham gia t tung véi vai tro Ludt su va nguyén don c6 van ban uy quyen cho ong
Luong Tong Tg tham gia | t6 tung véi tu cach 1a dai dién theo uy quyén (Vin ban
iy quyén s6 494, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2021).

Vé noi dung:

Phan dét co dién tich 16,1m” thé hién tai cdc diém 13,14,16,7 trén Ban
trich do hién trang do Van phong Dang ky dat dai - chi nhanh X 1ap ngay
25/01/2019; dat toa lac to 01, khom TV1, phuong SNm, thanh pho X. Theo



nguyén don cho rang phan dit tranh chip c6 ngudn gbc do nguyén don nhin
chuyén nhuong tir 6ng MI ba OA (trudc d6 ong M1 ba OA nhan chuyén nhuong
tr ba Trang Phu Dgn va 6ng Ngd Minh LnA); bi don cho rang ngudn gbc dat do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin MBN (trudc d6 6ng Minh nhin chuyén
nhuong tir ong Trang Thanh Sn va ba Hge, 6ng Dgi) nén khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Xem xét, danh gia céc tai lidu chimg ctr do nguyén don cung cap:

[4.1.] Hop dong mua ban nha ngay 30/7/2003, c6 ndi dung 6ng MI, ba
OA chuyén nhuong nha dat cho 6ng H véi dién tich dat ngang truéc 7,5m,
ngang sau 6m dai 13m va cin nha ngang trudc 6m, ngang sau Sm dai 13m; dat
toa lac khom TV1, phuong SNm, thanh phé X. Tai bién ban ghi nhan y kién cua
cac dong thira ké 6ng MI, ba OA (BL s6 183,184,185) déu xac dinh 6ng MI, ba
OA ¢6 chuyén nhuong nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Minh H.

[4.2.] Xét to sang nhuong dat thd cu nam 1992 ma 6ng MI, ba OA nhan
chuyén nhugng tir ba Trang Phu Dgn. Thay rang to mua ban dugc 1ap thanh vin
ban, ndi dung dugc danh may rd rang, c6 chir ky ctiia bén chuyén nhuong, nhan
chuyén nhugng, nguoi ching kién. Vi tri dat khu dat khom TV1, x4 VTe (nay la
phuong SNm); cac ho tir can voi khu dat Pong giap voi nha Tan Viét, Tay giap
v6i ong Tui, MnA giap c6 Nga, Bic giap nha 6ng Thién va Td sang nhugng nay
c¢6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan xi VTe (nay phuong SNm).

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu xac dinh vi tri t& can khu dat tai
thoi diém chuyén nhuong véi hién tai khong cé su thay d6i. Can cr vao Cong
van sb 107/UBND ngay 25/5/2020 xéac dinh cin nha ong Lé Thanh Dgi & tir nim
1990 va bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién nha 6ng Dgi, ba Hge (hién
nay la nha éng B) ¢ vi tri phia trudc can nha 6ng Ml, ba OA; phia trudc can nha
ciia Dgi, Hge 13 6ng Thién. T d6, c6 co sé xac dinh to sang nhuwong dat thd cu
nam 1992 c6 bao gom phan dat, cin nha ciia ba Hge, dng Dgi.

[4.3.] Xét to chuyén nhuong dat thd cu do 6ng MI ba OA nhéan chuyén
nhugng tir 6ng Ng6é Minh LnA. Tai bién ban ghi 101 khai ngay 29/10/2020, 6ng
Ngbé Minh LnA xac nhan c¢é chuyén nhugng dat cho cho ong MI, ba OA; phan
dat voi dién tich ngang trudc 2,5m, ngang sau 2m, dai 13m; vi tri d4t ndm canh
nha éng MI.

[5] Xem xét, danh gia céac tai liéu chung ctr do bi don cung cép:

[5.1.] Dbi véi to sang nhuong dit ngay 06/10/2002, giita ong Trang
Thanh Sn va 6ng Tran Van MBN véi noi dung dng Trang Thanh Sn dai dién cho
ba Trang Phi Dgn sang nhuong phan dat ma vo chong ba Hge, 6ng Dgi dang ¢
v6i tong dién tich tich 36m? (ngang trude 3m, ngang sau 2m, dai 12m) cho ong
Tran Vin MBN.

Toa 4n tién hanh ghi nhan y kién cta 6ng Trang Thanh Sn va 6ng Sn xac
dinh dién tich dat chuyen nhugng cho 6ng Tran Vin MBN ¢ ngudn gdc cta ba
Trang Phi Dgn (ay quyén cho 6ng Sn chuyén nhuong) véi dién tich 13 ngang



trudc 3m, ngang sau 2,5m, dai 3m; gia chuyen nhuong 1a 12.000.000 dong, thot
gian chuyén nhuong 13 06/10/2003; khi chuyén nhuong ddy 1a dét trong khong
c6 can nha hay vat kién tric ndo trén dat. Do ndi dung to chuyén nhuong do dng
Minh soan trude, 0ng Sn ky tén va khong rd vi sao dng Minh ghi khong dling
v6i ndi dung da thoa thuan. Ngoai ra, 6ng Sn xac dinh phan dat tranh chap giira
6ng H v4i 6ng B c6 ngudn gbe cua ba Trang Phu Dgn.

Bén canh do, 6ng Sn cung cap To uy quyen dé chimg minh ba Trang Phu
Dgn uy quyén cho 6ng Sn chuyén nhuong dat cho ong Minh nhung n6i dung to
iy quyén chi thé hién ba Dung uy quyén 6ng Sn tham gia t tung tai Toa an dé
giai quyét tranh chap quyén st dung dat gitra ba Trang Phu Dgn véi ba Hge, 6ng
Dgi. Do d6, viéc 6ng Sn chuyén nhuong dat cho 6ng Minh 1a khong phu hop voi
quy dinh phap luat.

[5.2.] Béi véi to sang nhuong nha ngay 06/10/2002 véi ndi dung 6ng Dy,
ba Hge sang nhuong nha voi két cau maéi tole, vach thiét + van, nén gach + xi
ming véi gid ban 1a 15.000.000 dong va to sang nhugng nha dat ngay
17/12/2014, véi ndi dung 6ng Tran Vin MBN sang nhuong nha dat ma trudc
day ong Minh mua ctia vo chong ba Hge, 6ng Dgi cho 6ng Nguyén Tran Québc B
voi gia 12.000.000 déng, dién tich 2,5m, ngang 3m.

Loi khai ciia 6ng Dgi, ba Hge xac dinh khong c6 ban nha cho ong Tran
Vin MBN ma ong Minh chi hd tro tién dé di doi nha vi dat khong phai 14 cua
6ng Dgi, ba Hge ma ctia ba Trang Phi Dgn nén khong c6 viéc mua ban dat véi
ong Minh. Xac dinh chir ky trong to mua ban ngay 06/ 10/2002 1a cua ong Dai,
ba Hge nhung do khong doc lai ndi dung va ky tén theo yéu cau ctia 6ng Minh.

Tt nhimg phan tich néu trén c6 du co s¢ xac dinh dién tich 16, 1m? thé
hién tai cac diém 13,14,16,7 trén Ban trich do hi¢n trang do Van phong Dang ky
dat dai - chi nhanh X 1ap ngay 25/01/2019 ¢6 ngudn goc do 6ng H nhén chuyén
nhuong tir 6ng MI, ba OA va phu hop véi Cong van sé 107/UBND ngay 25
thang 5 nam 2020 cta Uy ban nhan dan phuong SNm xac dinh nguén gbc dat
tranh chap 1a ong Lé Thanh Dgi & trén dat cua 6ng Nguyén Vin MI.

Cin nha ciia 6ng B c¢6 két ciu méi va véach tole, khung gd, thudc nha tam
bo B va hién nay do gia dinh anh rudt ciia 6ng B dang & nén Hoi dong xét xir
chap nhan theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don cé trach nhiém
thao d& nha va nhitng nguoi ¢ trén can nha la 6ng Kt, THg, Linh cung co6 trach
nhiém di doi dé 6ng B tra lai cho nguyén don dién tich dat 16,1m? thé hién tai
cac diém 13,14,16,7 trén Ban trich do hién trang do Vian phong Ping ky dat dai
- chi nhanh X 1ap ngay 25/01/2019.

Bi don cho rang to chuyén nhuong dat nam 1990 tir ba Trang Phi Dgn c6
su chinh stra s liéu tir dién tich ngang trudc Sm thanh 6m, chiéu dai 12m thanh
13m nhung thuc té ong B cho rang chiéu dai ctia dat chi c6 10m nhung 6ng B
khong c6 tai liéu ching ctr dé ching minh chiéu dai dat ciia ba Trang Phi Dgn
chuyén nhuong cho 6ng MI, ba OA 1a 10m. Trong khi d6, 16i khai ciia ong Ngo
Minh LnA 14 nguoi chuyén nhugng dat cho 6ng MI ba OA xé4c dinh chiéu dai
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phan dit chuyén nhuong la 13m va Hop dépg mua ban nha ngay 30/7/2003 ma
ong MI ba OA the hién chicu dai dat chuyen nhugng 1a 13m. Tt do, khong co
co ¢O chap nhan 161 khai ctia 6ng B vé chiéu dai phan dat ciia 6ng H 1a 10m.

Ong B quan 1y, sir dung nha dat tir khi nhan chuyen nhuong nha dat cua
Ong Tran Vin MBN vao ngdy 17/12/2014 va ciing tir @6 dén nay phét sinh tranh
chép, ong B khong & va ciing khong stra chita lai cidn nha. Viéc 6ng Minh chua
c6 du co so 1a nguoi stir dung dat hop phap nhung lai chuyén nhuong nha dat cho
6ng B 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng B. Do d6, Hoi
doéng xét xir danh cho ong B quyén khéi kién tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi cac dong thira ké ctia 6ng Tran Vin MBN trong
mot vu an khac.

[6] HS tro di doi nha

Tai phién toa,0Ong Pg dai dién theo Gy quyén cia nguyén don dong ¥ hd
tro chi phi thao d&, di doi nha cho bi don véi sb tién 20.000.000 dong. Su tu
nguyén hd trg thdo d&, di doi nha ctia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh. Xét
cong nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi t6 tung, trong giai doan chuan bi xét xi,Ong Pg dai dién theo
iy quyén cua 6ng H da ndp tam Gng chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, dinh gia
tai san v4i tong sb tién 2. 543.400 dong (1¢ _phi do dac theo hoa don gia tri gia
tang ngay 13/11/2018 vdi so tién 851.400 dong + 1& phi do dac theo hoa don gia
tri gia ting ngay 03/04/2019 véi sO tién 1a 1.192.400 dong; dinh gia 1a 500.000
dong). Yeéu cau khot kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi t6 tung theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 Bo Luat T tung dan su
nam 2015. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi
t6 tung. Xét cong nhan sy tw nguyén cia nguyén don vé ty nguyén chiu toan bo
chi phi t6 tung v6i sb tién 2.543.400 dong (nguyén don dd ndp di chi phi t6
tung).

[8] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho nguyén don 300.000 dong, tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007424 ngay 10/7/2018 caa Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh phd X.

Bi don Ong Nguyen Tran Qudc B phai chiu 4n phi dan su so thim 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci cac Diéu 166, 203 Ludt Pat dai 2013; Diéu 166 B¢ ludt dan su
nam 2015; Diéu 157, 165, 271 va Diéu 273 cua B¢ ludt To tung ddn su nam
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2015; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hgi vé an phi, I¢ phi Toa an.

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Tran Quéc B trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an
¢6 hiéu luc thi hanh phai c6 trach nhiém thao d& can nha va nhitng nguoi ¢ trén
cin nha cta ong B gdm c6: 6ng Nguyén Tuin Kt, ba Nguyén Thi Thuy THg,
chau Nguyén Thi Ngoc Linh cung c6 trach nhiém di doi theo ong B dé 6ng B tra
cho dng H dién tich dat 16,1m* duoc gidi han tir cac diém 13,14,16,17 theo Ban
trich do hién trang ngay 25/01/2019 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh X
1ap.

(Kem theo Ban trich do hién trang ngay 25/01/2019 va Ban gbc trich do
hién trang ngay 17/3/2021 do Van phong dang ky dat dai - chi nhanh X).

[2] HO tro di doi:

_ Cong nhan sy ty nguyén cua ong Nguyér} Minh H ho tro cho ong Nguyén
Tran Qudc B chi phi thao dd, di doi nha voi s6 tién 20.000.000d6ng (hai muoi
triéu) (thuc hién khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat va hét thoi han  luu cu).

[3] Vé chi phi t6 tung

Ong Nguyén Minh H ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san vai tong so tién 2.543.400 dong (6ng H da nop du).

[4] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén khong phai chiu
an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Minh H 300.000 déng, tién
tam rng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0007424 ngay 10/7/2018 ctia Chi cuc
Tg hanh an Dan su thanh ph X.

_ Bidonong Nguyén Tran Qudc B phai chiu an phi déan sy so tham 300.000
dong (ba trdm nghin) 4n phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khang co

Céc duong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Tg hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Tg
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Tg hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. X (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1);

- Chi cuc THADS TP.X (1);
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- Cac dqong su;
- Luu ho so (1);
- Luu van phong (1).

Lé Ngoc Tién



