TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 48/2022/DS-PT

Ngay: 18/7/2022
V/v: Tranh chap hop dong
Chuyén nhuwong QSD dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN.

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Minh Ly, Ba Tran Thi Nhai

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/6/2022 va ngay 18/7/2022 tai Hoi truong xét xir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét x phic thAm cong khai vu an thu 1y sb
11/2022/DS - PT ngay 04/3/2022 vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Do ban an dan su so thAm sd 42/2021/DS-ST, ngay
24/12/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén cé khang céo. Theo
quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd 23/2022/QD-PT ngay 01/4/2022, giita céac
duong su:

Nguyén don: 1. Ong Poan Van C, sinh nam 1979, c¢6 mit
2. Ba Bang Thi M, sinh nam 1990, c6 mat

Péu trhi tai: X0m NH, xa LS, TP.TN, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo ity Q: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1985, c6 mit
Dia chi: T6 4, phuong QT, TP. TN, tinh Thai Nguyén.
Bi don: 1. Ong Pao Vin H, sinh nam 1979, c6 mat

2. Ba DBinh Thj H1, sinh nim 1989, ving mat

Dai di¢n uy Q: 6ng Pao Van H, sinh ndm 1979, c6 mait
Déu trh tai: X0m Mo P4, xa LS, Tp.TN, tinh Thai Nguyén.
NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Thi T1, sinh nam 1939, vang mit

Trua tai: Xom NH, xa LS, TP.TN, tinh Thai Nguyén.
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2. Ngan Hang NN
Dia chi: S6 2 LH, phuong TC, quan BD, TP. Ha Noi.

Pai dién theo iy Q: Ba Tran Thi Huong G, Phé gidm ddc chi nhanh ngan
hang NN huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén, c6 mat

Pia chi: t6 6, phuong CH, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

3. Van phong cdng chiing PN thanh phd, tinh Thai Nguyén.

Dia chi: Phuong PDP, TP.TN, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Van T2 - Truong Van phong
4. Van phong cong chung Vi Gia B

Dia chi: Phuong PPP, TP.TN, tinh Thai Nguyén

Dai dién theo phap luat: Ong Vii Gia B- Trugng Vin phong.

(Van phong cong chirmg PN thanh phé tinh Thai Nguyén va Van phong
cong chimg Vii Gia P c6 don xin xét xir vang mat)

Nguoi lam chung:

1. Ba Boan Thi T3, sinh nam 1970

Dia chi: xom NH, x& LS, thanh phé TN, Thai Nguyén

2. Ong Truong Vin H2, sinh nim 1969

Dia chi: xom NH, x4 LS, thanh phd TN, Thai Nguyén

3. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1966

Dia chi: xom NH, x& LS, thanh phé TN, Thai Nguyén

4. Ong Tran Vin T4, sinh ndm 1979, c6 mit

Dia chi: xom NH, x4 LS, thanh phd TN, Thai Nguyén
Ba T3, ba Q, 6ng H2 6 don xin xét xik ving mdt

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Doan Van C, ba Dang Thi M, khéi kién vo chbng ong
bao Van H, ba Dinh Thi H1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong
Q su dung 04 thira dat s6 312, 343, 413, 537, to ban d6 s6 6, tong dién tich
2.010 m’, tai x4 LS, thanh phd Thai Nguyén vo hiéu, huy gidy ching nhan
quyén str dung dat S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cip mang tén
ba Binh Thi H1.

Ly do khoi kién, nguyén don 6ng C ba M, dai dién theo uy quyén 6ng
Nguyen Van T trinh bay:

Thang 12/2017 6ng Poan Van C c6 vay cua vo ‘ch(‘?)ng ong Bao Van H, bf}l
Dinh Thi H1 s6 tién 100 triéu dong, 1ai suat 4 triéu dong/thang. B¢ dugc vay so
tién trén, 6ng H ba H1 da yéu cau 6ng C phai dén Van phong Coéng chung PN
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thanh phé tinh Thai Nguyén lap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung 04
thira dat s6 312, 343, 413, 537, to ban dd sb 6, tong dién tich 1a 2.010 m?, tai xa
LS, thanh phd Thai Nguyén cho ba Pinh Thi H1. Ngudn gdc 04 thira dat néu
trén la cua cu Nguyén Thi T1, me dé ong C tang cho vo chdng 6ng C, ba M.
Ong C luc dau khong nhat tri 1ap hop dong chuyen nhuong, nhung ong H bao
day chi 1a hinh thic thoi, sau khi 6ng C da tra du tién vay goc va lai thi s& huy
Hop ddng, tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng C.

Do 6ng C va 6ng H 1a ban v&i nhau tir nho va la Hang xém cua nhau, nén
ngay 06/12/2017 6ng C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
DPinh Thi H1 1a vg ctia 6ng H tai Van phong Cong chimg PNthanh phd tinh Thai
Nguyen Toan bd qua trinh 6ng C vay tién va ky hop dong chuyen nhuong QSD
dat cho vo chong ong H ba H1, ba M 1a vo 6ng C khong biét.

Théang 6/2018 dng C mang tién sang nha 6ng H, ba H1 dé thanh toan thi
6ng H ndi da lam thu tuc sang tén 04 thura dat s6 312, 343, 413, 537, to ban do
s0 6, dién tinh 2010 m2, tai xa LS, thanh pho Thai Nguyén cho ba Dinh Thi H1.
Néu 6ng C muén l4y lai bia do thi phai cit moét manh dat cho vo chong ong H.

Ong C ba M cho rang 04 thira dat 6ng C chuyén nhuong cho ba H1 13 tai
san chung, tai san duy nhat ctua vo chong 6ng C ba M, ba M 1a nguoi truc tiép
quan 1y, stir dung 04 thira dt trén va 1a nguén T3 nhap duy nhat ciia v chong tir
viéc canh tac 04 thira dat, nén mot minh 6ng C khéng c6 Q chuyén nhuong khi
chua co ¥ kién ciia ba M. Hop dong chuyén nhuong 04 thira dat cua 6ng C cho
ba H1 1a hop dong gia tao dé dam bao cho viéc vay sb tién 100 triéu dong, vi
thuc té sau khi ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat, gia dinh ong C ba M
van tiép tuc quan 1y, st dung. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén
nhuong 1a 100 triéu dong véi dién tich dat 2010 m2, twong tng voi 5,6 sio 1a
khong dung, quéa thap so véi gia chuyén nhuong tai dia phuong cing thoi diém
d6 1a 90 triéu ddng/ 01 sao.

Tai li¢u, chimg ctr nguyén don giao ndp cho Toa an gdém: ban sao Hop
doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ky ngay 06/12/2017 tai Vin phong
cong chimg PN thanh phé tinh Thai Nguyén giita ong Poan Vin C véi ba Pinh
Thi H1; Vin ban thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san chung vo chong, Vian
phong cong chirng Nong Quang P cong chirng ngay 22/10/2017.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr phiic tham, 6ng Nguyén Van T, dai dién
theo uy quyén cho ng C, bd M cung cp cho Toa an don xin x4c nhan, gidy
bién nhén tién ban dat va ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Tran Thi Q v6i ong Tran Vin T4 va gitra ba Poan Thi T3 véi ong
Truong Vin H2, déu tra tai xom NH, xa LS, thanh ph Thai Nguyén vao thoi
diém thang 5/2016 va thang 11/2017.

Bi don ong Dao Van H, ba Dinh Thi H1 trinh bay:

Ba Dinh Thi H1 nhafm‘ch}lyén nhugng cua 6ng Poan Van C 04 thtra fiét 5O
312, 343, 413, 537, to ban do s6 06, dién tich 2010 m2, tai xa LS, thanh pho Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén véi gia 100 triéu dong, 6ng C da nhan du so tién 100
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triéu dong, co gidy giao nhan tién vao ngdy 06/12/2017. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap va cong ching ngay 06/12/2017 tai Vin
phong cong chimg PN thanh phd tinh Thai Nguyén. Ngay 24/9/2018 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan Q st dung s6 CO
302508 cho ba Binh Thi H1.

Can cu vao glay ching nhan quyen stt dung dat cap cho ong C va hop
dong tang cho quyén st dung 04 thtra dat giita cu T1 voi ong Poan Vian C, duoc
UBND x4 LS chirng thuc thi 6ng C dugc tang cho riéng. Vi vay, ong Poan Van
C c6 toan quyén quyét dinh chuyén nhuong 4 thira dat néu trén cho ba Dinh Thj
H1 theo quy dinh cia phap luat.

Nay 6ng Poan Vin C, ba Pang Thi M cho rang 04 thira dat da chuyén
nhuong cho ba H1 14 tai san chung vo chong, 1a ngudn thu nhap chil yéu cua gia
dinh ong C, yéu cau toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 06/12/2017 tai Van phong cong chimg PN thanh phd tinh Thai
Nguyén giita ba Pinh Thi H1 va 6ng Poan Vin C vo hiéu, 6ng khong nhat tri.
Pé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin C va ba Pang
Thi M, budc 6ng C ba M phai tra 04 thira dat cho ong H ba H1.

Tai liéu chtng ctt bi don cung cap cho Toa an gom:

Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CO 302508 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 24/9/2018 mang tén ba Pinh Thi H1; ban
pho to Gidy giao nhan tién chuyén nhuong Q sur dung dat ngay 06/12/2017; hop
dong tin dung so6 8506 LVA -201804739 ngay 17/12/2019; 01 phiéu nhap kho
ngay 17/12/2019 d6i véi gidy chirng nhan QSD dat mang tén ba Dinh Thi H1.

Ong Hodang Vin T2 trudng vin phong Cong chirng PN thanh phé tinh Thdi
Nguyén trinh bay:

Ngay 06/12/2017 6ng Poan Van C va ba Binh Thi H1 ¢6 h khau thudng
tra tai xa LS, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén dén Vin phong cong
chting PN thanh phé tinh Thai Nguyén dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Truéc khi ky vao hop dong, Ong C va ba H1 déu duoc nghe
Cong ching vién giai thich phap luat, quyen va nghia vy, trach nhiém phap ly
khi ky vao hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat. Hai bén doc lai toan bo
hop ddng va nhat tri toan bd ndi dung trong hop dong. Ong C, ba H1 déu cam
két viéc giao két hop déng la hoan toan tu nguyén, khong bi ltra ddi ¢p budc, vi
vay cong chimg vién da thuc hién ghi 161 ching va ky vao 161 ching theo dung
quy dinh ctia phap luat. Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Poan Vin C va ba Pinh Thi H1 13 hoan toan hop 1¢ theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Vi Gia P triwong Vin phong, cong chitng Vii Gia P trinh bay:

Van phong cong chung Nong Quang P (nay la Van phong cong chung Vi
Gia D) do cong chung vién Nong Quang P thuc hién cong ching van ban thoa
thuan nhap tai san riéng vao tai san chung sd 860 ngay 22/10/2017 tai Vian
phong cong chirng Nong Quang P gilta dng Poan Van C véi ba Dinh Thi HI1.
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Sau khi xem xét s6 sach, hd so luu trit, chit ky cua Cong ching vién ky cac trang
va chit ky vao trang cudi ctia van ban cong chimg néu trén xac dinh: Chit ky khong
phai cua cong chimg vién Nong Quang P. Do do, van ban théa thuan trén khong
phai do van phong cong chirng Nong Quang P ban hanh.

Quan diém ciia Ngan Hang NN, dai dién theo ity quyén ba Tran Thi Hirong G
- Pho giam doc Ngan Hang NN, chi nhanh huyén Pong Hy trinh bay:

Ngay 17/12/2018 Ngan Hang NN, chi nhanh huyén Déng Hy c6 ky hop
dong tin dung v6i 6ng Bao Van H, giai ngén cho 6ng H vay s6 tién 200. 000.000
ddng. Khi vay Von ngan Hang, éng H ¢o giri mot gidy chimg nhan quyén st
dung dat ban gbc s CO 302508 mang tén ba Dinh Thi H1. Tuy nhlen do khoan
vay cua ong H la khoan vay tin chap, nén glay chirmg nhan quyén st dung dat
nay khong phai 13 tai san thé chap. Néu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat giira ong C voi ba H1 v6 hi¢u thi Ngan Hang chap Hanh theo quy dinh cua
ban 4n. Néu gidy chimg nhan QSD dat cip cho ba H1 duoc chap nhan, thi yéu
cau 6ng H thanh toan khoan ng cho Ngan Hang, khi thanh toan xong Ngan Hang
s& tra gidy ching nhan QSD dét cho 6ng H theo quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so thdm so 42/2021/DS-ST, ngay 24/12/2021 Toa é&n
nhan dan thanh pho Thai Nguyén da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1ap ngay 06/12/2017 s6 cong chimg 11.783
quyén s 4 giita bén chuyén nhuong ong Poan Van C véi bén nhan chuyén
nhuong ba Pinh Thi H1 tai van phong cong ching PN thanh phd, tinh Thai
Nguyeén.

Vé giai quyét hau qua cta hop doéng va chi phi t6 tung: Cac duong su
khong yéu cau, Toa an khong giai quyét.
Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/01/2022, 6ng Poan Vin C va ba DPing Thi
M khang céo toan bd ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo ban an
s6 42/2021/DS-ST, ngay 24/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén. Noi dung khang cao ong C, ba M cho rang: Toa an cp so tham khong
T Hanh dinh gia tai san tranh chap, khong dua cong ching vién Nong Quang P
tham gia to tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. V& nodi dung, 04 thira
dat 6ng C chuyén nhuong cho ba H1 13 tai san chung vo chdng, 14 ngudén T3
nhap duy nhét cua gia dinh 6ng C, dng C chuyén nhuong cho ba H1 khdng c6 y
kién cua ba M 1a trai phap luat. Hop dong chuyén nhuong QSD dit giita ong C
va ba H1 1a hop déng gia tao dé dam bao cho viéc ong C vay 6ng H sé tién 100
triéu dong, gia chuyen nhugng ghi trong hop dong 1a qua thap s0 v6i gia thuc té
giao dich cung thoi diém tai dja phuong khoang 600 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Nguyén don ong Poan Vin C, ba Pang Thi M, khang céo
trong han luat dinh, da nop tam Umg an phi phuc tham hop 1€ dugc xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién va ndi dung khang cdo ciia nguyén
don ong bBoan Van C, ba Bang Thi M, cac tai liéu chimg cir trong hd so vu 4n,
101 trinh bay ctia cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] V& noi dung nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don khang cdo cho rang Toa an cip so thim khong dinh gia tai san tranh chap,
khong dua 6ng Nong Quang P vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan:

Xét thiy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 04 thira dat giita 6ng Poan Vin C voi ba Dinh Thi H1,
cac duong su dd duoc Toa &n giai thich déu khong c6 yéu cau phan td, khong dé
nghi giai quyét hau qua coa hop dbng trong truong hop Toa an xac dinh hop
dong v0 hi¢u. Do do, khong can thiét phai thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san,
néu cac duong sy co yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

Cong chung vién Nong Quang P 1a nguoi thuc hién cong ching thod thuan
nhap tai san riéng vao tai san chung vo chdng giita 6ng Poan Van C voi ba
Ping Thi M. Cong ching vién da co 10i khai trong hd so vu 4n, viéc cong ching
van ban da bi Thanh tra s& Tu phap tinh Thai Nguyén xt phat vi pham Hanh
chinh. Vi viy, cong chimg vién néu cém s& tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi
lam chung, khong phai 1a nguot co quyen lo1 nghia vu lién quan.

[2.2] Ve ndi dung khang cao vé quyén dinh doat tai san chung vo chong

V& ngudn gdc 04 thira dat 6ng C chuyén nhuong cho ba H1, theo hd so cip
gidy ching nhan QSD dét cho 6ng Poan Vin C do Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé Thai Nguyén cung cap, thé hién cta cu Nguyén Thi T1
tang cho riéng ong Poan Van C, duoc cap gidy chimg nhan QSD dat mang tén
Poan Vin C. Theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh, thi tai san
dugc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan 1a tai san riéng ctia v, chong.

Ngay 22/10/2017 6ng C, ba M da ky “Van ban théa thuan nhap tai san
riéng vao tai san chung cta vo chong” sd cong chimg 860 tai Vin phong cong
chting Nong Quang P. Két qua xac minh, Van phong Cong ching Nong Quang
P (nay la Van phong cong chung Vi Gia D) khong 1ap quan Iy st dung cac loai
s6 sach biéu mau theo quy dinh caa phap luat vé cong ching, khong luu trix hd
so dung quy dinh, nén da bi So Tu phép tinh Thai Nguyén ra quyét dinh xir phat
vi pham Hanh chinh.

Piém h khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nim 2013 quy dinh:

4. Péng ky bién déng duwoc thiee hién g’éi Véi trwong hop da dwoc cap gidy
chung nhan hodc da dang ky ma co thay doi nhu sau:
h) Chuyén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khdc gan lién

véi dat ciia vo hodc chong thanh quyén sir dung ddt chung, quyén sé hitu tai san
chung ciia vo' va chong,



f)ng C, ba M cho rang da thoa thuin nhap tai san riéng vao tai san chung
vo chong, _nhung chua dang ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cua Luét dat
dai vién dan néu trén, nén tai san 1a 04 thira dat dugc cap gidy chtng nhan quyén
su_dung dat 13 tai san riéng cua ong C chua chuyén thanh tai san chung vo
chong.

[2.3] V& quyén chuyén nhuong 04 thtra dat ctia 6ng C cho ba H1:

Theo bién ban xac minh ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén voi
can b dia chinh xa LS, thanh phé Thai Nguyén ngay 20/5/2021 thi ngoai 04
thira rudng dugc cap glay chtng nhan QSD dit mang tén 6ng Poan Van C, hién
dang tranh chap, vo chong ong C ba M khong con dién tich dat nao khac (but
luc sb 344).

Tai bién ban xac minh ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén voi
ong Truong xom NH, x4 LS, thanh phd Thai Nguyén ngay 20/5/2021, xac dinh
ho gia dinh 6ng C gdm c6 ong C, ba M cung 02 con, cu T1 la me dé éng C da
gia yéu, ba M 1a chi gai ong C bi khuyét tat, déu lam nong nghiép. Khoang hon
01 nam nay 6ng C méi di 1am thém ¢ Bac Ninh.

Nhu vy, mic du xac dinh 04 thira dat 13 tai san riéng cta 6ng C, nhung day 1a
tai san duy nhét ctia vo chong ong C ba M va la ngudn thu nhap duy nhat dé duy tri
cudc sdng cia vo chdng 6ng C ba M ciing 02 con.

Khoan 4 Piéu 44 Luat Hon nhén va gia dinh quy dinh:

Trong truong hop vo chong cO tai san riéng ma hoa loi, loi tirc twr tai san
riéng do la nguon song duy nhadt cia gia dinh thi viéc dinh doat tai san ndy phdi
co sy dong ¥ ciia vo, chong.

Ong C chuyen nhuong 04 thira dat 1a tai san riéng ctia minh nhung |2 tai
san duy nhat dé duy tri cudc séng cua ca gia dinh khong co y kién dong y cua ba
M, trong khi ba M 13 nguoi truc tiép quan ly, sir dung dat 12 vi pham vé dinh
doat tai san riéng quy dinh tai khoan 4 Diéu 44 Luat Hon nhan va gia dinh vién
dan néu trén.

Toa an cép so thim nhéan dinh 6ng C khong tham gia dang ké vao viéc canh
tac, trong hoa mau 1a do ong C di 1am cong viéc khac, viéc di 1am cho cac cong
ty s& dugc cong ty tra luong gop phan dong gop vao thu nhap cua gia dinh, nén
viéc canh tac cia ba M khong phai 1a nguon thu nhap duy nhét cia gia dinh 13
khong c6 can cu.

[2.4.] V& noi dung khang cdo cho rang hop dong chuyén nhuong 04 thira
dat gitia 6ng C vdi ba H1 1a hop dong gia tao:

Vé viéc ban giao tdi san chuyen nhuwong la quyen su dung dat:

Ngay 16/12/2017 éng C va ba H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung 04 thtra dat, tuy nhién tir d6 cho dén nay gia dinh ong C ba M van tryc tiép
quan 1y, st dung ca 04 thira dat dé canh tic ma chua ¢6 vigc ban giao cho ong H,
ba H1. Phia 6ng H, ba H1 ciing khong c6 don yéu cau hay dé nghi gia dinh 6ng
C, ba M phai ban giao 04 thira dat di nhan chuyen nhuong nay. Dén thang
6/2019 6ng C, ba M khéi kién ong H, ba H1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng C véi ba H1 vo hiéu, yéu cau 6ng H ba H1



phai tra lai gidy chting nhin QSD dat, lac nay ong Hmoico y kién d& nghi 6ng
ChaM pha1 ban giao 04 thua dat dd nhan chuyén nhuong nam 2017.

Vé gid chuyén nhwong:

Theo hop dong chuyén nhuong 04 thira dét gitra ong C voi ba H1 lap tai
vin phong cong chting PN thanh phd tinh Thai Nguyén thi gia chuyén nhuong
04 thira dat, tong dién tich 2010 m2 1a 100 triéu dong. Theo bién ban dinh gia
ngay 12/9/2019, thi 2010 m2 dat cac bén chuyén nhuong tinh theo gia cia
UBND tinh Thai Nguyén theo Quyét dinh sd 02/2018/QD-UBND ngay
12/02/2018 13 130.650.000 dong.

Can ctr vao don xin x4c nhan, gidy bién nhan tién ban dat, ban tu khai
giita ba Tran Thi Q v6i ong Tran Vian T4 va gitta ba Poan Thi T3 véi ong
Truong Vian H2, déu tra tai xom NH, x4 LS, thanh phd Thai Nguyén va 1oi khai
ctia 6ng T4 tai phién toa, thi gia chuyén nhugng 01 sdo rudng tai thoi diém nim
2016, 2017 ¢6 vi tri gan voi 04 thira rudng cac bén dang tranh chap 1a 90 triéu
ddng/ 01 sao (360 m2/ 01 s&o).

Tai bién ban xac minh cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén vdi ong
Nguyén Vian H1, Truong xom NH, xa LS, thanh phd Thai Nguyén, thi thoi diém
nim 2017 gia chuyén nhuong 01 sdo rudng nam & giira canh dong, khong cé
duong giao thong thuan tién, vi tri twong tmg vo1 dién tich rudng cac bén dang
tranh chip khoang 60 dén 65 triéu dong/ 01 sao; dén nim 2018 thi gia chuyén
nhuong cung loai rugng néu trén la 100 tricu ddng/ 01 sao. Trong khi 6ng C
chuyén nhuong 2010 m2 rufng (twong dwong véi 5,6 sao) cho ba H1 voi gia
100 tri¢u dong, tuong ing voi 18 triéu dong/Ol sd0, chi bang 1/5 so véi gid cac
bén d3 chuyén nhuong cing thoi diém va thip hon so voi gia quy dinh cua
UBND tinh 1a 30.650.000 dong.

Nhu vay, ngay tai thoi diém chuyén nhuong gia ctua 04 thira dat chuyén
nhuong theo hop dong gitta 6ng C vaéi ba H1 ¢6 su chénh 1éch qua 16n so voi
thuc té chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong khong xac dinh dugc 1y do cua
su chénh léch nay. Ong C, ba M cho rang hop dong chuyén nhuong 04 thira
rudng gitta ong C v4i ba H1 1 hop dong gia tao dé dam bao cho viéc 6ng C vay
s6 tién 100 triéu ctia 6ng H 13 ¢6 cin ctr chp nhan.

Toa an cép so thdm nhan dinh Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Poan Van C va ba Dinh Thi H1 da tuan tha theo ding ndi dung va
hinh thirc cua hop déng chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 117 B luat dan
su quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su dé cong nhan hop
dong chuyén nhugng 04 thira dat gitta ong C voi ba H1 1a danh gia chua day du
va toan dién vé diéu kién co hiéu lyc cta hop dong.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich néu trén, Hoi dong xét xir co can cir chap
nhan khang cio ciia 6ng Poan van C, ba Pang Thi M, xac dinh Hop dong
chuyén nhuong QSD 04 thua dat giira ong C voi ba H1 dugce van phong cong
chung PN thanh phd, tinh Thai Nguyén cong chimg ngay 06/12/2017 v6 hiéu
toan bo. Ong Poan Vin C dugc quyén yéu cau Chi nhanh véan phong dang ky
dat dai thanh phd Thai Nguyén lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan QSD dat
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theo quy dinh. Budc Ngan Hang NN, Chi nhanh huyén Pong Hy, tinh Thai
Nguyén, ba Dinh Thi H1, 6ng Pao Vin H phai giao ndp ban gdc gidy chimg
nhan QSD d4t cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Thai Nguyén
dé xir Iy theo quy dinh.

Ba H1 co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v0 hi€u bang mot vu an khéc theo quy dinh.

[3.] Vé an phi va chi phi té tung:

[3.1] An phi: Do duoc chdp nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao,
nguyén don khong phai chiu an phi dén sy so tham va an phi dén su phiic tham.
Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[3.2] V& chi phi té tung: nguyén don ty nguyén chiu toan bg chi phi t6 tung
da thuc hién xong tai cap so tham.

[4] Tai phién toa, dai dién VKS nhan dan tinh Thai 'Nguyeén phat biéu quan
diém: Tham phén chu toa va Hoi dong xét xtr tuan thi diing t6 tung.

Vé duodng 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan khang
cdo cua nguyén don 6ng C, ba M, stra ban an so tham, xac dinh hgp dong
chuyén nhuong QSD 04 thira dat gitra ong C vdi ba H1 1ap ngay 06/12/2017 vo
hiéu toan bo.

Tur nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, chﬁp nhﬁn lghéng cao cua
ong Poan Van C, ba Pang Thi M; Stra ban an dan sy so' thdm s6 42/2021/DS-
ST, ngay 24/12/2021 cua Toa &n nhan dan thanh pho Thai Nguyén.

Ap dung: Piéu 123, Piéu 124 Bo luat dan su; khoan 4 Diéu 44 Luat Hon
nhan va gia dinh; Piém h khoan 4 Diéu 95 Luit dat dai nam 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc Hoi ban
Hanh quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xu.

1. Xéac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 04 thira dat sb: 312,
343, 413, 537, to ban db s6 6, tong dién tich 2.010 m? tai xa LS, thanh phé Thai
Nguyén, gitra ong Poan Van C véi ba Dinh Thi H1, Van phong cong chiing PN
thanh phd tinh Thai Nguyén céng ching ngay 06/12/2017 v6 hiéu toan bo.

2. Ong Poan Van C dugc quyén yeu cau Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phé Thai Nguyén 1am thi tuc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

3. Budc Ngan Hang NN, Chi nhanh huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén, ba
binh Thi H1, 6ng Dao Van H phai giao ndp ban goc giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 CO 302508, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Nguyén cap



ngay 24/9/2018 mang tén ba Dinh Thi H1 cho Chi nhanh van phong déng ky dat
dai thanh pho Thai Nguyén dé xir 1y theo quy dinh.

4. Ba Dinh Thi H1 cd quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua hop dong v6 hiéu bang moét vu an khéc theo quy dinh.

5. Yé an phi: ong Boan Van C, ba Bang Thi M khong phai chiu an phi dan
su so tham, an phi dan sy phtic tham.

Hoan tra 6ng C ba M mdi nguoi 300.000 dong tam Ung an _phi phuc tham;
Hoan trd 6ng C ba M 300.000 ddng tam tng an phi dan sy so tham theo bién lai
T3 s6 0000917; 0000918 ngay 20/01/2022 va bién lai thu sé 0001839 ngay
18/6/2019 ciia Chi cuc Thi Hanh 4n déan su thanh phd Thai Nguyén.

~ Ong Pao Vin H, ba Binh Thi H1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham ndp ngan sach nha nudac.

6. Chi phi t6 tung: Ghi nhén 6ng C, ba M tu nguyén chiu toan bd chi phi t6
tung da thuc hién xong tai cap so tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cia Luat Thi
Hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi Hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén;
- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén; (D4 ky)
- Cac duong su;
- Luu HS;

Hoang Quy Stru
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