TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc ldp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4an s6: 153/2020/DS-PT

Ngay: 11/3/2020.

Vé viéc Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Bich Son.

- Cdc Tham phdn Ong Pao Qudc Thinh;
Ong Nguyén Minh Hiéu.

Thue ky phién toa: Ong Danh Doi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Pao Thi Xuan
Hoéng - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 11/3/2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh
xét xtr phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 650/2019/TLPT-DS ngay
24/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sé 649/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cua Toa an
nhan dan quan Thu P, Thanh phd H5 Chi Minh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 467/2020/QD-PT ngay 11/02/2020
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 1/1 buong L6 A, Khu phé 3, phuong Tam Binh, quan Thua Prec,
Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Phan Vin Quang, sinh
nam 1962; dia chi: S6 1/1 Pudng L6 A, Khu phé 3, phuong Tam Binh, quian Tha
Dtic, Thanh phé Hd Chi Minh. Theo vin ban oy quyén ngay 04/5/2019, (c6 mit).



- Bi don: Ba Lwu Phu D, sinh nam 1956.

Dia chi: S6 134 Puong s6 11, Khu phd 4, phudng Tam Binh, quan Thu Duc,
Thanh phd HO Chi Minh, (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong HO Van Ngoc, sinh nim 1989;
dia chi: Khu 2, ép Binh Thach, xa Binh Hoa, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai.
Theo vin ban ty quyén ngdy 26/8/2019, (c6 mit).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Nh, sinh nam 1961.

Dia chi: S6 1/1 buong Lo A, Khu phé 3, phuong Tam Binh, quan Thu D,
Thanh phd HO Chi Minh, (ving mit).

- Nguoi lam chung:

+ Ong Bui Hoang Tudn, sinh nam 1975.

Pia chi: Sb 132 Puong s6 11, Khu phé 4, phuong Tam Binh, quan Thu D,
Thanh phd HS Chi Minh, (c6 mit).

+ Ong Bui Ngoc Chau, sinh nim 1978.

Dai chi: S6 134 Puong s6 11, Khu phd 4, phudng Tam Binh, quan Thu Duc,
Thanh phd HS Chi Minh, (c6 mit).

+ Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cung dia chi: S6 134 Puong sé 11, Khu phd 4, phuong Tam Binh, quan Tha
Prtc, Thanh phé H6 Chi Minh.(c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Luu Phu D — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing cdc 16i khai trong hé so vu dn va qud trinh tham gia
t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don éng Nguyén Vin H c6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Phan Vian Quang trinh bay: Ngay 24/11/2018, 6ng H va ba
Luu Phu D ¢6 1am hop dat coc mua ban dét, theo d6 ba D ¢6 nhan coc cua ong H
s6 tién 200.000.000 dong véi muc dich chuyén nhuong 16 dat dién tich 1.868m? dat
nong nghiép tai thira s6 495, 498 to ban do sb 6, phuong Tam Phu, quan Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 13 3.736.000.000 (ba ty bay trim
ba muoi sau triéu) déng. Hai bén cam két trong thoi han 90 ngay ké tir ngay
24/11/2018 phai ra cong ching hop dong chuyén nhuong chinh thirc. Pén ngay
20/02/2019, 6ng H yéu cau ba D ra Vin phong cong ching Pong Thanh Phé tai



duong Kha Van Can, quian Thu Ptc, Thanh phé HO6 Chi Minh dé ky cong chimg
va giao di1 tién nhung ba Dung noéi lai 1a chua dén ngay, cho dén ngay 22/02/2019
méi di ky. ba D c6 noi 6ng H phai ¢ gidy xac nhan truc tiép st dung dat néng
nghiép, 6ng H tra 16i néu 6ng H khong dung tén dugc thi 6ng H nhd con, chau
hodc ngudi san xuat dat nong nghiép dimg tén, ba D tra 1oi ding ngay 22/02/2019
moi ky.

Ngay 22/02/2019, 6ng H ra Vian phong céng ching Pong Thanh Phé cho ba
D ky cong ching nhung khong thiy, dién thoai ba D khong bat may. Hon nita ba D
thira hiéu dat ba D da hét han sir dung nén c6 ra céng chimg ciing khong ky hop
ddng duogc. ba D khong chiu di ky cong chimg vi phan dat mua ban néi trén da hét
han str dung nén ba D ¢b tinh trén tranh viéc ky hop dong cong chimg chuyén
nhuong.

Cin clr vao khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay quy dinh vé
trinh ty, tha tuc gia han quyén su dung dat; x4c nhan tiép tuc tuc st dung dat nong
nghiép cta ho gia dinh, c4 nhan khi hét han sir dung dat nhu sau: Ho gia dinh, c4
nhan tryc tiép san xuit nong nghiép dang sir dung dat néng nghiép dugc Nha nudc
giao, cong nhan, nhan chuyén quyén st dung dét, khi hét thoi han st dung dét thi
duoc tiép tuc st dung d4t theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 126 va Khoan 3
Diéu 210 ctia Luat Pat dai ma khong phai lam tha tuc diéu chinh thoi han sir dung
dat. Trudong hop hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay c6 nhu ciu
xé4c nhan lai thoi han sir dung dat trén Gidy chtng nhan thi lam thu tuc gia han.

Khi ky hop dong dit coc ngay 24/11/2018 thi quyén sir dung dat dat coc van
con thoi han str dung dén ngay 31/12/2018; ba D biét rd dat ctia ba hét han sir dung
vao thang 12/2018 nhung ba D vin khong chiu 1am thi tuc gia han st dung dat dé
cap nhat vao gidy ching nhan quyén str dung dat. Nhu vy, dat ba D da hét han st
dung dat va khong thé thyc hién viéc ky hop dong cong chimg chuyén nhuong dat
dugc nén ba D da cd tinh trén tranh khéng chiu ky hop ddéng cong ching mic du
6ng H, cling nhu 6ng Tuin (ngudi lam chung) dd théng bao viée céng ching
chuyén nhuong. Hop ddng dit coc mua ban dat ky ngay 24/11/2018 di khong thuc
hién duoc 1a do 16i hoan toan cua ba D.

Can cr vao Piéu 3 ciia hop dong dat coc thi bén ba D vi pham phai tra lai tién
coc va bi phat coc gép 3 s6 tién ma bén 6ng H da giao cho ba D. Do d6, ong H khai
kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Tuyén hity hop ddng dit coc mua ban dét giira ba Luu Phu D va ong Nguyén
Van H ky ngay 24/11/2018;



- Budc ba Luu Phu D phai tra lai tién coc 200.000.000 dong va budc ba D ndp
tién phat coc 600.000.000 dong do khong thuc hién hop dong. Tong cong
800.000.000 (t&m trim triéu) dong.

Néu ba D dong ¥, nguyén don van chap nhan tiép tuc thuc hién viéc nhan
chuyén nhuong 16 dat néu trén ctia ba D véi gia chuyén nhuong nhu gia hai bén da
dat coc.

Qud trinh tham gia t6 tung ¢ Toa dn cdp so tham, bi don ba Luwu Phit D ¢6
nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Hé Van Ngoc trinh bay: Bi don thong nhat 10
trinh bay cta nguyén don vé viéc ba D c6 ky hop ddng dit coc va nhan coc ctia ong
H s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong. Viéc hai bén dit coc mua ban c6 ong
Bui Hoang Tuin va Bui Ngoc Chau (con trai ba D) chimg kién.

Ngay 20/02/2019, ba D c6 ra Phong cong chimg sd 3, Thanh phd H6 Chi
Minh dé yéu cau ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc nhung khong gip ong H,
ba va con dau cila ba c6 chd ong H tir 8 gid dén 11 gio trua nhung ong H khong
dén. Khi d¢én Phong cong chimg sd 3, Cong ching vién c6 giai thich 1a dat cia ba
1a dat trong laa nén theo quy dinh ngudi mua phai c¢6 gidy xac nhan ngudi mua lam
nghé néng méi co thé 1ap hop doéng cong chimg dugc, sau khi cong ching vién giai
thich, con ddu ba D d3 dién thoai cho 6ng H dé 6ng H lam gidy xac nhan 13 ngudi
tryc tiép san xuit dat nong nghiép nhung 6ng H khong lam dugc va tit may, tai
Phong cong chimg sb 3, ong H khong dén nén ba D da ra vé khong ky hop dong
dugc. Tuy nhién, ba D khong cung cap duoc gidy to tir chdi cua Phong cong ching
sO 3.

Viéc dit coc c¢6 con ba D 1a ba Bui Ngoc Chau va Nguyén Thi Thuy Trang
chung kién, ong Bui Hoang Tuan ciing 14 nguoi ching kién viéc ky hop dong dat
coc va nhan tién moi gidéi 70.000.000 déng, ban than ba nhan tién ong H
200.000.000 dong, da dua cho 6ng Bui Hoang Tuan méi gidi 70.000.000 dong, con
lai thuc té ba D nhan 130.000.000 déng. Do ngudi mua dat 1a 6ng H d& vi pham hop
déng dit coc, cu thé 1a bén mua khong dap ung diéu diéu kién nhan chuyén nhuong
cling nhu khong thue hién ding cac cam két trong hop dong dic coc, do d6 yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba D khong dong ¥. Lo dat tranh chdp duoc gia han st
dung vao ngay 12/3/2019.

Qud trinh tham gia t6 tung & Toa dn cdp so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Nh trinh bay: ba Nh théng nhit véi yéu cau khoi kién cta chong
ba 12 nguyén don 6ng Nguyén Vin H. Ngoai ra khong co y kién gi khac va xin duoc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n ctia Toa an cac cip trong vu an nay.



Qud trinh tham gia t6 tung ¢ Toa dn cdp so tham, nguoi lam chitng dng B
Hoang Tudn trinh bay: Ong Tuén c6 gidi thiéu cho 6ng H mua 16 dat cta ba D véi
gid 2.000.000 ddng/m2, thanh tién 1a 3.736.000.000 dong, ong H va ba D ¢6 lam
gidy dit coc mua ban dat ngiy 24/11/2018, ba D c6 nhan coc cia 6ng H
200.000.000 dong, sau d6 ba D lay tir tién coc dua cho t6i 60.000.000 dong. Dén
ngay 20/2/2019, ong H da chuan bi di tién yéu cau ba D ra cong chiung hop dong
chuyén nhugng nhung ba D khong chiu, ong H c6 yéu cau ba D ra cong ching
chuyén nhuong nhiéu 1an nhung ba D khéng chiu ra céng chimg. dng H c6 noi véi
ba D gidy chimg nhan quyén st dung dat hét han nhung ba D khong chiju di gia han.
Ong cam két chju trach nhiém vé 101 khai ctia minh.

Qud trinh tham gia t6 tung ¢ Toa én cdp so tham, nguoi lam chimg éng Bui
Ngoc Chdu trinh bay: Ngay 24/11/2018, 6ng Chau ¢ chimg kién ba D (Me ong
Chau) ¢ ky hop dong dit coc va nhan coc cua 6ng H 200.000.000 dong nhur cac
bén trinh bay. Viéc mua ban c6 6ng Bui Hoang Tuin va Bui Vin Thanh (con trai
ba D) chung kién, 6ng Thanh nhan tién méi gidi 70.000.000 déng. Trong hop dong
khong noi rd thoi han ma chi néi miéng 1a 90 ngdy, sau d6 ba D phai dén tan nha
ong H ghi vao thoi han hop dong tir ngay 24/11/2018 dén ngay 22/02/2019. Bén
ngay 20/02/2019, ba D c¢6 dén Phong cong chimg sd 3 dé yéu cau ky hop dong
chuyén nhuong, khi dén thi Cong chtng vién giai thich 1a dat ctia ba D 1a dat trong
lta nén theo quy dinh ngudi mua phai cé gidy xac nhan ngudi mua 1am nghé nong
m&i c6 thé 1ap hop dong cong ching duoc, sau khi cong chimg vién giai thich, vo
6ng 1a Nguyén Thi Thuy Trang di dién thoai cho 6ng H dé 6ng H lam gidy xac
nhan 13 nguoi truc tiép san xudt dat ndng nghiép nhung 6ng H khong lam duoc va
tat may. Ong cam két chiu trach nhiém vé 151 khai ctia minh.

Qud trinh tham gia t6 tung & Toa dn cdp so tham, nguoi lam chitng ba Nguyén
Thi Thity Trang trinh bay: Ba Trang thong nhat nhu ndi dung trinh bay ctia chong
ba 1a 6ng Bui Ngoc Chau.

Ban an dan su so thim sé 649/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 ctia Toa an nhan
dan quan Thu Ptrc, Thanh phd Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

Chép nhén yéu cau cua khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van H.

- Ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su, tuyén huy hop dong dit coc mua
ban dét gitra ba Luu Phu D va 6ng Nguyén Vin H ky ngay 24/11/2018;

- Budc ba Luu Phu D ¢6 trach nhiém tra cho éng Nguyén Vian H sb tién coc
200.000.000 (hai trdm triéu) dong va tién phat coc 600.000.000 (sau trim triéu)
déng. Téng cong ba Luu Phu D phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin H sb tién
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800.000.000 (tam tram triéu) dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Luu Phu D
cham thuc hién viéc tra sb tién néu trén thi hang thang ba D con phai tra thém tiem
131 theo murc 13i suat 10%/thang dbi voi sb tién chwa thanh toan.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé an phi va thoi han khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 23/10/2019, ba Luu Phu D khang cdo toan bd ban an dan sy so tham
néu trén cta Toa 4n nhan dan quan Thu Drc.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin H c¢é ngwoi dai dién theo iy quyén la éng
Phan Van Quang trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khai kién; dé nghi Hoi dong
xét xir phiic thAm khéng chdp nhan khang cdo cua bi don ba Luu Phu D giir
nguyén ndi dung ban an cia Toa 4n cap so tham. Boi 1&: ba D khong thyc hién viéc
ky cong ching chuyén nhugng chinh thirc theo ndi dung thoa thuan cua hop dong
dat coc da ky két vi ba D chua kip gia han quyén sir dung dat nén khong thé ky
cong chimg. Sau nay, trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ Toa an cip so tham, mic
du nguyén don c6 thién chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dung véi ndi dung thoa thuan trong hop dong dit coc nhung ba D khong dong .
Diéu d6 ching t6 ba D khong co thién chi hop tac, khong thuc hién dung ndi dung
thoa thuan cua hop déng dat coc nén ba D phai chiu tra coc va phat coc nhu da
thoa thuan.

- Bi don ba Lwu Phit D ¢6 nguoi dai dién theo 11y quyén la éng Ho Vin Ngoc
trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
stra hodc huy ban an so tham, bac toan bd yéu cau ctia nguyén don. Boi 18:

+ Trong Hop ddng dit coc, co nhiéu ndi dung hai bén théa thuan chua rd rang,
do d6 dan dén viéc thyc hién hop ddng nay khéng duoc thong nhat.

+ Tda an cap so thAm nhan dinh 15i ctia ba D 1a khong thuc hién viéc gia han
quyén sir dung dat nén du thuc té néu 6ng H c6 dén ky cong ching thi ciing khong
thé thuc hién giao dich dugc do thoi han sir dung dat khong con, ba D chua gia han
nhung Tda an cdp so thAm chua quan tim dén thuc t& khach quan 1a ba D di trén
80 tudi, hiéu biét phap luat con han ché thi 1am sao biét dugc viéc gia han hay
khong gia han quyén sir dung dat.

+ NOoi dung cua hop ddng dit coc thé hién “Néu ba D chuyén nhuong thira
dat nay cho ngudi khac thi phai chiu tra coc va phat coc gap 3 lan”. Tuy nhién,
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thuc t& cho dén hién nay thira dat nay ba D van chua chuyén nhuong cho ai khac.
Toa an chép nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba D tra coc va chiu phat coc 1a
khong dtng nhu thoa thuan cta hop dong dit coc.

- Nguweoi lam chimg 6ng Bui Hoang Tudn trinh bay: Van gitr nguyén ndi dung
trinh bay tai Toa 4n cap so tham, ngoai ra khong ¢ ¥ kién nao khac.

- Nguoi lam chitng éng Bui Ngoc Chdu trinh bay: Van giit nguyén ndi dung
trinh bay tai Toa 4n cAp so thim, ngoai ra khong c6 ¥ kién nao khéc.

- Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Thity Trang trinh bay: Van gitt nguyén ndi
dung trinh bay tai Toa an cap so tham, ngoai ra khong c6 ¥ kién nao khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong sudt qua trinh tir thy 1y dén khi mé phién toa, Thim phan,
Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su; tai phién toa,
ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung d thuc hién dung trinh tu, tha
tuc t6 tung theo quy dinh.

+Vé nodi dung: Can cu tai liéu, hd so trong vu an thé hién Hop déng dat coc
ngay 24/11/2018 gitta 6ng H va ba D c¢6 nhiéu diéu khoan thoa thuan chua rd rang,
cu thé nhu: Do hai bén khong thoéa thuan rd dén phong cong ching hay van phong
cong chimg nao ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc nén dan dén viée hai bén
dén cac phong cong chimg khac nhau va khéng giap dugc nhau; ong H cho ring ba
D 14 ngudi ban nén c6 nghia vu gia han quyén st dung dit nhung trong hop dong
dit coc khong c6 diéu khoan nao quy dinh ba D 1a nguoi phai thuc hién viéc gia
han quyén st dung dét truéc khi dén ngay hai bén ky hop ddng chinh thirc. Nhur
vay, viéc dan dén hop ddng dit coc trén khong duge thuc hién dung thoa thuan 1a
do 13 ctia tir hai phia 6ng H va ba D nén can chip nhan budc ba D tra lai tién coc
va khong phai chiu phat coc.

Phéan quyét dinh cta ban an so tham tuyén nghia vu cham thyc hién phai chiu
1ai theo murc 13i suat 10%/thang ddi voi sé tién chua thanh toan 1a chua dang theo
huéng din tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao nén cin xem xét stra lai theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luat
Té tung dan sy nam 2015 sira ban 4n so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu phic
tham nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Bi don d3 ndp don khang cdo va Bién lai thu tam ¢mg an phi
phuc thim dung thoi han quy dinh tai khoan 1 DPiéu 273 Bo luat T tung dan sy
nam 2015 nén duogc chép nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop dé)ng dat coc ngay 24/11/2018 va viéc giao nhan tién coc )
tién 200.000.000 déng, ca nguyén don va bi don déu thira nhan c6 thuc hién giao
dich va nguyén don 6ng H ¢6 giao, bi don ba D ¢6 nhan tién. Qua trinh giai quyét
vu 4n & Toa 4n cdp so tham, nguyén don va bi don théng nhat dong y hay hop
dong dit coc néu trén nén Toa an cAp so tham ghi nhan 13 ¢o co s6.

[2.2] Xét yéu cau tra tién coc va tién phat coc ctia nguyén don, Hoi dong xét
XU xét thay:

Theo ndi dung thoa thuén trong Hop dong dit coc ngay 24/11/2018, hai bén
dat coc 200.000.000 déng dé bao dam cho viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén st dung 1.868m? dt tai thira s6 495, 498 to ban d6 s6 6, phuong Tam Ph,
quan Tha Dtc, Thanh phé H6 Chi Minh cia ba D cho 6ng H; hai bén cam két
trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy 24/11/2018 dén ngay 22/02/2019 phai tién hanh
ky hop dong cong chimg chuyén nhuong, bén ban cé trach nhiém giao dat, bén
mua c6 trach nhiém giao du tién.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don khai rang, ngay 20/02/2019, ba D cé ra
Phong Céng chimg sé 3 chd ong H dén ky Hop dong chuyén nhuong nhung 6ng H
khong dén. Tai day, ba D duoc Cong ching vién tu van vé viéc dat ciia ba D 1a dat
trong lta nén theo quy dinh ngudi mua phai c6 gidy xac nhan 1a nguoi truc tiép san
xuat dit néng nghiép mai co thé 1ap hop dong cong ching duge. Sau khi cong
chuing vién giai thich, con dau cua Dung (1a ba Trang) c6 di¢n thoai cho 6ng H yéu
cau ong H 1am gidy xac nhan 1a nguoi truc tiép san xuat dat nong nghiép nhung
ong H khong nghe may. Tuy nhién, phia nguyén don x4c dinh ngay 19/02/2019, ba
D ¢6 ndi véi ong H viée lam gidy xac nhan 1a ngudi truc tiép san xuit ndng nghiép
va ong H tra 16i néu ong H khong du diéu kién dung tén duoc thi ong nhd con,
chau 13 ngudi truc tiép san xuat nong nghiép ding tén dum, cu thé éng H di nho
6ng Bui Hoang Tuén 1a ngudi truc tiép san xudt nong nghiép dimg tén dum.



Thuc té, giita ba D va 6ng H khong gip nhau tai Phong cong ching nén
khong c6 cin cr xac dinh 13 ong H khong cung cip duoc gidy xac nhan ngudi truc
tiép san xudt dat nong nghiép dugc, do d6 bi don cho ring 6ng H khong cung cap
dugc gidy xac nhan nguoi truc tiép san xuat dat nong nghiép nén khong dén ky
cong chimg 1a khong c6 co s. Mit khac, nguyén don thyc té c6 nho nguoi khac 1a
ngudi truc tiép san xuat néng nghiép dung tén bén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, cu thé 6ng H c¢6 nhd ong Bui Hoang Tuén dtng tén dum va éng Tuin c6
gidy x4c nhan cua Uy ban nhan dan phuong Tam Pha ngay 31/01/2019 13 ngudi
tryc tiép san xuat dit nong nghiép.

Bi don cho rang 6ng H khong dén ky hop doéng chuyén nhuong tai Phong
cong chimg s6 3 vao ngay 20/02/2020 vi 1y do chua co gidy xac nhan nguoi truc
tiép san xuat dat nong nghiép nén 15i khong ky hop ddng chuyén nhugng duoc 1a
do ong H 1a khong c6 co s6.

- Phia nguyén don cho rang vi quyén sir dung dat 1.868m? tai thura s6 495,
498 td ban dd s6 6, phuong Tam Phu, quian Thu Bic, Thanh phd H6 Chi Minh cua
ba D thoi han sir dung dat chi dén thang 12/2018 nén ngay 20/02/2019 ba D ¢d tinh
khong chiu di ky cong chimg vi phan dat mua ban da hét han sir dung ma ba D
chua thuc hién gia han. Do d6, 16i dan dén khong thuc hién viéc chuyén nhuong
duoc 1a hoan toan do bi don.

Xét thiy ddi tuong cua hop dong chuyén nhuong 1a thira sb 495, 498 to ban
d6 s6 6, phuong Tam Phi, di dugc Uy ban nhan nhan quan Tha Pac, Thanh phd
Hd Chi Minh cép gidy chimg nhin quyén st dung dat s 00194.QSDD/205/Qb-
UB-DT ngay 19/4/1998, ¢6 thoi han st dung dén thang 12/2018. Tai thoi diém ky
két Hop dong dat coc ngay 24/11/2018, ba D biét rd dat hét han str dung vao thang
12/2018 nhung chua lam tha tuc xac nhan lai thoi han st dung dat nén trong
khoang thoi gian tir ngay 01/01/2019 dén ngay 11/3/2020 thira dt nay chua dugc
gia han quyén st dung (L6 dat néu trén duoc gia han str dung vao ngay 12/3/2019),
do d6 thira dat chua du diéu kién dé thyc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat. Trong truong hop ngay 20/02/2020 hai bén c6 gap nhau tai phong
cong chimg thi ciing khong thé ky hop ddéng dugc vi dat trén chua lam thu tuc xac
nhan lai thoi han st dung dat trén gidy ching nhéan theo quy dinh. Nhu vay, 10i
trinh bay cua nguyén don cho rang ba Luu Phu D ¢é tinh khéng chiu di ky cong
ching vi phﬁn d4t mua ban chua 1am thu tuc xéac nhan lai thot han st dung dét trén
gidy chimg nhan 13 ¢6 co s¢ chip nhan.



Toa an cép so thim xéac dinh 18i 1am cho Hop dong dit coc mua ban dét ngay
24/11/2018 giita ba Luu Phu D va 6ng Nguyén Vian H khéng giao két, thuc hién
duoc 1a do 151 cia phia bi don ba Luu Phu D dong thoi chap nhdn yéu ciu cia
nguyén don budc bi don tra lai tién coc va chiu phat coc 1a c6 co so.

- Xét 10i trinh bay cta bi don khong phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
xur nén khong duogc chép nhan.

- Xét ndi dung phat biéu cta dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an khong
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dé)ng xét xr nén khong duoc chép nhéan. Ddi véi
noi dung vé phan quyét dinh ciia ban an so tham c6 sai sot khi tuyén nghia vu
cham thyc hién phai chiu muc 13i sudt 10%/thang 1a chua dung quy dinh 1a c¢6 co
s& nén Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

V6i nhitng phén tich va nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir phuc thim xét thay
noi dung khang cdo cuia bi don 1a khong c6 co s chip nhan. Can sira ban 4n cia
Tda 4n cap so tham theo hudng phan tich trén.

[3] V& 4n phi dan su phuc thim: Do Tda an cip phuc tham sira ban an so tham
nén nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cit Khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su nim 2015;

Cin ct Diéu 328; khoan 1, khoan 2 Diéu 418; khoan 2 Diéu 468 ctia B luat
Dan su nam 2015;

Can cur Luat Thi hanh an dan su;

Cian clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan yéu cau khang co ctia bi don ba Luu Phu D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 649/2019/DS-ST ngay 15/10/2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Tha Pie, Thanh phé HO6 Chi Minh.

- Chap nhén yéu cau cta khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

+ Ghi nhan su tu nguyén cia cic dwong su, tuyén huy hop dong dit coc mua
ban dét gitra ba Luu Phu D va 6ng Nguyén Van H ky ngay 24/11/2018;

+ Budc ba Luu Phu D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vian H sé tién coc
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200.000.000 (hai trdm triéu) dong va tién phat coc 600.000.000 (sau trim triéu)
déng. Toéng cong ba Luu Phu D phai tra cho ong Nguyén Vin H sé tién
800.000.000 (tam tram triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an chua tra sd tién trén, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai tra tién 1i
ctia s6 tién gdc cham tra theo mic 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015 tuong tmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan su so tham: Ba Luu Phu D dugc mién nop tién an phi dan su so
tham.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don
ong Nguyén Vin H khong yéu cau ba Luu Phu D phai hoan lai tién chi phi xem xét,
thim dinh tai chd va tién chi phi dinh gi4 tai san.

4. V& &n phi dan sy phtic tham: Ba Luu Phu D khong phai chiu tién an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan toi cao; A AN _ [’ [ e
_TAND Cip cao tai Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quén Tha Ptc, Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND quén Thua buc, Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quéan Thua Buc, TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, ho so vu an, (Poi-S). 15

Hoang Bich Son
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