_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:177/2023/DS-PT
Ngay: 21-9-2023
V/v “Tranh chap HD vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic th@dm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phan:Ba Nguyén Thi Quang
Ong Truong Van Tam

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Béo — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11-8-2023 va ngay 21-9-2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 20/2023/TLPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dén su so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xt s6 148/2023/QD-PT ngay 18-7-2023, Quyét dinh tam nging phién
toa s6 168A/2023/QD-PT ngdy 11-8-2023, Thong b&o m¢ lai phién toa sd
156/2023/TB-TA ngay 28-8-2023; Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung sb
125/2023/QD-TA ngay 10-8-2023 va s 167/2023/QD-TA ngay 21-9-2023, giira cac
duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Kim D, sinh nim 1978; Pia chi: A to A, 4p A,
x& A, huyén L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat),

Nguoi dai dién hop phap cua ba D: Ong Tran Vian T, sinh nam 1963. Dia chi
sO H, t6 H, Ap L, xa P, huyén L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dia chi lién
lac: S6 H va H duong P, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién
1y quyén theo Gidy iy quyén ngay 22-01-2021 (cé mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba D: Ong Tran Buc H, sinh nim
1965- Luat su Cong ty L1 thuoc Poan luat su tinh L1. Bia chi: E C, phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mdt).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1979



Pia chi: A duong B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh B (c6 maz).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba Trinh Thi H2, sinh
nam 1973- Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Anh Viét - Doan luat su tinh
L1. Bia chi: B T, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mdt).

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ptc L, sinh ndam 1971 va ba Vi Thi H3, sinh nam 1976; Dia
chi: S6 B P, phuong L, TP B, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng L, ba H3 vang mat c6
don xin Xét Xir vang mat).

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng L: Ba Vii Thi H3, sinh nam 1976; Dia chi:
S6 B P, phuong L, TP B, tinh Ba Ria - Viing Tau, 13 dai dién ay quyén theo Giay ay
quyén ngay 31-5-2021 (ving mdt cé don xin xét xir vang mat).

3.2. Cong ty C6 phan P.

Pia chi: S6 C N, Phuong G, TP V, tinh Ba Rija - Viing Tau; dia chi lién lac:
Nha A dy an khu déan cu S T, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Hoang Huy H4 - Chu tich hoi ddng quan tri (co
mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Dinh Thi Kim D — 1a nguyén don va ba Nguyén Thi
Thu H1- 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don la ba Pinh Thi
Kim D va nguwdi dai dién hep phéap 12 6ng Tran Vin T trinh bay:

Trude ddy ba Dinh Thi Kim D ¢6 mé mét tiém ciam d6 nén ba Nguyén Thi
Thu H1 c6 sang vay tién cua ba D. Tir d6, ba D va ba H1 ¢6 1am an chung v&i nhau,
ba D ciing d4 nhiéu lan gdp von 1am an chung véi ba H1 va ba H1 ciing d3 tra cho
ba D cac khoan gop von ndy. Ngoai ra, ba D ciing nhiéu 1an cho ba H1 vay tién, khi
ba D doi ba H1 khong tra. Hién nay ba H1 con no ba D cac khoan tién sau:

1. Ngay 26-9-2017, ba D cho ba H1 vay 2.000.000.000d khong viét gidy vay
tién nhung dé dam bao cho khoan vay nay, hai bén c6 1ap Hop dong thé chap quyén
sir dung thira dat s6 717, to ban d6 sb 42, dién tich 618,9m? tai xa H, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 151552 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 17-7-2017 (goi la thira ddt 717). Hop dong nay duoc Phong C, tinh
Ba Ria - Viing Tau coéng ching cing ngay. Thoi han vay 13 01 thang. Lai sut do 02
bén tu thoa thuan.



2. Cung ngay 26-9-2017, ba D cho ba H1 vay 3.500.000.000d, hai bén c6 lap
Vin ban giao nhan tién tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Khoan vay nay khong
c6 thé chap. Thoi han vay 6 thang.

3. Ngay 17-10-2017, ba D cho ba H1 vay 310.000.000d.
4. Ngay 18-10-2017, ba D cho ba H1 vay 220.000.000d.

5. Ngay 04-5-2020, ba D cho ba H1 vay 300.000.000d khong c6 gidy vay tién
nhung dé dam bao cho khoan vay nay, hai bén c6 1ap Hop dong thé chap quyén sir
dung thira dat s 353, to ban d6 s6 33, dién tich 300m?, tai thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AD 079550 do
UBND tinh B cap ngay 17-11-2005 (goi 1a thita dat 353). Hop dong thé chap duoc
cdng chirng cung ngay tai Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thoi han vay la
06 thang. Lai suat do hai bén tu thoa thuén.

Tong s6 tién 05 1an ba D cho ba H1 vay 1a 6.330.000.000d.

DPén ngay 04-5-2020, ba H1 c6 tra cho ba D sé tién 250.000.000d, s6 tién hién
ba H1 con no ba D 13 6.080.000.000d.

Toan bd sb tién cho ba H1 vay 1a tién riéng ciia ba D, khdng lién quan dén
chdng ba; Viéc vay tién gitta ba D va ba H1 khong lién quan dén chong ba H1 nén
chi yéu cau c4 nhan ba H1 phai tra tién.

Ba D yéu cau cu thé nhu sau:

- Budc ba H1 phai tra cho ba D khoan tién ng gbe 14 6.080.000.000d (sdu ¢y
khéng tram tam muoi triéu dong).

- Budc ba H1 phai tra khoan tién no 13i ké tir ngay vay tién cho dén ngay Toa
an xét xir so tham (ngay 07-9-2022), mtrc 13i sudt 0,75%/thang trén tong sb tién no
goc 12 6.080.000.000 & (sdu 1y khéng tram tam mueoi triéu dong).

Tai phién toa so tham, ba D b6 sung yéu cau khoi kién: Yéu cau cong nhan
Hop dong thé chap quyén sir dung dat Iap ngay 26-9-2017, tai Phong C, tinh Ba Ria
- Viing Tau va Hop ddng thé chap tai san lap ngay 04-5-2020, tai Vian phong C1 ¢6
hiéu luc phap luat va yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh.

Bi don |a ba Nguyén Thi Thu H1 trinh bay:

Ba H1 va ba D 14 ban bé, trudc day ba H1 va ba D ¢ gop von lam in chung
véi nhau. Tuy nhién ba H1 da tra gﬁn hét s tién cho ba D, chi con lai mét s tién rat
it, ba H1 khong nh¢ cu thé. Do d6 ba H1 khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ba
D, cu thé:

1. B4i v6i Hop dong thé chap quyén str dung dat 1ap ngay 26-9-2017 tai Phong
C, tinh Ba Ria - Viing Tau la c6 ky thé chap nhu ba D trinh bay nhung sau khi ky
Hop ddng thé chap, ba H1 di giao ban chinh Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat,



quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba D nhung ba D chua giao
khoan tién 2.000.000.000 & cho ba H1. Do d6 ba H1 khong dong y tra khoan tién
nay.

2. D4i v6i Vian ban giao nhan tién ky cung ngay 26-9-2017 ndi dung giao nhan
sb tién 3.500.000.000 dong nhung thuc chat day 1a khoan vay 2.000.000.000 d6ng
noi trén va tién 14 1a 1.500.000.000dong. Vi ba D chua giao khoan tién
2.000.000.000d6ng cho ba H1 nén gidy nay khong c6 gia tri.

3. Bdi voi Hop dong thé chap tai san 1ap ngay 04-5-2020, tai Vin phong C1,
tinh Ba Ria - Viing Tau 14 ¢6 ky thé chdp nhu ba D trinh bay nhung sau khi ky Hop
d6ng thé chap, ba H1 ciing da giao Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba D
nhung ba D ciing khong giao 300.000.000d6ng cho ba H1, do d6 khong c6 khoan
vay nay.

4. Pi véi khoan vay 310.000.000 dong ngay 17-10-2017 va khoan vay
220.000.000 ddng ngay 18-10-2017, ba H1 xac nhan c6 vay nhung ngay 04-5-2020,
ba H1 di tra 250.000.000d6ng cho hai khoan vay nay. Do d6 sé tién hién nay ba H1
con no ba D 12 280.000.000 ddng va ba H1 s& thanh toan cho ba D khoan tién gbc
nay. Con tién 13i cho khoan vay nay ba H1 khong dong ¥ tra vi tir ngay 17-10-2017
va 18-10-2017 cho dén nay thi da hét thoi hicu khai kién.

Tai phién toa so tham, ba H1 yéu cau Toa tuyén budc ba D phai tra lai ban
chinh 02 Gidy chting nhan quyén sir dung dat ma ba D dang gitr ciia ba H1.

Vé Hop dong uy quyén sé cong chimg 606, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25-6-2018 tai Vin phong C1 véi ndi dung Cong ty C6 phan P1 cho ba H1 sir
dung, dinh doat cac quyén st dung dét ciia Cong ty thi thyc té 1a ba H1 nhan chuyén
nhuong 16 quyén st dung dat da duoc liét ké tai Bidu 1 Hop dong uy quyén néu trén,
bao gém ca quyén sir dung dat dién tich 300m? thudc thira dat 353 véi gia chuyén
nhuong 13.000.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan ba H1 tra sé tién néu trén cho Cong
ty P bang hinh thire ba H1 ndp sb tién trén vao Ngan hang TMCP B (S) chi nhanh V
dé tra ng thay cho Cong ty P. Do thoi diém ba H1 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 353 tir Cong ty O Cap thi quyén sir dung dat dang thé chap dé bao dam
cho khoan vay ciia Cong ty tai ngan hang S nén khong thé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma phai ky duéi dang hop dong ty quyén. Ba H1 da tra
tién cho ngan hang S1 nam 2018 va lam thu tuc x6a thé chap, nhan lai ban chinh cac
gidy chting nhan quyén st dung dat va da quan 1y sir dung dat, ké ca thira dat 353
néu trén tir nam 2018 dén nay.

Ngudi co quyen lei, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Diic L, ba Vii Thi H3 trinh bay: Ngay 14-9-2017, vo chong
6ng ba da chuyén nhuong quyén str dung thira dat 717 cho ba Nguyén Thi Thu H1.
Tuy nhién, hai bén khong lap Hop dong chuyén nhuong ma lap hop dong ty quyeén



theo yéu cau caa ba Nguyén Thi Thu H1. Ong Nguyén Buc L, ba Vi Thi H3 xéc
nhan da chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Thu H1 rdi nén khéng con quyén loi
va khong co bat ctr yéu cau nao.

Ban an dan su so thAm s6 39/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 ciia Tda an nhan dan
thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Pinh Thi Kim D déi véi
ba Nguyén Thi Thu H1 vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san”.

2. Cong nhan Hop dong Thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 26-9-2017
tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau va Hop dong thé chap tai san 1ap ngay 04-5-
2020 tai Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai thanh toan cho ba Binh Thi Kim D s6
tién 7.245.395.000 d, trong do s6 tién no gdc 1a 6.080.000.000 d va sb tién no 14i
la 1.165.395.000 d, cu thé:

- Khoan no theo Vin ban giao nhan tién 1ap ngay 26-9-2017: No gbc 3.354.
892.0004.

- Khoan ng theo Gidy nhan tién dé ngay 17-10-2017: No gbc 297.147.595
d + no 131 133.768.800 4.

- Khoan no theo Gidy nhan tién dé ngay 18-10-2017: No gbc 210.878.938d
+ no 13i 94.877.500 d.

- Khoan n¢ theo Hop dong thé chap lap ngay 26-9-2017: No gdc
1.917.081.000d + no 1ai 873.524.800 4. Tai san dam bao cho khoan ng nay la
quyén str dung thira dat s6 717; Ngay sau khi ba Nguy&n Thi Thu H1 thanh toan
hét khoan ng nay thi ba Pinh Thi Kim D c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén
Thi Thu H1 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gn lién véi dat. Trong trudng hop ba H1 khdng thyc hién nghia vy thi ba D
¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai quyén st dung dat néu trén dé
thu hdi no.

- Khoan no theo Hop dong thé chap tai san 1ap ngay 04-5-2020: No gdc
300.000.000 & + no 14i 63.225.000 d. Tai san dam bao cho khoan no nay la quyén
st dung thira dat s6 353; Ngay sau khi ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan hét khoan
no nay thi ba Pinh Thi Kim D c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H1
Gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong truong hop ba H1 khéng thuc hién
nghia vu thi ba D c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phéat mai quyén st
dung dét néu trén dé thu hdi no.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khéng cao:



- Ngay 07-10-2022, nguyén don la ba Dinh Thi Kim D khang c4o mot phan
Ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cip phic tham sira mot phan Ban &n, budc ba
Nguyén Thi Thu H1 chiu tién 13i ctia khoan tién 3.500.000.000d ba D cho ba H1 vay
theo Vian ban giao nhan tién s6 531, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-9-2017
tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngay 19-10-2022, bi don ba Nguyén Thi Thu H1 c¢6 don khang cdo Ban 4n
dan sy so tham véi Iy do Ban 4n khong khach quan, khong ¢ can ctr. D& nghi Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra Ban &n dan sy so tham theo huéng tuyén
ba Nguyén Thi Thu H1 khéng phai tra cho ba Binh Thi Kim D nhitng khoan tién sau:

- Khoan tién 300.000.000d cung véi 1i suat theo hgp dong thé chap tai san sé
cdng chang 532 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-5-2020 tai Van phong C1.

- Khoan tién 3.500.000.000d cung véi Iai suat theo Vian ban giao nhan tién sé
531, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26-9-2017 tai Phong C, tinh Ba Ria —
Viing Tau;

- Khoan tién 2.000.000.000d cung véi 1di suat theo hop dong thé chiap quyén
st dung dat s6 1939 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-9-2017 tai Phong C,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai Toa 4n cAp phiic tham va tai phién toa phiic thim:

- Cong ty C6 phan P (sau day goi la Cong ty P) thong qua ngwoi dai dién
trinh bay:

Cong ty P khong duoc tham gia vu an & Tod an cap so tham do khdng nhan
dugc thdng bao nao cua Toa an.

Coéng ty P c6 uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu H1 theo Hop dong iy quyén
nhu ba H1 trinh bay, ndi dung ba H1 duoc quyén thay mat Cong ty P thuc hién cac
giao dich nhu chuyén nhuong thé chap, ...d6i véi quyén sir dung dét theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AD 079550 cap ngay 17-11-2005.

Theo quy dinh tai Diéu 5, Khoan 2 Diéu 6 Hop dong ty quyén thi ba H1 c6
nghia vu thuc hién cong viéc theo ity quyén va bao lai cho Cong ty vé thuc hién cong
viéc do; giao cho cOng ty T2 da nhan va nhirng loi ich thu duoc trong khi thuc hién
1y quyén theo thoa thuan hoic theo quy dinh caa phap luat.

Tuy nhién ba H1 thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat s6 353 cho ba D
nhung khong bao cho Cong ty P la da vi pham nghia vu vai Cong ty P. Cong ty uy
quyén cho ba H1 thé chap quyén st dung dat nhung ba H1 phai thong bao cho Cong
ty thi méi 1 hop phéap. Dong thoi viéc uy quyén thé chap dé tiép tuc thyc hién du &n
(hai bén thoa thuan miéng) chix khéng phai dé bao dam khoan vay cia ca nhan ba
H1. Do d6, d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong



thé chép tai san dbi véi thira dat 353 thi Cong ty O Céap khong dong ¥, Cong ty dé
nghi hay hop dong thé chap néu trén.

Cong ty P xac nhan ba H1 da tra ng ngan hang thay Cong ty khoang
5.000.000.000d — 6.000.000.0004 (di voi 16 gidy chitng nhan quyén st dung dat da
duoc dé cap tai Piéu 1 Hop dong ay quyén. Hién nay, Cong ty chua thanh toan lai
s6 tién trén cho ba H1 do chua kip thoéa thuan véi nhau thi ba H1 da st dung Hop
d6ng uy quyén néu trén chuyén nhuong, thé chap cac quyén sir dung dat cho nguoi
khac nham phuc vu muc dich ca nhan cua ba H1.

Hién trang quyén str dung dat thira dat 353 hién nay 1a dat trong, Cong ty P
hién van dang quan 1y, sir dung quyén str dung dat trén. Tuy nhién thira dat nay Cong
ty P d4 chuyén nhuong cho ba Pham Thi My H5 dudi hinh thire hop dong gép von
va ba H5 da chuyén tién nhan chuyén nhugng dat cho Cong ty s6 tién 270.000.000d
tor nam 2004.

- Ba Pham Thi My H5 trinh bay:

Ba H5 chua tham gia vy 4n ¢ Toa an cép so tham vi ba khong biét c6 vu 4n
nay.

Ba c6 ky hop ddng gop vén sé 33/LB/HPKT-CHDC ngay 30-12-2003 voi
Cong ty CP P dé nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & 16 dat H4 (nay la
thira dat s6 353) dy an nha ¢ L thudc du 4n nha & thi tran L - huyén L - tinh BRVT,
Ba d4 dong tién day du cho Cong ty P theo cac Phiéu thu s 26/LP ngay 30-12-2003
va s6 07 LD/7 ngay 23-7-2004 véi téng so tién 270.000.000d va da nhan ban giao
quyén st dung dat 16 dat H4 trén theo Bién ban ban giao nén dat thuong pham ngay
23-7-2004.

Nay, ba yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Hay 1 phan hop dong iy quyén giita Cong ty CP P va ba Nguyén Thi Thu
H1 sé cong chitng 606 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-6-2018 tai Vin
phong C1 dbi véi noi dung ay quyén cho ba H1 dugc quyén thyc hién viéc tang cho,
chuyén nhuong,... (cac giao dich vé quyén sir dung dat) d6i véi quyén si dung dat
tai 16 H4 néu trén.

- Hay hop dong thé chap tai san gitra Cong ty CP P (dai dién ay quyén 1a ba
Nguyén Thi Thu H1) véi ba Binh Thi Kim D s6 cong chiing 532 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04-5-2020 tai Van phong C1;

- Bugc Cong ty P phai tiép tuc thuc hién hop dong gop vén ngay 30-12-2003,
cu thé 1a ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba H5 d6i véi quyén sir dung dat tai 16 dat H4
néu trén.



- Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong T1 1a chong cua bi don ba Nguyén
Thi Thu H1. Ong khong duoc Toa &n cip so tham dwa vao tham gia vu &n nén viéc
nay anh huong dén quyén loi ciia 6ng trong viéc Toad an cho phat mai tai san do ba
H1 thé chip cho ba D. B4i vi tuy mot minh ba H1 dtng ra giao dich vai ba D, nhung
ngudn tién ba H1 dung dé nhan chuyén nhuong cac tai san nay 1a tién chung cua vo
chdng, dng can phai duoc tham gia vu an tir dau dé xac dinh chinh xéac cac khoan
tién ba H1 vay va nghia vu tra no cu thé, tir do lién quan dén viéc phat mai tai san
ctia vo chong éng cling nhu quyén khang céo cua ong.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé ¥ kién:

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan va Hoi ddng xét xir phic thim ding

quy dinh. Cac duong sy ¢ mat tai phién toa phiic thAm chép hanh tét quy dinh cia
B6 luat to tung dan su.

V& n6i dung vu an: Tai phién toa phuc thim xuat hién nhiéu tinh tiét méi co
lien quan dén tranh chap vé hop ddng vay tién giira ba D voi ba H1 chwa duoc Toa
an cap so tham giai quyét nhu: Chdong ba H1 12 6ng Nguyén Vin T1 cho rang dng co
lién quan dén 02 tai san la quyén st dung dat ba H1 thé chap cho ba D nhung 6ng
khong dugc tham gia vao vy an; Cong ty P vira chuyén nhuong thira dat 353 cho ba
Pham Thi My H5, vira uy quyén cho ba H1 toan quyén dbi voi thira dat nay va tir do
ba H1 dem thé chap cho ba D. Ca 6ng T1 va Cong ty P, ba H5 déu cd yéu cau Toa
&n giai quyét cac van dé cua nhitng nguoi ndy trong vu an. Tuy nhién Toa an cip
phuc tham khong thé xem xét cac van dé d6 trong vu an do chua duoc giai quyét theo
thi1 tuc so tham, trong khi d6 cac van dé nay lién quan dén quyét dinh cia Toa an vé
mbi quan hé vay tién va phat mai tai san thé chap ba D dang yéu cau giai quyét. Do
viy, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham huy Ban &n dan su so tham dé giai quyét so
tham lai véi day da thanh phan tham gia t6 tung va giai quyét tat ca cac moi quan hé
lién quan trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phlic tham nhan
dinh:

[1] Phién toa phuc tham vang mat 6ng Nguyén Puc L va ba Vil Thi H3. Tuy
nhién 6ng L da iy quyén cho ba H3, ba H3 ¢ don xin xét xir vang mat. Do vay, xét
XU vang mat cac duong sy nay theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 296 Bo luat T6 tung
Dan su.



[2] Ba Binh Thi Kim D yéu cau ba Nguyén Thi Thu H1 phai tra khoan tién no
g6c 6.080.000.000 dong va tién 14i, ba H1 khong déng ¥ véi yéu cau cua ba D. Thay
réng:

[2.1] Trong 05 khoan tién ba D yéu cau ba H1 tra, c6 khoan 3.500.000.000
déng ngay 26-9-2017, khoan 310.000.000 déng ngay 17-10-2017, khoan
220.000.000 d¢6ng ngay 18-10-2017, tong cong 1a 4.030.000.000 dong cé gidy to
giao nhan tién rd rang, ba H1 ky nhan diy du. Trong d6 c6 khoan vay
3.500.000.000d0ng ngay 26-9-2017, ba H1 cho rang khong c6 that ma do 1a khoan
2.000.000.000 ddng nam trong hop ddng thé chip cung ngdy 26-9-2017 va
1.500.000.000 d6ng 12 loi nhuan trong 1am in chung ba H1 dong y cho ba D. Theo
cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so thi khoan tién 2.000.000.000 ddng cing ngay
26-9-2017 khong co gidy to giao nhén tién, c6 Hop ddng thé chap quyén su dung
dat ky gitra ba D va ba H1 (do ba H1 nhan ty quyén cua 6ng Nguyén Puc L va ba
Vii Thi H3, thuc chat 1a éng L chuyén nhuong cho ba H3 va di nhan du tién) sd
cong chung 1939, quyén sb 3 ngdy 26-9-2017 tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau
dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 ¢ong ba H3 vay ba D (BL 14-16 tip 1).

[2.2] Khoan tién 300.000.000 d6ng ngay 04-5-2020 ciing khong c6 gidy to
giao nhan tién, c6 Hop ddng thé chap quyén str dung dat thira 353 ky giita ba D
v6i ba H3 (nhéan ty quyén ctua Cong ty ¢ phan P, theo ba H3 va Cong ty P thi ba
H3 d4 bo tién tra cho ngan hang thay cho Cong ty P nén dwoc ngan hang tra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat) sé cong ching 532, quyén sd 1 ngay 04-5-
2020 tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau, dé ¢&am bao cho khoan vay 300.000.000
dong ba H3 vay ba D (BL 21-23 1dp 1).

[2.3] Nay ba H3 cho ring hai khoan tién 2.000.000.000 dong va
300.000.000 dong néu trén, ba H3 khong vay, dong thoi ngudn tién dé ba nhan
chuyén nhuong céc tai san roi dung dé thé chap cho ba D 1 tién caa vo chong, lién
quan dén chong ba 12 6ng Nguyén Vin T1 nhung 6ng T1 chwa duoc tham gia vao
vu an. Ong T1 c6 mit tai phién toa phiic tham xac nhén 15i trinh bay cia ba H3 va
ong c6 yéu cau duoc tham gia vao vu an tir dau dé 6ng xac dinh duoc chinh xéac
cac khoan tién ba H3 vay ba D dé xac dinh nghia vu tra ng, tir &6 moéi lién quan
dén viéc phat mai tai san cta vo chong ong va dé dam bao quyén khang céo cua
ong.

[2.4] Lién quan dén tai san thé chap 1a thira dat s6 353 do Cong ty O Cép uy
quyén cho ba H3, tai phién toa phtic thim C6ng ty P trinh bay thira dat nay Cong
ty chi uy quyén cho ba H3 dé ba H3 giai quyét ng ngan hang cho Cong ty P, sau
d6 2 bén s& lién két gop von dé thyc hién dy 4n nha ¢ Khu dan cu L nhung ba H3
tu ¥ dem thira dat thé chap cho ba D. Ngoai ra thira d¢at 353 nay Cong ty P da nhan
270.000.000 dong cua ba Pham Thi My H5 tir naim 2004 dé xay nha trén thira dat
nay sau dé s& chuyén nhuong cho ba Pham Thi My H5. Do Cong ty khong nhan



duoc gidy to hay thdng bao nao cia Toa an cip so tham nén Cong ty khong biét
Toa an da xét xtr so tham vy an. Nay Cong ty yéu cau Toa an huy hop dong uy
quyén caa Cong ty cho ba H3 va huy hop dong thé chap caa ba H3 cho ba D dé
Cong ty thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba H5.

[2.5] Tai phién toa phuc tham, ba H5 c6 mit xac. nhan 10i trinh bay cua
Cong ty P, trong qué trinh giai quyét & Toa an cip phtc thim, ba H5 cung cap cho
Hoi d6ng xét xt hop déng gop von vaéi Cong ty O Cap ngay 30-12-2003 dbi véi
16 dat H4 du &n nha & L (nay la thtra 353 néu trén), cac ching tir Cong ty P thu
tién caa ba nam 2004. Bong thoi ba H5 ¢6 yéu cau Toa an huy hop dong uy quyén
cuia Cong ty P cho ba H3 va huy hop dong thé chap ctia ba H3 cho ba D vi cac hop
ddng nay anh huong dén quyén loi cua ba H5 ddi voi thira dat 353, yéu cau Toa
&n budc Cong ty P phai thuc hién hop dong gop von da ky dbi voi ba H5 néu trén.

[2.6] Hoi dong xét xir thdy rang lién quan dén céc tai san ba H3 thé chap cho
ba D nay da phat sinh thém cac yéu cau tranh chip mdi. Thira dt 717, to ban dd sb
42 x& H, thanh phd B ba H3 nhan ty quyén dinh doat, sir dung dat tir vg chong éng
L va ba Vii Thi H3, nhung theo sy thira nhan caa ong L, ba Vii Thi H3 va ba Nguyén
Thi Thu H1 thi thuc chat 1a éng L, ba Vi Thi H3 chuyén nhwong cho ba H3 va da
nhan du tién. Thaa ¢t 353, to ban db s 33, thi tran L, huyén L theo ba H3 thi hinh
thire 1a Cong ty P lam hop dong ty quyén cho ba nhung ciing 1a chuyén nhuong dat
va ba H3 di dung tién cta vo chdng dé dem tra ng ngan hang thay cho Cong ty O
Cap moi lay lai duoc Gidy ching nhan quyén sir dung dét tir ngan hang vé dé thé
chap cho ba D. Cong ty P khong dong y 1a da chuyén nhuong dat cho ba H3 nhung
cling xac nhan ba H3 ¢6 tra ng ngan hang thay cho Cong ty dé lay Gidy chung nhan
quyén str dung dat tir ngan hang ve.

[2.7] Nhu vay viéc dua 6ng T1 chong ba H3 vao tham gia t6 tung trong vy &n
la can thiét dé xem xét quyén lgi va nghia vy ctia 6ng T1 lién quan dén tai san chung
cua v chong. Pong thai Cong ty P bi Toa an cap so tham xét xir vang mat do khong
téng dat dugc thu tuc té tung cho Cong ty, nay phat sinh thém méi quan hé gép vén
hodc chuyén nhuong quyén str dung dat thira 353 néu trén giita Cong ty P voi ba
Pham Thi My H5. Cong ty P va ba H5 c0 cac yéu cau cu thé ddi véi nhau va doi véi
bi don 13 ba H3 lién quan dén tai san ba H3 thé chap cho nguyén don 1a ba D. Céc
noi dung nay chua duoc Toa 4n cip so tham giai quyét nén Toa an cap phic thim
khong thé giai quyét dugc cac ndi dung nay theo thi tuc phic tham tai phién toa phic
tham. Vi vdy, cin huy Ban an dan su so tham dé giai quyét lai nham 1am rd cac mbi
quan hé lién quan trong vu an, xac dinh chinh xéac sé tién ba H3 no ba D, tir 46 moi
giai quyét vu an duoc triét de.

[3] Do Ban &n dan su so tham bi hity nén chi phi t6 tung va an phi so tham s&
duoc xem xét khi giai quyét lai vu an. Ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Pinh Thi Kim
D khong phai chiu an phi phtc tham.



Vi cac Ié trén, can cir Khoan 3 Piéu 308 Bé lugt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 293, 310 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén x1r:

1. Huy Ban an dan su so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Chuyén toan bo hd so vu an
cho Toa 4n nhan déan thanh phd Ba Ria giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phiic tham:

- Ba binh Thi Kim D khéng phai chiu, duoc tra lai tién tam ¢ng an phi la
300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0004864 ngay 19-10-2022 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi Thu H1 khéng phai chiu, dugc tra lai tién tam ¢ng an phi 12
300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0004929 ngay 10-11-2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (21-9-2023).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP Ba Ria;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (da ky tén)

Pao Thi Hué



