TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an s0: 157/2022/KDTM-ST

Ngay: 29/9/2022.
(VIV:Tranh chdp hop dong
Tin dung).

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiINH, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cd:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Hoang Dinh Trung

- Cdc Hgi tham nhdn dan:

1/ Ba Luong Thi Phuong

2/ Ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién tda: Ba Pong Minh Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén quén Ba Dinh, thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Hoang Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi; Xét xr so thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai so tham thu ly )
65/2021/TLST-KDTM ngay 15/6/2021, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
260/2022/QDXXST ngay 02/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 193/2022/QB-HPT ngay
29/8/2022 gitra:

1.Nguyén don: Ngan hang N;

Tru s6: S6 02 phd L, phuong T, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noéi.

Do dng BUi Xuan H 1am dai dién theo gidy ty quyén 602/NHNoNHN-UQ ngay 31/5/2022
cua Ong Nguyen buc Q — Giam dbc Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi trén co s Quyét
dinh dy quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua Toéng giam ddc Ngan hang
N.(Ong Bui Xuan H c6 mat).

2. Bi don: Céong ty Cé phin K;

Tru s6: D6 t6 9 phd H, phuong O, quan D, thanh phd Ha Nai.

Do dng Pham Vian H lam dai dién theo gidy iy quyén ngay 14/7/2022 ciia 6ng Pham Vin V
— Chu tich Hoi dong quén tri kiém Giam ddc ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty Co
phan K ky; (Ong Pham Vin H c6 mit).

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Céng ty Cé phan K Ha Ngi;

Tru so: x4 T, huyén T, thanh phé Ha Noi;

Do 6ng Pham Vian H lam dai dién theo gidy uy quyén ngay 14/7/2022 cua ba Nguyen Trung
H — Giam déc ngudi dai dién theo phéap lut cia Cong ty C6 phan K Ha Noi. (Ong Pham Vin
H c6 mat).

Ong Nguyén Cao C;

bia chi: t6 10 x6m D, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi;

(Ong C ving mit, c6 don xin xét xir vang mat).



Ong Vii Anh Q sinh nam 1952, Ba Nguyén Mpng V sinh niam 1957, Ba Vii Diéu T sinh
nam 1980, Ong Vi Ting L sinh nam 1991;
Hién cing tra tai: s6 39 ngd 267 duong H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.
Ong Vi Anh Q sinh nam 1952 uy quyén cho Ong Nguyen Minh N sinh nam 1960 theo hop
dong Gy quyén sb cong chimg 14045; Quyen s0 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay
07/7/2022 tai Vin phong cong chimg Vi Tién Tri;
Ong Nguyén Minh N sinh nam 1960;
Hién tra tai: s6 39 ngd 267 duong H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.
Ba Nguyen Mong V sinh ndm 1957 uy quyén cho Ong Pham Vin T sinh nim 1976 theo gidy
iy quyén so 11/8/2022 tai Vin phong cong ching Nguyén Vinh.
Ong Pham Vin T sinh nam 1976;
Hién tru tai: 512 pho T, quan H, thanh phd Ha Noi.
(Ong N c6 miat, Ong T c¢6 mat, Vang mat: Ba T, Ong L).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cdac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
toa so tham nguyén don la Ngan ‘hang N do 6ng BUi Xuan H lam dgi dién cé y kién:
Pé nghi Toa an budc Cong ty Co phan K Ha Noi s6 8 phai thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang N toan bo sd tién gdm: No gdc: 27.874.000.000 dong; No 13i tam tinh dén hét
ngay 27/5/2021 la 34.306.897.488 dong (Trong do6: 13i trong han: 23.281.862.085 dong, i
qua han: 11.025.035.403 dong). Tong cong goc va lai dén hét ngay 27/5/2021 la:
62.180.897.488 dong.
Cong ty C6 phan K Ha Noi s 8 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suit thoa thuén tai
cac Hop dong tin dung va cac gidy nhan no ké tir ngay tiép theo ciia ngay Toa 4n ra Ban
an/Quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty CP K Ha Noi s 8 tra hét no géc cho Ngan hang
N.
Trong truong hop Cong ty CP K Ha Noi s6 8 khong thuc hién hodc cham thyc hién, thuc
hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu luc phap
luat thi Ngan hang N ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xur ly bat ky tai san bao
dam cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo (cac) hop dong thé chap tai san dé thu
héi no theo quy dinh ctia phép luat.
Néu s quyén thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang N thi
Ngan hang N thong qua Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi c6 quyén yéu cu co quan thi
hanh an dan sy xu ly bat ky tai san nao thudc quyén s& hiru, sit dung cua Cong ty CP K Ha
Noi s6 8 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.
* Can cir Iy do chitng minh cho yéu cau khéi kién:
Bén cho vay (Bén A) Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi do 6ng Ping Tién D lam dai
dién va Bén vay (Bén B) Cong ty Co phan K Ha Nbi s6 8 do ong Pham Van V la dai dién
cung nhau ky két cac hop dong tin dung cu thé: Hop dong tin dung s6 1460LAV201300627
ngay 15/10/2013 (phu luc kém theo), Hop dong tin dung sé 1460LAV201300697 ngay
13/11/2013 (phu luc kém theo), Hop dong tin dung s6 1460LAV201300697 ngay 25/01/2014
(phu luc kem theo), Hop dong tin dung s6 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014 (phu luc
kém theo), Hop dong tin dung s6 1460LAV201400195 ngay 04/04/2014 (phu luc kem theo).
V6i nodi dung: Téng han mirc cho vay: 28.400.000.000 dong, Lii suit cho vay ngan han tai
thoi diém ky HPTD nay d6i véi VND la: 11.5%/ndm (d6i voi hop dong tin dung sb
1460LAV201400195 ngay 04/4/2014 1a 10.5%/nam); Thoi han cho vay 06 thang ké tir ngay
giai ngan.
Thuc hién Hop dong tin dung sé 1460LAV201300627 ngay 15/10/2013, Hop ddng tin dung
sd 1460LAV201300697 ngay 13/11/2013, Hop ddng tin dung sé 1460LAV201300697 ngay
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25/01/2014, Hop dong tin dung sé 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014, Hop dong tin
dung sé 1460LAV201400195 ngay 04/04/2014. Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi da
giai ngan cho Céng ty C6 phan K Ha Nbi s6 8 sd tién 5.000.000.000 ddng theo gidy nhan ng
ngay 15/10/2013, s tién 10.000.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 13/11/2013, s tién
5.000.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 25/01/2014, sé tién 2.400.000.000 dong theo
gidy nhan no ngay 28/02/2014, sb tién 6.000.000.000 dong theo gidy nhin ng ngiy
04/4/2014.

Pé dam bao cho cac hep dong tin dung néu trén:

Bén thé chip: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 do 6ng Pham Vin V 1am dai dién; bén nhan thé
chép Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha N¢i do 6ng Déang Tién D lam dai dién tién hanh ky
két hop dong thé chap so 1510.13/NHN-HANHUD®S&/HDTC ngay 15/10/2013 va Phu luc hop
dong thé chap tai san s6 1510. .13.01/NHN-HANHUDS&/PLHDTC ngay 13/11/2013 v6i n61
dung: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 dong y thé chdp cho Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha
Noi: Quyén doi ng Cong ty CP K Ha Noi theo Hop dong kinh té s6 182/2010/HPXL ngay
25/12/2010 va cac phu luc hop dong kém theo di ky giita cong ty CP K Ha Noi (bén giao
thau) va Cong ty CP K Ha Noi s6 8 (bén nhan thau) dé dam bao cho nghia vu tra ng (bao
goém no goc, 13i trong han, phat qué han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan
néu ¢6) theo cac hop dong tin dung da ky va s& ky két gitta bén nhan thé chip va bén thé
chap.

Ngay 02/04/2014, tai Phong Cong chung s6 6 thanh phd Ha Noi, Bén thé chap: Ong Nguyén
Cao C sinh nim 1986; bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Ngi do 6ng
Ping Tién D lam dai dién (bén A), bén duoc bao dam: Cong ty CP K Ha Noi sé 8 do dng
Pham Vin V (bén C) lam dai dién tién hanh ky két hop dong thé chap sé séng ching
1012.2014/HDTC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD véi ndi dung: Ong Nguyén Cao C sinh
nim 1986 dong ¥y thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi tai san thé chap 1a:
Quyén sir dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san gin lién voi dit tai thira dat so 67-4, 67-5,
t& ban dd s6 09, dién tich 106, 3m? , muc dlch st dung: dat & tai d6 thi; tal san gan lién véi dat
1a nha & cap 4 (02 tang), dién tlch san 50m?, dién tich xay dung 25m?; tai dia chi s6 39 ngd
267 duong H, phuong L, quan B, thanh pho Ha Noi theo “Glay chumg nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 808092 do UBND quan Ba
Pinh cap ngay 17/8/2012, s6 vio s6 cap GCN: CHO001185 1997.QbUB.2012 thudc quyén s&
htru, s dung cua 6ng Nguyen Cao C dé dam bao cho nghia vy tra no ctia Cong ty CP K Ha
Noi so 8 theo cac hop dong tin dung ky véi Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi (bao gém
ng gbc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan néu c6)
trong d6 sb tién cho vay trong han mirc t6i da 1a 6.000.000.000 dong tién Ngan hang nha
nude Viét Nam hién hanh, trong thoi han 60 thang, ké tir ngdy bén C nhan duoc khoan vay
dau tién cua bén A theo hop déng nay hoac dén khi Bén C thuc hién xong toan by nghia vu
trd ng dbi voi Bén A,

Ngay 02/4/2014, Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Ngi va 6ng Nguyén Cao C c6 ky don
yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dit giri Van phong ding ky
dat va nha quan Ba Dinh;

Do bén vay la Cong ty C6 phan K Ha Noi s6 8 da vi pham ké hoach tra ng gc va 1ai phat
sinh cho Ngan hang; Vi vay Ngay 28/5/2021, Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi da lam
don khoi kién dbi véi Cong ty C6 phan K Ha Noi s6 8 d¢én Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi dé gidi quyét.

Bi don: Cong ty Co phan K Ha Ngi sé 8 do 6ng Pham Vin H la dgi dién c6 y kién:

Cong nhan, Bén cho vay (Bén A) Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Nbi do dng Pang Tién
D 1am dai dién va Bén vay (Bén B) Cong ty C6 phan K Ha Noi s6 8 do 6ng Pham Vin V 1a
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dai dién cung nhau ky két cac hop dong tin dung cu thé: Hop dong tin dung sb
1460LAV201300627 ngay 15/10/2013, Hop dong tin dung s6 1460LAV201300697 ngay
13/11/2013, Hop dong tin dung sé 1460LAV201300697 ngay 25/01/2014, Hop dong tin
dung s6 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014, Hop dong tin dung s6 1460LAV201400195
ngay 04/04/2014. Véi ndi dung: Tong han mirc cho vay: 28.400.000.000 dong, Lii suat cho
vay ngan han tai thoi diém ky HDTD nay ddi v6i VND 1a: 11.5%/nam (d6i voi hop dong tin
dung s6 1460LAV201400195 ngay 04/4/2014 14 10.5%/nam); Thoi han cho vay: 06 thang ké
tr ngay giai ngan.

Cong nhan Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi di giai ngin cho Céng ty C6 phan K Ha
Noi sb 8 tong sb tién 28.400.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 15/10/2013, gidy nhan ng
ngay 13/11/2013, gidy nhan no ngay 25/01/2014, gidy nhan no ngay 28/02/2014, gidy nhan
no ngay 04/4/2014.

Cong nhan, Bén thé chap: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 do 6ng Pham Vin V lam dai dién; bén
nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi do 6ng Pang Tién D 1am dai dién tién
hanh ky két hop dong thé chap s6 1510.13/NHN-HANHUDS/HDTC ngay 15/10/2013 va
Phy luc hop dong thé chap tai san s6 1510.13.01/NHN-HANHUDS/PLHPTC ngay
13/11/2013 véi ndi dung: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 dong y thé chap cho Ngan hang N — Chi
nhanh Nam Ha Noi: Quyén doi ng Cong ty CP K Ha Noi theo Hop dong kinh té sb
182/2010/HDXL ngay 25/12/2010 va cac phu luc hop dong kém theo di ky gitra cong ty CP
K Ha Noi (bén giao thau) va Cong ty CP K Ha Noi s6 8 (bén nhan thau) dé dam bao cho
nghia vu tra no (bao gdm no¢ gdc, 1di trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khéc lién quan néu c6) theo cac hop dong tin dung di ky va sé ky két giira bén nhan thé
chap va bén thé chap.

Cong nhan vao ngay 02/04/2014, tai Phong Cong chimg sd 6 thanh phé Ha Noi, Bén thé
chap: Ong Nguyén Cao C sinh nim 1986; bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh Nam
Ha No6i do 6ng Bang Tién D 1am dai dién (bén A), bén duoc bao dam: Cong ty CP K Ha Noi
s6 8 do 6ng Pham Vin V (bén C) 1am dai dién tién hanh ky két hop dong thé chap s song
chimg 1012.2014/HPTC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung Ong Nguyén Cao C
sinh nam 1986 dong y thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Ndi tai san thé chap
1a: Quyén sir dung dat, quyén so huu nha & va tai san gin lién véi dat tai thira dat so 67-4,67-
5, t& ban d6 sb 09, dién tich 106, 3m? , muc dich su dung: dét & tai do thi; tal san gan lién voi
dét 1a nha & cap 4 (02 tang), dién thh san 50m?, dién tich xay dung 25m? tai dia chi sé 39
ngd 267 duong H, phuong L, quan B, thanh pho Ha Noi theo “Glay chu’ng nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 808092 do UBND quan
Ba Dinh cip ngay 17/8/2012, sb vao s6 cap GCN: CH001185 1997.QDUB.2012 thudc quyén
sO htru, sir dung ctia 6ng Nguyén Cao C dé dam bao cho nghia vu tra no cua Cong ty CP K
Ha Noi sé 8 theo cac hop dong tin dung ky véi Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Néi (bao
gom ng goc, lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan
néu co) trong d6 sb tién cho vay trong han muc t6i da 1a 6.000.000.000 dong tién Ngan hang
nha nudc Viét Nam hi¢n hanh, trong thoi han 60 thang, ké tir ngay bén C nhan dugc khoan
vay dau tién ciia bén A theo hgp dong nay hodc dén khi Bén C thyc hién xong toan bo nghia
vu trd ng d6i véi Bén A.

Véi yéu cau khoi caa Ngan hang N: Do 1am an thua 18 vi vay dé nghi Ngan hang mién giam
14i cho Cong ty CP K Ha Noi; S6 tién Goc va lai sau khi duwgc mién xin dugc tra cho Ngan
hang N trong thoi han 02 thang;

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Cao C ¢é ¥ kién tai bién béin lam viéc ngay 28/6/2022 tai Toa dn:

+ Ngay 12/7/2012, Tai vin phong cong chimg Ngon Lira Viét; Bén chuyén nhuong (Bén A)
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Bé Nguyén Mong V sinh nam 1957, CMND s6 011905219 do Cong an thanh pho Ha Noi
cap ngay 22/3/2011; HKTT: s6 39 ngd 267 duong H, _phuong L, quén B, thanh phd Ha Noi
va chong 1a Ong Vu Anh Q sinh ndm 1952. CMND s6 010085748 do Cong an thanh phé Ha
Noi cap ngay 18/9/2008; HKTT: thon T, x& N, huyén T, thanh phd Ha No1 va Bén nhan
chuyén nhuong (Bén B) Ong Nguyén Cao C sinh nam 1986; CMND s6 012635793 do Cong
an thanh phé Ha Noi cap ngay 20/6/2012; HKTT: t6 10 xom D, phuong T, ‘quan H, Ha Noi;
cung nhau ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat sb
cong chung 00912, quyén s6 03/TP/CC voi ndi dung: Hai bén tu nguyén cung nhau 1ap va
ky hop dong nay dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru tai
san gan lién voi dat voi nhitng diéu khoan da duoc hai bén ban bac va thoéa thuan nhu sau:
Piéu 1: Tai san chuyen nhuong va thdéa thuin cua cac bén:

1.1. Bén A 1a dong chu sir dung thira dat va chu so hiru tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6
39, ngd 267, dudong H, phuong L, quan B, TP. Ha Noi theo Gidy chting nhan quyen sir dung
dat s6 AE578487; Ma sd 10101251472; Sb vao so cap gidy chimng nhan quyén st dung dat
H.324.2008QDUB/116.2008 do UBND quén Ba Dinh, TP. Ha Noi cip ngay 12/9/2008 mang
tén ba Nguyen Mong V va ong Vii Anh Q. Cu the nhu sau:

a) Thua dat dugc quyén sir dung” Thira dat s6: 67-4; 67 5; To ban do so: 09 Dién tich:
106.3m?; Hinh thuc st dung: + Sir dung riéng: 106.3m% Chung: Khong m% Muc dich sir
dung: 106.3m? dét & tai do thi; Thot han st dung: Lau dai; guon gdc st dung: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dét

b) Tai san gin lién v6i dat: Nha bé tong 02 ting, dién tich xay dung 25m? dién tich st dung
50m?. Thudc s& hitu cua ba Nguyén Mong V, ong Vi Anh Q.

Bang Hop dong nay, Bén A dong y chuyen nhugng cho Bén B toan bd quyén sir dung thira
dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat tai dia chi S6 39, ngd 267, duong H, phuong L,
quan B, TP. Ha N¢i, voi nhiing déc dlem vé thira dat va tai san gin hen nhu dé ghi ¢ trén.
Bén B ddng ¥ nhan chuyen nhuong quyen str dung thira dat va quyen s& hiru tai san gan lién
vGi dat noi trén vai cac diéu kién chuyén nhuong duoc néu tai Piéu 2, Piéu 3 va Dleu 4.

+ Ngay 17/8/2012, Uy ban nhéan dan quan Ba Dinh da cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd BK808092 (Glay chung nhan nay
dugc cap doi tir GCN s6 AE 578487 ma 10101251472 da duoc cap theo Quyét dinh sd
324/QDb-UB ngay 12/9/2008 ctia UBND quan Ba Dinh) cho 6ng Nguyén Cao C, sinh nim
1986.

+ Ngay 02/4/2014 tai Phong Cong ching sd 6 thanh phd Ha Noi, Bén thé chap (Bén B) Ong
Nguyén Cao C sinh nim 1986, Bén nhan thé chap (Bén A) Ngan hang N — Chi nhanh Nam
Ha No6i do 6ng Pang Tién D lam dai dién, Bén duoc bao dam (Bén C) Cong ty Co phan K
Ha Noi s6 8 do ong Pham Vian V lam dai dién da cting nhau ky két hop dong thé chip quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao nghia vu cia nguoi khac sO cong ching
1012.2014/HPTC, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HDGD cu thé ong Nguyen Cao C dong y thé
chap cho Ngan hang N tai san thé chap 1a quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat tai dia chi S6 39 ngd 267 duong H, phuong L, quan B, thanh phd Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BK 808092 do UBND quin Ba Pinh cip ngay 17/8/2012, sd vao s6 cip GCN:
CHO001185 1997.QDUB.2012 thudc quyén sd hitu, st dung cia riéng ca nhan 6ng Nguyén
Cao C dé ¢am bao cho ‘nghia vu tra ng cua Bén C theo cac hop ddng tin dung dugc ky gitra
bén A va bén C (bao gom ng gbc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khéc lién quan — néu c6) trong d6 sb tién cho vay trong han mic t6i da 1a 6.000.000.000
ddng, ké tir ngay bén C nhin dugc khoan vay dau tién ciia bén A theo hop ddng nay hoic dén
khi bén C thyc hién xong toan bd nghia vu trd ng dbi véi bén A.



Déi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang N: Bé nghi Toa 4n tuyén: Trong trudng hop Cong
ty CP K Ha Noi sb 8 khong thuc hién hodc cham thyc hién, thuc hién khong dung nghia vu tra
ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang N co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san bao dam cua Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo (cac) hop the chap tai san dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luét
gém: Quyen sir dung dat & va quyén s6 hitu nha & va tai san gin lién voi dat dién tich 106,3
m?2 tai dia chi s6 39, ngd 267, duong H, phuong L, quan B, TP. Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san gan lién véi dat s6 BK 808092 do Uy ban
nhin dan quin Ba Dinh cip ngay 17/8/2012 sb6 vao sb6 cdp GCN
CHO001185.1997.QDUB.2012 cho 6ng Nguyén Cao C; T6i la Nguyén Cao C c6 ¥ kién nhu
sau: To1 xin ty nguyén ban giao tai san 1a Quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat dién tich 106,3 m2 tai dia chi s6 39, ngd 267, duong H, phuong L, quan
B, TP. Ha Noi theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 BK 808092 do Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cép ngay 17/8/2012 s vao sb
cadp GCN CH001185.1997. QbUB.2012 cho 6ng Nguyén Cao C cho Ngan hang N do Chi
nhanh Nam Ha Noi lam dai dién dé Ngan hang xtr 1y, phat mai tai san the chép;

Toan bo sO tién xir 1y, phat mai tai san 1a: Quyén str dung dat & va quyén sé hiru nha o va tai
san gan lién voi dat dién tich 106,3 m2 tai dia chi s6 39, ngd 267, duong H, phuong L, quan
B, TP. Ha Noi theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén 80 htru nha ¢ va tai san gan
hen v6i dat s6 BK 808092 do Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cap ngay 17/8/2012 sO vao sO
cap GCN CHO001185.1997.QbUB.2012 cho 6ng Nguyén Cao C dé nghi Ngan hang thu vao
sO nQ goc ma Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi cho Cong ty CP K Ha Noi s0 8 vay theo
Hop dong tin dung s6 1460LAV 201300627 ky ngay 15/10/2013, Hop ddng tin dung s6
1460LAV 2013 00697 ky ngay 13/11/2013, Hop dong tin dung s0 1460LAV 2014 00059 ki ngay
25/01/2014, Hop dong tin dung s 1460LAV 2014000101 ky ngay 28/02/2014, Hop dong tin
dung sb 1460LAV 2014000195 ky ngay 04/4/2014 va cac phu luc cia cac hop dong tin dung néu
trén.

+ Do diéu kién thuong xuyén ban cong viéc, khong c6 nha vi vay dé nghi Toa an nhan dan
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi cho Véng mat tai cac phién hop cong khai tai li¢u chiing cu,
phién hoa glal cac phién Toa do Toa an an dinh.

Ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Nguyen Méng V sinh nam 1957, Ong Nguyen
Minh N sinh nim 1960 cé ¥ kién: Toi 1a Nguyén Mong V sinh nim 1957 c¢6 quen biét chi
Nguyén Thi H sinh nam 1960; HKTT: s6 03 ngd 71 phd V, phuong L, quan B, thanh phd Ha
Noi; Chi H c6 noi véi toi vé viéc lam s6 do (Gidy ching nhan quyén s dung dat) d6i véi
manh dat 106,03 m2 tai dia chi S6 39, ngd 267, duong H, phudng L, quan B, TP. Ha Noi cho
t6i; Do tin H vi vay T6i dd nho H 1am s6 do cho gia dinh Téi vi khéng mat tién;

Cong nhan vao Ngay 12/7/2012, Tai van phong cong ching Ngon Lira Viét; Bén chuyén
nhuong (Bén A) Ba Nguyén Mong V sinh nam 1957, CMND s 011905219 do Céng an
thanh phd Ha Noi cap ngay 22/3/2011; HKTT: sé 39 ngd 267 duong H, phuong L, quan B,
thanh phd Ha Noi va chong 1a Ong Vii Anh Q sinh nim 1952. CMND s6 010085748 do
Cong an thanh ph6 Ha Noi cap ngay 18/9/2008; HKTT: thon T, xa N, huyén T, thanh ph Ha
Noi va Bén nhan chuyén nhuong (Bén B) Ong Nguyén Cao C sinh nam 1986; CMND 5O
012635793 do Céng an thanh phd Ha Noi cap ngay 20/6/2012; HKTT: t6 10 xom D, phuong
T, quan H, Ha N¢i; cung nhau ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 cong ching 00912, quyén s6 03/TP/CC v6i ndi dung: Hai bén tu nguyén
cung nhau 1ap va ky hop dong nay dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dit va
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat voi nhitng diéu khoan da duoc hai bén ban bac va thoa
thuan nhu sau:



Piéu 1: Tai san chuyén nhugng va thda thudn cia cac bén:

1.1.Bén A 1a ddng chu st dung thtra dat va chu so hiru tai san gén lién voi dat tai dia chi: Sb
39, ngd 267, duong H, phuong L, quan B, TP. Ha No1 theo * Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AE578487; Ma s6 10101251472; S6 vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung
dat H.324. 2008QDUB/116.2008 do UBND quén Ba Dinh, TP. Ha No1 cap ngay 12/9/2008
mang tén ba Nguyén Mong V va 6ng Vii Anh Q. Cu thé nhu sau:

a) Thua dat duoc quyén st dung” Thira dat sb: 67-4; 67 5: T ban do sé: 09 Dié¢n tich:
106.3m?; Hinh thic st dung: + St dung riéng: 106.3m?; Chung: Khong m?; Muc dich st
dung: 106. 3m? dét & tai d6 thi; Thoi han sit dung: Lau dai; gudn gdc sir dung: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dét

b) Ta1 san gén lién véi dat: Nha bé tong 02 téng, dién tich xay dung 25m2, dién tich str dung
50m?. Thudc s& hitu cua ba Nguyen Mong V, ong Vi Anh Q.

Bang Hop dong nay, Bén A dong y chuyen nhugng cho Bén B toan bd quyén sir dung thira
dat va quyén s hitu tai san gan lién véi dat tai dia chi S6 39, ngd 267, duong H, phuong L,
quan B, TP. Ha Noi, voi nhiing déc dlem vé thira dat va tai san gin hen nhu dé ghi ¢ trén.
Bén B dong y nhan chuyen nhuong quyen sir dung thira dat va quyen so hitu tai san gin lién
vGi dat noi trén vai cac didu kién chuyén nhuong duoc néu tai Picu 2, Piéu 3 va Diéu 4.

Viéc vao ngay 12/7/2012 tai Phong cong ching Ngon Lira Viét, Vo chong t6i ky hop dong
chuyén nhuong dat 1a do Téi tin twong Hang va Hang huéng din dén Phong cong ching
Ngon Lira Viét ky hop dong véi Cudng 1a dé 1am thu tuc cap s6 do.

To6i cam két 1a t6i chua bao gid nhan tién tir Cudong bat ky dong nao; T6i xin chiu trach
nhiém trudc phap luat vé 161 trinh bay nay cua toi.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan: Céng ty Cé phin K Ha Ngi do 6ng Pham Vin H
lam dai dién c6 ¥ kién:

Cong nhin Coéng ty C6 phan K Ha Noi (bén giao thau) va Cong ty CP K Ha Noi s6 8 (bén
giao thau) ky Hop dong kinh té s6 182/2010/HDXL ngay 25/12/2010 va céc phy luc hop
dong;

Cong ty C6 phan K Ha Noi cong nhan con ng Cong ty CP K Ha Noi s6 8 theo Hop dong
kinh € s0 182/2010/HDXL ngay 25/12/2010 va céc phy luc hop dong la 30.000.000.000
dong;

Vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
ludt.

Tai phan thu tuc cua phién toa ngay 29/9/2022, Ong Nguyén Minh N 14 dai dién theo uy
quyén caa Ong Vii Anh Q c¢6 ndp cho Hoi dong xét xir don yéu cau doc lap dé ngay
23/9/2022 v6i ndi dung: Huy giéy chung nhéan quyen sir dung dat so AE 578487 va quyét
dinh cip gidy chimg nhéan quyén su dung dat s6 324/Qb- -UB ngay 12/9/2008 cua Uy ban
nhan dan quan Ba Pinh vé viéc cip gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ba Nguyén
Mong V; Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta Ba Nguyen Mong V, ong
Vii Anh K véi ong Nguyén Cao C; Tuyén bd hop dong thé chap giira Ong Nguyén Cao C véi
Ngéan hang N — Chi nhanh Nam Ha Ngi 1a vo hiéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi c6 quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ctia Ngan hang N déi v6i Cong ty CP K Ha Noi sb 08 vé hop ddng tin dung, day la tranh
chap kinh doanh thuorng mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ciia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015; vi vay Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho Ha No1 thy ly va giai quyét 1a
phu hop véi diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia B luat t6 tung dan sy
nam 2015;



Viéc thu thap ching cu, 1y 1oi khai cua duong su, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién
kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh cua B9 luat T4 tung dén su.
Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh day du va dung cac quy dinh cua phap luat
t6 ‘tung dén sy, cac duong sy dugc thue hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.
Vé duong 16i giai quyét vu an:
Hop ddng tin dung sé 1460LAV201300627 ngay 15/10/2013, Hop dong tin dung sb
1460LAV201300697 ngay 13/11/2013, Hop dong tin dung s6 1460LAV201300697 ngay
25/01/2014, Hop dong tin dung sé 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014, Hop dong tin
dung sb 1460LAV201400195 ngay 04/04/2014 phu hop vé6i cac quy dinh tai Didu 401; Diéu
402; Diéu 403; Diéu 404; Didu 405; Diéu 406, cua B luit dan sy ndm 2005 vi vay c6 hiéu
lyc thi hanh ddi véi cac bén.
Qua trinh thue Hop ddng tin dung s6 1460LAV201300627 ngay 15/10/2013, Hop dong tin
dung s6 1460LAV201300697 ngay 13/11/2013, Hop dong tin dung s6 1460LAV201300697
ngay 25/01/2014, Hop dong tin dung s6 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014, Hop dong
tin dung s6 1460LAV201400195 ngay 04/04/2014; Ngudi vay la Cong ty CP K Ha Noi s6 08
da khong thanh toan duoc hét ng gdc va 1ai phat sinh cho ngan hang 13 vi pham Piéu 91,
Piéu 95 cuia Luat céac t6 chuc tin dung nam 2010. Do d6 yéu cau khai kién cua Ngan hang N:
Budc Cong ty CP K Ha Noi s6 08 thanh toan cho Ngan hang N do chi nhanh Nam ha Noi
lam dai dién gdbm: No gbc: 27.874.000.000 dong; No 14i tam tinh dén hét ngay 27/5/2021 1a
34.306.897.488 df)ng (Trong d6: lai trong han: 23.281.862.085 dong, 1ai qua han:
11.025.035.403 dong). Tong cong gdc va 13i dén het ngay 27/5/2021 1a: 62.180.897.488 dong
1a ¢6 co so phu hop v6i quy dinh cua phap luat can duoc chip nhan.
Cong ty CP K Ha Noi s6 8 con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién gdc con phai thi hanh an
theo murc 14i xuit do cac bén thoa thudn trong cic hop dong tin dung: Hop dong tin dung sb
1460LAV201300627 ngay 15/10/2013, Hop dong tin dung sé 1460LAV201300697 ngay
13/11/2013, Hop dong tin dung s 1460LAV201300697 ngay 25/01/2014, Hop dong tin
dung s6 1460LAV201400101 ngay 28/02/2014, Hop dong tin dung s6 1460LAV201400195
ngay 04/04/2014 nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat ké tir ngay 28/5/2021 cho
dén khi thi hanh an xong;
Vé Bién phap dam bao: Cac hop dong thé chap dé dam bao cho cac khoan vay theo cac hop
dong tin dung néu trén ding quy dinh cua phap luat; Do d6 trong truong hop Cong ty CP K
Ha Noi s6 8 khdng thanh toan cho Ngan hang thi Ngan hang N do chi nhanh Nam Ha Noi
lam dai dién c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no .
Cong ty CP K Ha Noi s6 8 phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa va cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng x&t xir nhan dinh:
[1] Vé T6 tung:
Vé tham quyén thuy Iy va giai quyet Hoi dong xét xir nhén thay:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ctia Ngan hang N d6i v6i Cong ty CP K Ha Ngi s6 8 vé hop dong tin dung, day la tranh chap
kinh doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat té tung dan sy nam
2015; vi v@y Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi thu ly va giai quyét 1a phu
hop véi diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nim
2015;
[1.2]. Viéc tham gia t6 tung ciia cac dwong su: Hoi ddng xét xir nhan thiy:



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Cao C sinh nam 1986 c¢6 don Xxin vang
mit tai cac phién hop cong khai tai liéu chtng ctr, phién hoa giai, cac phién Toa do Toa 4n 4n
dinh. Ving mit Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Vi Diéu T sinh nim 1980, Ong
Vil Tung L sinh nam 1991 ; Cin ct khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat to tung dan sy; Hoi dong
x€t XU quyét dinh xét XU vang mit nhirng ngudi c6 quyén lg1 nghia vy lién quan néu trén;

[2]. Vé yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thay

Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang N: Buge Cong ty CP K Ha Néi so 8 thanh toan cho
Ngan hang N do chi nhanh Nam ha Noi 1am dai dién gom: No¢ gbc: 27.874.000.000 dong;
No 14i tam tinh dén hét ngay 27/5/2021 1a 34.306.897.488 dong (Trong do: 1ai trong han:
23.281.862.085 dong, 13i qua han: 11.025.035.403 dong). Toéng cong gbe va 13i dén hét ngay
27/5/2021 1a: 62.180.897.488 dong.

[2.1]. V& qua trinh ky két hop ddng tin dung:

Bén cho vay (Bén A) Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi do 6ng Ping Tién D — gidm
dbc 1am dai dién va Bén vay (Bén B) Cong ty CP K Ha Noi s6 8 do 6ng Pham Vian V — giam
dbc 1am dai dién cung nhau ky két 05 hop dong tin dung sau:

+ Ngay 15/10/2013, Ky két hop dong tin dung s6 1460LAV201300627 véi ndi dung: Bén A
cho bén B vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, Lai suat cho vay 11,5%/Nam;

+ Ngay 13/11/2013, Ky két hop dong tin dung s6 1460LAV201300697 véi ndi dung: Bén A
cho bén B vay 10.000.000.000 dong, thdi han vay 06 thang, Lai suat cho vay 11,5%/Nam;

+ Ngay 25/01/2014, Ky két hop dong tin dung s6 1460LAV201400059 véi ndi dung: Bén A
cho bén B vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, Lii suat cho vay 11,5%/Nam;

+ Ngay 28/02/2014, Ky két hop dong tin dung s6 1460LAV201400101 véi ndi dung: Bén A
cho bén B vay 2.400.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, Lai suat cho vay 11,5%/Nam;

+ Ngay 04/4/2014, Ky két hop dong tin dung s6 1460LAV201400195 véi ndi dung: Bén A
cho bén B vay 6.000.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, Lai suat cho vay 10,5%/Nam;
Hop dong tin dung sé6 1460LAV201300627 ky ngay 15/10/2013; va Hop dong tin dung sé
1460LAV201300697 ky ngay 13/11/2013; hop dong tin dung sé 1460LAV201400059 ky
ngay 25/01/2014; hop dong tin dung sé6 1460LAV201400101 ky ngay 28/02/2014; hop dong
tin dung s6 1460LAV201400195 ky ngay 04/4/2014 phu hop voi cac quy dinh tai Piéu 401;
Piéu 402; Diéu 403; Piéu 404; Piéu 405; Piéu 406, ciia Bé ludt dan sw ndm 2005 va Quyet
dinh s6 162 7/2001/0D-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong déc Ngdn hang nha mede vé viéc
ban hanh quy ché cho vay ciia cdc t6 chirc tin dung doi véi khdch hang vi vy ¢é hiéu luc thi
hanh déi véi cdc bén.

[2.2]. V& qua trinh thue hién hop dong tin dung:

Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi d4 giai ngan cho Cong ty CP K Ha Noi s6 8 theo
Hop ddng tin dung s6 1460LAV201300627 ky ngay 15/10/2013; va Hop dong tin dung sb
1460LAV201300697 ky ngay 13/11/2013; hop dong tin dung sé 1460LAV201400059 ky
ngay 25/01/2014; hgp dong tin dung s6 1460LAV201400101 ky ngay 28/02/2014; hop dong
tin dung s6 1460LAV201400195 ky ngady 04/4/2014 va tinh d&én ngay 27/5/2021 Cong ty CP
K Ha Noi s6 8 con ng Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Néi s6 liéu nhu sau:
No gdc: 27.874.000.000 dong; No lii tam tinh dén hét ngay 27/5/2021 la 34.306.897.488
dong (Trong d6: 1ai trong han: 23.281.862.085 dong, 13i qua han: 11.025.035.403 dong).
Téng cong gbc va 13i dén hét ngay 27/5/2021 la: 62.180.897.488 dong.

Do Ngudi vay 1a Cong ty CP K Ha Noi s6 8 dd khong thanh toan dugc hét ng gde va 13i phat
sinh cho ngan hang 13 vi pham Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010.
Do d6 yéu cau khéi kién cua Ngan hang N: Dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ba DPinh, thanh
phd Ha Noi: Budc Cong ty CP K Ha Noi s6 8 thanh toan cho Ngan hang N do chi nhéanh
Nam ha Noi 1am dai dién gom: No¢ goc: 27.874.000.000 dong; No 1ai tam tinh dén hét ngay
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27/5/2021 14 34.306.897.488 dong (Trong d6: 14i trong han: 23.281.862.085 dong, 13i qua
han: 11.025.035.403 dong). Tong cong gdc va i dén hét ngay 27/5/2021 1a: 62.180.897.488
ddng 1a ¢ co sé phu hop véi quy dinh ciia phap ludt can duoc chap nhan.

[3]. Vé Bién phap dam bao va tai san thé chip:

[3.1]. Ngay 02/04/2014, tai Phong Cong chimg sé 6 thanh phd Ha Noi, Bén thé chap: Ong
Nguyén Cao C sinh nim 1986; bén nhan thé chip: Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Néi do
6ng Dang Tién D 1am dai dién (bén A), bén dugc bao dam: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 do
ong Pham Van V (bén C) lam dai dién tién hanh ky két hop dong thé chap sb song chimg
1012.2014/HPTC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ong Nguyén Cao C sinh
nim 1986 dong ¥ thé chip cho Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Nai tai san thé chap 1a:
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 67-4, 67-5,
to ban dd sb 09, dién tich 106,3m?, muc dich str dung: dat & tai d6 thi; tai san gin lién voi dat
1a nha & cip 4 (02 ting), dién tich san 50m? dién tich xay dung 25m?; tai dia chi s6 39 ngd
267 duong H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi theo “Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 808092 do UBND quan Ba
Pinh cap ngay 17/8/2012, s6 vao s6 cap GCN: CH001185 1997.QDUB.2012 thudc quyén s
hitu, sir dung cta 6ng Nguyén Cao C dé dam bao cho nghia vu tra no ciia Coéng ty CP K Ha
Noi sé 8 theo cac hop dong tin dung ky véi Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi (bao gom
no gbc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan néu co)
trong d6 s tién cho vay trong han mirc toi da 1a 6.000.000.000 dong tién Ngan hang nha
nude Viét Nam hién hanh, trong thoi han 60 thang, ké tir ngay bén C nhan dugc khoan vay
dau tién cta bén A theo hop ddng nay hodc dén khi Bén C thyc hién xong toan bd nghia vu
tra no ddi véi Bén A.

Ngay 02/4/2014, Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Noi va ong Nguyen Cao C c6 ky don
yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat giri Van phong dang ky
dat va nha quan Ba Pinh;

Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi khdc sé cong
chitng: 1012.2014/CCHH/HPTC, quyén s6 01/TPICC-SCC/HPGD ngay 02/4/2014 phi: hop
V6i cdc quy dinh tai Piéu 401, Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404, Piéu 405; Piéu 406 cia B
ludt dan sw nam 2005; Nghi dinh sé 163/ND_ CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bdo;
Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé Sira doi, b6 sung nghi dinh
s6 163/NB_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bdo, vi vdy cé hiéu lwc thi hanh d6i voi
cac bén;

Trong trudng hop Cong ty CP K Ha Noi s 8 khong thanh todn hét s6 no gbe va 1ai phat sinh
cho Ngan hang N thi Ngan hang N do chi nhanh Nam Ha Noi 1am dai dién c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh phat mai: Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 67-4, 67-5, to ban dd s6 09, dién tich
106,3m2, muc dich su dung: dat ¢ tai d6 thi; tai san gén lién voi dat 1a nha & céip 4 (02 tﬁng),
dién tich san 50m?, dién tich xiy dung 25m?; tai dia chi 50 39 ngd 267 duong H, phuong L,
quan B, thanh pho Ha Nai theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat sé6 BK 808092 s6 vao sO cip GCN: CHO001185
1997.QbUB.2012 do UBND quén Ba Dinh cap ngiy 17/8/2012 cho ong Nguyen Cao C dé
thu hoi sé no goc 1a 6.000.000.0000 dong va khoan tién 13i cua sb ng goc 6.000.000.0000
dong tam tinh dén ngay 27/5/2021 la 7.386.275.000 dong va khoan tién 14i cua s6 ng goc
6.000.000.0000 d6ng tinh tir ngdy 28/5/2021 cho dén ngay thuc té phat mai dugc tai san theo
mirc 13i sudt do cac bén thoa thudn trong cac hop ddng tin dung nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phéap luat.
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[3.2]. Ngay 15/10/2013, Bén thé chap: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 do 6ng Pham Van V lam
dai dién; bén nhan thé chiap: Ngan hang N — Chi nhanh Nam Ha Né6i do dng Ding Tién D
lam dai dién tién hanh ky két hop dong thé chip sé 1510.13/NHN-HANHUDS/HDTC ngay
15/10/2013 va Phu luc hop dong thé chap tai san s6 1510.13.01/NHN-HANHUDS/PLHPTC
ngay 13/11/2013 véi ndi dung: Cong ty CP K Ha Noi s6 8 dong ¥ thé chap cho Ngan hang N
— Chi nhanh Nam Ha Nbi: Quyén doi ng Cong ty CP K Ha Noi theo Hop ddng kinh té sb
182/2010/HDXL ngay 25/12/2010 va cac phu luc hop dong kém theo di ky giita cong ty CP
K Ha Noi (bén giao thau) va Cong ty CP K Ha Nai s6 8 (bén nhan thau) dé dam bao cho
nghia vu tra no (bao gdm no gdc, 13i trong han, phat qué han, cic khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan néu c6) theo cac hop dong tin dung di ky va s& ky két giita bén nhan thé
chap va bén thé chap.
Hop dong thé chdp sé 1510.13/NHN-HANHUDS/HPTC ngay 15/10/2013 va Phu luc hop
dong thé chdp tai san s6 1510.13.01/NHN-HANHUDS/PLHPTC ngay 13/11/2013 phit hop
voi cdc quy dinh tai Diéu 401, Piéu 402; Piéu 403; Diéu 404; Diéu 405: Diéu 406 cia Bo
ludt dan sw nam 2005; Nghi dinh sé 163/ND_ CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bdo;
Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé Sira doi, b6 sung nghi dinh
s6 163/NB_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bdo, vi vdy c6 hiéu lyc thi hanh déi voi
cac bén;
Trong truong hop Cong ty CP K Ha Noi s6 8 khong thanh toan hét no gbe va 1ai phat sinh cho
Ngan hang N; Thi Ngan hang N do chi nhanh Nam Ha Noi lam dai dién c6 quyén thuc hién
quyén doi ng d6i voi Cong ty Co phan K Ha Noi dbi véi khoan tién goc 1a 21.874.000.000
ddéng va khoan tlen 13i cua sb tién ng gbc 21.874.000.000 dong 1a 26.921.994.734 dong
nhung hai khoan tién trén (Géc va 1ai) khong duge vuot qua 30.000.000.000 dong.
[4]. D6i voi yéu cau doc 1ap cua Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong Vit Anh Q do
6ng Nguyén Minh N lam dai dién dé& ngay 23/9/2022 duoc Toa an nhan dan quian Ba Dinh
nhan tai phan thu tuc phién toa ngay 29/9/2022; Hoi dong xét xir thdy rang: Tai Bién ban
phién hop kiém tra viéc Giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr do Toa an nhan dan quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Ni 1ap ngay 08/7/2022 va ngay 15/7/2022 c6 mat Ong Vii Anh Q do
ong Nguyen Minh N lam dai dién theo uy quyén; Tai phan y kién cua cac dwong su: 6ng
Nguyén Minh N di khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay; Péi chiéu véi quy dinh tai
khoan 2 Dleu 201 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi Ong Vii Anh Q chi duorc quyén
dua ra yéu cau dop 1ap trude thoi diém mé phién hop klem tra vi¢c giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai ngay 15/7/2022; Vi vy yéu cau doc lap cua Ong Vi Anh Q dé
ngay 23/9/2022 khong phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 cua B9 luat t6 tung dan sy
nam 2015 nén khong dugc chap nhan.
Vi vay thiy can danh quyen khai kién cho Ong Vi Anh Q, Ba Nguyen Mong V dbi véi Ong
Nguyén Cao C vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang mot vu kién dan sy
khéc.
[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhén vi vay bi don phai
chiu an phi Kinh doanh thwong mai so thdm c6 gia ngach.
Céc duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai biéu 271; Piéu 273 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Vi cac lé trén; ;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; DPiéu
184; khoan 2 Diéu 201; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cia B0 luat td tung dan sy nam 2015;
Can ct Dicu 401, Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406 cua Bo luat dan su
nam 2005;
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Cin ctr Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;
Can ct Nghj dinh sb 163/ND_ CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Can ctt Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé Sira d6i, bd sung
nghi dinh s6 163/NP_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan dan Tdi cao huéng din 4p dung mét sé quy dinh cua phap ludt vé 14i, 14i suat, phat vi
pham.
Can cir vao Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi; khoan 1 Muc II danh muc mtrc an phi 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N d6i véi Cong ty CP K Ha Noi s6 8 vé Hop
ddng tin dung han muc s6 1200 LAV 201901071 ky ngay 21/05/2019; Hop dong tin dung s6
1460LAV201300627 ky ngay 15/10/2013; Hop dong tin dung s 1460LAV201300697 ky
ngay 13/11/2013; Hop dong tin dung s6 1460LAV201400059 ky ngay 25/01/2014; Hop
dong tin dung sb 1460LAV201400101 ky ngay 28/02/2014; Hop dong tin dung sb
1460LAV201400195 ky ngay 04/4/2014;
2. Buoc Cong ty CP K Ha Noi s6 8 thanh toan cho Ngan hang N tong s tién la:
62.180.897.488 ddng; Trong dé: No gbc: 27.874.000.000 dong; No¢ 13i trong han:
23.281.862.085 dong, No 13i qua han: 11.025.035.403 dong (S6 liéu 1di tam tinh dén ngay
27/5/2021) theo cac hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung han mirc s6 1200 LAV
201901071 ky ngay 21/05/2019; Hop dong tin dung s6 1460LAV201300627 ky ngay
15/10/2013; Hop dong tin dung s6 1460LAV201300697 ky ngay 13/11/2013; Hop dong tin
dung s6 1460LAV201400059 Ky ngay 25/01/2014; Hop dong tin dung sd
1460LAV201400101 ky ngay 28/02/2014; Hop dong tin dung sd 1460LAV201400195 ky
ngay 04/4/2014;
3. Cong ty CP K Ha Noi s6 8 con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién gbc con phai thi hanh
an theo murc 14i suat do cac bén thoa trong cac hop dong tin dung néu trén nhung phai phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat ké tir ngay 28/5/2021 cho dén khi thi hanh an xong;
4. Trong truong hop Cong ty CP K Ha Noi s6 8 khong thanh toan hét ng gbe va 1ai phat sinh
cho Ngan hang N; Thi Ngan hang N do chi nhanh Nam Ha Noi lam dai di¢n c6 quyen dé - nghi
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh phat mai: Quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 67-4, 67-5, to ban dd sb 09, dién tich
106,3m*, muc dich str dung: dat ¢ tai d6 thi; tai san gin lidn v6i dAt 1a nha & cap 4 (02 tang),
dién tich san 50m?, dién tich xay dung 25m?; tai dia chi s6 39 ngd 267 duong H, phuong L,
quan B, thanh pho Ha Noi theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dit sé6 BK 808092 sd vao sO cidp GCN: CHO001185
1997.Q0bUB.2012 do UBND quén Ba Dinh cap ngay 17/8/2012 cho ong Nguyén Cao C dé
thu hoi s6 ng goc 14 6.000.000.000 dong va khoan tién 13i ciia s6 ng goc 6.000.000.000 dong
tam tinh dén ngay 27/5/2021 la 7.386.275.000 dong va khoan tién 13i cua sd no gdc
6.000.000.000 dong tinh tir ngdy 28/5/2021 cho dén ngay thuc té phat mai duoc tai san theo
mirc 13i sudt do cic bén thoa thudn trong cac hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phép luat.
5. Trong trudng hop Cong ty CP K Ha Noi s6 8 khong thanh toan hét no gbc va 1ai phat sinh
cho Ngan hang N; Thi Ngan hang N do chi nhdanh Nam Ha N¢i 1am dai dién c6 quyén thuc
hién quyén doi ng ddi voi Cong ty CO phan K Ha Noi ddi voi khoan tién gbc la
21.874.000.000 ddng va khoan tién 13i cua sb tién no gbc 21.874.000.000 dong la
26.921.994.734 dong nhung hai khoan tién trén (Gbc va 1ai) khoéng dugc vuot qua
30.000.000.000 dong.
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6. Danh quyén khoi kién cho Ong Vii Anh Q sinh nim 1952 va Ba Nguyén Mong V sinh
niam 1957 dbi véi Ong Nguyén Cao C vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang
mot vu kién dan su khac.
Ban én, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn sw thi
ngueoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.
6. V& an phi:
Cong ty CP K Ha Noi s 8 phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so thim 1a 170.180.000
ddng (Mot traim bay muoi triéu, mot trim tdm muoi nghin dong).
Ngan hang N khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham; Ngan hang N théng
qua Chi nhanh Nam Ha Noi dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp la: 85.000.000 déng
(Tam muoi nam triéu dong) theo bién lai ndp tién tam ung an phi s6 0067204 ngay
14/6/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
An xtr cong khai so tham; c6 mit dai dién hop phéap cua nguyén don, Bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a Ong Vii Anh Q do 6ng Nguyén Minh N 1am dai dién, Ba Nguyén
Mong V do 6ng Pham Van T lam dai dién; Ving mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Cao C, Ba Vi Diéu T, Ong Vi Tung L.
7.Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don, Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan cO mat
c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan vang mat c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat hop I¢ ban an.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan qudn Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi;

-Chi cuc thi hanh an dan su qudan Ba
Pinh, thanh phé Ha Néi;

-Téa dn nhdn ddn thanh phé Ha
Noi;

-Ngueoi tham gia té tung;

- Luweu hé so vu én.

Hoang Dinh Trung
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