TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 203/2023/DS-PT
Ngay: 15-9-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai: Ba Tran Thi Loan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pong Nai xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy ly s6 172/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 7 ndm
2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so thim sb 20/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xu phiic thén} s6 196/2023/QD-PT ngay
27 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 467/2023/QD-PT ngay 24
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Luong Thi L, sinh nam 1989.

Dia chi cu tra: Ap A, xa B, huyén C, tinh Dong Nai.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luong Ngoc T, sinh nim
1984,

Dia chi cu tru: Té A, khu phé B, phuong C, thanh phd H, tinh Pong Nai
(Theo van ban Gy quyén ngay 27/7/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Pham Qudc
V — Luat su Van phong luat su Q — Poan Luét su tinh Binh Thuéan.

2. Bidon: Ba T;ﬁn Thi G, sinh nam 1969. ‘

Dia chi cu tra: Ap A, xa B, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi khang cdo: Chi Lwong Thi L la nguyén don.
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(Ong Luwong Ngoc T va éng Pham Quéc V €6 mdt, nguoi tham gia té tung
khdc ving mdt tai phién toa phiic tham)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh tham gia 16 tung, nguyen don chi
Luong Thi L va dai dién theo iy quyén cia nguyén don tai cdp so tham la chi
Hoang Thi V trinh bay:

Qua gidi thiéu cua chi U (chi quan noi chi L 1am viéc) thi chi L duoc biét
ba G dang c6 nhu cau ban dat nén chi L co dén hoi chi G dé mua dat, hai bén thoa
thuan dién tich mua la 2.000m? tai thira 90 va thira 200, TBD s6 03 (nay 1a thira
217, TBD s6 18) thudc xa B véi gia 1a 770.000.0004/01 sao. Pat coc lan 1 ngay
27/7/2019 véi sb tién 100.000.000d. Dén ngay 11/9/2019, ba G tiép tuc ban cho
chi L 0,5 sdo (500m?) véi gia 385.000.000d, dat coc trudc 200.000.0004.

Khi chi L va ba G giao dich dit coc mua dat thi ba G ¢6 néi 13 hién dién
tich dat mua 1a 1.000m” tai thira A va thira B, TBD s6 3 (nay la thua C, TBD 5O
D) thudc xi B, Gidy ching nhan QSD dat dang dung tén ba Tran Ngoc S, ba G ¢6
noi la dat dang lam tha tuc sang tén chuyén quyén cho ba G tai Vin phong déang
ky dat dai tinh B — Chi nhanh huyén T. Do vay chi L méi tin tudong dé giao dich
dat coc. Tuy nhién, sau khi ba G duoc chuyén nhuong sang tén dién tich dat tai
thira A va thira B, TBD s6 03 (nay la thira C, TBD s6 D) thudc xa B thi ba G lai
khéng thuc hién ding theo hop dong dat coc ngay 27/7/2019 va ngay 11/9/2019,
cu thé 1a khdng chuyén nhuong dét cho chi L.

Nay chi L yéu cau chdm dat hop dong dit coc ngay 27/7/2019 va ngay
11/9/2019, yéu cau ba Tran Thi G c6 nghia vu nghia vu hoan tra cho chi L sé tién
600.000.000 ddong, trong d6 tién coc dd giao cho ba G 1a 300.000.000 dong va
tién phat coc 1a 300.000.000 ddng. Ngoai ra, chi L khong con yéu cau nao khéc.

* Bi don — ba T ran Thi G va nguoi dai di¢n theo uy quyén — anh Nguyén
Van N (da cham dut viéc uy quyén ngay 13/4/2022), trinh bay:

Tai thoi diém ba G nhan tién dit coc cua chi Luy dé chuyén nhuong dién
tich 1.500m ? thudc thira A va thira sé6 B TBD s6 3 (nay 1a thtra s6 C, TBD sb D)
cho chi L thi ba G chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat d6i v6i dién tich dat
néu trén. Tuy nhién ba G c6 noéi véi chi L 12 ba G dang lam thu tuc dé dugc cap
giéy chting nhan QSD d4t néu trén va khi giao nhan tién dit coc cho chi L thi chi
L ciing biét diéu nay.

Nay bi don déng ¥ cham dat hop dong dit coc theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nguyén don dong ¥ tra lai cho chi L tién coc di nhan 1a
300.000.000d. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Hop
ddng dit coc ngay 27/7/2019 va ngay 11/9/2019 13 hop dong dit coc da thuc hién
dung theo quy dinh cta phép luat, ding vé mat hinh thirc va ndi dung. Cac bén
khi ky hop dong dit coc tu nguyén vé y chi khong bi ép budc. Do vay, dé nghi



HPXX chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc”. Budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sd tién
600.000.000 ddng. Trong dé, tién nhan coc 1a 300.000.000d, tién phat coc 1a
300.000.0004.

Tai ban an dan sy so thdm sé 20/2022/DS-ST ngay 13/6/2022, Quyét dinh
stra chita, bd sung ban 4n so tham sé 15/2022/QD-SCBSBA ngay 23/6/2022 va sd
15A/2022/QD-SCBSBA ngay 24/6/2022 ciua Toa an nhan dan huyén Trang Bom
da tuyén xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi L, chAm dut hop dong
dit coc ngay 27/7/2019 va ngay 11/9/2019 dugc giao két giita chi Luong Thi L va
ba Tran Thi G; budc ba Tran Thi G c6 nghia vu thanh toan lai cho chi Luong Thi
L s6 tién nhan coc 1a 300.000.000d; khong chip nhan yéu cau cua chi Luong Thi
L ddi véi ba Tran Thi G vé yéu ciu phat coc s6 tién 300.000.000d. Ngoai ra, ban
an con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi, quyén khang céo va viéc thi hanh ban
an cua toa an.

Tai don khang cao dé ngay 23/6/2022, nguyén don ba Giang dé nghi Toa
an cap phuc tham sira ban 4n so thim theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién. Tai phién toa phuc tham, nguyén don do 6ng Luwong Ngoc T dai dién gii
nguyén khang céo va c6 10i khai xac dinh dién tich dat ba L thoa thuan chuyén
nhuong theo hai hop dong dit coc ky véi ba G 1a 1.500m?.

- Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi hop phdp ciia nguyén don:
Hop dong dat coc ngay 27/7/2019 va ngay 11/9/2019 do cac bén ty nguyén giao
két, dam bao vé hinh thirc va noi dung, day khong phai la hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat nén khong bit budc bén chuyén nhuong phai c6 glay
ching nhan quyén si dung dat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo,
stra ban an theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau kién ctia nguyén don.

- Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai:

+ Ve viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia to tung thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang céo: Cap so tham khong chap nhan yéu cau phat coc cia
nguyén don 1a c6 can ctr, d¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem x¢t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vétd tung: Nguyén don chi Lu’ong Thi L gui don khang céo, chdm ndp
lai bién lai thu tién tam Ung an phi cho Toa an nhung duoc chép nhan viéc khang
c40 qua han theo Quyét dinh sé 18/2022/QP-PT ngay 04/11/2022 cua Toa 4n
nhan dan tinh Déng Nai nén khang cao cua chi L duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Tda &n tridu tp xét xir hop 1¢ 1an tha hai, bi don ba Tran Thi G vang mat
khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan nén Toa an tién hanh
xét xir vu 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat T tung dan su.
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[2] Vé khang cao:

[2.1] Theo Pon khoi kién dé ngay 04/11/2019, nguyén don yéu cau bi don
t1ép tuc thyc hién theo cam két da thoa thuin trong gidy dit coc 27/7/2019 va
ngay 11/9/2019. Theo Don khoi kién bd sung dé ngay 25/01/2021, nguyén don
yéu cau Toa &n budc bi don tra tién coc 300.000. 000d, phat coc 300 000.000d va
cham dut hop dong dit coc. Qua trinh giai quyét tai cip so tham, hai bén khai
nhan: Vao ngay 27/7/2019 va ngay 11/9/2019, c6 ky hop dong dit coc dé dam
bao VICC giao két hop dong chuyén nhuong quyen su dung di¢n tich dat khoang
1. 500m thudc thira s6 A va thira sd B, t ban dd s6 3 (nay 1a thira s6 C, to ban
dd s D) Xa B, huyén T, tinh Dong Nai; bi don c6 chi cho nguyén don vi tri dat,
nhung hai bén khong tién hanh cam coc dé xac dinh rd vi tri, tir can, chiéu ngang,
chiéu dai ddi voi dién tich dat thoa thuin chuyén nhuong; nguyén don da biét bi
don chua phai la nguoi sir dung hop phap dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong
nhung van dong y dat coc. Bi don dong ¥ cham dut hop dong va tra tién coc da
nhan 13 300.000.000d, khong dong ¥ v6i yéu cau phat coc.

[2.2] Can cr yéu cau khoi kién, trinh bay ctia duong su néu trén va tai lidu
chtng ctr dugc thu thap c6 tai ho so, cap so tham nhan dinh bi don ky hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat khi chwa duge cip gidy chimg nhan
1a vi pham quy dinh tai Diéu 168 va Piéu 188 ciia Luat D4t dai nén hop dong dit
coc ky gitra cac bén vo hiéu, do thudc trrong hop giao dich dan sy c6 ndi dung vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong dam bao diéu kién co hiéu luc theo quy dinh
tai Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 ctia B¢ luat Dan su. Giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, cham dirt quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan. Va tai hop dong dat coc cac bén cung khong co
thoa thuan vé viéc phat coc trong truong hop cham dat hop ddng, theo d6 cap so
tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén cham dut hop
déng dat coc cac bén d3 ky va budc bi don thanh toan lai nguyén don
300.000.000d tién coc di nhan, khong chap nhan yéu ciu phat coc ctia nguyén
don 1a diing quy dinh phap luat nén khéng chap nhan khang co ctia nguyén don.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan 1 15.000.000d (300.000.000d x 5%).
Nguyén don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khoi kién khong dugce chip
nhan 1a 15.000.000d (300.000.000d x 5%), duoc khau trir vao tién tam tng an phi
da ndp.

[3.2] An phi dan su phiic thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000d, duoc khAu trir vao tién tam ung an phi dan sy
phuc thim da ndp.

[4] Quan diém cta nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don
khong phul hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén chép nhan.

4



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan su.

Khong chip nhan khang cdo ctia chi Luvong Thi L, giit nguyén Ban an dan
su so tham sb 20/2022/DS-ST ngay 13/6/ 2022, Quyét dinh stra chita, b6 sung
ban 4n so tham sb 15/2022/QD-SCBSBA ngay 23/6/2022 va sb 15A/2022/Qb-
SCBSBA ngay 24/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

Ap dung céc biéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 357 va 468 cua Bo luat
Dan su; Piéu 168 va Diéu 188 cua Luat Pat Pai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH12, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

, 1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Luong Thi L
doi vai bi don ba Tran Thi G vé “Tranh chap hop dong dét coc™.

1.1. Cham dit hop dong dét coc ngdy 27/7/2019 va ngay 11/9/2019 duoc
giao két gitra chi Luong Thi L va ba Tran Thi G.

~ 1.2.Bugc ba Tran Thi G c6 nghia vu thanh toan lai cho chi Luong Thi L )
tién nhan coc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau ciia chi Luong Thi L d6i voi ba Tran Thi G vé
yéu cau phat coc so tien 300.000.000d (Ba trdm tri¢u dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ba Tran Thi G phai chiu 15.000.000d (Muoi
lam tri¢u dong) Chi Lwong Thi L phai chiu 15.000.000d (Mudi lam triéu dong),
khau trir vao tlen tam Ung an phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0006920 ngay 11/02/2020 va 14.000.000d (Mudi bdn triéu dong)

theo bién lai thu s6 0006435 ngay 01/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Trang Bom, chi L con phai nop 700.000d (Bay tram nghin dong).

4.2. An phi dan su phuc thAm: Chi Luong Thi L phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin doéng), khiu trir vao tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000d (Ba trim
nghin déng) theo Bién lai thu sé 0001434 ngay 12/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Trang Bom, chi L da n0p du an phi dan su phtc tham.

5. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vy va thi hanh ban an cta Toa
an.

5.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy,
trur trudng hop phap luat cd quy dinh khac.



5.2. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom,;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung



