~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 1102/2020/KDTM-PT
Ngay: 04/11/2020 ‘
V/Iv Tranh chap doi tién thué nha

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Tho Vién
Céac Tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ba Luu Thi Poan Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Binh — Thu ky Tda an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 30/10 va 04/11/ 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phic tham cdng khai vy an kinh doanh thuong mai thy
ly s6: 127/2020/TLPT-KDTM ngay 03 thang 08 ndm 2020 vé vu viéc: “Tranh
chap doi tién thué nha”.
Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s 11/2020/KDTM-ST ngay
24 thang 06 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 5087/2020/QD-PT ngay 30 thang
09 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Cong ty TNHH QN.
bia chi: 153 duong LHP, phuong B, quan N, TP.HCM.
Nguoi dai dién theo uy quyen: ,
1. Ba Kieu Thi Hoai Ph, sinh nam 1971- Nhan vién phong phap che
2. 0Ong Hoang Thanh T, sinh ndm 1964 - Nhan vién phong quan ly nha
(Van ban uy quyén s6 018/GUQ-DVCIQ5 ngay 29/09/2020)
Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam: 1971
bia chi: 399 duong THD, phuong M, quan N, TP.HCM.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong bang Minh T1, sinh nam: 1981

(Van ban uy quyen s6 26081 ngay 15/11/2019)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong Hoang B

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ch
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:



Can nha s6 399-401 duong THP, phuong M, quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh la nha thuoc s& hitu Nha nuéec.

Ngay 08/3/2011 Cong ty TNHH QN (goi tat 1a cong ty) ky Hop dong thué
nha sé6 01/HDTN-DVCI véi ba Nguyén Thi Ch, cho thué cin nha sb 399-401
Puong THD, phuong M, quan N, Thanh phé H5 Chi Minh, th()’i han thué 12
thang, dién tich dat 120,35m2, tong dién tich sir dung 207,12m", gia thué la
9.498.886ddng/ thang. Ddng thoi yéu cau ba Ch phai ty bo tién ra de sua chira
nha vi nha da bi hu héng, XUOng cap. S6 tién stra chita nha trén s& duoc cong ty
khau trir cho ba Ch trong vong 5 thang(ké tir thang 1 dén thang 6/20111). Céng
ty tinh tién thué nha bt dau tir thang 6/2011.

Ngay 21/11/2013 hai bén ky tiép hop dong thué nha s6 58/HDTN, thoi
han thué 12 thang voi gia thué la 9.498.886d/thang(bao gom gia tien thué nha la
6.586.416d, tién thué dat 12 2.912.470d ).

Hét thoi han hop dong thué nha sé 58/HPTN ngay 21/11/2013, cong ty
khong ky lai hop dong thué mai véi ba Ch nhung ba Ch van tiép tuc thué nha va
thuc hién nghia vu thanh toan. Trong thoi gian tir nim 2009 dén thang 9/2015
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh di ban hanh cac quy dinh vé gia dat
c4c loai trén thanh phd. Do d6 gia thué nha ciing duoc diéu chinh theo ting thoi
diém. Cong ty di théng bao cho ba Ch biét gié tién cho thué nha ting theo quy
dinh cua Nha nuéc, dong thoi yéu cau ba Ch déng tién thué nha cho cong ty
theo gia mai. Ba Ch khong dong y thanh toan cho cong ty theo gia méi.

Tur thang 01/2016 ba Ch vi pham nghia vu thanh todn, khong thuc hién tra
tien thué nha, nhiing lan c6 thay doi vé gia thué nha cong ty déu c6 vin ban
thong bao cho ba Ch biét, ba Ch déu cd ky xac nhan da nhan théng béo, cong ty
cling 1am viéc truc tiép tai céng ty véi ba Ch rat nhiéu lan tir naim 2016 dén nam
2019 vé viéc thong béo tién thué dat dugc nha nude diéu chinh ting gid, thong
bao vé khoan no va yéu cau ba Ch thanh toan khoan ng tién thué nha nhung ba
Ch van khéng thuc hién nghia vu. Sau khi cong ty khai kién, trong qua trinh toa
an thu ly giai quyét vu an, ngay 07/10/2019 hai bén da thanh 1y hop dong thué
nha s6 58/HDTN-DVCIQ5 ngay 21/11/2013(bién ban thanh 1y ghi 01/HDTN-
DVCI). Ngay 20/01/2020 ba Ch da giao tra nha cho céng ty. Theo hop ddng
58/HDTN ngay 21/11/2013 hai bén giao két khong c6 thoa thuan tinh 14i suat
cham nop. Tuy nhién cong ty van phai thuc hién nghia vu véi co quan thué néu
cong ty khéng nop thué cho nha nudc ding thoi han. Cong ty tinh 14i suat cham
nop theo quy dinh tai diéu 357 Bo luat dan su.

S6 tién thué nha ba Ch con ng cong ty 1a 1.044.675.936 dong, gom céc
khoan:

1/Tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang hét 12/2019 tong cong la
952.247.136 ddng, cu thé:

+ Tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 03/2018: gia thué nha la

19.568.898 dong/thang (Bao gom thué GTGT). Trong do tien thué dat tang theo
QP sé 51/2014/QP-UBND ngay 31/12/2014 va QB sb 35/2015/QD-UBND



ngay 14/7/2015 cua Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (khdng chiu thué
GTGT) 1a 19.568.898d x 27 thang= 528.360.246d.

+Tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang 12/2019: gia thué nha la
20.185.090 dong/thang (Bao gdm thué GTGT). Trong d6 tién thué dat ting theo
QD 56 09/2018/QD-UBND ngay 15/3/2018 cuia Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh qui dinh vé diéu chinh hé s gia dat nam 2018 (khong chiu thué
GTGT) 12 20.185.090d x 21 thang= 423.886.890d.

2/ No tién truy thu thué dat tr thang 01/2015 dén thang 12/2015 la
7.702.400d x 12 thang = 92.428.800d. Do nam 2015 Cong ty chi thu cua ba Ch
tién thué nha véi gia 12.323.8404, trong d6 tién thué dat 13 4.621.4404, gia thué
dat ndm 2015 c6 diéu chinh ting, nén phai truy thu tién thué dat chénh Iéch nam
2015 1a (12.323.840 - 4.621.440) x 12 thang. Theo quyét dinh s6 51/2014/QD-
UBND ngay 31/12/2014 va Qb sb 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Vao ngay 03/5/2019 va ngay 15/7/2019 ba Ch dé nop thanh toan cho cong
ty tong so tien la 408.968.808 dong (theo 2 giay nop tien ngay 03/5/2019 va
ngay 15/7/2019).

Ngay 18 thang 02 nim 2020 ba Nguyén Thi Ch d3 nop tiép tién thué nha
cho Cong ty sb tién 13 18.998.000 dong theo Giay Uy nhiém chi. Téng sé tién
ma ba Ch da thanh toan cho cong ty dén nay la 427.966.808 dong. Cong ty da
can trir s tien 408.968.808d vao khoan ng tién truy thu thué dat tir thang 01 dén
thang 12/2015 1a 92.428.800 dong, tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang
04/2017 1a 105.382.656 dong, tién thué GTGT 10% cua tién thué nha tir thang
01/2016 dén thang 04/2017 1a 10.538.266 dong, tién thué dat tir thang 01/2016
dén thang 04/2017 12 197.181.440 dong, tong cong la 405.531.162 dong (con lai
3.437.646 dong).

S6 tién nop sau khi khai kién (ngay 18/02/2020) 1a 18.998.000 déng, cong
Vi tién chénh léch 3.437.646 ddng da dong trude do, tong cong 1a 22.435.646
d6ng, khau trir di sb tién 22.435.646 dong ba Ch di ndp, nhu vay ba Ch con ng
cong ty tién thué nha tir thang 05/2017 dén thang 12/2019 (32 thang) sé tién 1a
616.709.128 ddng.

3/ S4 tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 4/2019 da bi cham nop ké
tir thang 01/2016. Do d6 tién 13i cham thanh toan 1a 72.475.726 dong. Cong ty
ap dung muc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nude qui dinh bang tién dong
Viét Nam 1a 5,0%/nam tic 0,41%/thang dugc cong bd theo ting nam 2016,
2017, 2018, 2019.

Cu thé: tién 1i cham thanh toan tir thang 01/2016 dén thang 3/2018 (27
thang) 1a 58.489.478 dong.[tién thué nha 6.586.416d x 27 thang= 177.833.2324
(1), thué GTGT 10% cua tién thué nha 177.833.232d x10%=17.783.323d (2),
tién thué dat 12.323.840d x27 thang=332.743.680 dong(3). Tong cong (1)+(2) +
(3) = 528.360.235d x 27 thang x 0,41%/thang = 58.489.478d4ng].



Tién 1ai cham thanh toén tir thang 4/2018 dén thang 4/2019 (13 thang) la
13.986.249 ddng. [tién thué nha 6.586.416d x 13 thang= 85.623.408 dong (1),
thué GTGT 10% cua tién thué nha 85.623.408 dong x10%=8.562.341 dong (2),
tién thué dat 12.940.032 dong x 13 thang = 168.220.416 dong(3). Tong cong
(1)+(2) +(3)=262.406.165d6ng x 13 thangx 0,41%/thang=13.986.249dong].

Nguyén don yéu cau:

1/ Bugc ba Nguyén Thi Ch phai tra cho Cong ty TNHH QN s6 tién no tién
thué nha chua thanh toén tir thang 5/2017 den thang het 12/2019 (32 thang) la
616.709.128 dong (sau khi da trir di so6 tién ba Ch da nop).

2/ Bugc ba Nguyén Thi Ch phai tra thém khoan lai cham nop tu thang
01/2016 dén thang 04/2019: 40 thang. So tién la: 72.475.726 dong.

Tong so tién ba Ch phai tra cho Cong ty la: 616.709.128 dong +
72.475.726 dong = 689.184.854 dong.

Dai dién bi don 6ng Bang Minh T1 trinh bay:

Ong thdng nhét trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc ba Nguyén Thi
Ch ¢6 ky hop dong thué nha véi Cong ty TNHH QN, thué cin nha s6 399-401
duong THD, phuong M, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh (Hop dong thué nha
s6 58/HDTN-DVCIQ5 ngay 21/11/2013) véi muc dich dé kinh doanh, thoi han
thué 12 thang, voi gia thué nha 1a 9.498.886d/thang. Do hét thai han hop dong
thué ndm 2013 cong ty khong tién hanh ky hop dong thué mai nén ba Ch khong
thuc hién nghia vu déng tién thué nha tir thang 01/2016, ba Ch chi déng tién
thué nha theo gia ghi trong hop dong da ky vai cong ty.

S6 tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 7/2019 ba Ch da chuyén
khoan thanh thoan cho cong ty s tién tong cong 14 408.968.808 dong, trudc thoi
diém nguyén don khai kién (theo gidy nop tién ngay 03/5/2019 nop 265.968.808
dong, tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 4/2018 va giay nop tién ngay
15/7/2019 nop 143.000.000ddng, tién thué nha tir thang 5/2018 dén thang
7/2019) theo don gia trong hop dong thué nha 1a 9.498.886d/thang (Trudc thoi
diém codng ty khoi kién ba Ch). Ngay 18/02/2020 ba Ch di nop thanh toan cho
cong ty so tién 1a 18.998.000 dong. Ngay 07/10/2019 hai bén da thanh 1y hop
ddng thué nha s6 58/HDTN-DVCIQ5 ngay 21/11/2013 (bién ban thanh ly ghi
01/HDTN-DVCI)

Cong ty chot thoi gian cham dut viée thué nha 1a ngay 30/9/2019, nhu vay
ba Ch da ndp tien thué nha cho cong ty xong tieén thué nha thang 8 va 9/2019.

Tong s tién ba Ch da thanh toan 1a 427.966.808d.
Ngay 20/01/2020, ba Ch da giao tra nha cho cong ty.

Vé yéu cau cia nguyén don dng khong chap nhan toan bo yéu cau cua
nguyén don vi: bi don da thanh toan tién thué nha cho cong ty tu thang 01/2016
den het thang 9/2019, theo bién ban thanh ly hop dong gitra ba Ch va cong ty.



Khoan truy thu tién thué dat ndm 2015 khong chap nhan vi tién thué nha
nam 2015 da ndp day du, theo gia quy dinh tai hgp dong.

Con vé khoan tién 1ai, do cham thyc hién thanh toan tir thang 01/2016 dén
thang 4/2019 6ng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Ngoai ra, bén bi don yéu cau thu thap chang ctr dé 1am can c tinh thué
cho thué nha dat thuoc sé hiru nha dat doi véi hai can nha trén. Tham dinh tai
chd dbi véi hién trang tai san lién quan dén viéc yéu cau doi bdi thuong tién thué
nha, vi bi don phai chi phi stra chita nha, cin ctr dé thoa thuan tinh tién thué nha.
Triéu tap chu sé hiru nha tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan dén vu &n vi Céng ty TNHH QN khéng phai 1a chu s¢ hitu
nha, chi 1a nguoi git ho va cho thué.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 11/2020/KDTM-ST ngay
24 thang 06 nam 2020 ctia Toda an nhan dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh:

1. Chap nhan mat phan yéu cau cia Cong ty TNHH QN.

1.1. Budc bi don ba Nguyén Thi Ch c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
TNHH QN sé tién no tién thué nha tir thang 5/2017 dén thang hét 12/2019 (32
thang) 14 616.709.128 ddng (sau trim mudi Sau triéu bay tram 1é chin ngan mot
trim hai muoi tam dong).

Ké tur ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh
toan khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién lai cua so
tien cham tra, twong tng voi thoi gian cham tra theo muc lai suat dugce quy dinh
tai Dicu 357, Dieu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian chua
thi hanh an.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH QN yéu cau ba
Nguyen Thi Ch tra khoan lai do cham thuc hién nghia vu ndp tién thué nha tu
thang 01/2016 dén thang 4/2019 (40 thang) voi so tien la 72.475.726 d (bay
muoi hai triéu bon tram bay muoi 1am ngan bay tram hai muoi sau dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang co, an phi va nghia vu thi
hanh 4n cua duong su theo luat dinh.

~ Ngay 07/07/2020, ba Nguyén Thi Ch khang céo ban 4n so tham véi yéu
cau: Stra an ban an so' tham, bac toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén
don, vi ba Ch khong con ng tién thué nha ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi xem xét tinh hop
phap cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo Vin ban ty quyén
s0 021/GUQ-DVCIQ5 ngay 16/09/2020.

Luat s bao v& quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don.



Nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao ctia bi don; Dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan di€ém giai quyéet vu an:

Vé thu tuc t6 tyng: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va duong sy thyc
hién ding theo quy dinh ctia B luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi khong chap yéu cau khang cdo cua bi don; An so
chap nhin mot phan yéu cau ctia nguyén don trong viéc giai quyét tranh chap 1a
c6 can clr nén dé nghi giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

- Vé th tung: Pon khang cdo cua bad Nguyén Thi Ch lam trong han luat
dinh nén chap nhan.

Pbi v6i Van ban uy quyen s6 021/GUQ-DVCIQ5 ngay 16/09/2020 cua
nguyén don uy quyén cho ba Kiéu Thi Hoai Ph va 6ng Hoang Thanh T tham gia
t6 tung tai toa an 1a hop phép, ding theo quy dinh phap luat vé viéc ty quyén.
Boi trong pham vi va thoi han uy quyén ba Phuong va 6ng Tung dugc toan
quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén ndi dung vu an cho dén khi hoan
thanh cong viéc chir khong phai chi dai dién nguyén don lam viéc véi tda an vao

ngay 17/09/2019 nhu bi don dua ra.
- Xét don yéu cau khang cao cia ba Ch c6 di can cir dé xac dinh:

Ngay 08/3/2011 Cong ty TNHH QN ky Hop dong thué nha s6 01/HDTN-
DVCI véi ba Nguyén Thi Ch vé viéc cho thué cin nha s6 399-401 duong THD,
phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh, thoi han thué 12 thang, dién tich
dat 120,35m2, dién tich sir dung 207,12m?, gia thué 1a 9.498.886ddng/ thang.

Ngay 21/11/2013 hai bén Ky tiép hop dong thué nha sé 58/HDTN, thoi
han thué 12 thang voi gia thué 13 9.498.886d/thang, trong d6 gém tién thué nha
la 6.586.416 dong (dd bao gébm 10% thué gia tri gia ting), tién thué dat la
2.912.470 dong . Phuong thtc thanh toan, ba Ch tra tién thué nha day da cho
cdng ty theo ting thang trong vong 15 ngdy cua dau mdi thang, bang hinh thic
tién mat hoac chuyén khoan vao tai khoan cua cong ty. Trong thoi han hop
d6ng, néu co su diéu chinh gia thué do cap c6 tham quyén ban hanh thi bén cong
ty s& théng bao bang vin ban cho bén thué biét.

Hét thoi han hop dong thué trén, hai bén khong ky lai hop dong thué nha
méi, tuy nhién ca hai bén déu khéng cé thoa thuan nao vé viéc cham duat hop
ddng thué nha, thu hdi nha, ba Ch van tiép tuc thué kinh doanh tai hai cin nha
trén va thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha cho dén hét thang 12/2015
theo gia thué ghi trong hop ddng. Tir thang 01/2016 ba Ch khdng thuc hién
nghia vu tra tién thué nha dat cho cong ty theo gia thué nha duoc diéu chinh theo
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quy dinh cia nha nudc tai cac Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay
31/12/2014; Quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 va Quyét dinh
s6 09/2018/QD-UBND ngay 15/3/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, qui dinh vé diéu chinh hé sé gia dat nam 2018 1a vi pham nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai Diéu 2 cua hop ddng vé phuong thirc thanh toan.

Can cr bién ban thanh 1y hop dong ngay 07/10/2019 ¢6 noi dung: Hai bén
s& cham dut hop dong thué nha sé 399-401 Tran Hung Pao va chdt sé no tién
thué nha dat ¢én 30/9/2019. Tuy nhién ba Ch giao tra cin nha trén theo bién ban
giao nhan nha vao ngay 20/01/2020 nén cong ty yéu cau thanh toén tién thué
nha, dat dén ngay 30/12/2019 1a ¢6 can ct.

Cong ty da thong bao vé gia thué va nhic no tién thué nha véi ba Ch va ba
Ch biét viéc gia thué nha duogc diéu chinh theo ting thoi Ky tai cac vin ban
thong béo tién thué nha, bién ban 1am viéc va cac bang chiét tinh tién thué nha
ngay 01/4/2015, 26/01/2016, 06/6/2018, giay bé&o tién thué nha ngay 09/9/2016,
bién ban l1am viéc no dong tién thué nha ngay 09/9/2016, bién ban 1am viéc ngay
11/11/2016, thong béo ng tién thué nha ngay 30/3/2018, ngay 01/10/2018, ngay
16/10/2018, ngay 09/4/2019, ngay 23/4/2019 va ba Ch déu c6 ky nhan nhung ba
van khong thuc hién nghia vu tra tién thué theo gia mai.

Can ctr Va0 c4c van ban thong béo tién thué nha, bang chiét tinh tién thué
nha, gidy béo tién thué nha thi ba Ch no tién truy thu thué dat tir thang 01/2015
dén thang 12/2015 va tien thué nha tir thang 01/2016 dén thang hét 12/2019, cu
thé:

- No tién truy thu thué dat tur thang 01/2015 dén thang 12/2015 la
7.702.400d x 12 thang = 92.428.800d theo quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND
ngay 31/12/2014 va QP sé 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 caa Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- No tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 03/2018: gia thué nha la
19.568.898 ddng/thang (Bao gdm thué GTGT). Trong d6 tién thué dit ting theo
QP s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 va QB s 35/2015/QD-UBND
ngay 14/7/2015 cua Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (khdng chiu thué
GTGT) 1a 19.568.898d x 27 thang= 528.360.2464.

No tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang 12/2019: gia thué nha 1a
20.185.090 dong/thang (Bao gom thué GTGT). Trong d6 tién thué dat ting theo
QP s6 09/2018/QD-UBND ngay 15/3/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh qui dinh vé diéu chinh hé s6 gia dat nam 2018 (khong chiu thué
GTGT) 12 20.185.0904 x 21 thang= 423.886.890d.

Nhu vay ba Ch ng cong ty tong cong sé tién 1a 1.044.675.936 dong.

Vao ngay 03/5/2019 va ngay 15/7/2019 ba Ch da nop thanh toan cho cong
ty tong s tién 1a 408.968.808 dong (theo 2 gidy nop tién ngay 03/5/2019 va
ngay 15/7/2019) va ngay 18 thang 02 ndm 2020 ba Ch nop tiép tién thué nha cho
Cong ty s tién 1a 18.998.000 dong theo Gidy Uy nhiém chi. Tong sb tién ma ba
Ch da thanh toan cho Cong ty 1a 427.966.808 dong. Nhu vay ba Ch con ng Cong
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ty s tien thué nha dét 1a 616.709.128 dong. Toa an cap so tham budc bi don
phai thanh toan khoan tién nay cho nguyén don la ¢6 can cu.

Tai cip phic tham bi don khang céo cho rang khdng con no tien thué nha
cua nguyén don nhung khong c6 ching ctr nao khéac dé chung minh cho yéu cau
khang cao ctia minh nén khong dwoc chap nhan.

Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi phat sinh
hiéu luc phap luat thi hanh.

Tir nhan dinh trén thdy rang Toa &n cép so tham da giai quyét dam bao
dung thu tuc t6 tung, thu thap danh gia ching ctr day du, du cén ctr dé Chap nhan
mot phan yéu cau cua nguyén don trong Viéc giai quyét tranh chap doi tién thué

nha nén giit nguyén an so tham; Do dé yéu cau khang cdo cua bi don khéng
dugc chap nhan.

An phi dan sy phic thim ba Ch phai chju 2.000.000 dong do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
‘Can cir Khoan 1 Dicu 148, Picu 293, Khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 By
luat t6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bd Nguyén Thi Ch .
Giit nguyén ban an so tham, xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau cia Cong ty TNHH QN.
1.1. Budc bi don ba Nguyén Thi Ch c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
TNHH QN so6 tién ng tién thué nha tr thang 5/2017 dén thang hét 12/2019 (32

thang) la 616.709.128 dong (sdu trim muoi Sau trigu bay tram 1¢ chin ngan mot
tram hai muoi tim dong) ngay sau khi an co hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh
toan khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tien lai cua so
tien cham tra, theo muec lai suat dugc quy dinh tai Khoan 2 biéu 468 B¢ luat dan
su nam 2015 tuwong tng Vi thoi gian chua thi hanh an.

1.2. Khong chip nhan yéu ciu cua Cong ty TNHH QN yéu cau ba
Nguyen Thi Ch tra khoan lai do cham thuc hién nghia vu nop tien thu‘é nha tu
thang 01/2016 dén thang 4/2019 (40 thang) véi s tién la 72.475.726 déng (bay
muoi hai tri¢u bon tram bay muoi lam ngan bay tram hai muoi sau dong).

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi Ch phai chiu 28.668.365 dong.

2.2 Cong ty TNHH QN phii chiu 3.623.786 dong, dugc trir vao s tién
tam Ung an phi do Cong ty da ndp la 24.217.327 dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi s0 AA/2018-0035431 ngay 03/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan



sy Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh. Hoan lai cho Cong ty TNHH QN s6 tién 1a
20.593.541 dong.

An phi dan sy phiic thim ba Nguyén Thi Ch phai chiu 2.000.000 dong
dugc trr vao Bién lai thu so 0036006 ngay 09 thang 07 ndam 2020 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan s (dd dwoc siva doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw (da dvuoc sua
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su (dd dwoc sira doi, bé sung niam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phén Tham phzn — Chii toa phién toa
Luu Thi Doan Trang Truong Thi Thao Lé Tho Vién



