TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 560/2026/DS-PT

Ngay: 08/6/2026

V/v “Tranh chap hop dong cam cé,
chuyén nhwrong OSDP, vay tdi san
va no hui”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc.

Cdc Tham phdn: 1/- Ong Bui Thanh Quoc.

2/- Ba Nguyéen Thi Trang Thu.
- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dqi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 05 va 08 thang 6 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s0:

398/2026/TLPT-DS ngay 01/4/2026 v€ “Tranh chdp hop dong cam cé, chuyén
nhwong quyén sir dung dat, vay tdi san va ng hui”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 69/2025/DSST ngay 17/9/2025 cua Toa &n
nhan dan k}lu vue 10 - Can Tho bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xur phuc tham s6: 699/2026/QDXXPT ngay 04/5/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Hong V, sinh nam: 1974. ‘

, _ Ong Nguyén Van K, sinh nam: 1977; iy quyén tham gia
to tung cho ba Tran Thi Hong V (van ban uy quyén ngay 02/4/2025).

2. Bi don: Ong V& Minh T, sinh nam: 1969. ‘ ,

Ba Lé Thi Tl1, sinh nam: 1970; uy quyén tham gia t6 tung cho
ong VO Minh T (van ban uy quyén ngay 31/3/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét sw Bach Sy C, Van phong L
thudc Poan Luat su thanh pho C.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh V6 Chi T2, sinh nam: 1990.

- Chi VO Thi Thu T3, sinh nam: 1993.

T4t ca duong su cung cu tra tai: 4p T, xd N, thanh phd Céan Tho.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng VO Minh T, ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:
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* Neuyén don ba Tran Thi Hong V, 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Niam 2018 vo chong ong V6 Minh T, ba Lé Thi T1 c6 tham gia huyi clia 6ng
ba. Sau khi hét hui, bi don c6 dong hui chét mot thoi gian. Pén nam 2019, do
khong co6 kha ning déng nira nén bi don cam cb dét cho 6ng ba. Ngay
12/4/2019, ong ba cung voi bi don ¢6 ky To cam két cb dat dé thoa thuan veé
viéc bl don cam c¢d cho 6 6ng ba phan dét dién tich 10.305,3m” tai thira s6 87, to
ban do sb 32; toa lac tai ap T, xa A, huyén K, tinh So6c Trang vai gia 100 triéu.
Bi don da giao dt cho 6ng ba canh tac tir ngay 04/12/2023 va éng ba di giao du
s6 tién cam cd dat cho bi don.

Ngoai ra, ngay 10/12/2019 bi don ¢6 vay ctia 6ng ba sb tién 50.000.000d va
ngay 29/11/2022 bi don c6 vay thém s6 tién 50.000.000d.

Ngay 04/12/2023 bi don c6 ky Hop ddng chuyén nhuong cho 6ng ba 03
cong tam 16n dat vuon, ciing tai thira sd 87, to ban dd s6 32 néi trén véi gia 390
triéu. Bi don cam két dén thang 8/2024 s¢€ tra lai du s6 tién 390 triéu; ong ba da
giao du tién cho bi don va bj don cling di giao dat cho 6ng ba canh tac tir ngay
04/12/2023.

Téng cong bi don da nhan cua 6ng ba 590 tri¢u, nhiéu 1an hira hen s& tra
nhung cho dén nay van chua tra. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau: Tuyén vo hiéu
hop dong cam c6 dat theo To cam két ngay 12/4/2019, budc bi don tra cho ong
ba s6 tién cAm cb dat 100 triéu, sb tién vay 02 1an 100 triéu va lai suat 10%/nam
tir ngdy vay dén ngiy xét xir so tham; Tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong
QSDD ngay 04/12/2023, budc bi don tra cho ong ba sb tién chuyen nhuong dat
1a 390 triéu, xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu (bdi thuong sb tién 8.800.000d
gom: tién thué boi dat 1.800.000d, tién thudc va thué nguoi xit thudc xoai
2.000.0004, tién phan va thué nguoi rai phan 3.000.000d, tién mua C1, Chudi
glong va thué nguoi trong 2.000.000d); Ong ba sé& tra lai bi don cac phan dat
cam cb va chuyén nhuong.

Tuy nhién, tai phién toa so tham nguyén don rut lai yéu cau bdi thuong
thiét hai sb tién 8.800.000d va xac dinh yéu cau bi don tra sb tién di chdt no tai
Bién ban hoa giai co sé ngay 19/10/2023 1a 418 triéu, c6 tinh 14i caa sb tién 100
triéu tir ngay 19/10/2023 dén ngay xét xir so tham theo mirc 10%/nam.

* Bi don 6ng Vo Minh T, ba Lé Thi T1 trinh bay:

Viéc vo chong ong ky vao céc glay to do nguyén don cung cap 1a do
nguyén don ¢ép bude tur viéc 6ng ba thiéu nguyén don tién hui 49.270.000d, co
Ong C21a ngu’m 1am chung biét. D01 vOi Bién ban hoa giai ngay 19/10/2023 cua
T6 hoa giai ap T, luc hoa giai & ap ba V co6 dua ra cac so tién gom Tién ¢ dat
200 triéu, tién hui 186.200.000d, tién muon dat 32.000.000d. Ong c6 trinh bay
v6i T6 hoa giai 1a 6 ong khong dong ¥ s0 tién d6 chir khong phai 1a khong dong v
v6i thoi gian chuyén nhuong dat nhu ba V dua ra 1a 03 thang. T6 hoa giai co
thong qua cho ong nghe ca trang 01 va trang 02 cua bién ban nhung ong khong
c6 xem lai, khong_ kiém tra lai ma ky tén vao. T6 hoa giai ghi n6i dung y kién
clia éng “khéng dong y vi thoi gian qud ngan ’ 1a chua day du y kién cua ong, ¥
kién cua ong lic d6 1a khong dong y voi tat ca cac khoan ng bén ba V dua ra.
Nay 6ng ba chi ddng ¥ tra khoan no hui 49.270.000d va tinh 1i ttr nim 2019 cho
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nguyén don, con cac khoan ng khac khong c6 nén khong dong v tra. Nguyén
don chi quan 1y thira dit 87 duoc 08 thang ké tir ngay lap Hop ddng chuyén
nhuong 04/12/2023. Hién nay, 6ng ba dang quan 1y thira dat nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh NS Chi T2 va chi V6 Thi Thu
T3: théng nhét voi y kién cta cha me 13 ong T va ba T1.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dan nhan dan khu viee 10 - Can Tho
dwa ra xét xuw; tai Ban an so tham s6: 69/2025/DS-ST ngay 1 7/9/2025 da tuyén:

1. Pinh chi mét phan Yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don boi thirong thiét hai s6 tién 8.800.000d (gom: Tién thué boi dat 1.800.000d:
Tién thubc va thué nguoi xit thudce xodi 2.000.000d: Tién phén va thué nguoi rdi
phadn 3.000.000d: Tién mua cdy giong (cau, chuéi) va tién thué nguoi trong cdy
2.000.0004).

2. Tuyén bé hop dong cam cé6 OSDP la To cam két ¢é dat ngay 12/4/2019
va hop dong chuyén nhwong OSDD ngay 04/12/2023giita 6ng V6 Minh T, ba Lé
Thi T1 véi 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thi Hong V la vé hiéu.

3. Buéc bi don 6ng VO Minh T, ba Lé Thi T1 lién doi tra cho nguyén don
6ng Nguyén Van K, ba Tran Thi Ho”‘ng V 6 tién con no la 418.000.0004 va tién
lgila 29.111.111d. Tong cong la 437.111.111d

Ngodi ra bdn én con tuyén vé Idi sudt chdm trd tién, an phi, chi phi t6 tung
khdc va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 01/10/2025 bi don ong V& Minh T, ba Lé Thi T1 khang cdo yéu cau
phuc tham xem xét bac khoi kién cia nguyén don vé khoan tién ¢ dat 200 triéu,
tién hyi 186 triéu va tién mudn dat 32.000.000d; chi thira nhin va déng ¥ tra sb
tién no hui 1a 49.270.000d

Tai phién toa phtic thAm, nguoi co khang cao xac dinh van gilr nguyén yéu
cau khang cdo; nguyén don gitt nguyén ¥ kién nhu di trinh bay tai cap so tham.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don phan tich, ching minh
yéu cau cua nguyén don doi bi don tra sd no goc 418 triéu l1a khong c6 can cu.
Bi don ching minh dugc chi ng nguyén don s tién hui 49.270.000d nén dé nghi
cap phuc tham chidp nhan khang céo cta bi don, stra 4n so tham theo hudng
budc bi don tra cho nguyén don sb tién hui goc 49.270.000d va tién 14i tir ngdy
10/12/2019 dén nay 1a 28.750.000d; tong cong 1a 78.020.000d.

Kiém séat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thyuc hién dang quy
dinh phap luat t6 tung dan sy; Vé noi dung: cin ctt vao Bién ban ddi chat ngay
27/3/2025 tai Toa &n cip so tham va To cam két ¢ dat ngay 12/4/2019 thé hién:
sb tién hui bi don no nguyén don da dugc cong chung trong To ¢ dat. Do do,
thue chat bi don chi ng nguyén don téng s6 tién 1a 200 triéu. Cap so tham budc
bi don tra cho nguyén don sé ng goc 418 triéu 1a chua du cin ct. D& nghi chap
nhan mét phan khang céo cua bi don, sra mot phan ban an so tham theo huéng
budc bi don tra cho nguyén don s6 tien 200 triéu va lai suat do cham thyc hién
nghia vu ké tir ngay cam két 13/10/2023 dén ngay xét xir so tham theo quy dinh
tai Di¢u 357 B¢ luat dan su.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN

* V& tha tuc td tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu viéc cAm cb va chuyén
nhu:ong quyeén st dung dat da ky két v0i bi don vi thuc chat 1a dé dam bao cho
viéc bi don vay, mugn tién cling nhu sd tién hui con ng chua tra chir ban chat
khong c6 vige cam c¢b hay chuyén nhuong thuc su; yéu cau bi don tra lai téng sd
tién con ng la 418.000.000d. bay la “Tranh chdp hop dong cam cé, chuyén
nhirong quyén sir dung dat, vay tai san va no hui” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan suy. Cép so tham khong xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a c6
thiéu sot, can nghiém tac rat kinh nghiém.

[2] Nguoi lién quan VO Thi Thu T3 vang mat, xét khéng anh huong dén
viée giai quyét khang cao. Do d6, can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, phién toa phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

* Ve ndi dung:

[3] Xét rang, trong sudt qua trinh to tung tai cip so tham, ciing nhu dién
bién tai phién toa phuc tham ca hai bén déu xac dinh va thira nhan ban chét
khong phai phai 1a bi don cam ¢ hay chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
nguyén don; nguyén don chi gitt dat cua bi don khoang 08 thang thi bi don di
nhan lai dt canh tac dén nay. Thuc chat d6 chi 13 hinh thirc ma theo nguyén don
1a d¢é dam bao cho viéc bi don vay muon tién va no tién hui bi don chua tra cho
nguyén don; con bj don cho rang 1a do nguyén don bat ép phai ky vi con no tién
hui chua tra. Déi chiéu véi Bién ban ddi chat ngay 27/3/2025 (BL 10, 11) 1a
hoan toan phu hop. Nhu vay c6 cén ctr xdc dinh vige cam cd dét gitra hai bén
theo “To cam két cé dat ngay 12/4/2019” va “Hop dong chuyen nhieong quyén
sir dung dat ngay 04/12/2023” 1a giao dich gia tao, cap so thim tuyén vo hiéu 13
coO can ctr va dung quy dinh phap luat.

[4] Bi don khang cdo cho rang chi con ng so tién hui 49.270.000d, khong
thira nhan tong s6 tlen ng nhu nguyén don yéu cau 418 tridu. Nguyén don khang
dinh bi don con no sb tién 418 triéu da thira nhéan tai budi hoa giai co sé. Panh
gia luan dlem nay, xét thay: cin cir Bién ban hoa giai co so ngay 19/10/2023 cua
T hoa giai 4p T (BL 32, 33) ¢6 ghi nhan: “Bén B (bi don) giao ddt 3 cong tam
Ion cho bén A (nguyén don). Sau 3 thang bén B sang dat dwoc sé hoan tra tién
cho bén A: tién co dat 200 triéu, tién hui 186.200.000d. tién muwén dat
32.000.0004..... Y kién bén B khong dong y vi thoi gian qud ngan...”. Theo bién
ban nay bi don chi phan d01 v€ thoi gian hoan tra tién cho nguyen don, chu
khong phan dbi vé tong sé tién hodc mot khoan tién nao do trong 03 khoan tién
da néu. Do d6 1ap luan bi nguyén don ép budc ky cac gidy cd dat hodc chuyén
nhuong dat, ciing nhu chi con no s6 tién hui 49.270.000d hay T6 hoa giai co s&
ghi bién ban khong dung véi y chi ctia bi don 1a khong c6 co sé.

[5] Tuy nhién, xét s6 tién bi don thuc ng ctia nguyén don, thiy rang: mic
du trong Bién ban hoa giai co s¢ ngay 19/10/2023 co 1iét ké cac khoan bi don
ng, nhung ciing c6 ghi nhan “... Cdc khoan tién c6 gzdy to lién quan kem

theo...” . Doi chiéu véi cac tai hen chu‘ng ctr d4 thu thap thi hd so chi ¢6 “To cam
két co ddt ngay 12/4/2019” (BL 03, 04), theo d6 tai trang 1 va 2 thé hién bi don



5

c6 no nguyén don sb tién 100 tri¢u; trang 3 thé hién ngay 10/12/2019 (al) bi don
c6 1dy thém cua nguyén don sb tlen 50 tri¢u; trang 4 thé hién ngay 16/4/2022 bi
don c¢6 muon ciia nguyén don sb tién 50 triéu, tong hai dot 100 triéu, hira ngay
29/11/2022 tra. Va tai “Td cam két ngay 03/9/2023” (BL 01, 02) tai trang 4 thé
hién bi don con ng nguyén don tién hui 49.270.000d. Nhu vay téng cong bi don
ng nguyén don sb tién 249.270.000d, khong ¢6 ching cu thé hién bi don ng
nguyén don s tién 418 triéu nhu da ghi nhan tai Bién ban hoa giai co s& ngay
19/10/2023 va viéc bi don cho rang chi no nguyén don sd tién hui 49.270.000d,
khong thtra nhan cac khoan ng khéac cling khong cé chung cir ching minh nén
khong c6 co so. Tai To cam két ngay 03/9/2023 bi don cam két dén ngay
13/10/2023 sé& tra du sd tién cb dat va tién hui cho nguyén don nhung sau do
khong thuc hién, nén theo quy dinh tai Diéu 357 BO luét dan su bi don phai chiu
1ai suat do cham thuc hién nghia vu ké tir ngay 13/10/2023 dén ngay xét xir so
tham 17/9/2025 (1a 23 thang 04 ngay) nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a
¢ can cu; cu thé: 249.270.000d x 0,83% x 23 thang 04 ngay = 47.861.5024;
tong cong 14 297.131.5024d.

[5] Cap so tham chi cdn ct vao Bién ban hoa giai co s¢ ngay 19/10/2023 dé
budc bi don tra cho nguyén don sb tién ng goc 418.000.000d va tién 1ai
29.111.111d; tong cong 437.111.111d 1a khong chinh xac, khong xem xét mot
cach toan dién va ciing chua du cin ctr. Do d6, can chap nhan mot phan khang
céo ciia bi don, sira mot phan ban an so tham vé sb tién ng bi don phai tra nhu
dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin ctr. Cac ndi dung khac khong co
khang cao, khang nghi nén khong xem xé&t.

[6] V& an phi: Do stra 4n so thdm vé s6 tién no bi don phai tra nén an phi so
tham s& duoc diéu chinh lai, ké ca nguyén don ciing phai chiu 4n phi so tham
trén s tién khong duoc chip nhan 120.868.498d. Khang céo duoc chdp nhan
mot phan, nén bi don khong phai chiu an phi phic tham. Luu ¥ rat kinh nghiém
dbi v6i cap so tham trong viéc bi don 1 vo chong cung ky tén trong Pon khang
c4o vé phan quyét ctia an so tham la quyén va nghia vu chung cta ho, thi ho chi
phai ndp tam tng an phi chung 1a 300.000d, cip so tham budc ho phai nop tam
{mg an phi riéng mdi ngudi 300.0004 12 sai, can chan chinh lai cach hiéu nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chdp nhan mot phan khang co cia bi don dng V6 Minh T, ba
Lé Thi T1; Stra mot phan ban an so tham.

1/- Binh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
K, ba Tran Thi Hong V vé yéu cau bi don 6ng V& Minh T, ba Lé Thi T1 boi
thuong thiét hai s6 tién 8.800.000d.

2/- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

+ Tuyén bd Hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 12/4/2019 giita 6ng
V6 Minh T, ba Lé Thi T1 voi ong Nguyén Vin K, ba Tran Thi Hong V theo “Td
cam két ¢ dat ngay 12/4/2019” va “Hop dong chuyén nhuong dat vuon ngiy
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04/12/2023” gitta ong V& Minh T, ba Lé Thi T1 véi 6ng Nguyén Vin K, ba
Tran Thi Hé)ng V 1a v6 hiéu.

+ Bugc bi don 6ng VO Minh T, ba Lé Thi T1 c¢6 nghia vu tra cho nguyén
don 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thi Héng V sb tién 297.131. 502d (trong do:
goc 249.270.0004d + lai 47.861.5024). Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an,
néu nguoi c6 nghia vu cham tra tién thi phai chiu 14i suat cham tra theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy, tuong ung véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

3/- Chi phi t6 tung khac:

+ Chi phi thim dinh, dinh gia tai san 21.450.000d mdi bén chiu %; nguyén
don da nop tam tng nén bi don éng T, ba T1 phai ndp tra lai cho nguyén don sb
tién 10.725.0004.

+ Chi phi giam dinh chit ky, chit viét 11.656.000d bi don chiu; da nop
xong.

4/- V& an phi so tham:

+ Bi don 6ng T, ba T1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach 600.000d va an
phi trd ng c6 gia ngach 14.856.5754.

+ Nguyén don ong K, ba V phai chiu 6.043.425d; khiu trir vao tién tam
mg an phi dd nép 14.700.000d theo cac Bién lai s6 0009098 ngay 03/12/2024
va s6 0009130 ngay 09/12/2021 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ké Sach,
tinh S6¢ Trang (nay 1a Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho); nén dugc nhan
lai 8.656.5754.

5/- V& an phi phuc tham: Bi don khong phai chiu, nén duoc nhan lai so tién
600.000d d3 nop tam tng an phi khang cdo theo Bién lai s6 0004051 va s
0004053 cung ngay 02/10/2025 tai Thi hanh 4an dan sy thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su
- VKSND.TPCT (Ba ky)
- TAND KV10.
- THADS. TPCT
- Luu (HS - 2b). . ] ]

Tran Tuan Quoc



