TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an s6: 04/2018/DS-PT
Ngay 18-01-2018
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat;
Dboi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Ngé Thi Trang

Céac Tham phan: Ong Hang Lam Vién

Ba Tran Thi Bich Hong

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Hai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhéin déan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hong Hién — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 01 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xtr phic tham céng khai vu an thu 1y sé: 23/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2017 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
Doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 27/2017/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sé: 39/2017/QDPT-DS ngay
18 thang 12 nim 2017, Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2017/QD-PT ngay
27/12/2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2018/QD-PT ngay 09/01/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén X — Sinh nam: 1950 (c6 mat);

Dia chi: Thon TH, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong H — Sinh nam: 1973.
Dia chi: Thén TH, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén (theo vin ban Gy quyén ngay
09/3/2017) (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong A — Luat su
Vin phong luat su P, Poan luat su tinh Ninh Thuan (ving mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Th — Sinh nam: 1955 (c6 mat);
Ong Nguyén Thanh P — Sinh niam: 1975 (c6 mat);
Cung dia chi: Thon TL, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuéan
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don:
- NLQ1 — Sinh nam: 1951 (vang mat);
- NLQ2- Sinh nim: 1969(vang mat);
- NLQ3- Sinh nam: 1978 (cO mat);
- NLQ4— Sinh nam: 1982 (c6 mat);
- NLQ5 — Sinh nam: 1986 (c6 mat);
Cung dia chi: Thon TH, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
- NLQ6 — Sinh nam: 1971 (c6 mat);
Dia chi: Thon PT2, xa S, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo iy quyénciia nhitng ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
véi bén nguyén don: Ong H — Sinh nam: 1973. Pija chi: Thon TH, xa P, huyén N,
tinh Ninh Thuan (theo vin ban oy quyén ngay 09/3/2017)

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan véi bén bi don: NLQ7 — Sinh nim:
1980 (vang mat).

bia chi: Thén TL, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua NLQ7: Ong Nguyén Thanh P — Sinh
nam: 1974. Pia chi: Thon TL, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan (theo van ban uy
quyén ngay 22/5/2017)

5. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén X — Sinh nam: 1950 13 nguyén don.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, bién ban liy 10i khai va tai phién toa hom nay,
nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a éng H trinh
bay:
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Trude nam 1996, ho gia dinh ong X c6 06 nguodi gobm NLQI, sinh nim
1951; NLQ2, sinh nam: 1969; NLQ3, sinh nam: 1978; NLQ4, sinh nam: 1982;
NLQ5, sinh nam: 1986; NLQG, sinh nam: 1971 dugc Nha nudc giao khoan dién
tich 3.600 m? dat (nay thudc thtra 329, to ban dd s 11 ¢o6 dién tich khoang 3.551
m?), toa lac tai thon TL, x3 P, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong X canh tac dén
khoang thang 01/1996 do diéu kién kinh té gia dinh khé khin nén 6ng X cho ong
Nguyén Th thué thoi han 20 nam véi gia 35 chi vang y va hai bén c6 1ap hop dong
nhd ngudi danh may; do hop déng ong Th nhd ngudi danh may khong dung noi
dung nén dng X yéu cau ong Th ghi thém noi dung: “Sau 20 nam trd lai dat” r6i
hai bén cung ky vao hop dong.

Sau khi nhan dat 6ng Th va éng Nguyén Thanh P 13 em rudt 6ng Th da
chuyén dbi dat cho nhau, 6ng P tu y x4y nha trén dat; khi hét thoi han theo thoa
thuan 6ng X doi lai dat, ong Th, ong D khong tra nén 6ng X 1am don khdi kién yéu
cau 6ng Th, 6ng D tra lai dién tich dat trén cho 6ng X.

Bi don 6ng Nguyén Th trinh bay:

Khoang thang 01/1996, 6ng X co6 sang nhugng cho 6ng dién tich dat 3.600
m? (nay thudc thira 329, to ban dd sb 11 co dién tich khoang 3.551 mz) toa lac tai
thon TL, xd P voi gia 35 chi vang y. Sau khi hai bén thoa thuan thong nhét, 6ng
nhd em ong danh may hop dong. Khi hop dong 1ap xong, hai bén gip nhau cing
thong qua hop dong c6 mat ong X va vo 6ng X, ong 1a ngudi truc tiép giao vang
cho 6ng X va vo éng X 1a ngudi truc tiép nhan vang rdi ky tén va lin tay vao bén
nguoi ban dat, 6ng ky tén vao bén nguoi mua dat va & dudi phan ky tén co ghi chi:
“Sau 20 nam tra lai dt” 1a do ong X yéu cau ong ghi thém va 6ng c6 ghi thém theo
yéu cau cta ong X dé 6ng X duoc thoa min.

Tai phién toa, ong Th trinh bay ly do dng ghi thém dong chir “Sau 20 ndm
tra lai dat” phia duéi hop dong 1a khi hop dong Vviét xong, hai bén cting nghe cong
nhan ding v6i ndi dung va hai bén cung ky vao hop dong. Bén éng dua ¥ sb vang,
con no lai ¥4 s6 vang, vai hom sau ong tiép tuc dua V4 sd vang con lai cho du 35 chi
thi 6ng X thay do6i y kién yéu cau 6ng ghi thém dong chit trén, 6ng cho rang ong da
dua trudc % sb vang roi, nay 6ng X budc 6ng nhu vay nén ong ghi thém dong chir
trén 1a ngoai y mudn ctia ong.

Khi 6ng nhan dat canh tac dugc 01 nam thi 6ng hoan d6i lay % dién tich dat
ctia ong cho em ong 13 6ng Nguyén Thanh D; 6ng D xdy cit nha & va trong nho,
con lai % 6ng Th tryuc tiép canh tac.

Nay ong X kién doi lai dat, 6ng dong y tra lai % thira dat va 6ng yéu cau 6ng
X tra lai cho 6ng 17 chi 05 phan vang y; con ¥ dién tich 6ng hoan d6i cho em 6ng
1a Nguyén Thanh P thi em 6ng (D) tu quyét dinh.
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Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Nam 1996, ong X c6 sang nhuong cho éng Th (anh 6ng) dién tich 3.600 m?
dat (nay thudc thura 329, to ban dd s6 11, dién tich 3.551 mz) toa lac tai thon TL, xa
P voi gid 35 chi vang 24k. Khi hai bén thoa thuan théng nhat, ong X giao dat cho
anh Ong canh tac.

Khi 6ng Th nhan d4t canh tac dugc 01 ndm, vao nim 1997, ong Th hoan dbi
4 dién tich dat nhan sang nhuong cua ong X cho 6ng. Ong di xay cat nha ¢ va
tré)ng nho trén % dién tich dit trén; con lai % dién tich ong Th truc tiép canh tac.

Nay dng X khoi kién yéu cdu ong tra lai dat thi ong c6 y kién nhu sau: 6ng
dong v tra lai ' dién tich dat hién 6ng truc tiép quan 1y nhung 6ng yéu cau 6ng X
cho 6ng duoc quyén st dung hop phap dién tich 500 m? dat ong da cit nha trén
phan dat sang nhuong ctia 6ng X, vi hién nay 6ng khong c6 chd ¢ va 6ng khong
yéu cau 6ng X hoan tra gia tri tai san gi khac hoic 6ng X phai hoan tra cho 6ng 17
chi 05 phan vang y va toan bo gia tri tai san ma ong tao dung trén dat thi 6ng hoan
tra ' dién tich dat cho ong X.

Tai ban an dan sy so tham sd 27/2017/DS-ST ngay 23/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can ctr Diéu 146, Diéu 707, Piéu 709, Diéu 710, Piéu 712, Piéu 713 Bo
luat dan sy nam 1995; Piéu 166 Bo luat td tung dan sy nim 2015; Piéu 38 Luat
Dat dai nam 1993; khoan 1 Piéu 136 Luat Dt dai nim 2003; khoan 1 Diéu 203
Luat Dat dai nim 2013; phan II muc 2 tiéu muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Nghi
quyét sb 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cta Qudc hdi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén X d6i véi ong
Nguyén Th va 6ng Nguyén Thanh B vé& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; Doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 “Gidy ban ruong
dat” giita nguyén don 6ng Nguyén X véi bi don ong Nguyén Th xac 1ap ngay
31/01/1996 vo higu.

Budc ong Nguyén Th, Nguyén Thanh D phai giao tra cho hd 6ng Nguyén X
dugc quyén quan 1y st dung 3.320 m? dét va sé hitu tai san trén dat gdm:
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Nha chinh; nha v¢€ sinh va nha bép; nha tam; chuéng dé€; hang rao; mai hién;
nén xi ming; hang rao gai kém; san xi ming ngoai trdi; 02 ciy cau; 32 cay tre; 01
cay dura; 01 cay man; 01 cay xoai; 01 cay trom; 02 cay neem; giéng bi duc; tru rao
15 cay va day thép gai (khong con gia tri st dung).

Vi tri to can: Pong gidp duong lién thon; Tay gidp thua 328; Nam gidp
duong hém (thira 330); Bic giap muong.

Budc ho ong Nguyén X phai hoan tra cho 6ng Nguyén Th 1.657.500 dong
(trj gia giéng bi dtc), 300.000 ddng (tri gia tru rao, thép gai).

Budc ong X phai hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh D 110.337.210 dong (tri
gia nha chinh), 9.984.600 dong (gia tri nha vé sinh va nha bép), 1.616.615 dong (tri
gia nha tam), 1.485.624 dong (tri gia chudng dé), 2.326.740 ddng (tri gia hang rao),
10.175.497 d6ng (tri gia mai hién), 5.190.383 dong (trj gid nén xi maing),
4.166.700 ddng (tri gia hang rao gai kém), 776.588 dong (tri gia sin xi miang ngoai
troi), 100.000 ddng (tri gid 02 cay cau), 480.000 ddng (tri gia 32 cay tre), 480.000
dong (tri gia 01 cdy dira), 180.000 dong (tri gia 01 cAy man), 480.000 dong (tri gia
01 cay xoai), 24.000 dong (tri gia 01 cay trom), 90.000 dong (tri gia 02 cAy neem).

Buoc hd ong Nguyén X phai hoan tra cho éng Nguyén Th 17 chi 05 phan
vang y (vang 24k) va 6ng Nguyén Thanh B 17 chi 05 phan vang y (vang 24k).

Budc ho ong Nguyén X bdi thuong 161 hop dong vo hiéu 1a 657.900 dong,
cach tinh: {[(126.000.000 dong (gia tri dt 3.600 m” tai hop ddng ban ruéng dit) —
124.684.200 dong (gia tri tién chuyén nhuong dat nam 1996)) : 10] x 5}. Cu thé:
ho ong Nguyén X boi thuong cho 6ng Th 328.950 dong va 6ng D 328.950 dong.

Khéng chip nhan yéu ciu ctia ong Nguyén X déi voi sb tién yéu cau bdi
thuong 657.900 dong do mot phan 15i cia éng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi dinh gi4, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 09 thang 10 nim 2017, nguyén don 6ng Nguyén X c6 don khang céo
toan bo ban 4n so tham sb 27/2017/DS-ST ngay 23/9/2017 cua Tda an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuén. N6i dung khang céo: 1. Yéu cau Tda an cap phuc tham
tuyén sira ban an so tham s 27/2016/DS-ST ngay 23/9/2017 ciia Toa an nhan dan
huyén N theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don; 2.
Cong nhan giao dich chuyén quyén ngay 31/01/1996 giita 6ng X va éng Th 1a giao
dich cho thué quyén sir dung dt, tuyén b giao dich chuyén d6i dat giita 6ng Th va
ong D la giao dich vo hiéu; 3. Budc 6ng Th va 6ng b thao dd toan bg tai san trén
dat va tra lai toan bo dién tich dat nguyén trang nhu ban dau cho thué cho ho gia
dinh 6ng X trén thira dat s6 329, to ban d6 s6 11 thén TL, xa P.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc thim hoém nay, nguyén don khong rat don khoi kién,
khéng thay d6i, bd sung ndi dung khang céo. Cac dwong su khong tu thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Qua nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6
trong ho so vu an va 10i trinh bay ctia cac duong sy di dugc tham tra tai phién toa.

Can cir két quad xét héi cong khai tai phién toa.

Tai phién toa nguweoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don tranh ludn: phia
nguyén don cho bi don thué dat véi thoi han 1a 20 ndm nay dd hét thoi han thué
yéu cau bén bi don tra lai dat, nguyén don khong dong y boi thuong tién chuyén
nhuong dat ban dau va 15i 1am cho hop dong vo hiéu. Pé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham chap nhan noi dung khang céo, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Th tranh ludn: d& nghi Hoi ddng xét xu
phlc tham xac dinh day 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ddng y tra
dat cho bén nguyén don va yéu cau nguyén don tra lai 17,5 chi vang 24k va tién
boi thuong thiét hai do 18i 1am cho hop dong vo hiéu cho bi don.

Tai phién toa b don éng Nguyén Thanh D tranh ludn: dé nghi Hoi dong xét
xt phic tham xac dinh day 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hién
nay bi don da xdy dung nha kién cb trén dat va khong c6 chd & nao khac nén dé
nghi cong nhan cho bi don duoc st dung 500 m? trén phan dat co nha va tai san, bi
don ddng y tra phan dién tich dat con lai va khdng yéu cau phia nguyén don tra lai
17,5 chi vang 24k va tién boi thuong thiét hai do 16i 1am cho hop dong vé hiéu.

Tai phién toa, Kiém sat vién sau khi phan tich cac ching ci ¢6 trong ho so
Vu an dé nghi: Hoi dong xét xu phdc tham bac khang céo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi Héi dong xét xir phiic tham nghi an.

[1] Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay: Cap so tham xac dinh quan hé phap
luat can giai quyét “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Poi
lai tai san” 1a phu hop phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xu phdc tham nhan
dinh nhu sau:

[2.1] Tai phién toa so tham va phién toa phic tham, cac duong sy déu théng
nhat: Vao nim 1996, 6ng Nguyén X va vo 1a NLQ1 do cudc song kho khin nén da
chuyén quyén st dung dién tich 12 3.600 m? dat néng nghiép do hop tac xa cap cho
ho gia dinh cho 6ng Nguyén Th véi gia 1a 35 chi vang thudc ving San Nho nay la
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thira 329, to ban do s6 11 cd dién tich theo do dac cia Vian phong dang ky dat dai
Ninh Thuan, chi nhanh N ngay 02/6/2017 14 3.320 m% Hai bén c6 xac lap Gidy ban
dat rudng dé ngay 31/01/1996 (BL 02) va co chit ky ciing nhu diém chi caa éng
Nguyén X la nguyén don. Bén nguyén don di giao dat cho bén bi don canh tac va
bén bi don da giao du 35 chi vang cho bén nguyén don tir nam 1996. Bén nguyén
don cho rang day 1a Hop dong thué quyén sir dung dat con bén bi don khang dinh
nguyén don da chuyén nhuong quyén sir dung cho phia bi don.

[2.2] Nguyén don cho rang chi cho bi don thué dit voi thoi han 1a 20 ndm
nhung nguyén don khong co chimg ctr dé chimg minh. Tai phién toa, ngudi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: bén nguyén don cé nhan 35 chi vang
ciia Ong Th; s6 tién nay da chi dimg vao viéc tra ng thué cho hop tac xd va mét sé
nguroi Kh&c. Phia nguyén don cho rang trong gidy ban dat ¢é ghi “sau 20 nam tra
lai dat”’la chit cia bi don sau khi hai bén da ky vao Gidy bdan dat ngay 31/01/1996.
Con phia bi don trinh bay: Sau khi hai bén ky vao gidy ban dat ngay 31/01/1996 va
bi don da dua cho nguyén don 25 chi vang, nguyén don ciing da dung sb vang trén
di tra ng néu bi don khong ghi thém theo yéu cau cua nguyén don thi s& khong lay
lai dugc sb vang di dua trude cho nguyén don. Xét thdy: Vé gid tri ciia hop dong
1a 35 chi vang y 24k cho dién tich 3.320m? dét 1a phu hop véi gia chuyén nhuong &
dia phuwong vao nam 1996; Ca bén nguyén don va bi don déu thira nhan dong chir
“sau 20 nam trd lai dat”ghi thém sau khi nguyén don dng Nguyén X 1a nguoi dai
dién cho ho da dong v ky va diém chi vao Gidy ban dat ngay 31/01/1996 nhung
nguyén don cho rang nguyén don 1a nguoi khiém thi nén khong doc va 6ng Th
cling khong doc lai trudc khi dua nguyén don Ky. Gidy ban dat nay 1a do nguyén
don gitt va cung cap cho Tda an néu bén nguyén don khong dong ¥ chuyén nhugng
c6 thé yéu cau phia bi don xac 1ap hop dong thué dat. Tur nhitng phan tich nhu trén
c6 du co so dé xac dinh hop dong (Gidy ban dat) ngay 31/01/1996 giira v chong
ong Nguyén X, NLQ1 va 6ng Nguyén Th khong phai 13 hop dong thué quyén sir
dung dat ma 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.3] Nhu d4 phan tich & trén, Gidy ban dat ngay 31/01/1996: V& hinh thic:
khong diing mau, chua dugc cong ching, chimg thuc, khong ding ky tai UBND
cap c6 tham quyén 1a vi pham vé hinh thirc ctia hop dong quy dinh tai Diéu 707
BLDS 1995. V& noi dung: dat ciia ho gia dinh nhung 6ng X va NLQ1 ty y chuyén
nhuong khong hoi ¥ kién cac thanh vién trong ho, dat chua dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung cac bén chuyén nhuong 13 vi pham Piéu 693 BLDS
1995. Tai giai doan xét xir so tham, Toa 4n cip so thim da ra quyét dinh gia han
thoi gian 1a 15 ngay dé cac duong su hoan tat thi tuc chuyén nhuwong nhung hai
bén khong dén co quan cé tham quyén dé thuc hién. Pay thudc trudng hop hop
dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
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146 BLDS 1995. X¢ét vé 16i: bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong cling
c6 161 trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu nén Toa an cip so thim xac dinh mdi
bén phai chiu % la c6 cén cu.

[2.4] Tai phién toa so thim va phién toa phuc thim bi don 1a 6ng Nguyén
Thanh B yéu ciu duoc nhan dién tich d¢at 500 m? trén d6 ¢ can nha vi hién nay gia
dinh 6ng khong c¢6 chd & nao khac va khéng yéu ciu phia nguyén don tra lai 17,5
chi vang 24k va tién bdi thuong do 16i lam cho hop doéng v6 hiéu. Xét thay: Theo
quy dinh tai tiét b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctuia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao “...Néu
bén nhdn chuyén nhwong chi 1am nha trén mét phdn dat, thi Téa an cong nhdn
phan hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat c6 nha ¢ va huy phan hop dong
doi véi dién tich dat con lai, bugc bén nhdn chuyén giao tra phan dét dé cho bén
chuyén nhwong, trir trieong hop viéc giao tra khdong dam bao muc dich sir dung cho
ca hai bén giao két hop dong, dong thoi bugc cac bén thanh toan cho nhau phdan
chénh léch”. Hién nay, 6ng Nguyén Thanh P di 1am nha trén mot phan dién tich
dat chuyén nhuong va gia dinh 6ng khong c¢6 chd ¢ nao khac néu budc thao do s&
lam giam gia tri st dung cia ngdi nha. Tai phién toa so tham, 6ng B ciing c6 yéu
cau duoc nhan mot phén dién tich dat trén d6 c6 cdn nha cép 4 nhung Toa an cép
so tham chua xem xét dén nhu ciu chinh dang nay ctia 6ng B. Bén phia nguyén
don khong dong ¥ boi thuong gia tri tai san trén dat, khong dong ¥ tra lai sb tién
chuyén nhuong dat ban dau va tién boi thuong do 18i 1am cho hop dong vo hiéu va
khong c6 nhu cau vé nha ¢. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: dién tich dat 500
m? trj gia 17.500.000 ddng so véi sb tién chuyén nhuong dat ban dau nguyén don
phai hoan tra 1a 17 chi 05 phan vang 24k tri gia 62.347.250 dong 1a khong 1am thiét
hai dén quyén loi ciia nguyén don. Do vay, chap nhan y kién tranh luan tai phién
tda phic thim cta ong Nguyén Thanh P: giao cho éng P str dung phan dién tich
500 m* dat gan lién v6i tai san trén dat va khong budc 6ng Nguyén X phai hoan tra
17 chi 05 phan vang 24k va tién bdi thudng do 18i lam cho hop ddng vo hiéu cho
ong P 13 phu hop va van dam bao muyc dich sir dung dat cho ca hai bén.

[2.5] Ngay 05/01/2018, nguyén don 1a 6ng Nguyén X c6 don yéu cau Toa an
cap phlc tham do dac, dinh gia lai vi cho rang: cin nha cap 4B do 6ng P xiy dung
gia 110.337.210 dong 14 qua cao. Hoi ddng xét xtr phdc tham xét thay: Th nhdt,
6ng Nguyén X 1a nguoi co don yéu cau Toa an dinh gi tai san, trong giai doan xét
xr so tham 6ng X ciing khong c6 khiéu nai vé gia; Thit hai, trong thoi han khang
cao 0ng X la nguoi c¢6 don khang cao nhung trong ndi dung don khang cao khong
c6 yéu cau Toa an cap phic tham dinh gia lai tai san; Thez ba, Hoi dong dinh gia do
Toa an cap so tham thanh lap ap dung bang gia Nha nuéc do UBND tinh Ninh
Thuan ban hanh, khéng ap dung gié thi truong tu do nén khong ¢o co sé dé cho
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rang gia 1a qué cao; Thi# fur, 6ng Nguyén X ving mit tai phién tda phdc tham ngay
27/12/2017 l1an tht nhat khong c6 1y do va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap
ctia ong X c6 don xin hodn phién tda nén Tda &n cip phlc tham phai hodn phién
tda lan tha nhat; Thit ndm, trong thoi gian doi mé lai phién toa 1an hai vao ngay
11/01/2018 thi ngay 09/01/2018 6ng X c6 don yéu cau do dac dinh gié lai nhung
khong dua ra dugc 1y do chinh ddng va l1am kéo dai viéc giai quyét vu an; Thet sau,
xét vé nhu cau chd &: 6ng P c6 nhu cau vé nha & va ngoai ra gia dinh ong B khong
c6 chd & nao khéc con vé phia nguyén don khong c6 nhu cau vé nha & nén Hoi
ddng xét xir phdc tham chap nhan tranh luan cua éng D dé nghi dugc nhan tai san
trén dat 1a hop ly. Do vay, Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu cau do dac dinh
gia lai ciia 6ng Nguyén X.

[2.6] Tir nhiing phén tich, ddnh gia chiing ¢t nhu trén, Hoi dong xét xir phic
tham khoéng chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, khong chap nhan y
kién tranh luan cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; Khéng chap
nhan dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa; Chap nhan tranh luan cua bi don 1a
6ng Nguyén Thanh D. Sira ban an so tham nhu sau:

Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng
Nguyén X va 6ng Nguyén Th (Gidy ban dat) ngay 31/01/1996.

Budc ong Nguyén Thanh D phai giao tra cho ho ong Nguyén X dién tich dét
1.280 m? thudc thura 726 to ban d6 dia chinh sb 11 thén TH, x& P, huyén N, tinh
Ninh Thuan theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 16/01/2018 ciia Vin phong ding
ky ddt dai Ninh Thuan.

Ong Nguyén Thanh P duoc quyén quan ly, st dung dién tich 500 m* dat Ia
cac vi tri ABCD thuoc thira 904, to ban d6 dia chinh s6 11 thén TH, x4 P, huyén N
theo trich luc ban do dia chinh ngay 16/01/2018 cua Vin phong dang ky dat dai
Ninh Thuin va duoc quyén so hitu céc tai san: Nha chinh cdp 4b; Nha vé sinh va
nha bép cap 4c; Nha tam; Chudng dé; Hang rao ludi B40, try gd; Mai hién, nén xi
mang; San xi mang ngoai troi; 02 cdy cau canh; 01 cay dira; 01 cady man; 01 cay
X0al.

Ong Nguyén X khong phai hoan tra dng Nguyén Thanh B 17,5 chi vang 24k
va 328.950 ddng do I5i 1am cho hop dong vo hiéu.

An phi:

Ong Nguyén X phai 1a nguoi khuyét tat duoc huong tro cap hang thang (BL
104, 105), cin c diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi
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va 1& phi Toa an. Mién toan bo &n phi dan su so tham, phdc tham cho dng Nguyén
Xin.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng Nguyén Thanh P dong ¥ chiu va da
ndp du.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bé luat té tung dan sy
Stra ban 4n so thim

Can ct: Cac diéu 146, 693, 707, 709, 710, 712, 713 Bo luat dan sy nam
1995; Piéu 166 Bo lut to tung dan su; tiét b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004; Nghi quyét sd 45/2005/QH11
ngdy 14/6/2005 cua Quéc hoi; Cac didu 12, 27, 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén X d6i véi ong
Nguyén Th va 6ng Nguyén Thanh P vé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat; Doi lai tai san la quyén sir dung dar’”.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1a “Gidy ban dét
rudng” giira nguyén don dng Nguyén X voi bi don 6ng Nguyén Th xac 1ap ngay
31/01/1996 v6 hiéu mot phan.

Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng
Nguyén X va 6ng Nguyén Th (Gidy ban dat) ngay 31/01/1996.

Budc ong Nguyén Th phai giao tra cho ho 6ng Nguyén X dién tich dat 1.540
m? thudc thira 727 to ban dd dia chinh sé 11 thén TH, x& P, huyén N, tinh Ninh
Thuan theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 02/6/2017 cia Vian phong ding ky dat
dai Ninh Thuan, chi nhanh N va tai san trén dat gdm: 01giéng bi dic.

Budc ho ong Nguyén X phai hoan tra cho dng Nguyén Th: 17 chi 05 phan
vang y (vang 24k); 328.950 dong (15i 1am cho hop ddng vo hiéu) va 1.657.500
dong (tri gia giéng bi duc).

Budc 6ng Nguyén Thanh B phai giao tra cho ho ong Nguyén X dién tich dt
1.280 m? thudc thura 726 to ban d6 dia chinh sb 11 thén TH, x& P, huyén N, tinh
Ninh Thuan theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 16/01/2018 cia Vin phong ding
ky dat dai Ninh Thuan.
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Ong Nguyén Thanh B duoc quyén quan Iy, st dung dién tich 500 m* dat Ia
cac vi tri ABCD thudc thira 904, t& ban d6 dia chinh s6 11 thén TH, x& P, huyén N
theo trich luc ban do dia chinh ngay 16/01/2018 cua Vin phong ding ky dat dai
Ninh Thuan va duoc quyén so hitu c4c tai san: Nha chinh cap 4b; Nha vé sinh va
nha bép cap 4c; Nha tam; Chudng dé; Hang rao ludi B40, tru gd; Mai hién, nén xi
mang; San xi mang ngoai troi; 02 cay cau canh; 01 cay dura; 01 cay man; 01 cay
x0al.

Céc duong sy lién hé véi co quan co tham quyén quan 1y dat dai dé lam tha
tuc dang ky theo quy dinh cua phéap luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia so tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat hai bén thoa thuan nhung khong
dugc vuot qua 20%/nam; néu khong cé thoa thuan thi theo mizc 18i sudt 10%/ndm
twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Vé an phi:
Mién toan b an phi so tham va phuic tham cho 6ng Nguyén X.

Hoan tra cho dng Nguyén X s tién tam tmg an phi so thim 3.750.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0010825 ngay 21/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N.

Ong Nguyén Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham vé 16i lam cho
hop dong vo hiéu.

Hoan tra cho 6ng X 300.000 (Ba trdm ngan) dong tam tng an phi do ba Ng
nop thay theo Bién lai thu s6 0014524 ngay 09/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén N.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xir phic tham, ¢é hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

(Kém theo trich luc ban dé dia chinh ngay 16/01/2018 cia Vin phong ding
ky ddt dai Ninh Thudgn va trich luc ban dé dia chinh ngay 02/6/2017 cia Vin
phong déng ky dat dai Ninh Thudn, chi nhanh N).
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (10); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1); (da ky)

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1);

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

Ngo6 Thi Trang



