TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 70/2025/DS-ST
Ngay: 15-9-2025
V/v Tranh chap Hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pic Ly va 6ng Nguyén Xuéan Thi.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Sang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét x{r
cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 59/2025/TLST-DS ngay 26 thang 5 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 49/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 165/2025/QD-ST ngay 15/8/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (Sbank); dia chi: S6 A duong N,
phuong X, thanh phé HO Chi Minh; dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dt
Thach D — Tong Giam dbc Ngan hang TMCP S chi nhanh Quang Binh; dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H — Giam d6c Ngan hang TMCP S chi nhanh
Quang Binh; nguoi dugc ty quyén lai tham gia t6 tung: Ong Mai Thanh L —
Trudng phong Kiém soéat rai ro Ngan hang TMCP S chi nhanh Quang Binh; dia
chi: s6 05 duong Q, phuong D, tinh Quang Tri (phuong P, thanh phd B, tinh
Quang Binh cii). Ong L c6 mit.

- Bj don: Anh Ngb Vin H, sinh nim 1979 va chi Nguyén Thi T, sinh nim
1980; dia chi: Thon X, x& N, tinh Quang Tri (Thon X, xa H, huyén Q, tinh Quéang
Binh cii). Hién nay anh H d4 xuat canh ra nudc ngoai, khong rd dia chi. Chi T vang
mat, c6 don xin xét xur Véng mat; anh H Véng mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khaoi kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don Ngdn hang TMCP S trinh bay:
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Ngay 30/10/2024, anh Ng6 Vin H, chi Nguyén Thi T va Ngan hang TMCP
S (sau day viét tat 1a Shank) co ky két Hop dong tin dung s6 202427913238 voi
ndi dung anh H va chi T vay ctia Sbank s tién 1.700.000.000 dong. Thoi han cho
vay 107 thang. Phan ky tra no: 14i tra ngay 30 hang thang, gbc tra ngay 30 hang
thang (mdi thang tra 15.890.000 ddéng ng gbc). Lai suat cho vay: Lai sut 01 nim
dau tién: 8,5%/nam. Lai sut tai thoi diém bat dau tir nam thtr 2 tré di ké tir ngay
ky hop ddng tin dung, 14i Suat cia toan bd du no vay s& dugc ap dung theo muc 1ai
suat co s¢ ciia Sbank + (cong) bién do 3,0%/nim va dugc Sbank quyét dinh diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Lii sut tai thoi diém bat dau tir nam thir 06 tro di ké
tir ngdy ky hop dong tin dung, 13i sudt cta toan b du ng vay s& duoc ap dung theo
mirc L3i suit co s ciia Shank + (cong) bién d6 3,5%/mam va dugc Sbank quyét
dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

Dé dam bao cho khoan vay néi trén, anh Ngb Vin H va chi Nguyén Thi T da
thé chép tai san gom:

a) Tai san tht nhat: Quyén str dung 150 m? dat va tai san gan lién voi dat toa
lac tai thira dat sb 1164, to ban d6 sb 8, thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat s6 phat hanh: DP275214, sé vao sd cap GCN: CS04453, do S Tai
nguyén va Mdi truong tinh Quang Binh cap ngay 28/04/2022. Tai san dimg tén
anh Ngo Van H va chi Nguyén Thi T. Tai san trén duoc thé chap bao dam cho
khoan vay da néu tai Hop dong thé chip tai san so 202205171950032 ky ngay
09/08/2022, duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh chimg nhén ngay
09/08/2022, s6 cong ching 4161 quyén sd 08/2022 TP/CC SCC/HPGD; Thoa
thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chép tai san s6 01-202205171950032 ky ngay
25/03/2024, duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh chimg nhan ngay
25/03/2024, s6 cong chung 787 quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Thoa
thuan stra ddi, bo sung Hop ddng thé chap tai san sb 02 -202205171950032 ky
ngay 30/10/2024, dugc Phong Cong chimg sé 1 tinh Quang Binh chimg nhan ngay
30/10/2024, s6 cong chimg 3185 quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Pi duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh
Quang Binh ngay 10/08/2022.

b) Tai san thtr hai: Quyén sir dung 262,4 m? dat va tai san gan lién voi dat
toa lac tai thira dat s6 584, to ban dd sb 8, thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién véi dat sd phat hanh: CL644063, s vao sb cip GCN: CH010607, do UBND
huyén Q cap ngay 18/01/2018. Tai san dimg tén anh Ngo Van H va chi Nguyén
Thi T. Tai san trén duoc thé chap bao dam cho khoan vay da néu tai Hop dong thé
chap tai san sd 253/2019/HPTC ky ngay 02/08/2019, dugc Vin phong Cong
chung Kién Giang ching nhan ngay 02/08/2019, s6 cong chimg 2109 quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD; Thoéa thuén sira doi, bo sung Hop dong thé chap tai san sb 01
—253/2019/HPTC ky ngay 26/02/2021, duge Vin phong Cong ching Kién Giang
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ching nhan ngay 26/02/2021, s cong ching 589 quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoa thuan sira d6i, bd sung Hop ddong thé chap tai san sd 02 —
253/2019/HPTC ky ngay 25/03/2024, dugc Phong Cong chimg sb 1 tinh Quéang
Binh chimg nhén ngay 25/03/2024, s6 cong ching 788 quyén sd 03/2024 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoéa thuan sira ddi, bd sung Hop dong thé chap tai san s 03-
253/2019/HPTC ky ngay 30/10/2024, dugc Phong Cong chimg sb 1 tinh Quéang
Binh chimg nhan ngay 30/01/2024, s6 cong chimg 3186 quyén sé 10/2024 TP/CC-
SCC/HPGD; Pa dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van phong Dang
ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh ngay 02/08/2019.

Tir khi nhan no vay dén nay anh Ngé Van H va chi Nguyén Thi T mdi chi
thanh toan 190.000.000 ddng no gbc va thanh toan tién 13i 33.802.054 ddong dén
ngay 02/02/2025. Anh H, chi T chua thanh toan sé tién 1.510.000.000 déng no gbc
va chua thanh toan tién 1ai tir ngay 03/02/2025 cho dén nay, nén di vi pham nghia
vu trd ng tinh tr ngay 03/02/2025, 131 qua han tinh tor ngay 28/02/2025 cho dén
nay. Do d6, Shank khai kién dé nghi Toa an budc anh Ngo Vian H va chi Nguyén
Thi T phai tra sb tién tai Gidy nhan no s6 LD2430400433 ngay 30/10/2024 (cta
Hop ddng tin dung sb 202427913238 ngay 30/10/2024) tinh dén ngay 15/9/2025
la: 1.591.247.067 dong, trong d6: Tién gbc: 1.510.000.000 dong; 13i trong han la:
79.119.863 dong; Lii qua han la: 2.127.204 dong.

Trong trudmg hgp anh Ngo Vin H va chi Nguyén Thi T khéng tra duoc ng
theo Gidy nhan ng s6 LD2430400433 ngay 30/10/2024 (ctia Hop dong tin dung s6
202427913238 ngéy 30/10/2024) thi Sbank c6 quyén xir 1y tai san bao dam nghTa
vu thi hanh 4n déu mang ten anh Ngbé Van H va chi Nguyen Th1 T 1a: Quyén sir
dung 150 m? dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai thira dat s6 1164, to ban do
s6 8, thon C, x4 H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh:
DD275214, s6 vao s6 cdp GCN: CS04453, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Quang Binh cap ngay 28/04/2022 va Quyén st dung 262,4 m? dat va tai san gan
lién véi dat toa lac tai thira dat s6 584, to ban do s 8, thon C, x4 H, huyén Q, tinh
Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so phat hanh: CL644063, s6 vao s6 cip GCN:
CH010607, do UBND huyén Quéang Ninh cip ngay 18/01/2018.

Yéu cau anh Ngo Vin H va chi Nguyén Thi T phai tra tién 13i phat sinh theo
131 suat tai Gidy nhan no s6 LD2430400433 ngay 30/10/2024 (cua Hop dong tin
dung sb 202427913238 ngay 30/10/2024), ké tir ngay 15/9/2025 cho dén khi tra
hét ng gbc va no 1ai.

Truong hop xir 1y céac tai san thé chap néu trén ma vin khong thu du no thi
Sbhank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xac minh, ké bién cac tai san thudc
quyén s& hitu, sit dung hop phép cua anh Ngé Vian H va chi Nguyén Thi T dé thu
hoi no.
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Vé phia bi don anh Ngé Vin H va chi Nguyén Thi T Tai Cong vian s6 1111/
CV-PAO08 ngay 05/5/2025 ctia Phong quan 1y xuat nhap canh Cong an tinh Quang
Binh (nay 12 Céng an tinh Quang Tri) xac dinh anh Ngo Van H d3 xuét canh ra
nudc ngoai. Toa 4n da tién hanh thu tuc niém yét cac vin ban té tung cia Toa an
tai noi cu tra ctia anh Ng6 Van H va tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
(nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri), dong thoi 1am thu tuc dang tin thong bao
vé viéc giai quyét vu an trén kénh hé phat thanh doi ngoai quoc gia Pai tiéng noi
Viét Nam VOVS5 va da phat vao cac ngay 25,26,27/7/2025. Dén nay phia bj don
anh Ngo Vian H khong c6 v kién trinh bay.

Chi Nguyén Thi T tai ban tw khai ngay 11/6/2025 trinh bay: Nam 2021, vo
chdng anh H, chi T ¢6 vay vén tai Ngan hang dé dau tu nudi tém trén cat. Tir nim
2021 dén nim 2024, tinh hinh thoi tiét phirc tap, gia ca dau vao ting ma dau ra cho
san pham nudi trong khong 6n dinh din dén viéc lam an thua 15. Ngay
30/10/2024, vo chdng co ky két Hop dong tin dung s6 202427913238 dé vay cua
Shank sé tién 1.700.000.000 dong véi nhitng diéu khoan vé 13i suét, thoi han vay,
tai san thé chap dung nhu nguyén don di trinh bay. Do viéc lam an kho khin nén
vo chong anh H, chi T d3 vi pham nghia vu thanh todn no cho ngan hang. Tinh dén
ngay 11/6/2025, vo chong anh chi con no cua Sbank s tién no goc la
1.510.000.000 dong va no 1i 1a 45.995.303 dong. Nay anh H da di xuat khau lao
dong & nude ngoai, vo chdng anh chi khong co kha ning dé tra no nén theo yéu
cau khoi kién cua Ngan hang, ban than chi va chéng chi nhét tri giao toan b tai
san da thé chap cho ngan hang va cac co quan lién quan xir Iy tai san thu hoi ng
vay theo quy dinh.

Ngay 11/6/2025, theo yéu cau cua nguyén don, Toa &4n da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd ddi véi thira dat so 1164, to ban d6 s 8 va thira dat sb 584, to
ban d6 s6 8 déu tai dia chi: thon C, x& N, tinh Quang Tri (thon C, x& H, huyén Q,
tinh Quang Binh cii). Két qua nhu sau:

- D6i véi thira dat s6 1164:

Phia Tay Biac giap dudng giao théng cé kich thude 7,00m.

Phia Pong Bic giap thira 1163 c6 kich thudc 20,0m.

Phia Bong Nam giap duong giao thong c6 kich thudc 7,00m.

Phia Tay Nam giap thira 582 c6 kich thudc 20,0m.

Tai san trén dat: Khong.

- D6i vdi thira dit sé 584:

Phia Tay Béc giap duong giao thong c6 kich thude 11,5m.

Phia Pong Bac giap thira 585 c6 kich thuge 23,11m.

Phia BDong Nam giap duong giao thong co kich thude 11,5m.

Phia Tay Nam giap thira 583 c¢6 kich thudc 22,55m.
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Tai san trén dat: C6 08 cay duong.

Tai phién toa, nguyén don van giitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don anh
Ngo6 Vin H vang mit khong c6 1y do; chi Nguyén Thi T vang mit, c6 don xin xét
XU vang mat.

Bai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Tri phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t0 tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Can ctr vao cac Diéu 40, 117, 119, 317, 318, 319, 463, 465,
466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luét cac to chuc tin dung. pé nghi Ho1 déng
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S budc anh Ngo Vin H
va chi Nguyén Thi T phai tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin tong
s6 tién tinh dén ngay 15/9/2025 theo hop dong tin dung di ky két 1a: 1.591.247.067
dong, trong do: Tién gbc: 1.510.000.000 dong; 14i trong han la: 79.119.863 dong;
L3i qua han 1a: 2.127.204 ddng va tién 14i phat sinh theo thoa thun tai Hop dong
da ky cho dén khi anh Hoang, chi T tra xong n¢ cho Sbank. Trudng hop anh
Hoang, chi T khong tra no hodc tra ng khong du thi Sbank dugce quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctiia Ngan hang vé ndi dung: “Truong
hop xtr Iy cac tai san thé chap néu trén ma van khong thu da ng thi Sbank c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xac minh, ké bién céc tai san thudc quyén so hitu, st
dung hop phép cua anh Ngo Van H va chi Nguyén Thi T dé thu hoi ng”.

Anh Ngé Vian H va chi Nguyén Thi T phai chiu cac chi phi td tung va an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chtng ¢t c6 trong hd so vu an da dugc tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Theo cong vin s6 1111/ CV-PA08 ngay 05/5/2025 ciia
Phong quan 1y xuat nhap canh Cong an tinh Quang Binh (nay 1a Cong an tinh
Quang Tri) xac dinh anh Ngb Van H di xuat canh ngay 06/11/2024 qua san bay
qudc té Noi Bai, hién chua c6 théng tin nhap canh vé nude. Day 1a vu 4n c6 yéu td
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu 37
Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri.

[2] Vé viéc xét xir vang mit bi don anh H, chi T: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa
an da tién hanh niém yét Thong bao thu 1y vu 4n tai noi cu tra cudi cung trude khi
xudt canh cta anh Ngo Vin H va tai tru s& Toa an nhan déan tinh Quang Tri va
dong thoi lam thu tuc diang tin thong bao vé viéc giai quyét vu an trén kénh hé phat
thanh ddi ngoai qudc gia Pai tiéng noi Viét Nam VOVS5 va da phat vao cac ngay
25 ,26, 27/7/2025 theo quy dinh tai Diéu 474, Diéu 475 Bo luat t6 tung dan su.
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Dén nay phia bi don anh Ngd Van H khéng c6 ¥ kién trinh bay. Toa an ciing da giri
cac van ban to tung cho chi Nguyén Thi T dé chuyén dén cho anh H biét ndi dung
nguyén don khoi kién. Déng bi don chi Nguyén Thi T 1a vo ctia anh H d nhan céac
van ban td tung, cam doan sé& thong bao cho anh H biét, dong thoi chi T di 1am ban
tu khai trinh bay ¥ kién ciing nhu tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai, tham gia thim dinh di véi cac tai san thé
chap dam bao cho khoan vay tai Ngan hang

Tai phién toa anh H ving mit 1an tht hai khéng c6 Iy do; chi T ving mat va
c6 don xin xét xir vang mit. Can ctr cac Diéu 227, Diéu 228, khoan 5 Diéu 477 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu an vang mat bi don anh
Hoang, chi Tinh.

[3]. V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua Shank budc anh Ngo Vian H va chi Nguyén
Thi T phai thyc hién nghia vu tra ng géc va tién 13i theo hop déng tin dung ma hai
bén ky két, Hoi dong xét xur thdy: Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an thi ngay
30/10/2024, anh Ngb Vian H, chi Nguyén Thi T va Ngan hang TMCP S (sau day
viét tit 12 Sacombank) c6 ky két Hop dong tin dung sd 202427913238 voi nodi
dung anh H va chi T vay ciia Sbank s6 tién 1.700.000.000 dong. Thoi han cho vay
107 thang. Phan ky tra no: 14i tra ngay 30 hang thang, gbc tra ngay 30 hang thang
(mdi thang tra 15.890.000 dong ng gdc). Lai suat cho vay: Lai suat 01 nim dau
tién: 8,5%/mam. Lai suat tai thoi diém bat dau tir nam tha 2 tré di ké tir ngay ky
hop ddng tin dung, 14i suat cta toan bd du no vay sé& duoc ap dung theo muc 1ai
suat co so ctia Sbank + (cong) bién do 3,0%/nam va dugc Sbank quyét dinh diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Lai suét tai thoi diém bat dau tir nam tha 06 tro di ké
tir ngdy ky hop dong tin dung, 14i sudt cta toan bd du ng vay sé duoc ap dung theo
murc Lai sudt co s& cua Shank + (cong) bién d6 3,5%/nim va duge Shank quyét
dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Do anh H, chi T khong thuc hién nghia vu
tra no theo cam két nén khoan vay da chuyén sang no qua han tir ngay 03/02/2025.

Thay rang, viéc cac bén ky két cac hop dong tin dung 1a hoan toan tu
nguyén, c6 ndi dung hinh thirc dung quy dinh phap lut, 1am phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén khi tham gia ky két hop dong. Bi don chi Nguyén Thi T mic
du vang mit tai phién toa nhung tai budi hoa giai va ban tu khai chi ciling thira
nhan chi va anh H di ky hop dong tin dung v6i Ngan hang Sbank nhu Ngan hang
trinh bay; do diéu kién kho khin nén anh chi vi pham nghia vu trd ng. Tinh dén
ngay xét xir so tham (15/9/2025), anh Ngo Vian H va chi Nguyén Thi T con no
Shank tong s tién la: 1.591.247.067 dong, trong dé: Tién gbc: 1.510.000.000
dong; 14i trong han 1a: 79.119.863 dong; lai qua han la: 2.127.204 dong. Vi vay,
yéu cau khoi kién cta Shank budc anh Ngo Vian H va chi Nguyén Thi T phai co
nghia vu trd no toan bd s6 tién trén va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai Hop
déng tin dung di ky cho dén ngay anh Ngb Van H va chi Nguyén Thi T tra xong
ng cho Shank 13 ¢ can cir can chap nhan.
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[2.2]. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xir xét thdy: Pam bao
nghia vu ctia khoan vay anh Ngo Vin H, chi Nguyén Thi T va Sbank di ky hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat sé 253/2019/HDTC ngay 02/8/2019 ddi véi tai
san thé chap 1a Quyén sir dung 150 m? dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai
thira dat s6 1164, to ban d6 sd 8, thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh: DD275214, s6 vao s6 cap GCN: CS04453, do So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh Quang Binh cp ngay 28/04/2022 va Quyén sir dung 262,4 m?
dAt va tai san gén lién v6i dét toa lac tai thira dat sb 584, to ban dd sb 8, thon C, Xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé phat hanh: CL644063, sb vao sd cip
GCN: CH010607, do UBND huyén Q cap ngay 18/01/2018.

Theo két qua xem xét tham dinh chd ctia Toa an thé hién tai san thé chap 1a
quyén st dung dét tai thira dat s6 1164, to ban dd sb 8 va thira dit s6 584, to ban
d6 sd 8 déu co dia chi tai: thén C, xa N, tinh Quang Tri (thon C, x4 H, huyén Q,
tinh Quang Binh cii) theo gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc quyén so hitu
hop phép cia bén thé chap, hién khong c6 tranh chap voi ai. Trén thira dat s 584
¢ 08 cay duong liéu, khong xac dinh chu s& hitu.

Xét cac thira dat s6 1164, to ban do so 8 va thira dat so 584, to ban do so 8,
déu co6 dia chi tai: thon C, x4 N, tinh Quang Tri (thén C, xd H, huyén Q, tinh
Quang Binh cil) 13 tai sdn ctia anh Ng6 Vian H va chi Nguyén Thi T, anh Hvachi T
d3 dung thé chap dé dam bao khoan vay néi trén. Do anh H, chi T vi pham nghia
vu tra no, vi vy trong truong hop anh H, chi T khdng tra no du so tién gbc va lai
noi trén, thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur
Iy, phat mai cac thira dat trén dé thu hdi no.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an di chi cho viéc xem xét
tham dinh tai chd, dang tin hét 7.450.000 dong (tién tham dinh 5.200.000 dong,
tién ding tin VOV5 2.250.000 dong) do nguyén don tam ndp toan bd. Yéu ciu
khai kién cia nguyén don dugce chip nhan nén budc bi don phai hoan tra sb tién
trén cho nguyén don.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi, duoc tra lai sd tién tam tng an phi da nop. Bi
don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap lut.

[5]. Quyén khéang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo luit dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 37; Dicu 157, Diéu 158, diém b
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228, cac Diéu 474, 477, 479 ctua Bo luat T6 tung dan su;
Ap dung cac Diéu 280, 292, 293, 294, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
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324, 357 cta B luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luét cac to chire tin dung;
Piéu 306 Luat Thuong mai; cac Diéu 166, 167, 188 Luat Pat dai nim 2013; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (Sbank).

1.1. Budc anh Ngé Vin H va chi Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang
TMCP S (Sbank) sb no gbc va 1ai theo Hop dong tin dung sb 202427913238 ngay
30/10/2024 tong du ng tinh dén ngay 15/9/2025 1a: 1.591.247.067 dong, trong do:
Tién gbc: 1.510.000.000 ddng; 14i trong han 1a: 79.119.863 dong; 13i qua han la:
2.127.204 dong.

1.2. Ké tiép sau ngay tuyén an so tham (15/9/2025) cho dén khi bén phai thi
hanh an tra hét no gdc, hang thang bén phai thi hanh an dan sy con phai chiu khoan
tién 13i phat sinh tir s6 tién con thi hanh theo mirc 14i suat theo hop dong tin dung
ma cac bén da ky két.

1.3. K& tir ngay ban an ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, néu anh Ngb Van H
va chi Nguyén Thi T khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra cac
khoan ng gdc, 14i va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP S (Sbank) dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat cu thé nhu sau:

a) Tai san th nhat: Quyén st dung 150 m? dat va tai san gan lién véi dat toa
lac tai thira dat s6 1164, to ban do s6 8, thon C, x4 H, huyén Q, tinh Quang Binh
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién v6i dat s phat hanh: DP275214, s6 vao sé cap GCN: CS04453, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap ngay 28/04/2022. Tai san dung tén
anh Ngo Van H va chi Nguyén Thi T. Tai san trén duoc thé chap bao dam cho
khoan vay d3 néu tai Hop dong thé chip tai san s6 202205171950032 ky ngay
09/08/2022, duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh chimg nhén ngay
09/08/2022, s6 cong chimg 4161 quyén sd 08/2022 TP/CC SCC/HPGD; Thoa
thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chép tai san s6 01-202205171950032 ky ngay
25/03/2024, duoc Phong Cong ching sé 1 tinh Quang Binh ching nhan ngay
25/03/2024, s6 cong chimg 787 quyén s 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Thoa
thuan stra ddi, bo sung Hop ddng thé chap tai san sb 02 -202205171950032 ky
ngay 30/10/2024, dugc Phong Cong chimg so 1 tinh Quang Binh ching nhan ngay
30/10/2024, s6 cong chung 3185 quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Pi dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh
Quang Binh (nay 12 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vyc VII, tinh Quang
Tri) ngay 10/08/2022.

b) Tai san tht hai: Quyén sir dung 262,4 m? dat va tai san gan lién voi dat
toa lac tai thira dat so 584, to ban do6 so 8, thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh
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theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s phat hanh: CL644063, s6 vao sd cap GCN: CH010607, do UBND
huyén Q cép ngay 18/01/2018. Tai san démg tén anh Ngd Vian H va chi Nguyén
Thi T. Tai san trén duoc thé chap bao dam cho khoan vay da néu tai Hop dong thé
chap tai san sd 253/2019/HPTC ky ngay 02/08/2019, dugc Vian phong Cong
ching Kién Giang chting nhan ngay 02/08/2019, sé cong chimg 2109 quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD; Thoéa thuén sira doi, bd sung Hop dong thé chap tai san sb 01
—253/2019/HPTC ky ngay 26/02/2021, duge Vin phong Cong ching Kién Giang
ching nhian ngay 26/02/2021, s cong ching 589 quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoa thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap tai san sd 02 —
253/2019/HPTC ky ngay 25/03/2024, dugc Phong Cong chimg sb 1 tinh Quéang
Binh chimg nhén ngay 25/03/2024, s6 cong ching 788 quyén sé 03/2024 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoéa thuan sira ddi, bd sung Hop dong thé chap tai san sb6 03-
253/2019/HDTC ky ngay 30/ 10/2024 dugc Phong Cong chu’ng s6 1 tinh Quang
Binh chimg nhan ngay 30/01/2024, s6 cong chimg 3186 quyén sé 10/2024 TP/CC-
SCC/HbGD; ba dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van phong Pang
ky dét dai huyén Q, tinh Quang Binh (nay 1a Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
khu vuc VII, tinh Quang Tri) ngay 02/08/2019.

(C6 so dd kém theo)
2. An phi dan su so tham:

2.1. Bi don anh Ngé Vin H va chi Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so
tham cé gia ngach dé sung quy Nha nudc la: 59.737.412 dong.

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S (Sbank) sé tién tam @ng &n phi
28.840.285 dong da nop theo bién lai thu tién tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an ky
hiéu: BLTU/23, s6: 0004059 ngay 31/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Q, tinh Quang Binh (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 4 — Quang Tri).

3. Chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP S (Sbank)
dugc chap nhan nén anh Ngé Vin H va chi Nguyén Thi T phai chiu chi phi t6 tung
7.450.000 dong. Ngan hang TMCP S (Shank) da ndp tam tmg chi phi t6 tung nén
budc anh Ngé Vian H va chi Nguyén Thi T phai trd cho Ngan hang TMCP S
(Shank) s6 tién 7.450.000 dong.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ciia Luat thi hanh an Dan su di duoc sira d6i bd sung nam 2014.

5. Quyén khang cao: An so tham xtr cong khai nguyén don cé mit tai phién
tdoa co quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(15/9/2025); chi Nguyén Thi T & trong nudc vang mit tai phién toa co quyén
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khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 1¢; anh Ngo Vian H quyén khang céo trong han 01 thang, ké tir
ngay ban an duogc tong dat hop 1& hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18
theo quy dinh ctia phép luét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Tr; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu Ho so, Toa DS. L
(da ky)

Nguyén Thi Tuyét Minh



