TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 426/2026/DS-PT
Ngay : 08 - 5 -2026

Vi “Tranh chap hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Lé Thi Minh Trang
Céac Tham phan: Ba V6 Bich Hai
Ba Mac Thi Chién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa &n
nhan déan thanh phé Can Tho:.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Cdan Tho: Ba Duong Thi
Ngoc Bich - Kiém sét vién.
Ngay 08 thang 5 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho,
xét xir phlic tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 478/2026/LTPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2026, vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai sdn .
Do Ban 4n dan su so tham sé: 251/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa &n
nhan dan Khu vuc 1- Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé: 550/2026/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Poan Thi Bao N, sinh nam 1985 (C6 mat).
Pia chi: 1 khu vyc Binh Pho B, phuong L, thanh phé Can Tho.
* Bj don: Ba Tran Thi Ngoc P, sinh nam 1978 (C6 mat).
Dia chi: S6 A N, phuong N, thanh phé Can Tho.
* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Thi M, sinh nam 1969



2. Ba Bui Thi H (Vang mat)
Cung dija chi: A N, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Ba Bui Thi L sinh nam 1964 o
bia chi: 1 C, phuong N, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba M, ba L: Ong Nguyén Pha H1, sinh
nam 1959 (C6 mat).( Hop dong Uy quyén ngay 08/11/2025)
Pia chi: 3 T, phuong N, thanh phé Can Tho.
* Nguoi khang céo: Bi don Ba Tran Thi Ngoc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va ban tu khai nguyén don ba Doan Thi Bao N trinh
bay:

Ngay 03/3/2025, ba Tran Thi Ngoc D vay ba sé tién 50.000.000 ddng, co ra
van phong C lam hop dong vay tai san, 14i suat hai bén thoa thuan la 5%/thang.
Ba D di dong 1ai cho ba duoc 1 thang 1a 2.500.000 dong roi khong déng nita, ba
yéu cau ba b tra no cho ba nhung ba B van khong tra ma nhiéu lan haa hen, dén
nay thoi han hop dong da hét nén ba khai kién dé yéu cau ba B tra lai tién goc va
1ai cho ba. Cu thé:

Budc ba B tra cho ba s6 tién no gbe 1a 25.000.000 ddng va tién 13i véi mac
12i suat 1a 20%/nam, theo cac thoi diém ba P thanh toan no cho ba, cu thé ba
vay tién tir ngay 03/3/2025 dén ngay 10/4/2025 tra dugc 2.500.000 dong tién l4i
theo thoa thuan 1a 5%/thang rdi dimg, dén ngay 11/7/2025 thi ba B tra duoc
25.000.000 dong tién gdc. Ba dong y tra lai gidy chung chung nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do ba Bui Thi L
dang tén ma ba b dua cho ba giit dé 1am tin khi vay tién nhung khi ndo ba P tra
tién cho ba thi ba méi tra lai gidy chung nhan cho ba b.

* Bj don ba Tran Thi Ngoc P trinh bay:

Qua gisi thiéu, ba c6 muon cua ba Poan Thi Bao N s tién
50.000.000d6ng dé giai quyét viéc ca nhan. Ba xac nhan c6 ky hop dong tai Van
phong cdng chimg nhung khong rd nodi dung nén khong biét vé thoa thuan thoi
gian vay la 03 thang. Khi vay c6 thoa thuan 1ai suat 13 5%/thang va ba da tra cho
ba N dugc 01 thang tién 14i vai s6 tién 1a 2.500.000 dong. Khi vay, ba c¢6 dua cho
ba N 01 gidy chung nhan quyén st dung dat do ba Bui Thi L 1a ngudi dai dién
dung tén cho nhém ngudi clng su dung dat va clng s hitu tai san gan lién véi
dat 1a Bui Thi M va Bli Thi H va 02 bén ¢6 lam Vin ban thoa thuan. Tuy nhién,



do gdp kho khin nén ba khong tra tiép duoc tién 13i cho ba N. Pén thang 6, ba N
c6 yéu cau ba tra tién thi ba c6 nin ni ba N cho ba thém thoi gian dé tra do ba
cting dang c6 vu Kién ma ngudi ta cd trach nhiém tra ng cho ba nhung ciing
khong thuc hién. Ddng thoi, ba di chuyén tra cho ba N duoc 25.000.000 ddng
vao ngdy 11/7/2025. Nhung ba N van khai kién ba tai Toa an va con thach thac
ba. Ba ddng y tra lai cho ba N sb tién ng gbc 12 22.500.000 ddng va tién 1&i voi
muc 13i suat 10%/mam nhung tinh tir ngay 03/4/2025. Ba N cho ba vay vaoi muac
|4i suat 60%/nam 1a vi pham phap luat hinh su va dé nghi Toa an xem xét chuyén
hd so vu an qua co quan diéu tra hinh su. Ba c¢6 don yéu cau phan t ba buoc N
tra ngay gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho ba vi ba N cam gidy chiing nhan caa ba 1a ciing vi pham phap
luat do ba L 1a nguoi ding tén trén gidy ching nhan, khong phai ba dung tén.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba Bui Thi L, BUi Thi M trinh bay:

Gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 CH010070 Ia tai san chung cua ba
Bui Thi M, ba Bui Thi L va ba Bui Thi H. Nhimg ngudi ndy khéng quen biét va
khéng c6 bat ky giao dich ndo véi ba N va ciing khong ky tén hay uy quyén cho
ba B mang giao cho ba N theo gidy thoa thuan ngay 03/3/2025 giita ba N va ba b.
Do d6, giao dich gitra ba B va ba N la vo hiéu nén budc ba N phai hoan tra ngay
ban chinh giay chang nhan néu trén cho ba M, ba L va ba H. Viéc tranh chap no
vay gitra ba B va ba N la chuyén ca nhan cta hai nguoi nay, khdng dung tai san
cia ba L, ba M dé lam diéu kién rang budc thi hanh an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H vang mat va khdng co
van ban thé hién y kién trong vu kién gui Toa an.

* Tqi Ban &n so: 251/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025 cua Toa &n
nhan dan khu viec 1 - Can Tho da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don — ba Poan Thi Bao N:

Buoc ba Tran Thi Ngoc D ¢6 trach nhiém tra cho ba Poan Thi Bao N s
tién 27.770.818 ddng (Hai muwoi bdy triéu bay tram bdy muoi nghin tam tram
muoi tam dong), trong d6 no gbc 1a 23.527.737 dong (Hai muwoi ba triéu ndm
tram hai mwoi bay nghin bdy tram ba muwoi bay dong), no 1i 1a 4.243.081 dong
(Bon triéu hai trdm bon mwoi ba nghin khong tram tdm muroi mot dong).

Ba B con c6 trach nhiém tra tién 14i cho ba N trén sé no goc ké tir ngay
02/12/2025 cho dén khi thanh toan hét no vaéi muc 14i suat 20%/nam.

2. Ba Poan Thi Bao N ¢ trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Ngoc D ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH010070 do Uy ban nhan dan
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quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 20/10/2014 cho ba Bli Thi L 1a nguoi dai
dién nhom nguoi clng sir dung dat va cling so hitu tai san gan lién véi dat theo
Vin ban thoa thuan sé 383 ngay 29 thang 10 nam 2014.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cdc dwong
Su theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 11/12/2025, bi don ba Tran Thi Ngoc P khang c4o yéu cau huy ban an so
tham.

Tai phiéntoa: ‘ ‘ ‘ ‘

* Bi don: Thay doi mot phan yéu cau khang céao vi cho rang khi vay tién
ctia ba N hai bén khong ghi nhan tién 13i suat phai tra nhung Toa 4n so tham budc
tra 13i 20%/nam 13 qua cao; nay ba yéu cau giam xudng 1ai 13 10%/nam. Khi vay
dé dam bao nghia vu tra no ba N budc t6i phai dua Gidy chung nhan quyén sir
dung dat do ba L, ba H ba M dong sé hitu, viéc vay nay thoa thuan mdi ngudi giir
1 ban chtr khong phai l1a cam co, khong lién quan dén ba L nén T tuyén bugc tra
giay lai cho ba L thi ba khong dong .

* Nguyén don yéu cau khai kién budc bi don tra lai sé tién no géc la
25.000.000 dong va tién 1ai véi muc 13i suat 20%/ nam theo tirng thoi diém bj don
tra no cho dén khi bi don thanh toan hét ng; so tién 14i nguyén don da nhan phia
nguyén don dong y tinh lai theo quy dinh cua phép luat. Bé nghi giit Y ban 4n so
tham.

* Pai dién uy quyén caa ba L va ba M1: Xac dinh giao dich giita ba D va
ba N 14 vo hiéu nén budc ba N phai hoan tra ngay ban chinh gidy ching nhan néu
trén cho ba M, ba L va ba H. Viéc tranh chap no vay giita ba B va ba N 1a chuyén
ca nhan cia hai nguoi ndy, khong ding tai san caa ba L, ba M dé 1am diéu kién
rang buoc thi hanh an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:

Vé td tung, tur khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phan, Ho1 déng
xét xur, Thu ky, duong su di tién hanh dung cic quy dinh cta phap luat t6 tung
dan su.

Vé ngi dung giai quyét vu dn: Bi don xin giam 13i 10%/nam nhung nguyén
don khong dong ¥ nén chua co co so giam 13i 10%/nam. Bi don khang cdo nhung
cling khong cung cép ching cir gi moi nén khong chip nhan khang cdo cua bi
don.



~ Beé nghi: Ap dung khoan 1 Biéu 308 B0 luat to tung dan sy: Giit Y ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai ligu, ching cir c6 trong hé so vu &n, qua két qud
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Héi dong xét xi nhdn dinh nhw sau:

[1]. Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Tranh chap giita cac duong sy 1a tranh chap hop dong
vay tai san, bi don c6 dia chi tai phuong N, thanh phé Can Tho, nén Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Can Tho theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35; Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy.

[1.2] Sau khi xét xtr so tham, Bi don ba Tran Thi Ngoc B c¢6 don khang céo
dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015 va nop tién tam tng an phi nén duoc xem 1a hop 18 va dugc chap nhan xem
xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Vé noi dung khang céo: Sau khi xét xir xong bi don khang céo yéu cau
cap phlc tham xem xét lai ban 4n so tham. Dé xét khang céo, can danh gia khach
quan toan dién noi dung, can thiét phai xem xét lai toan bo hd so cac bén da thuc
hién ddi chiéu véi quy dinh cua phap luat.

Lan luot phan tich timg van dé lién quan:

[2.1]. VAo ngay 03/3/2025 giita nguyén don va bi don co xac 1ap hop dong
vay tai san, theo d6 ba N c6 cho ba B vay sé tién 50.000.000 dong, lai suat thoa
thuan 5%/thang, dén ngay 10/4/2025 ba B c6 tra cho ba N duoc sé tién 14i 1a
2.500.000 ddéng va dén ngay 11/7/2025 tra dugc tién von 25.000.000 dong. Dé
lam tin ba P co6 dua cho ba N giay ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lien véi do ba Bui Thi L ding tén.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an ba B chi dong y tra cho ba N s tién gbc la
22.500.000 dong va tién lai voi mac 13i suat 10% /nam tinh tir ngay 03/4/2025.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 thi 13i suat vay
do cac bén thoa thuian nhung khong dugc vuot qua muc 18 suit 20%/nam (trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac). Truong hop 14i suat theo thoa thuan vuot
qua l4i suat gisi han (20%/nam) thi méc 14i suat vuot quéa khong co hiéu lyc.



Truong hop c6 thoa thuan vé viéc tra 1ai nhung khong dinh rd 13i suat va co
tranh chap vé 1ai suat thi 14i suit dugc xac dinh bang 50% l4i suat gi¢i han quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay.

[2.3]. Xét thdy gitta nguyén don va bi don xac 1ap hop dong vay thuoc
truong hop c6 thoa thuan lai suat, 14i suat thoa thuan 5%/ thang (tuong ung
60%/nam) 1a vuot qua mac 1di suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan sy, nén cip so tham tinh lai phan I&i suat buoc bi don phai tra cho nguyén
don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat dan su 1a phu hop.

[2.4]. Xét qua trinh vay tir ngay 03/3/2025 dén ngay 10/4/2025 tién 14 trén
s6 tién vay duoc tinh: 1.027.737 dong. Bi don di tra 13i duoc 2.500.000 dong vao
ngay 10/4/2025. Vay s6 tién 13i vuot qua 1a 1.472.263 dong, s6 tién nay duoc trir
vao phan tién vén gbc. Nhu vay, sé tién ng gdc con lai 1a (50.000.000d —
1.472.263 = 48.527.737 ddng).

[2.5]. Nguyén don va bi don théng nhat ngay 11/7/2025 sé tién von bi don
da tra cho nguyén don 1a 25.000.000 dong. Sé tién ng gbc con lai la 23.527.737
dong.

S6 tién 13i duoc tinh lai nhu sau: Tir ngay 11/4/2025 dén ngay 11/7/2025 s
tién no goc 48.527.737 ddng véi muc 14i sudt 20%/nam 1a 2.426.290 ddng;

Tur ngay 12/7/2025 dén ngay 01/12/2025 sé tién no goc 1a 23.527.737 dong
véi muc i suat 20%/nam 1a 1.816.791 déng. Nhu vay, tong so tién no goc va lai
bi don phai tra cho nguyén don 1a 27.770.818 dong.

[2.6]. Viéc bi don yéu cau duoc ap dung murc 13i suat 10%/nam, tai phién toa
nguyén don khong dong y nén Hoi déng xét xtr khong cin cir dé xem xét.

[3]. Vé gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & (thua dat
s6 842, to ban d6 s6 06) do ba Bli Thi L 1a nguoi dai dién cho nhém ngudi cling
st dung dat va cing so hitu tai san gan lién véi dat 1a Bui Thi M va Bui Thi H:
Nguyén don va bi don déu théng nhat khi bi don vay tién c6 dua cho nguyén don
dé lam tin. Bi don yéu cau nguyén don tra ngay cho bi don, nguyén don dong y
tra nhung xac dinh khi nao bi don tr tién cho nguyén don thi s& tra cho bi don.

Cép so tham nhan dinh 1a phu hop vi gidy chting nhan néu trén bi don giir
ctia ba Bui Thi M dé 1am tin khi cho ba M vay tién, tuy nhién trong thoi gian gii
gidy chang nhan cia ba M thi ba D lai dua cho ba N giir ¢é lam tin va vay tién
ctia ba N. Viéc giir gidy ching nhan néu trén cia nguyén don 1a khéng phu hop
Vv6i quy dinh caa phap luat nén nguyén don co trach nhiém tra lai giay cho bi don.
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Tai Ban &n s 251/2025/DSST ngay 26/9/2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 1 —
Can Tho da giai quyét yéu cau doc lap cua ba L, budc ba b tra lai gidy chang
nhan cho ba L, ba H, ba M. Miac di cing 1a 01 gidy chang nhan nhung viéc
nguyén don tra cho bi don ciing khong anh hudng dén quyén loi cua ba L, ba H,
ba M, vi khi bi don nhan lai gidy ching nhan thi bj don c6 trach nhiém thuc hién
nghia vu tra lai gidy chiing nhan nay cho ba L, ba H, ba M theo ban an da tuyén.
Ngoai ra, phap luat ciing quy dinh cho ngudi sir dung dat, so hitu nha cac quyén
khac lién quan dén gidy to nha dat.

Tt nhitng phan tich trén cho thay khang cdo cua bi don 1a khong ¢ cin ctr
nén Hoi dong xét xtir khdng chap nhan.

[4]. Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a phu
hop vé&i nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[5]. Vé an phi dan sy phc tham: Do khang céo cua bi don khong dugc chap

nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan su.

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong
vu Quoc hdi quy dinh vé muce thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Tran Thi Ngoc D.
Gilr nguyén ban an so tham s6 385/2025/DS-ST ngay 01/12/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — ba Poan Thi Bao N:

Budc ba Tran Thi Ngoc b c6 trach nhi¢m tra cho ba Poan Thi Bao N s6 tién
27.770.818 ddng (Hai muoi bdy triéu bay trdm bdy muwoi nghin tdm tram muwoi
tam dong), trong d6 ng gdc 1a 23.527.737 ddng (Hai muoi ba triéu nam tram hai
muoi bay nghin bay tram ba mwoi bay dong), no 1ai 1a 4.243.081 dong (Bon triéu
hai tram bon mwoi ba nghin khéng tram tam muwoi mot dong).

Ba D con co trach nhiém tra tlren 1ai cho ba N trén s no gbc ké tir ngay
02/12/2025 cho dén khi thanh toan hét ng voi muc 1ai suat 20%/nam.

2. Bé Poan Thi Bao N <0 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Ngoc P ban
chinh gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CH010070 do Uy ban nhan dan
quan N, thanh phd Can Tho cap ngay 20/10/2014 cho ba Bui Thi L 1a nguoi dai



dién nhom ngudi cung sir dung dat va cing so hitu tai san gan lién voi dat theo
Van ban théa thuan s6 383 ngay 29 thang 10 nam 2014.

3. An phi dan su so thim: Ba Tran Thi Ngoc D phai chiu 694.000 déng(Sau
tram chin muoi tw nghin dong). H2 lai cho ba Doan Thi Bao N 683.000 dong

(Sau tram tam muoi ba nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu
s6 0005221 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

4. An phi dan su phtc tham: Bi don ba Tran Thi Ngoc D phai chiu 300.000
ddng chuyén 300.000 dong tién tam Ung an phi ba D di ndp theo bién lai sb
0012246 ngay 15/12/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho thanh an
phi phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyen thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén &n (ngay
08/5/2026.).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS thanh ph6 Cén Tho; (DA ky)

- TAND khu vyc 1-Can Tho;
-Phong THADS Khu vyc 1-Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu ho so. L& Thi Minh Trang



