TOA ANNHANDANKHU VUC7 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 146/2026/DS-ST
Ngay: 28/01/2026 7
VIV tranh chéap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Ky.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hug.

Ba Nguyén Thi Ngoc Van.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Khoi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu vye 7, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7,
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai‘ vu 4n dan sy thu ly ‘56:
710/2025/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s: 21/2026/QDXXST-DS ngay 08/01/2026, gitra:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi A, sinh nam: 1977 - ¢c6 mat.

Pia chi: X, dudng 224, xd Binh My, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Trinh AB, sinh nam: 1978 - ¢6 mat.

Pia chi: Y Duong Thi Mudi, t6 13, khu phd 9, phuong Trung My Tay,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguroi lam chung:

+ Ba Nguyén Thi M.

Dia chi: N duong 229, 4p 30, xa Binh M§, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Vi Thi N.

Pia chi: V Nguyén Vin Citr, khu phé My Hao 1, phuong Chanh Hiép,
Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Ng6 Thanh T.

, Pia chi: T Nguyén Thi Bup, khu phb 22, phuong Trung My Tay, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

+ Ba Vo Thi Th.



2

Dia chi: Ap An Hoa, xa Binh My, Thanh ph H6 Chi Minh.

+ Ong Tran Tuén A.

Dia chi: M, ép 29, xa Ho6c Mo6n, Thanh phé Hb Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi H.

Pia chi: Y duong 115, 4p 8A, xd Phu Hoa Pong, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/9/2025, nguyén don ba Bui Thi A trinh bay:

Ngay 10/6/2025, ba A va ba Trinh AB c6 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 139, to ban
d6 sd 15, xa Trung An, huyén Cu Chi (nay 1a xa Binh M§), Thanh phd Ho Chi
Minh (goi tat 1a hop ddng). Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 81,1m?, trén dat co
01 can nha cép 4, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong. Ba A di thanh toan
cho ba Nga s tién 50.000.000 dong vao ngay 10/6/2025, thanh toan
200.000.000 dong vao ngay 23/6/2025 va thanh toan 350.000.000 dong vao
ngay 24/6/2025. Viéc giao dich co lap Vi bang s6 761/2025/VB-TPL do Vin
phong thtra phat lai huyén Hoc Mon lap ngay 24/6/2025. Sau do, ba A phat hién
nha dat dang bi cam giao dich dé dam bao thi hanh an, khong du diéu kién
chuyén nhuong nén ba cé yéu cau ba Nga hoan tra lai s6 tién 600.000.000 dong
nhung ba Nga khong tra.

Do d6, ba A yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong dit coc chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 10/6/2025; Budc ba
Nga tra lai cho ba A sb tién 1a 600.000.000 dong; Budc ba Nga thanh toan sb
tién 13i phat sinh tir ngdy 24/6/2025 dén ngay 22/9/2025 theo muc 10%/nam la
14.630.137 dong.

Nay, ba A yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu Hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 10/6/2025 va
budc ba Nga phai tra lai s6 tién 600.000.000 dong cho ba A. Ba A khong yéu
cau gidi quyét hdu qua khi hop dong vo hiéu.

Bi don ba Trinh AB trinh bay:

Ba khong ddng y véi v kién ciia ba A. Ba Nga xac nhan c6 ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2025 voi ba A va c6 nhéan
du s tién theo hop dong ngay 10/6/2025 1a 570.000.000 dong chir khong phai 1a
600.000.000 dong. Ba xac nhan phan dat 81m? va can nha cap 4 trén dat nay ba
chua duoc dimg tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat do ba mua lai cua
ong Ngoé Thanh Tuin va ba Nguyén Thi Kim Trinh nhung khong lam thi tuc
sang tén va tiép tuc ban vi bang cho ba A. Ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat lién quan dén phan dat nay ba khong biét ai dang giir, ba ciing khong
biét chii dat dung tén trén gidy chimg nhan ho tén 1 gi. Ba di giao dat va can
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nha trén dat cho ba A ngay ngiy ky hop dong nén ba di hoan thanh nghia vu
theo dung hop ddng va viéc ba A doi lai tién 13 khong dung do di 1ap vi bang
ghi nhén day du.

Nguwoi lam chitng la ba V6 Thi Thanh trinh bay: Ba khong lién quan dén
tranh chap giita ba A va ba Nga.

Ngueoi lam chimg la 6ng Tran Tudn Anh trinh bay: Ong khdng lién quan
dén tranh chép giita ba A va ba Nga.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: Yéu cau Toa an tuyén Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 10/6/2025 1a v6 hiéu
va budc ba Nga phai tra lai sb tién 600.000.000 dong cho ba A. Ba A, khdng yéu
cau giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu va rat lai yéu cau tinh 13i doi vdi s6
tién ba Nga da nhan.

Bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ v&i yéu cau ciia nguyén don. Bi
don nhan chuyén nhuong bang gidy tay nén ciing chuyén nhuong lai cho ba A
bang gidy tay. Ba chi nhan c6 570.000.000 dong, sd tién 30.000.000 dong 1a tién
co dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan din khu vwe 7, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

-Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky:
Thuc hién dung trinh ty, thu tuc phap luat td tung dan su.

- Viéc tuan theo phéap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi 4n: Nguyén don, bi don da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/6/2025 giita ba A va ba Nga 1a vo hiéu; Budc ba
Nga phai tra lai cho ba A s6 tién da nhan 1a 600.000.000 dong. Pinh chi xét xur
d6i voi yéu cau tinh 13i do ba A rut lai yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu d6i véi hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat voi bi don va bude
bi don tra lai s6 tién d& nhan. Nguyén don di giao du tién va nhan ban giao nha
dat theo hop dong. Bi don dang cu trd tai phudng Trung My Tay, Thanh phd Ho
Chi Minh.
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Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Dicu 35 va diém ¢ Khoén 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, quan hé phap luat tranh chép
trong vu 4n 1a “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat” va thudc thAm quyén cua Toa an nhén dan khu vuc 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa.

- Nguoi lam chimg 14 6ng Tuan Anh va ba Thanh c¢6 don xin ving mit, ¢6
101 khai cung cip cho Tda an xac dinh khéng lién quan dén tranh chip giira ba A
va ba Nga. Nhimg ngudi lam ching khac vang mit, khong c6 101 khai cung cép
cho Toa an, tuy nhién, xét nhitng nguoi lam chimg nay khong lién quan truc tiép
dén giao dich giita nguyén don va bi don nén viéc ving mit cia nhitng nguoi
nay khéng anh hudng dén viée giai quyét vu an.

[3] Vé yéu cau cta duong su:

[3.1] Xét chu thé cta hop dong: Cian ctr theo Hop dong thé hién cac duong
su c6 nang lyc hanh vi dan su day du va x4c nhan ty nguyén giao két hop dong.

[3.2] Xét hinh thirc cuia hgp dong: Hop dong dugc lap thanh vin ban, co
chit ky cua cac duong su.

[3.3] Xét ndi dung cta hop dong va cac ching ci:

[3.3.1] Cin cr theo Hop dong c6 ndi dung ba Nga dong ¥ ban cho ba A
nha dat tai thira dat sé 139, to ban do s6 15, xa Trung An, huyén Ct Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh, dién tich 81,1m?, Gia ban - chuyén nhugng 1a 600.000.000
ddng, dit coc trude 50.000.000 ddng. Theo hop dong, sau khi ba Nga nhan du
tién coc s& cung ba A 1am thu tuc cong chimg tai co quan nha nudc cd thim
quyén. Ba Nga cam két tai san trén thudc s¢ hitu ciia ba, c6 day du cac gidy to
lién quan dé chimg minh va ba Nga cam doan tai san nay khong dinh quy hoach,
khong c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan to chirc, ca
nhan nao.

[3.3.2] Ba A xé4c nhan da giao du sb tién 600.000.000 dong cho ba Nga,
ba di nhan nha dé & nhung chua kip don vao ¢ thi phat hién nha dat cé tranh
chép nén ba da khong vao ¢ trong cin nha nhan chuyén nhuong ma da khoa lai,
thinh thoang ba c6 chay ngang qua dé kiém tra nha. Hién ba A van giir chia khoa
can nha nay.

Ba Nga xac nhan ba chi nhan duogc c6 570.000.000 dong cua ba Nga. Tuy
nhién, cin cr theo hop dong thé hién sb tién coc 50.000.000 dong di duogc dit
coc trudc, ngay 23/6/2025 ba Nga nhan 200.000.000 dong va ngay 24/6/2025 ba
Nga nhan ndt 350.000.000 déng. Nhu vay, c6 can ctr ching minh ba Nga da
nhan da 600.000.000 dong caa ba A, con viéc ba Nga ngat lai 30.000.000 dong
giao cho co dat hodc nguoi khéc 1a viéc riéng caa ba Nga.
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[3.3.3] Can ctr theo su thtra nhan cia cac duong su va can cu theo cac vi
bang thé hién phan nha dat ba Nga ban cho ba A c6 dién tich 81,1m? thuéc mot
phan thira dat s6 139, to ban do s6 15, xa Trung An, huyén Cu Chi, Thanh phé
H6 Chi Minh, thudc quyén quan Iy st dung ctia ba Vi Thi Ngoc theo Gidy
ching nhan do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap s6 CB 109635, sé vao s cap
GCN: CHO04211 ngay 23/9/2015, cap nhat ngay 16/8/2018.

Cin ctr theo Vian ban s6 1173/CN19 ngay 12/12/2025 cia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai s6 19, Thanh phd HO Chi Minh thé hién thira dat s 139,
to ban d6 sé 15, x4 Trung An (nay la x& Binh M¥), Thanh phé H6 Chi Minh
(dién tich 598m?, loai dat trong cay hang nim) da dugc Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cép Gidy ching nhan s6 CB 109635, s6 vao s6 cap GCN: CH04211 ngay
23/9/2015 cho 6ng Nguyén Vin Quan, cap nhat cho 6ng L& Hoang Quan ngay
31/5/2018, cap nhat lan cudi cho ba Vii Thi Ngoc ngay 16/8/2018. Hién nay, toan
bo thira dit néu trén dang bi tam ding chuyén dich dé dam bao thi hanh an theo
Quyét dinh sb 89/QD-CCTHADS ngay 01/4/2024, Quyét dinh s6 104/QD-
CCTHADS ngdy 15/4/2025 vi Vin ban sé 128/CC-THADS ngay 13/01/2025 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ct theo 1oi khai cua ba Nga, ba Nga hién chua phai 1a chu st dung dat
do chua duogc cap gidy chang nhan bai ba Nga ciing 12 ngudi mua lai phan nha
dat nay va sau d6 chuyén nhuong lai cho ba A.

[3.3.4] Can cur theo cac chung car va lap luan trén, viéc Nga ky hop dong
dit coc mua ban nha dat véi ba A 1a khéng phil hop voi quy dinh cua phap luat;
ba A ciing biét ba Nga khdng phai la chu sir dung, sé hiru nha dat theo quy dinh
cua phap luat nhung van ky hop ddng dit coc 1a ciing c6 16i. Phan nha dat ba
Nga ky dat coc cho ba A chua dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba Nga; dong thoi toan bo thira dat cling dang bi ngan chin chuyén
dich dé d¢am bao thi hanh an. Mic du cac bén maéi chi ky hop dong dit coc
nhung d3 hoan tit viéc giao nhan du sb tién cho toan bo gia tri nha dat thoa
thuan, da thuc hién giao nhan nha dat nén hop ddng dit coc di chuyén sang giai
doan thyc hién hop dong nhung do ba Nga khong c6 quyén thuc hién céc giao
dich lién quan dén phan nha dat trén, cac cam két ciia ba Nga d6i vaéi ba A 1a vi
pham phép luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba A vé viéc tuyén
bd hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat ngay 10/6/2025 1a vo hiéu.

Do hop dong vd hiéu ngay tir thoi diém ky két nén ba Nga c6 trach nhiém
hoan tra sb tién da nhan 1a 600.000.000 déng cho ba A.

Hoi dong xét xir khdng xem xét vé viéc bdi thuong thiét hai khi tuyén hop
dong vo hiéu do ba A khdng yéu cau.

[3.4] V& yéu cau tinh 13i: Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tinh 13i do ba A
rat lai yéu cau.



[4] V& 4n phi:

Do yéu cau khéi kién duge chip nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n
phi. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147
Bo luét to tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26, diém b Khoéan 3 Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[5] Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7, Thanh phd H6
Chi Minh phu hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ciia Bo
luat to tung dan sy nam 2015, da duogc stra dodi, bd sung nam 2025;

Can cr vao cac diéu 117, 118, 119, 122, 123, 129 va 131 B0 luat dan sy
nam 2015;

Cian ctr diéu 45 cua Luat dat dai nim 2024;

Can cu vao Luat phi, I¢ phi nam 2015;

Cin ctr Khoan 2 Piéu 26, diém b Khoan 3 Diéu 27 ctua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can cir vao Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, da dugc sira doi, bo sung
nam 2014 va nam 2022.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi A

1.1. Tuyén bd Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngay 10/6/2025 duoc ky giita ba Bui Thi A va ba
Trinh AB vo6 hiéu.

1.2. Budc ba Trinh AB phéi tra lai cho ba Bui Thi A sb tién 1a
600.000.000 (s&u tram triéu) dong, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Ba Bui Thi A phai giao tra lai cho ba Trinh AB phan nha va dat da
nhén, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

1.4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc lai sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.
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2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tinh 13i do ba Bui Thi A it lai yéu cau.

3. V& an phi: An phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, ba
Trinh AB phai chiu. Ba Nga con phai chiu an phi tinh trén sé tién 600.000.000
(siu tram triéu) doéng phai hoan tra cho ba Bui Thi A 1a 28.000.000 (hai muoi
tam triéu) dong. Téng cong, ba Nga phai chiu sd tién an phi 1a 28.300.000 (hai
muoi tm triéu ba trim nghin) dong.

Hoan tra cho ba Bui Thi A sd tién tam tmg an phi 1a 7.296.301 (bay triéu
hai trim chin muoi siu nghin ba trim 1é mot) dong, theo Bién lai s6 0026246
ngay 14/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

4, Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da duoc stra d6i bo sung nim 2014 va nam 2022 thi nguoi
dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cao:

Puong su c¢6 mat tai phién tdoa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vuc 7, Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Tp.HCM;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Trwong Minh Ky



