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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Viin Tao
Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Vin Tién
ong Lé Phwéc Thanh

- Thuw ky phién toa: ba Duwong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién Toa an cap
cao tai Da Nang.

- Dgi di¢n Vién,kiém sdt nhén din cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: ong Nguyen The Vinh - Ki€m sat vién.

Ngay 24 thang 02 ndm 2023, Toa an nhén dén cép cao tai Da Nang, xét xur
phuc tham cong khai theo hinh thirc tryc tuyén tai diém céu trung tam: Tru so
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang; diém céu thanh phan: Try s Toa an nhan
dan huyén S1, tinh Quang Ngi, d6i voi vu an hanh chinh thu ly s6
220/2022/TLPT-HC ngay 17 thang 10 nam 2022 v¢ viéc “Khiéu kién hanh vi

)

hanh Chinh trong linh viee qudn 1y ddt dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 21/2022/HC-ST ngay 25/7/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 661/2023/QD-PT ngay 02 thang 02
nam 2023; gifra cac duong su:

1. Ngwoi khdi kign: Ong Piang Trung G, sinh nam 1990.
Dia chi: Thon C, xd N, thanh phd QI, tinh Quang Ngai. Co mit.
2. Ngwoi bi ki¢n: Vin phong Pang ky dit dai tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung C1, Pho Giam dbc Vin
phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai (theo Van ban uy quyén s6 123/Qb-
VPDKD ngay 19/5/2021). C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Van phong Pang ky dét dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh phé Q1.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Ngo Thanh H1 - Pho Giam dbc Vin
phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh ph6 Q1 (theo Van ban
uy quyén so 10/QD-CNTPQN ngay 21/5/2021). Vang.

3.2. Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Quang Ngii.

Nguoi dgi dién theo phdp lugt: Chu tich Uy ban nhan dan huyén T1. Ving
(c6 don xin vang mat).

3.3. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q1.

Nguoi dai dién theo uy quyé"n: Ong Nguyén Thanh L -‘Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh an déan sy thanh pho Q1 (theo van ban uy quyén so 24/CCTHADS
ngay 11/10/2021). C6 mat.

34. C)ng Duong Van B1, sinh ndm 1975 va ba Binh Thi B2, sinh ndm
1974.

Ho khau thuong tra: Thon C2, xa N, thanh phé Q1, tinh Quang Ngi.
Chd ¢ hién nay: Khu dan cu TL, xa T2, huyén S1, tinh Quang Ngii. Vang.

3.5. Ong Huynh Vin D (c6 mit), sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi B3, sinh
nam 1975. Vang.

Cung dia chi: Thon C2, xd N, thanh phd Q1, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Huynh Vin D, ba Nguye:n, Thi B3:
ong Nguyén Hiru Th, sinh nam 1966; dia chi: phuong Y1, thanh pho D, tinh
Lam PBong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 04/01/2021 va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn,
nguwoi khoi kién ong Pang Trung G trinh bay:

Ngay 16/11/2018, 6ng Dang Trung G c¢6 mua tring dau gia tai san do Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Q1 hop dong vGi cong ty dau gia hop danh
Gia Lai - Kon Tum chi nhanh tinh Quang Ngii t6 chirc ban dau gia voéi so tién
252.000.000 dong. Tai san dng mua tring dau gia 13 quyén st dung dat thudc
thira dat s6 68, to ban do s 10 tai thon C2, xa N, huyén T1 (nay 1a thanh phé
Q1), tinh Quang Ngai v&i dién tich 47,7m?; loai dat & tai nong thon; thoi han su
dung lau dai, da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén T1 cap G1ay ching nhéan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BH739507, s0 vao s6 cap GCN: CH 01507 cap ngay 25/11/2011, nguoi dtng
tén trong Gidy ching nhan quyen stt dung dat 1a 6ng Duong Van Bl va ba Dinh
Thi B2; Tai san gan lién Vol dat: mot ngdi nha cap IIIB co tong dién tich xay
dung 47,7m? sb tang: 01 tang + 01 ltng; két cAu: moéng tru bé téng, cbt thép,
xay dung ném 2013.

Ngay 19/11/2018, 6ng da hoan thanh nghia vy dong du tién tring dau gia
tai san trén 1a 252.000.000 dong. Ngay 02/01/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy



thanh phd Q1 ¢6 Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA vé viéc ban giao tai san cho 6ng
va dd co bién ban giao nhan tai san, 6ng da nhan tai san c6 ching kién cua co
quan thi hanh an va chinh quyén dia phuong. Ngay 01/11/2019, dng nop hd S0
dé nghi Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phd Q1 1am thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi
B3 c6 don dé nghi ngin chin cho rang ho c6 mua thira dit ma 6ng da trang ddu
gia. Tuy nhién ong D, ba B3 va éng B1, ba B2 14p hop ddng chuyén nhugng vao
ngay 26/7/2016 la 1ap sau khi Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hi¢u luc phap
luat (Quyét dinh cong nhén su thoa thuan sb 65/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016
cia Toa an nhén dan thanh phé Q1) va khong dung sd tién chuyén nhuong
quyén st dung dat dé thi hanh an 1a trai phap luat theo nhu Van ban sb
21/CCTHADS ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Q1.

Tur thang 11/2019, éng di nop ho so de nghi Van phong Dang ky dat dai
tinh Quang Ngii, Chi nhanh thanh phd Ql cap Glay ching nhan quyén su dung
dat nhung dén nay Vian phong Pang ky dat dai nhiéu lan hop va co6 van ban tra
101 la 6ng D, ba B3 tai san dang tranh chap nén chua chap Giay chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
ong.

Nay ong Pang Trung G yéu cau Toa an giai quyet Tuyén b toan bo hanh
vi hanh chinh tam dung giai quyet hd so cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat cta Vian phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai tai Thong bao s
1368/TBXL-CNTPQN ngay 04/5/2020 vé viéc xin 16i va tam ding giai quyét hd
so cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit cua ong bang Trung G 1a hanh vi
hanh chinh trai phap luat; Budc Vian phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii
cham dut hanh vi hanh chinh trai phap luat.

* Tai Van ban s6 682/VPPKD- PKCG ngay 24/5/2021 ciia Vin phong
Dang ky dat dai tinh Quang Ngdi trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Nguyén trude day 1a dat cua ong Duong Van Bl va ba
Pinh Thi B2 str dung, d3 dugc UBND huyén T1 cip Gidy ching nhén quyén str
dung dat ngay 07/9/2007 (sau day goi la Glay ching nhén quyén su dung dat
nam 2007), thudc thura dat sé 566, t& ban d6 sb 02, dién tich 60m? loai dat
(ONT). Bén niam 2011, khi thyc hién Du 4n VLap, ong Duong Vin Bl va ba
Pinh Thi B2 dugc UBND huyén T1 cap doi lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 25/11/2011, thudc thira dat s6 68, to sd 10, dién tich 47,7m? ONT
(sau ddy goi 12 Gidy ching nhan quyén str dung dat nam 2011).

Sau khi cap ddi lai Gidy chimg nhan quyen st dung dat theo du an VLap
nam 2011, 6ng B1 va ba B2 chua nhan, van dung Glay ching nhan quyén su
dung dat nam 2007 dé thuc hién thé chap Ngan hang, Giay chirng nhan quyén st
dung d4t nam 2011 duoc UBND x3 N luu gilt tai by phan dia chinh xa. Do do,
khi xd N dugc sap nhap vao thanh phd QI thi huyén T1 khong ban giao Giéy
ching nhan quyén sir dung dat nam 2011 cho Van phong Pang ky dat dai, Chi
nhanh thanh phd Q1.



Vo chong ong B1, ba B2 c6 thiéu ng ngudi khac, vige thiéu no cta vg
chong 6ng B1, ba B2 da dugce Toa an nhan dan thanh pho Q1 va Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Q1 xu ly cudng ché thi hanh an, cu thé:

Ngay 30/6/2016, Toéa an nhan dan thanh phd QI c6 quyét dinh sb
65/2016/QD-QDST vé viéc cong nhan théa thuin cia cac duong su. Ngay
04/10/2016, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Q1 c6 Quyét dinh s6 46/Qb-
CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau ddi véi 6ng Duong Van Bl va ba
binh Thi B2; Ngay 15/5/2017, Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Q1 ¢6
Quyét dinh so 30/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat. Ngay 20/12/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Q1 va Chi nhanh Cong ty dau gia hop danh Gia Lai - Kom Tum tai tinh
Quang Ngii t6 chuc ban dau gia quyén su dung dat thudc thira dat s6 68, to s6
10, dién tich 47,7m* ONT (Ngudi tring ddu gia 1a éng Pang Trung G); Ngay
28/12/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Q1 va 6ng béng Trung G lap
hop dong mua ban tai san ddu gia, Vin phong Cong chimg Nguyén Ngoc Hong
ching nhan ngay 28/12/2018. Ngay 02/01/2019, Chi cuc Thi hanh &4n dan su
thanh phé Q1 c¢6 Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA Vé viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san ban dau gia 1a ong Déang Trung G. Ngay 01/11/2019, 6ng Dang
Trung G ngp ho so dé nghi cap gidy chimng nhan theo két qua dau gia thanh doi
v6i thira dat s6 68, to sb 10, dién tich 47,7m* ONT (Gidy chung nhin nim
2011). Pong thoi trudc day vao ngdy 26/7/2016, é6ng Huynh Vin D va ba
Nguyén Thi B3 nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong Van B1 va ba Pinh Thi B2
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2007; 6ng D, ba B3 1ap thu tuc
dang ky bién dong va Vian phong Diang ky dat dai Chi nhanh thanh phd Q1 di
Thong bao tra lai ho so do khong di didu kién dang ky (Thong bao s 845/TB-
CNTPON ngay 10/10/2016 theo dé nghi ctiia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Q1 s6 04/CV-THA ngay 04/10/2016).

Gidy chtng nhan quyén st dung dat nam 2011 dugc UBND huyén T1 ky 1a
dung quy dinh va chua trao duge cho cong dan. Do do, khi 6ng Bl va ba B2
nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2011 thi phai nop ban goc gidy
ching nhan nam 2007 va trach nhiém cua co quan trao giay chirng nhéan phai thu
hodi ban gdc gidy chimg nhan nim 2007 dé luu giir theo quy dinh. Qua kiém tra
hd so ¢6 lién quan thi duge biét Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Q1 co
Vin ban sb 40/CV-CCTHADS ngay 25/10/2019 dé nghi UBND xi N giao Giay
chtng nhén cip nim 2011 dé 1ap thu tuc thi hanh an cho ngudi khac nhung
khong dé ‘nghi thu hoi g1ay chtmg nhan nam 2007. Viéc giao nhan Gidy chung
nhan quyen st dung dat cap nam 2011 cho vo chdong ong B1 ba B2 nhung chua
thu hoéi gidy chirmg nhén cap nam 2007, Vin phong Dang ky Pat dai tinh Quéang
Ngii cung nhu Van phong DBang ky Dat dai tinh Quang Ngii, Chi nhanh thanh
phé Q1 khong biét va ciing khong nhan dugc thong tin vé viéc glao nhén gidy
ching nhan nay. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ngii gii quyét vu an
theo quy dinh.

* Tai don trinh bay y kién ghi ngay 20/4/2021 cia éng Huynh Vin D, ba
Nguyén Thi B3 va tai phién toa, 6ng Huynh Van D trinh bay:



Ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Pang Trung G vi Iy
do: Ngay 26/7/2016, vo chdng 6ng Duong Vin B, ba Dinh Thi B2 di 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ong ba 1a Huynh Vin D
va Nguyén Thi B3 d6i véi dién tich 60m? dit & nong thon, thudc thia 566, to
ban dd s 2, thén C2, xi N, huyén T1 (nay la thanh phd Q1), tinh Quang Ngai
theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s Al 810916 do UBND huyén T1,
tinh Quang Ngdi cap ngay 07/09/2007 va dugc Van phong Cong chimg S1, tinh
Quang Ngii chung thuc va vo chong 6ng ba da thanh toan du tién sang nhuong
dat cho vo chong ong B1, ba B2,

Ngay 27/9/2016, vo chong 6ng ba ndp ho so tai Bo phan tiép nhan va giao
tra két qua hd so thuéc UBND thanh phd Q1 dé 1am thu tuc sang tén dat dai. Sau
khi kiém tra, co quan chtrc ning da tiép nhan vi viéc sang nhuong hop phép,
khong co6 gi tré ngai. Tuy nhién, ngay 10/10/2016, Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thanh phd Q1 ra Thong bao sé 845/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so dé
nghi dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat caa ong Huynh Vian D va
ba Nguyén Thi B3 véi 1y do: “Ngay 04/10/2016 Vin phong nhdn Cong van s6
04/CV-THA ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé QI vé viéc phéi hop thi
hanh an”.

Ngay 15/5/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Q1 ra Quyét dinh
so 30/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat cua 6ng Duong Vin Bl, ba Pinh Thi B2 dbi véi dién tich dat
47,7m?, thira sb 68, to ban do sb 10, loai dat: Dat ¢ tai néng thon va ngdi nha
gan lién v6i dat thudc thira dat s6 68, to ban d6 s6 10 tai thon Lang Ca, xa N,
thanh phé Q1 di dugc UBND huyén T1 cp gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 CH 01507, s6 phat hanh BH 739507 cap ngay 28/11/2011 dé ban dau gia.
Thé nhung, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd QI lai ldy nha dat ma vo
chong 6ng ba da sang nhugng hop phap cta vo chong ong Duong Bin, ba B2
dién tich 60m” dat & nong thon, thudc thira 566, to ban dd s 2, thén C2, xa N,
huyén T1 (nay la thanh phé Q1), tinh Quang Ngii theo Gidy chung nhén quyén
sit dung dat s Al 810916 do UBND huyén T1, tinh Quang Ngii cip ngay
07/09/2007 dé ban cho 6ng Piang Trung G 1a khong dang voi quy dinh ciia phap
luat nén vo chong 6ng ba da co6 don khiéu t6 vé viéc ké bién, ban dau gia trai
phap luat nay.

Ngoai ra thoi gian qua, vo chong ong ba con lién tuc giri don t cdo dén cac
co quan c6 thim quyén vé viéc lanh dao Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho QI da khong trao Gidy ching nhan quyén sir dung dét cip d6i sé6 CH
01507, s6 so6 phat hanh BH 739507 cap ngay 28/11/2011 cho 6ng Duong Van
B1, ba Binh Thi B2, ma lai chung thuc cho 6ng B1, ba B2 dang ky the chap, x0a
thé chip. Dén thang 7/2016 thi 6ng B1, ba B2 chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 A1 810916 do UBND huyén T1,
tinh Quang Ngéi cap ngay 07/09/2007 cho vo chong ong ba. Hién nay, don t0
c4o ctia vo chong ong ba da va dang dugc cac co quan cd tham quyén tinh
Quang Ngéi thu 1y giai quyét. Sau khi 6ng ba guri don khiéu t6, ngay 01/ 10/2019
Ban tiép cong dan ctia Vian phong UBND tinh Quang Ngii c6 Vin ban sb



350/TCD chuyén don cta vo chong 6ng ba cho Giam dc S Tai nguyén va Mbi
truong giai quyét.

Ngay 07/10/2020, Chu tich UBND tinh Quang Ngii c6 Vin ban sb
4824/UBND-NC gti Chanh Thanh tra tinh, Giam déc S Tai nguyén va Moi
truong tinh yéu cau giai quyét. Ngay 29/12/2020, Vin phong ding ky dat dai
tinh Quang Ngii c6 Vin ban s 1533/VPPKDD tra 10i don ciia vo chong 6ng ba
nhung 6ng ba khong dong ¥, nén tiép tuc c6 don giri UBND tinh va Tinh ay
Quang Ngai. Ngay 05/02/2021, Ban Noi chinh Tinh uy Quang Ngéi c6 Van ban
s0 48/GP-BNCTU chuyen don cho Giam dbc So ‘Tai nguyén va Mdi truong tinh
Quang Ngai tiép tuc giai quyét. Do viée khiéu t6 cua ong ba dang duoc cac co
quan co thAm quyén xac minh, giai quyét va chua c6 két luan cudi cung nén 6ng

ba dé nghi Toa an khong chip nhan cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Trung
G.

* Tai Van bdan sé 702/VB-CCTHADS ngdy 20/5/2021 va tai phién toa, dai
dién cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho QI trinh bay:

Néi dung ban dn, quyét dinh thi hanh dn: Ngay 05/7/2016, Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Q1 nhan Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac
duong su s6 65/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016 do Toa an nhan dan thanh phd
Q1, tinh Quang Ngai chuyén giao. Can cr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2,
Diéu 35, Diéu 36 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 duoc sira d6i, bd sung nam
2014 (viét tat Luat THADS), Chi Cuc truong ban hanh Quyét dinh thi hanh s6
1560/QD-CCTHADS ngay 08/7/2016, cho thi hanh an vé khoan: 6ng Duong
Vian B1, ba Binh Thi B2, dia chi: thon Lang Ca, xa N, thanh phé) Q1 phai ndp an
phi dan sy so tham s6 tién 17.600.000 dong (mudi bay triéu sau trim ngan
dong).

Ngay 01/10/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q1 nhan duoc
don ctia 6ng Pham Vin Ngan, ba Nguyén Thi My Dung, dia chi: thon Lang Ca,
xa N, thanh pho QI, tinh Quang Ngi yéu cau to chure thi hanh an d6i v4i Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su s6 65/2016/QDST-DS ngay
30/6/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd Q1; ngay 04/10/2016, Chi Cuc trudng
ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 46/QD-CCTHADS cho thi hanh an, vé
khoan: 6ng Duong Van B1, ba Binh Thi B2, dia chi: thon Lang Ca, xa N, thanh
phd Q1 phai tra cho ong Pham Vian Ngan, ba Nguyén Thi My Dung sé tién
780.000.000 dong (Bay trim tam muoi triéu dong) va phan céng Chép hanh
vién to chtc thi hanh an.

Qud trinh t6 chirc thi hanh dn: Qua trinh t6 chic thi hanh 4n, Chap hanh
vién da thuc hién cac trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat dé thong bao
quyét dinh vé thi hanh an cho cic bén duong sy biét dé thyuc hién quyén va nghia
vu ctia minh. Hét thoi gian ty nguyén thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 45 Luat
Thi hanh 4n dan sy nadm 2008, duoc sira ddi, bd sung nam 2014 (sau day viét tt
la Luat THADS), 6ng B1, ba B2 khong tu nguyén thi hanh an. Dé ¢ co so to
chirc thi hanh an, Chép hanh vién can ct theo quy dinh tai Diéu 44 Luat
THADS, tién hanh xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia 6ng Duong Vin BI, ba



Dinh Thi B2. Qua xac minh, x4c dinh: 6ng Duong Van B1, ba Dinh Thi B2 c6
tai san chung 1a quyén sir dung dat thira dat sb 566, to ban d6 sd 02, dién tich
60m’ tai xa N, huyén T1 di dugc UBND huyén T1 cdp Gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 A1810916, vao sé H00225 ngay 07/9/2007 nay la thira dat s6 68,
t& ban dd s6 10, dién tich 47,7m?, loai dat: dat ¢ tai nong thon, thoi han sir dung:
Lau dai, dia chi thira dét: thon C2 xa N, huyén T1 (nay la TP Quang Ngai) da da
dugc UBND huyén T1 cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb CHO1507
ngay 28/11/2011 (do v€ theo du an VLap). Tai san gan lién voi dat 1a 01 ngoi
nha, dién tich xay dung 47,7m’, nha chua duoc cap so hitu nha. Ngoai tai san
nay ra, vo chong éng B1, ba B2 khong c6 tai san nao khac (ndi dung nay dugc
thé hién tai bién ban xdc minh cic ngdy: 20/7/2016, 26/10/2016, 30/3/2017;
12/5/2017 ...).

Ngay 11/4/2017, 6ng Huynh Van D dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy trinh
bay: Quyén st dung dat thudc thira dét sb 566, to ban dd sé 02, dién tich 60m?
tai thon Lang C4, x4 N 1a cta vo chong ong nhan chuyén nhuong cuia ong B1, ba
B2 da duoc Van phong Cong chimg S1 ching thuc ngay 26/7/2016 (kem theo
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong co tai san gan lién voi dat.
Trén co so trinh bay va cung cap cac tai liéu cua 6ng Huynh Vén D, chap hanh
vién da nghién ctru ho so, d6i chiéu véi quy dinh cia phap luat vé thi hanh an
dan su va quy dinh vé dét dai, xét thdy viéc ky Hop dong chuyén nhuong giira
ong Duong Vin B1, ba Dinh Thi B2 va 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3
duogc 1ap vao ngay 26/7/2016 (thoi diém chuyén nhuong sau khi Quyét dinh sb
65/2016/QDSTDS ngay 30/6/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd Q1 c6 hiéu
luc phap luat) va 6ng B1, ba B2 khong dung sd tién c¢6 duoc dé thi hanh én;
dong thoi ong B1, ba B2 khong con tai san nao khac dé thi hanh 4n, thi tai san
d6 van bi ké bién dé thi hanh an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu (Ké tir thoi diém ban an, quyét
dinh c6 hi¢u lyc phap lut, neu nguoi phai thi hanh an chuyén d6i, tang cho, ban,
chuyén nhuong, thé chap, cam c6 tai san cho nguoi khac ma khong st dung
khoan tién thu dugc dé thi hanh an va khong con tai san khac hodc tai san khéc
khong du dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van bi ké bién, xir 1y dé
thi hanh an, hon nita hop dong chuyen nhuong trén chi dugc cong chiing, chua
sang tén trén Glay chting nhan quyén st dung dét, do d6 cin cr theo quy dinh

tai khoan 3 Diéu 188 Luat D4t dai ndm 2013 thi viéc chuyén nhuong nay chua
c6 hi¢u luc, tai san nay van thudc quyén sO hiru, st dung cia ong B1, ba B2).

Ngoai vi¢c tryuc tiép xac minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ql
con ¢6 van ban dé nghi co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai cung cip thong
tin vé tai san cua ong B1, ba B2. Tai Cong vin s6 86/CNTPQN ngay 10/02/2017
va Cong van sb 944/CNTPQN ngay 07/8/2018, Vin phong Piang ky dat dai
thanh phé Q1 xac dinh: Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 566, to ban do sé
02, dién tich 60m” trudc ddy 1a cua ong Lé Vin Cho, ngay 07/9/2007 6ng Lé
Vin Cho chuyén nhuong lai cho 6ng Duong Vin B1, ba Dinh Thi B2; ngay
13/8/2010 6ng Duong Van B1, ba Dinh Thi B2 ndp ho so dé nghi cap lai, cap
d6i gidy ching nhan quyén st dung dat va dugc UBND huyén T1 cip gidy



chung nhan 739507, s6 vao s6 CH 01507, thira dat s6 68, to ban db sd 10, dién
tich 47, 7m ONT xa N, huyén T1 (nay la thanh phd QI, tinh Quang Ngéi) thtra
dat nay van thudc quyén st dung cta 6ng Duong Vin B1, ba binh Thi B2 hi¢n
ong 6ng B1, ba B2 chua ding ky giao dich dam bao thé chap quyén sir dung dét
nay.

Nhu vdy, xét thiy 6ng Duong Van Bl, ba Dinh Thi B2 co6 diéu kién thi
hanh an, tuc 1a c6 tai san l1a quyén str dung dat tai thira dat s6 566, to ban dd sb
02, dién thh 60m” trudc day va hién nay 1a thira dat sb 68, to ban d6 s6 10, dién
tich 47,7m* (02 thira dat nay la moét, vige thay d6i nay 1a do do v& theo du an
VLap) va nha & gin lién voi quyén sir dung dat, nhu’ng 6ng, ba khong tu nguyén
thi hanh. Do do, ngay 15/5/2017 Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh sO
30/Qb-CCTHADS v¢ viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan
lién dat thudc thua dat sb 68, to ban d6 s6 10, dién tich 47,7m” da duoc UBND
huyén T1 cip gidy ching nhén s6 CH 01507 ngay 28/11/2011 (thua dat cii 1a
thira dat 566 to ban d6 s6 02) va 01 ngdi nha gan hen v6i dién tich trén dé dam
bao thi hanh 4n 1a dang quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan sy va phap
luat vé dat dai.

Tuy nhién, trudc khi ké bién, chap hanh vién xét thay, trén cung mot quyen
su dung dat trén thyc té, nhung ton tai song song 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat véi sb thira va dién tich khac nhau (viéc ton tai 02 glay chung nhan
quyén st dung dat nay la do thyc hién dy an VLap do v& va cap lai giay chung
nhan quyén st dung dat nhung khi c¢6 gidy ching nhan quyén st dung dat mai,
co quan co tham quyén khéng thu hoi duoc gidy ching nhan cq, dé nguoi dan
ma truong hop nay 1a 6ng B1, ba B2 dung gidy ching nhan cii dé thyc hién viéc
chuyén nhuong véi 6ng Hu}‘/nh Vian D, ba Nguyén Thi B3 va viéc chuyén
nhugng nay dugc thuc hién sau thoi diém quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat, nhung 6ng B1, ba B2 khong dung s tién c6 dugc dé thi hanh an, nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phu thi tai san nay van bi ké bién dé thi hanh an). Vi vay, dé thyc hién
viéc ké bién tai san, chép hanh vién can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 111 Luat
THADS (khi ké bién quyén s dung dat Chap hanh vién yéu cau ngudi phai thi
hanh an, ngudi dang quan 1y gidy to vé quyén sir dung dat phai nop cac gidy to
do cho co quan thi hanh an), ra Thong bao so 476/TB-CCTHADS ngay
25/7/2017 yéu cau 6ng Huynh Van D, ba Nguyén Thi B3 (nguoi dang gitr gidy
ching nhén quyén st dung dat thira dat sb 566, to ban dd sb 02) nop gidy ching
nhan quyén st dung dat dé ké bién xir Iy tai san theo quy dinh. Dong thot, tai
Thong bao nay chap hanh vién ciing bao cho ong D, ba B3 biét s& tién hanh
cudng ché ké bién quyén str dung dét trén cua 6ng Bl, ba B2 dé dam bao thi
hanh an.

Ngay 11/01/2018, Chap hanh vién c6 Thong bao s6 145/TB-THADS vé
viéc cudng ché thi hanh 4n; ngay 22/01/2018, 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi
B3 c6 don xin hoan viéc cudng ché thi hanh an, cing ngay dai dién Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Q1 cin ct 1 Piéu 75 Luat THADS va khoan 1 Diéu
24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cua Chinh Phu tra 10i tai Cong van s6 194/TL-



CCTHADS ndi dung: ong D, ba B3 ¢o6 quyen nop don khoi kién tai Toa an hodc
dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét viéc chuyén nhuong quyen su dung
dat giira ong ba voi ong Bl, ba B2 theo quy dinh. Viéc 6ng yeu cau hoan viéc
cudng ché thi hanh 4n 13 khong c¢6 co so, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy khong ¢
cin ct dé hodn thi hanh an theo yéu cau cta 6ng, ba.

Ngay 24/01/2018, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy cling da giai thich r6
cac quyén va nghia vu cua ong D, ba B3 trong viéc nhén chuyén nhuong quyén
str dung dat sau Ban an va huong dan 6ng D, ba B3 néu co tranh chap tai san ké
bién thi thyc hién quyén khoi ki¢n ra Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75
Luat THADS dé d¢am bao quyén loi cho 6ng ba. Yéu cau 6ng D, ba B3 trong
thoi han 30 ngay ké tir ngdy 24/01/2018 phai lam thu tuc khai kién, néu qua thoi
han néu trén ma 6ng D, ba B3 khong khdi kién thi co quan thi hanh an s€ ké
bién xur 1y tai san trén theo quy dinh.

Ngay 17/5/2018, Chi cuc Thi hanh én c6 Cong vén s6 376/CV-CCTHA giri
Toa an, dé nghi Toa an cung cap thong tin c6 thu ly don khoi kién cua 6ng D, ba
B3 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lién quan
dén thira dat 566, to ban d6 02 (thira 68, to ban d6 s6 10) hay khong. Ngay
14/6/2018 Toa an nhan dan thanh phé Q1 c6 Cong vin sé 312/CV-TA tra 10i
dén thoi diém hién nay Toa khong thu 1y, giai quyét tranh chap trén.

Ngay 15/6/2018, Chép hanh vién ph()i hop véi cac co quan ban nganh lién
quan cung chinh quyén dia phuong tién hanh ké bién quyén str dung dat va tai
san gan lién dat thugc thura dat sb 68, to ban do s6 10, dién tich 47 ,7m’ da duoc
UBND huyén T1 cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO1507 ngay
28/11/2011 (thira cii 1a thira dat s6 566, to ban d6 s6 02) va 01 ngdi nha gan lién
v6i dién tich trén. Tai budi ké bién tai san dé thi hanh an, 6ng Huynh Vin D cho
rang tai san nay vo chong 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng B1, ba B2. Chap
hanh vién di thong bio cho 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3 trong thoi
han 30 ngay ké tir nhan théng bao néu co tranh chép thi c6 quyén khoi kién tai
Toa an hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 75 Luat THADS. Tuy nhién, hét thoi han quy dinh trén 6ng D, ba B3 van
khong khéi kién.

Sau khi cudng ché ké bién tai san, chap hanh vién thyc hién viéc ky hop
dong tham dinh gia va ban dau gia tai san ké bién theo quy dinh cta phap lut.
Qua nhiéu lan giam gi4, ngay 16/11/2018 6ng Pang Trung G 1a nguoi mua dugc
tai san dau gia trén. Ngay 17/10/2019, Chi cuc THADS thanh phd Q1 phdi hop
voi Vién klem sat nhan dan thanh phé Q1, céc co quan, ban nganh lién quan va
chinh quyen dia phuong xd N to chirc cudng ché giao tai san cho ngudi mua
trang dau gia tai san 1a 6ng Pang Trung G theo ding quy dinh cua phap luat.
Ong bang Trung G da kiém tra tai san duoc nhan, cong nhan la ding tai sdn ma
ong da mua dau gia va nhan tai san dé thuc hién quan ly, st dung theo quy dinh
ctiia phap luat, ong Pang Trung G chiu trach nhiém d6i voi tai san ké tir thoi
diém nhan. Nhu Vay qua trinh ké bién, ban dau gia tai san d6i vai tai san 6ng G
mua tring ddu gia va giao tai san cho ong da dugc Chap hanh vién Chi cuc Thi



hanh 4n dan su thanh phd Q1 thyc hién dam bao theo quy dinh ciia phéap luat thi
hanh 4n dan su.

Sau khi giao tai san trang ddu gia cho ngudi mua déu gia 1a ong Diéng
Trung G, ngay 18/10/2019, Chi cuc THADS thanh phé QI c6 Céng vin sb
196/CC- THADS gui Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh
thanh phd Q1 vé viéc dang ky chuyén quyén so hiru, str dung tai san cho nguoi
mua dugc tai san ban dau gia va Thong bao s 200/CV- CCTHADS ngay
22/01/2017 vé viéc khong thu hoéi dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat
(kém theo cdéng vin nay co ban an, quyét dinh thi hanh an va cac quyét dinh,
bién ban lién quan theo dung quy dinh tai Piéu 106 Luat Thi hanh 4n dan su
dugc stra d6i, bd sung nim 2014) d&é Van phong c6 co sd chuyén quyén s hiru,
str dung tai san cho ngudi mua duge tai san dau gia.

Ngay 25/10/2019, Chi cuyc THADS thanh pho QI da giao truc tlep day du
cac van ban, gidy to ¢6 lién quan va ban chinh giay chimg nhéan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho 6ng Pang Trung G nhan
theo dung quy dinh tai Piéu 106 Luat Thi hanh 4n dan su (duoc sira doi, bo sung
nam 2014), dong thdi hudng dan 6ng G lién hé dén co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé dugc hudng dan thu tuc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung tai
san theo quy dinh.

* Tai Van ban ngay 21/5/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Van
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh pho Q1 trinh bay:

Nguyén thtra dat s6 566, to ban d6 s6 2, xa N, huyén T1 (nay 1a thanh phé
Q1), dién tich 60m?, muc dich st dung: dat & tai nong thon (ONT), dugc UBND
huyén T1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 s phat hanh Al 810916,
s6 vao s6 H 00225 cho 6ng Duong Vin Bl va ba Pinh Thi B2 ngay 07/9/2007.

Nam 2011, 6ng Duong Van B1 va ba Dinh Thi B2 thyc hién ké khai, dang
ky cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo du an Vlap. Pén ngay
25/11/2011, 6ng Dwong Vian B1 va ba Pinh Thi B2 duoc UBND huyén T1 cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, s6 phat hanh BH 739507, s6 vao s6 CH
01507, thira dét sb 68, t& ban d6 s6 10, dién tich 47,7m* ONT, xa N, do v& 2011.
Tuy nhién, ong Duong Van B1 va ba Pinh Thi B2 khong nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat da dugc cap ddi theo du an Vlap nim 2011 ma sir dung Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat da cap ngay 07/9/2007 dé thyc hién giao dich
bao dam (thé chip, x6a thé chap) va thuc hién chuyen quyen st dung dat cho
ong Huynh Van D va ba Nguyén Thi B3 (Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat da dugc ching thyc theo quy dinh). Pong thoi ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2011 dugc luu giir tai bd phan dia chinh xa N.

Pén ngay 30/6/2016, Toa an nhan dan thanh phd Q1 c6 Quyét dinh sd
65/2016/QDST-DS vé viéc cong nhan théa thuin cua cic duong su. Ngay
04/10/2016, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Q1 c6 Quyét dinh s6 46/QP-
CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau ddi véi 6ng Duong Van Bl va ba
Dinh Thi B2. Ngay 15/5/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q1 co
Quyét dinh s6 30/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat
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va tai san gan hen v6i dat, noi dung: Quyén su dung dét va tai san gén lién véi
dat bi ké bién gom Quyen st dung dat dién tich 47, 7m?, thira dét s 68, to ban
d6 sb 10, loai dat: dat ¢ tai nong thon va ngdi nha gan llen thudc thira dat sb 68,
to s6 10, tai thon Lang Ca, xa N, thanh phé Q1 da duoc UBND huyén T1 cép
GCNQSDP s6 phat hanh BH 739507, s vao s6 CH 01507, cdp ngay
25/11/2011>.

Ngay 20/7/2018, Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph6 Q1 va Chi nhanh
Cong ty dau gia hop danh Gia Lai - Kon Tum tai tinh Quang Ngai 1ap hop dong
dau gia tai san s6 30-2018/HDDV-QN vé VleC dau gia quyén stir dung dét thudc
thira dat s6 68, to sb 10, dién tich 47,7m* ONT. Ngay 04/9/2018 va ngay
18/10/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Q1 va Chi nhanh Céng ty
dau gia hop danh Gia Lai Kon Tum tai tinh Quang Ngii lap phu luc hop dong
dich vu dau gid tai san sé 01/30-2018/PLHD-HDDV va 02/30-2018/PLHD-
HDDV vé Viéc dau gia quyén su dung dat thuodc thura dat sb 68, to sb 10, dién
tich 47,7m* ONT. Ngay 16/11/2018, Chi nhanh Cong ty dau gia hop danh Gia
Lai Kon Tum tai tinh Quang Ngéai c6 Thong bao so 100/2018/TB -QN vé viéc
két qua trang d4u gia quyén st dung dat thudc thira dat sé 68, to sd 10, dién tich
47,7m° ONT la 6ng Pang Trung G. Ngay 28/12/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Q1 va 6ng Ping Trung G (bén mua tai san dau gia) lap hop déng
mua ban tai san dau gid, duoc Van phong Coéng ching Nguyen Ngoc Hong
ching nhan ngay 28/12/2018, s cong ching 04589, quyén sé6 10TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 02/01/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q1 ¢
Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA Vé vigéc giao tai san cho nguoi mua dugc tai san
dau gia 1a ong Pang Trung G.

Ngay 28/10/2019, UBND xa N lap bién ban ban giao ban goc Gidy
CNQSD dét s6 phat hanh BH 739507, s6 vao s6 CH 01507 do UBND huyén T1
cap ngay 25/11/2011 déng tén 6ng Duong Van B1 va ba Dinh Thi B2 cho Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q1. Ngay 01/11/2019, 6ng Pang Trung G ndp
hd so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau tai Trung tim
phuc vu hanh chinh cong tinh Quang Ngai. Ngay 26/12/2019, Van phong dang
ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh phé Q1 co Phleu trinh so
18879/PTr -CNTPQN vé viéc cap doi, cap lai Gidy ching nhéan quyén st dyung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 6ng Pang Trung G,
sir dung dt tai xd N, thanh phd Q1. Ngay 15/01/2020, Vin phong dang ky dat
dai tinh Quang Ngdi, Chi nhanh thanh phd Q1 nhén dugc Cong van sb 200/CV-
CCTHADS ngay 22/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q1 vé
viéc khong thu hoi duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat v6i ndi dung:“Chi
cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé Q1 di ap dung bién phap cudng ché, ké bién
xtr 1y tai san cua 6ng Duong Vin Bl, ba Pinh Thi B2 theo Quyét dinh cudng
ché s6 30/QD-CCTHADS ngay 15/5/2017 1a quyén str dung dat dién tich 47,7m’
tai thira dat s6 68, to s6 10 dd dugc UBND huyén T1 cap GCN QSDP sb CH
01507; s6 phat hanh BH 739507 cap ngay 25/11/2011 (do vé theo du an VLap
2011). (Thtra dat cii 1a thira dat sb 566, to s6 02, dién tich 60m® d3 dugc UBND
huyén T1 cép gidy chimg s6 phat hanh AI 810916, s6 vao so6 H 00225 cap ngay
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07/9/2007) loai dat: dat ¢ tai nong thon. Tai san gan lién voi dat 1a mot ngdi nha
cap IV (chua ding ky s& hiru nha) dé dam bao thi hanh an. Pong thoi, Chi cuc
Thi hanh an dan sy da thong béo yéu cau 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3
(ngudi dang quan 1y gidy t& vé quyén st dung dat) phai ndp cac gidy to d6 cho
co quan Thi hanh an, tuy nhién 6ng D, ba B3 khong giao ndp cho co quan Thi
hanh an, vi vay co quan Thi hanh an khéng thu hdi dugc Gléy chimg nhén
quyen str dung dat noi trén (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 566,
to 86 02, dién tich 60m” da dugc UBND huyén T1 cap GCN sO phat hanh Al
810916, sb vao sd H 00225 cap ngay 07/9/2007)”.

Ngay 16/01/2020, Vin phong ding ky dét dai tinh Quang Ngii, Chi nhanh
thanh phd Q1 ¢ Phiéu trinh s6 705/PTT-CNTPQN vé viéc cp doi, cap lai Gidy
CNQSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho ong Pang
Trung G, st dung dat tai xa N, thanh phd Q1 (thay thé cho Phiéu trinh sb
18879/PTH -CNTPON nay 26/12/2019). Nhu vay, hién nay thira dat cua ong
bang Trung G dé nghi cap Giay ching nhén quyén st dung dat dang ton tai 02
Glay ching nhan quyén sir dung dat bao gém: Gidy chung nhan quyén st dung
dat cap nam 2011 cho 6ng Duong Van BI, ba Dinh Thi B2 va 6ng Dang Trung
G nhén chuyen quyén theo két qua trang dau gia; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap nam 2007 di chuyén quyén cho 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén
Thi B3. Ong D va ba B3 da lap thu tuc dang ky bién dong va Vin phong ding
ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh phd Q1 d3 Thong bao tra lai hd so
do khong du diéu kién dang ky. Do dé, éng D va ba B3 di c6 don td cdo.

Ngay 05/12/2019, 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén Thi B3 c6 don td cdo
gui UBND tinh va S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai. Ngay
31/12/2019, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi c6 Thong bao s
1484/TB-VPDKDD vé viéc thu 1y t6 cédo d6i v6i ndi dung t6 cao cua ong D, ba
B3. Ngay 23/3/2020, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii c6 Két luan so
314/KL-VPDKD vé viéc két luan noi dung td cao cua ong Huynh Van D va ba
Nguyén Thi B3. Tuy nhién dén ngay 08/4/2020, 6ng Huynh Vin D va ba
Nguyén Thi B3 tiép tuc giri don t6 cdo ndi dung Két luan s6 314/KL-VPDKD
ngay 23/3/2020 ctua Vian phong diang ky dat dai tinh Quang Ngii. Do d6, dén
ngay 04/5/2020, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii, Chi nhanh thanh
phd QI c6 Thong bao s6 1368/TBXL-CNTPQN vé viéc xin 161 va tam ding giai
quyét ho so cip Gidy CNQSD dit. Den ngay 15/6/2020, Van phong dang ky dat
dai tinh Quang Ngai da c6 Bao cao sd 637/VPPKD- BKCGCN vé vige vuong
mic trong viéc xur Iy hd so cAp Gidy chimg nhan quyen stt dung dat cua ong
béng Trung G, dong thoi kién nghi tam thoi dimg xir 1y hd so ctia ong dé cap co
tham quyén xur 1y.

Nhu vay, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi, Chi nhanh thanh
phé QI chua 0 co 8O dé tlep tuc thyuc hién giai quyét hd S0 dé nghi cap Giay
chung nhan quyen str dung dat ctua 6ng Pang Trung G va tlep tuc thyuc hién tam
dimg giai quyét hé so theo ndi dung Thong bao xin 16i s6 1368/TBXL-
CNTPQN ngay 04/5/2020. Bé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ngii xem xét,
giai quyét theo quy dinh.
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* Tai Van ban sé6 3274/UBND ngay 25/11/2021, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lien quan UBND huyén T1, tinh Quang Ngai trinh bay:

Ngay 12/12/2013, Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6 123/NQ-CP vé viéc
diéu chinh dia giéi hanh chinh huyén S1, huyén T1 dé mé rong dia giéi hanh
chinh thanh phd Q1 va thanh 1ap phudng Truong Quang Trong thudc thanh phd
Q1, tinh Quang Ngai; theo do 3 xa Nghia Ha, N, Nghia An thu¢c thanh phé Ql
quan ly. Thyc hién Nghi quyet trén, UBND huyén T1 d ban giao tit ca hd so
dia chinh va ho so giai quyét vu viéc cua 03 xd cho UBND thanh phé Q1. Do
d6, UBND huyén T1 khong con hd so lién quan dén vu viéc trén nén khong co
co s& dé trinh bay ¥ kién va cung cp hd so, tai liéu cho Toa an.

* Tai phién toa ngay 14/4/2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Duwong Van Bl trinh bay:

Vo chong ong co ng 6ng Pham Van Ngan, ba Nguyén Thi My Dung s6
tién 780.000.000 dong theo Quy€t dinh cong nhén su thoa thuan cua cac duong
su s0 65/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016 cua Toa an nhan dan thanh phé Ql.

Déi véi thira dat s6 566, to ban d6 s6 02, xa N, huyén T1 (nay 1a thanh phd
Q1) dién tich 60m?, loai dat ONT dugc UBND huyén T1 cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 07/9/2007 cho vo chong 6ng (Duong Vin Bl va ba
Pinh Thi B2). Gidy ching nhan quyén st dung dat nay vo chéng ong da thé
chap tai Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Quang Ngai dé vay tién. Nam
2016, Vo chong o ong D, ba B3 bo s tién 250.000.000 dong vao Ngén hang dé vo
chong ong x6a thé chép, liy Gidy chimg nhan quyén s dung dat veé. Ngay
26/7/2016, vo chong ong lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho
vo chong ong Huynh Vin D va ba Nguyén Thi B3 d6i vé6i thira dat sb 566 néu
trén.

Déi véi G1ay ching nhan quyén st dung dat cap ndm 2011: Nam 2011 6ng
lam thu tuc cap d6i Gidy ching nhén quyén suir dung dat theo du an Vlap d6i Vol
thira dat s6 566 trén. Thoi diém nay, Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
nam 2007 6ng dang thé chap tai Ngan hang nén co quan nha nudc khong thu
hoi. Sau d6, ong nghe UBND x3 N thong bao cho cac hd dan dén try s UBND
x3 dé nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap doi theo du an Vlap nén ong
dén UBND xi N dé nhan. Tuy nhién, cong chirc dia chinh x4 N tra 10i 13 khong
tim thdy Giay ching nhén quyén str dung dat cap doi theo du an Vlap vao ndm
2011. Do d6, vo chong 6ng da su dung Glay chtng nhan quyén st dat cAp nim
2007 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Van D, ba Nguyen
Thi B3 vao nam 2016. Hién nay, ong chua nhén duoc Glay ching nhan quyén
su dung ¢ dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé&i dat sé6 BH739507,
sO vao s0 cap GCN CH 01507 do UBND huyén Tl cap ngay 25/11/2011 tai thura
dat s6 68, to ban d6 sb 10, xa N, dién tich 47,7m? va ciing khong hay biét viéc
UBND x4 N giao Gidy chimg nhan quyén sir dét nay cho Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phd Q1. Do d6 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.
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Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 21/2022/HC- ST ngay 25/7/ 2022 cua
Toa dan nhdn dan tinh Quang Ngai da quyét dinh:

Cian ct khoan 1 DPiéu 30; khoan 3 Piéu 32; khoan 1 DPiéu 115; khoan 1,
diém a khoan 2 Diéu 116; diém ¢ khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 75 Luat Thi
hanh an dan sy; khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu; Diéu 99, Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pang Trung G.

Tuyén bb hanh vi hanh chinh tam dung giai quyét ho6 so cap Gidy chung
nhan quyén su dyng dat cua Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai tai
Thong bao s0 1368/TBXL-CNTPQN ngay 04/5/2020 vé viéc xin 101 va tam
dung giai quyét ho so cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat cua 6ng Déng
Trung G 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat. Bugc Van phong Pang ky dat dai
tinh Quang Ngai cham dit hanh vi hanh chinh trai phép luat.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
duong su.

Ngay 05/8/2022, 6ng Huynh Vian D, ba Nguyén Thi B3 1a nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khang cao d€ nghi Toa an cap phic tham huy ban an so
tham vi quyét dinh cia an so tham lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi
hop phép cua ong ba.

Tai phién toa:

- bai dién uy quyén cuia nguoi khang cao dé nghi stra ban an so tham theo
hudng bac yéu cau khai kién cia ong Bang Trung G.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning phat bicu quan
diém ve giai quyet vu an:

+ V& viéc chap hanh phap ludt: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat to tung
hanh chinh.

+ V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xet xur bac khang cao cua 6ng Huynh
Van D, ba Nguyén Thi B3, gilt nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, Chl’;:ng Clr ¢6 trong ho so da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1] Xét khang cao ctiia ong Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3; nhan thay:
[1.1]. V& qua trinh ké bién, ban dau gia tai san dé thi hanh an:

- Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac du’o:ng su sb
65/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016 ctia Toa an nhan dan thanh pho QI, tinh
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Quang Ngai thi éng Duong Van Bl va ba Pinh Thi B2 thoa thuan dong y tra
cho 6ng Pham Van Ngan, ba Nguyén Thi My Dung s6 tién 780.000.000 dong.

Sau khi co6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac dwong su, ong
Pham Vin Ngan, ba Nguyén Thi My Dung c6 don yéu cau thi hanh 4n nén ngay
04/10/2016, Chi Cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q1 ban hanh
Quyét dinh s6 46/QD-CCTHADS cho thi hanh 4n, vé khoan: 6ng Duong Vin
B1, ba Pinh Thi B2 phai tra cho 6ng Pham Vin Ngan, ba Nguyén Thi My Dung
s6 tién 780.000.000 dong.

Hét thoi gian ty nguyén thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Thi
hanh 4n dén sy, ong B1, ba B2 khong tu nguyén thi hanh 4an nén Chép hanh vién
dugc phan cong cin cr theo quy dinh tai Diéu 44 Luat THADS, tién hanh xac
minh diéu kién thi hanh an cta 6ng Duong Vin B1, ba Pinh Thi B2. Qua xic
minh, xac dinh: 6ng Duong Van B1, ba Pinh Thi B2 ¢6 tai san chung 1a quyén
str dung thira dat s6 566, to ban do s6 02, dién tich 60m” tai xa N, huyén T1 da
duoc UBND huyén T1 cip GCNQSDD sé A1810916, vao sd6 H00225 ngay
07/9/2007; nay 1a thira dat s6 68, to ban do sé 10, dién tich 47,7m?, Loai dat: dat
& tai nong thon, thoi han sir dung: Lau dai, dia chi thira dat: tai thon C2, xa N,
huyén T1 (nay la thanh ph6 Q1) da dugc UBND huyén T1 cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CHO1507 ngay 28/11/2011 (do vé& theo du’ an VLap). Tai
san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha, dién tich xdy dung 47,7m?, nha chwa duoc
cap so hiru nha. Ngoai tai san ndy ra vo chong ong B1, ba B2 khong co tai san
nao khac (bt luc 199-203).

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd QI
biét dugc vao ngay 26/7/2016, tai Van phong cong ching S1, 6ng Duong Van
B1, ba binh Thi B2 da 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (khong
c6 tai san gin lién voi dat) thira dat sd 566, to ban dd s6 02, dién tich 60m” tai
thon Lang C4, x4 N, duoc UBND huyén T1 cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 07/9/2007 cho ngudi nhén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Vin D, ba
Nguyén Thi B3. Tai budi lam viéc ngay 11/4/2017, Chép hanh vién da giai thich
cho ong Huynh Van D vé viéc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Duong Vin B1, ba Dinh Thi B2 va éng Huynh Vin D, ba Nguyén Thj
B3 duoc 1ap ngay 26/7/2016 1a sau khi Quyét dinh s6 65/2016/QDST-DS ngay
30/6/2016 cta Toa an nhan dan thanh phd Q1 c6 hiéu luc phap luat; dong thoi
ong B1, ba B2 khong dung sb tién c6 dugc dé thi hanh 4n, ong B1, ba B2 khong
con tai san nao khac dé thi hanh an. Do do, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat THADS thi thira dat sé 68, to ban
d6 sb 10, dién tich 47 ,7m” van bi ké bién dé thi hanh an: “Ké tir thoi diém ban
dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt, néu nguoi phai thi hanh dn chuyén doi,
ting cho, ban, chuyén nhuong, thé chap, cam co tai san cho nguoi khac ma
khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc
hodc tai san khac khong du dé dam bdo nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van
bi ké biéen, xu ly de thi hanh dn, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac. Khi
ké bién tai san, néu cé nguoi khdc tranh chap thi Chap hanh vién théng bdo cho
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dwong sw, nguoi cé tranh chdp thwc hién theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 75
Ludt Thi hanh an dan su”.

Khoan 1 Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy quy dinh: “T m’o"ng hop tai san
cua nguoi phai thi hanh dn bi cudng ché dé thi hanh dn ma c6 nguoi khac tranh
chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su, nguoi co tranh chap vé quyen
cua ho dwoc khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan cé tham quyén gidi

quyet

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo hop 16 ma dwong su,
nguoi co tranh chap khoi kién tqi Toa an hoac dé nghi co quan co tham quyén
giai quyét thi viéc xu ly tai san dwoc thuc hién theo quyét dinh cua Toa dn hoac
co quan co tham quyeén.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy dwoc théng bdo hop 1é ma dwong su,
ngueoi c6 tranh chdp khéng khoi kién tai Toa dn hodc khéng dé nghi co quan cé
tham quyén gidi quyét thi Chdp hanh vién xit Iy tai san dé thi hanh dn theo quy
dinh cua Ludt nay”.

- Tai Cong vin s6 86/CNTPQN ngay 10/02/2017, Van phong Pang ky dat
dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh phé Q1 xac dinh: Ngay 07/9/2007, ong
Duong Van B1 va ba Dinh Thi B2 dugc UBND huyén T1 cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira dit sb 566, to ban do sb 02, xa N, dién tich 60m®, dat
ONT. Ngay 27/9/2016, ong Huynh Van D, ba Nguyén Thi B3 ndp hé so ding
ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat d6i voi thira dat trén do nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tur ong Duong Van Bl, ba Dinh Thi B2.
Ngay 10/10/2016, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Nga1 Chi nhanh thanh
pho Q1 c6 Thong bao s6 845/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so dang ky bién dong
dat dai, tai san gin lién voi dat cua 6ng Huynh Vian D, ba Nguyén Thi B3 (bat
luc 189). Nhu vay, thua dét trén chua duoc dang ky bién dong cho ong Huynh
Vin D, ba Nguyén Thi B3 ma van thudc quyén sir dung ctia 6ng Duong Vin B1,
ba Dinh Thi B2.

Do d6, ngay 15/5/2017, Chap hanh vién ban hanh quyét dinh sé 30/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan lién dat
thudc thira dat sb 68, to ban do s6 10, dién tich 47,7m® duge UBND huyén T1
cap gidy chirng nhan ngay 28/11/2011 va 01 ngdi nha gan lién véi dién tich trén
dé dam bao thi hanh 4n 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sO
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat THADS va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai ndm
2013.

- Truoc khi ke bién, xét thy cung mot quyen su dung dat nhung ton tai
song song 02 gidy chimg nhan quyén sur dung dat voi sb thia va dién tich khac
nhau; Chap hanh vién cin ctr khoan 1 Bleu 111 Luat THADS c6 Thong bao sd
476/TB-CCTHADS ngay 25/7/2017 yéu cau 6ng Huynh Van D, ba Nguyen Thi
B3 (nguoi dang gitr gidy chimg nhan quyen sir dung dat thira dat 5O 566, to ban
d6 0 02, dugc UBND huyén T1 cap ngay 07/9/2007) ndp gidy ching nhéan
quyén sir dung dat dé ké bién xur 1y tai san theo quy dinh. Pong thoi, tai Thong
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bao nay chép hanh vién cling bao cho 6ng D, ba B3 ‘tzié't s& tién hanh cudng ché
ké bién quyén sir dung dat trén ctia 6ng B1, ba B2 dé€ dam béo thi hanh an (but
luc 185).

- Ngay 20/11/2017, Chap hanh vién c6 Thong bao s 69/TB-THADS thong
bao cho 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3 biét trong thoi han 30 ngay, ké tur
ngay dugc thong bao hop 1¢, ong ba co quyen khoi kién tai Toa an hodc dé nghi
co quan c6 thim quyén giai quyét viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ong D, ba B3 véi ong B1, ba B2. Hét thoi han trén ma ong D, ba B3 khong khoi
kién tai Toa &an hoac khong dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap
thi Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q1 s& xtr Iy tai san cua
ong B1, ba B2 dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat (but luc 184).

- Ngoai viéc c6 Thong bao vé viéc khai kién, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Q1 con c6 Cong van sd 376/CV-CCTHA dé nghi Toa an nhan dan
thanh ph6 Q1 cung cap thong tin vé viéc Toa an co thy 1y don khoi kién cua 6ng
D, ba B3 vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lién
quan dén thtra dat 566, to ban d6 02 (thta 68, to ban d6 s6 10) hay khong. Theo
tra 10i ciia Toa an nhan dan thanh phé Q1 tai Cong van s6 312/CV-TA ngay
14/6/2018, tai thoi diém ban hanh Cong van tra 101 cho Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Q1, Toa 4n nhan thanh phd Q1 khong thy 1y, giai quyét tranh chap
trén.

- Ngay 15/6/2018, Chép hanh vién phéi hop véi cac co quan ban nganh lién
quan cung chinh quyén dia phuong tién hanh ké bién quyén str dung dat va tai
san gan lién dat thugc thua dat sb 68, to ban d6 s6 10, dién tich 47,7m?* da duoc
UBND huyén T1 cap Gidy ching nhan s6 CH01507 ngay 28/11/2011 (thura ct
1a thira dat sd 566, t& ban d6 s6 02) va 01 ngdi nha gan lién voi dién tich trén.
Tai budi ké bién tai san dé thi hanh an, 6ng Huynh Vin D cho rang tai san nay
vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cta ong B1, ba B2. Cung ngay, Chap hanh
vién da c6 Thong béo s6 385/TB-THADS cho 6ng Huynh Van D, ba Nguyén
Thi B3 trong thoi han 30 ngay ké tir nhan thong bao néu co tranh chap thi co
quyén khoi kién tai Toa 4n hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyet theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Luat THADS (but luc 182). Tuy nhién, hét thoi
han quy dinh trén 6ng D, ba B3 van khong khdi kién.

Nhu vay, viéc xt Iy d6i véi tai san khi cudng ché co ‘tranh chap dugc Chap
hanh vién thuc hién dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat THADS.

- Sau khi cudng ché ké bién tai san, Chap hanh vién thyc hién viéc ky hop
dong tham dinh gia va ban dau gia tai san ké bién theo quy dinh cua phép luat.

Ong Piang Trung G 13 ngudi trang ddu gia tai san theo Bién ban dau gia tai
san ngdy 16/11/2018. Ngay 28/12/2018, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Q1 1ap hop déng mua ban tai san dau gia voi ong bBang Trung G, hop dong da
dugc Van phong cong ching Nguyén Ngoc Hong ching thuc ngay 28/12/2018
(but luc 97). Theo hop dong, tai san ong bang Trung G tring dau gia gom:
Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 68, to ban d6 s6 10, xa N, huyén T1 (nay 13
thanh phd Q1), tinh Quang Ngii; dién tich 47,7m? hinh thuc sir dung: riéng
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47,7m? , chung: 0m?; muyc dich st dung: dét ¢ tai néng thon; thot han sir dung lau
dai; nguén goc sur dung Cong nhan quyen st dung dat nhu giao dat c6 thu tién
su dung dat, dd dugc UBND huyén T1cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BH739507, sb vao sb cap
GCN CH 01507 cép ngay 25/11/2011. Ngudi dimg tén trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dét 1a o 6ng Duong Van Bl Va ba Pinh Thi B2 (Thtra ci la thua
dat sd 566, to ban d6 sb 02, dién tich 60m® di dugc UBND huyén T1 cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AI 810916, s6 vao s6 H00225 cap
ngay 07/9/2007).

Téi san gan lién voi dat: mot ngdi nha cap I1IB co tong dién tich xay dung
47,7m?; s6 téng 01 téng + 01 lung; két cau: mong tru bé tong, cot thép, san téng
ling be tong cot thép, nén lat gach ceramic, mai lop tole, da go, ctra go, c6 bé xi
tu hoai, tuong nha vé sinh 6p gach ceramic, tuong mit tién dp gach ceramic,
tuong trong nha quét voi mau, xay dung ndm 2013.

- Ngay 19/11/2018, ong Pang Trung G d3 ndp du tién tring dau gia tai san.
Ngay 02/01/2019, Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Q1 c¢6 Quyét dinh sd
03/QD-CCTHA vé viéc giao tai san cho 6ng Ping Trung G va da lap bién ban
giao nhan tai san, ong G da nhan tai san c6 ching kién cua co quan thi hanh an
va chinh quyén dja phuong.

Nhu vay, viéc ong Dang Trung G mua tai san déq gia 1a quyén sur dung dat
va tai san gan 1ién vO1 dat tai thira dat so 68, to ban do6 s6 10, dién tich 47,7m2,
xa N, thanh pho Q1, tinh Quang Ngai 1a dung quy dinh cta phap luat.

[1.2] Xét hanh vi tam dimg giai quyét hd so cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Ping Trung G cta Van phong Pang ky dat dai tinh Quang
Ngai:

- Ngay 01/11/2019, 6ng Dang Trung G ndp hd so dé nghi cap Gidy ching
nhén quyén sur dung dat doi véi thira dat sb 68, to ban do s6 10, xa N, thanh phd
Q1 va tai san gan lién v6i dat theo hop dong mua ban tai san dau gia ngay
28/12/2018. Ngay 04/5/2020, Véan phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngdi, Chi
nhanh thanh phd Q1 c6 Thong bao s6 1368/TBXL-CNTPQN ve viée xin 16i va
tam ding giai quyét ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng
Ping Trung G véi 1y do: Trong qua trinh xtr 1y ho so cta ong Pang Trung G thi
ngay 05/12/2019, 6ng Huynh Van D va ba Nguyén Thi B3 c6 don to cdo gui
UBND tinh Quang Ngai va S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai.
Ngay 31/12/2019, Van phong Dang ky dat dai tinh c6 Thong bao sb 1484/TB-
VPDKDD vé viéc thu ly t6 cao. Ngay 23/3/2020, Van phong Dang ky dat dai
tinh Quang Ngai c6 Két luan s6 314/KL-VPDKD vé viéc két luan noi dung t6
cao cua 6ng Huynh Van D va ba Nguyen Thi B3. Tuy nhién, den ngay
08/4/2020, ong Huynh Van D va ba Nguyén Thi B3 tiép tuc giri don té cdo noi
dung Két luan s6 314/KL-VPDKD ngay 23/3/2020 ciia Vin phong Pang ky dat
dai tinh Quang Ngéi. Do do, Vian phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngii, Chi
nhanh thanh phé QI chua tra két qua giai quyét ho so theo ding thoi han néu
trén ... Sau khi giai quyét xong Pon t cao cta 6ng D va ba B3 thi Van phong
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Ping ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh thanh phé Q1 s& cha dong thong
bao sau khi c¢6 két qua cho ong.

- Tai Cong vin sb 5760/VPDKD ngay 29/11/2021 cua S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Quang Ngai vé viéc cung cip thong tin cho Toa an c6 ndi dung:
Sau khi tiép nhan don té céo, S¢ Tai nguyén va Mai truong da lam viée voi ong
Huynh Van D; tuy nhién ndi dung 6ng D trinh bay cling nhu vi¢c cung cap
thong tin, tai liéu, ching ctr khong c6 gi méi. Viée giai quyét to co ciia Giam
dbc Van phong Pang ky dat dai tinh 13 ding tham quyén, trinh tu, thi tuc dung
quy dinh phap luat. Ngay 11/5/2020, S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Quang
Ngii ban hanh Thong bao s6 1591/TB-STNMT vé viéc khong thy 1y t6 cao.

Nhu vay, ngudn gdc quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat dé ngh1
dang ky bién dong cua 6ng Pang Trung G dugc xac lap tu két qua ban dau gia
clia co quan c6 thAm quyén. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 99 Luat Pit
dai nam 2013: “/. Nha nudc cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat cho nhung trwong hop sau ddy ...d) Nguwoi
tring ddu gid quyén sir dung ddat”’; theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Pat
dai nam 2013, ho gia dinh ca nhefm duoc str dung dét theo “quyét dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh dan’ dugc cap Giéy chting nhan quyén sir dung dat,
quyen sO hiru nha va tai san gan lién voi dat Do do, viéc ong Déang Trung G ndp
ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat tai thua dat sd 68, to
ban d6 sd 10, xd N, huyén T1 (nay 1a thanh phd Q1), tinh Quang Ngii 1a dang
quy dinh cua phap luﬁt

Do do, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tam dimg giai quyét hd
so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cia 6ng Pang Trung G voi
Iy do cho két qua giai quyét t cdo cua S Tai nguyen va M61 truong tinh Quang
Ngii 1a khong c6 can ct, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng
Dang Trung G.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, 4n so thim chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pang Trung G vé viéc: Tuyén bd hanh vi hanh chinh tam
dimg giai quyét hd so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cia Vin phong
Ping ky dat dai tinh Quang Ngii tai Thong bao sd 1368/TBXL-CNTPQN ngay
04/5/2020 vé viéc xin 16i va tam ding giai quyét ho so cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia 6ng Pang Trung G 14 hanh vi hanh chinh trai phap luat;
budc Vin phong Ping ky dat dai tinh Quang Ngdi chAm dut hanh vi hanh chinh
trai phap luat 1a ¢6 cin ctr, dung phéap luat. Ong Huynh Vian D, ba Nguyén Thi
B3 khang c4o nhung khong c6 tai liéu ching ¢ nao méi co thé 1am thay d6i noi
dung vu 4n, nén khéng c6 cr chp nhan; giir nguyén ban an so tham.

[2]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

[3]. Vé 4n phi phuc tham: Do khong chap nhan khang cao nén 6ng Huynh
Van D, ba Nguyén Thi B3 phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
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Cin cir khoan 1 Piéu 241 cia Luat t tung hanh chinh.
QUYET PINH:

1. Bac khang cao cua 6ng Huynh Van D, ba Nguyén Thi B3; giit nguyén
quyét dinh cia ban an so tham.

Cian ct khoan 1 DPiéu 30; khoan 3 Piéu 32; khoan 1 DPiéu 115; khoan 1,
diém a khoan 2 Diéu 116; diém ¢ khoan 2 DPiéu 193; khoan 1 DPiéu 75 Luét Thi
hanh an dan sy; khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu; Diéu 99, Piéu 100 Luat Pat dai naim 2013; khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhéan toan bd yéu cau khai kién cua ong Pang Trung G.

Tuyén b6 hanh vi hanh chinh tam dimg giai quyét hd so cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cia Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii tai
Thong bao sé 1368/TBXL-CNTPQN ngay 04/5/2020 vé viéc xin 16i va tam
dimg giai quyét hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Dang
Trung G 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat. Budc Vian phong Pang ky dat dai
tinh Quang Ngai cham dit hanh vi hanh chinh trai phéap lut.

2. Vé an phi phiic tham: Ong Huynh Vin D, ba Nguyén Thi B3 phai chiu
300.000 dong an phi hanh chinh phuc tham. Pa ndp du tai Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi toa an sb 00004016 ngay 06/10/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Quang Ngai.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi d3 c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi va duoc
thi hanh theo Ban an hanh chinh so tham s6 21/2022/HC-ST ngay 25/7/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao (Vu GDKT III); AN _ [’ 7 ¢

- VKSND ehp oao tai Da Ning, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cyc THADS tinh Quang Ngai; (ba ky)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Viin Tao
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