TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2019/DS - PT

Ngay: 15-7-2019

“V/v: Tranh chap quyé‘n‘sd" dung dat
va boi thwong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thity Cau
Cdc tham phan Ong Lé Tw
Ong Nguyén Xuén Dién
- Thu k~35 phién toa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang
- Dai dién Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2019, tai try sé Toa an nhan déan cép cao tai Pa
Nang xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 111/2019/TLPT-DS
ngay 21-02-2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va boi thuwong thiét
hai vé tai san”.

Do ban an dan su so tham sb 34/2018/DS-ST ngay 29-11-2018 cta Toa
an nhan dan tinh Binh DPinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 680/2019/QD-PT ngay 20-6-
2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai P; trG tai: s6 nha 118/8 duong N1,
thanh phd Q1, tinh Binh Pinh. C6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Hoai N; tru tai: s6 nha 118/10 dudong N1, thanh
phé QI1, tinh Binh Dinh. Cé don xin xét xir Véng mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pirc H; tra tai: 118/8 Puong N1, thanh phd QI, Binh
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Dinh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H: Ba Nguyén Thi Mai P. C6 mat.
2. Ba Nguyén Thi Nhw Q; tra tai: S6 nha 118/10 dudong N1, thanh phd
Q1, tinh Binh Dinh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Q: Ong Nguyén Hoai N. tri tai: S6
nha 118/10 duong N1, thanh phd QI, tinh Binh Dinh. C6 don xin xét xir vang
mat.

* Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai P.

NOI DUNG VU AN:

Tai cdc don khéi kién ngay 12-12-2016, qud trinh té tung nguyén don va
la dai dién hop phap cia nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Pirc H 1a ba Nguyén Thi Mai P trinh bay:

Nha, dat toa lac tai 118/8 Puong N1 thudc to 32 khu vuc 4, phuong T,
thanh phd Q1, tinh Binh Binh thudc quyén sé hitu, sir dung cua vo chdng ba.
Lién ké nha, dat nay nha, dat s6 118/10 Puong N1, thanh phd Q1 cua vo chong
6ng Nguyén Hoai N. Thang 7/2016, vo chong 6ng N xay dung lai nha da 14n
chiém qua phia sau duong luéng nha ba, 1an chiém butc tuong chung dai 9m05
rong 0m20, lam hu hong nha kho, tuong, mai nha, duong day dién va cap cho
hé théng camera cua nha 6ng ba. Trong qué trinh xay nha, vo chong 6ng N
khong xa Iy mdi nén mdi xam nhap qua nha ba lam hu hong dan ta treo tri gia
5.179.000 ddng. Ngoai ra, vg chong 6ng N xay nha di lam tham thau nuéc 03
tran thach cao nha ba, khéng thu don vat liéu xay dung lam tic nghén hé thong
méng x6i va dudng ong thoat nude, lam hu hong, bong tréc cot gia da cua gia
dinh ba phia gidp nha dng N.

Ngay 20-7-2017, ba c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau 6ng N bdi thuong cho ba dan tu treo tri gia 5.179.000 dong. Céc yéu cau
con lai cu thé;

Vo chong 6ng N phai thao d& toan bo birc tuong xay l1an chiém phia sau
duong ludng nha ba; tra lai ranh gigi 1/2 cua buc tuong chung dai 9m05 rong
0m20 1a can cir theo Giay chiing nhan quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung dat &
hd so gdc sd 3055 ngay 15-11-1999 ma Uy ban nhan dan thanh phé Q1 cap cho
vo chong ba va bién ban xac minh ngay 09-12-2016 cta Uy ban nhan dan
phuong T; khic phuc lai toan bo duong day dién va cap cho hé théng camera do
vo chdng 6ng N xay nha di 1am dé 1én hu hong, ba d3 yéu cau Cong ty TNHH
mot thanh vién céng nghé A khao sat, xac dinh nguyén nhan va co6 bao gia chi
phi sira chita, chay lai day dién va cép cho hé théng camera véi tong chi phi
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8.654.800 ddng; khac phuc tinh trang tham thau nudc 03 tran thach cao 1a do vo
chdng dng N Ian chiém b tuong chung dai 9m05 rong 0m20 cua gia dinh ba
gay ra tinh trang thim thau nudc 03 tran thach cao cua nha ba, ba co yéu cau
Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai tong hop P1 (sau d6 ba xin thay doi lai
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Tan V) khao sat, xac dinh nguyén
nhan tudng bi thim va co béo gia thi cong chéng thim véi tong chi phi
27.550.000 dong; sta chita th4o d& mang xdi thoat nudc mua; stra va son lai
phan hu hong cua cot gia da cho gia dinh ba, vi khi 6ng N xay nha khéng c6
bién phap xu ly vat liéu xay dung phé thai, & xi mang lam nghet hé théng thoét
nude va lam hu hong cot gia da phia giap nha éng N; xay lai 01 buc tuong nha
kho phia tiép giap nha 6ng N, xay lai birc twong dai khoang 3m tiép giap duong
ludng vao nha kho theo Giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho vo
chdng ba.

Tai phién toa so tham vo chdng ba P dng H tu nguyén rit yéu cau vo
chong dng N, ba Q tra lai btrc twong chung gitta 02 nha dai 9m05, rong 0m20 va
phan dién tich d4t caa birc twong ndy gan lién, gii nguyén cac yéu cau con lai.

Tai ban tw khai, cac loi khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu an
va tgi phién toda bi don va la dai dién hep phéap cia ba Nguyén Thi Nhw Q 1a
6ng Nguyén Hoai N trinh bay:

Ba P yéu cau 6ng thao d& toan bo bire tuong xay lan chiém, khoi phuc lai
nha kho, tuong, mai nha cho gia dinh ba nhu ban dau; tra lai ranh gisi 14 cua
birc trong chung dai 9mO05 rong 0m20; Khic phuc lai toan bo dudng day dién
va cap cho hé thong camera; khac phuc tinh trang thim thau nuéc 03 tran thach
cao; thdo d& va xay lai birc twong riéng cua nha dng tiép giap duong ludng vao
nha kho cua ba; sira chira thao d& hé thong mang xdi thoat nudc; stra va son lai
phan hu hong cua cot gia da; khoi phuc lai phan tudng mai nha kho cia gia dinh
ba. Ong khong dong y toan bo yéu cau khoi kién caa ba P, cu thé:

+ Vo chdng dng xay ngdi nha s6 118/10 Buong N1, thanh phé Q1 khéng
lan chiém hoidc xay tiép ndi trén buc twong dai 9mO05, rong 0m20, khong 14n
chiém dat duong ludng vao nha kho cia ba P vi vo chong ong xdy nha ding
dién tich, c6 so dd ban vé& theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H00454
ngay 13-01-2009 Uy ban nhan dan thanh phé Q1 cép cho vg chong 6ng. Tai
phién tda hdm nay vo chong ba P rat yéu cau nay vo chong 6ng khdng c6 y kién
gi.

+ Vo chong ong khong dong y khac phuc tinh trang tham thau nuéc 03
tran thach cao vi khi xdy nha ong dé cho tho 1an miéng tole giira 02 tuong nha
6ng va nha ba P dé chdng nudc chay vao gitta 02 khe tudng nhung vo chong ba



P khéng dong y yéu cau tho thao miéng tole ra mic du tho da giai thich néu
thao miéng tole s& bj thim thau nuéc ca 02 nha nhung ba P van yéu cau thao
miéng tole nén I5i nay do phia v chong ba P; 6ng khéng dong y thao d&, hé
thdng méng xdi thoat nudc, stra va son lai phan bong troc caa cot gia da cho gia
dinh ba P vi 6ng da thué 6ng Dang Ngoc H2 sang nha ba lau chui, don dep sach
s& theo yéu cau caa ba P vao ngay 04-12-2016 (co gidy bién nhan cua 6ng H2),
con phan bong troc phia dudi chan tru cot gia da 1a do nha ba P hudng Tay c6
su tac dong nang mua va thoi gian ba xay nha da 1au nén chén tru cot gia da bi
bong troc 12 dwong nhién; vo chong éng khong dong y khic phuc lai day camera
cho gia dinh ba P vi 6ng d4 thué 6ng Duong Coéng H1 kiém tra, sira chira khic
phuc hé théng day internet, day camera vao ngay 04-12-2016 cho ba P nhung ba
P khéng mé ctra cho tho vao trong nha ba P dé dau néi (c6 hoa don va gidy bién
nhan cua 6ng H1).

Tai Ban an dan sw so tham so 34/2018/DS-ST ngay 29-11-2018, Toa
an nhan dan tinh Binh Pinh quyét dinh:

Can cur cac diéu 265, 266, 269, 604, 608 B0 luat Dan su. Tuyén xu:

1. Budc vo chong 6ng ba Nguyén Hoai N, Nguyén Thi Nhu Q phai boi
thuong cac khoan thiét hai vé tai san cho vo chong ba Nguyén Thi Mai P,
Nguyén Puc H sb tién 1a 17.024.680 dong; va c6 trach nhiém cat bo phan loe
hon 0m10, dai 3m00 nam trén phan dién tich dat thudc quyén sir dung cia gia
dinh ba P.

2. Pinh chi yéu cau tranh chip birc tuong chung dai 9m05, rong 0m20,
khong xac dinh dugc chiéu cao va phan dién tich dat buc tudng nay gan lién cia
vg chong ba P.

3. Khong chip nhan yéu cau vo chong 6ng N c6 trach nhiém son lai phan
chan dé try gia da (phia giap nha 6ng N) va yéu cau vo chong 6ng N cd trach
nhiém xay lai birc tuong chiéu dai 3m00 phia sau nha ciia dng N giap dat ludng
vao nha kho cta gia dinh ba P.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
dinh gia va xem xét tham dinh tai chd, thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 13-12-2018, nguyén don ba Nguyén Thi Mai P khang céo toan bo
Ban an dan su so tham.

~ Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Mai P dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khang céo cua ba.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong
xét XU cin cir vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015. Chap nhéan
mot phan don khang céo ctia b Nguyén Thi Mai P. Sira Ban an déan su so thdm
s6 34/2018/DS-ST ngay 29-11-2018 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Binh Dinh.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an; tham tra cong khai
tai phién toa; nghe y kién trinh bay cia duong su; quan diém giai quyét vu an
cua dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung: Bi don 6ng Nguyén Hoai N va cling la dai dién theo uy
quyen clia nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhu Q ¢6 don
xin vang mat. Do dod, can cr Diéu 238, khoan 2 Diéu 296 B luat to tung dan su
2015, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngdi nha, dat toa lac tai s6 118/10 Pudng N1, thanh phé Q1 cua vo
chong ong Nguyén Hoai N, ba Nguyen Thi Nhu Q c6 nguon gbc cta vo chong
ong Pham Van Th va ba Nguyen Thi Vinh Ph chuyen nhuong voéi dién tich
86,15m*theo S6 ching nhén quyén s¢ hiru nha s6 6280/CNSH ngay 11-5-1994.
Lién ké nha, dat s6 118/8 Duong N1 la cua vo chong ba Nguyén Thi Mai P va
6ng Nguyén Drrc H nhan chuyén nhugng cta ba Tran Thi Vinh L va anh Phan
Xuan H3 89,12 m* dat vao nam 1999 (ba L va anh H3 nh4n chuyén nhuong
87,14 m* dét ctia ba Cong Tang Toén Nit Thi H4 nam 1980). Khi cip gidy chung
nhan cho ho ba P va ho 6ng N d3 do dac thuc té dat dang sir dung ding nhu
dién tich, t& cAn nha, dat ma cac bén di dugc nhan chuyén nhuong, cho dén nay
khong ai c6 tranh chap gi. Theo Gidy phép xay dung sé 1342/GPXD-UBND
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Q1 cap cho vo chong 6ng N, ba Q ngay 15-7-
2016, ban v& mit bang vi tri ty 1& 1/100 ciia khu dat, bién ban xac dinh mde gioi
mat béng hién trang nha, dat cho phép ho anh Nam xiy dung dién tich 86,15 m?
da c6 giay ching nhan la hop phap (BL 52, 181). Viéc ba P cho rang cap so
tham khong can cur vao Gidy ching nhan quyén sir dung ba P da dugc cap trudce
gidy ching nhan quyen sir dung dat cua 6ng N 1a khong thuyét phuc. Boi 18, vé
nguyén tic cap gidy phép xay dung nha ¢ phai can cu vao dién tich dat da duoc
Nha nudc cong nhan hop phap ddi véi chi so hitu 1a ho 6ng N, chtr khong can
ctr vao Gidy ching nhan ctia ho gia dinh bén canh nhu ¥ kién cua ba P. Do vay,
cap so thim cin c vao gidy ching nhan ciia ho ong N dé xac dinh mdc ranh
gidi thira dat 13 ding.

[2.2] Déi v6i khang cdo dé nghi xay lai birc tudng chiéu dai 3m, chiéu
cao khong xac dinh, phia tiép giap duong ludng vao nha kho vi di x4y lan trén
phan dit cua vo chong ba P chiém dién tich duong ludng tinh tir dudi long dat
1en khong trung: Xet, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26-11-2018,
thé hién “Birc tuong ba P cho rang 6ng N xdy ldn chiém phia sau dwong luong
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nha ba, yéu cau 0ng N phd dé, dwege xdy trén nén méng cil... Birc twong chung
dai 9,05 m rong 0,2 m giita hai nha ba P yéu cdu 6ng N tra lai ranh giéi % cia
burc twong chung, qua quan sat khong co xdy thém twong cii, khoang cach 2
twong cia hai nha khoang 20 cm...C6 1 mdang xéi lop tole trén twong 3m cua
nha 6ng N (ldn khéng gian dwong luong nha ba P 10 cm), nuée chéy xudng dat
hha ba P”. Nhu vy, qua do dac thuc té thi birc tudng dai 3m phia sau nha cua
ong N giap dat duong ludng vao nha kho cua gia dinh ba P, dugc xdy trén nén
mong cil, cO chiéu rong tir ctra bén hong nha ba P ra nha kho 1a 0m49, chiéu
rong giap cira nha kho khong thay d6i. Viéc ho 6ng N di dung tole che ap birc
tuong dé chéng thAm nhung lai udn cong loe rong ra khoang 0,10 cm, dai 3m
dang mang x0i (theo chiéu dai cua buc tu:0’ng) trén phan dat dudng luong thuge
quyén st dung ctia vo chdng ba P, ong H nén da lam anh hu:(mg dén quyén st
dung dat caa ho ba P. Do viy, cap so tham budc vo chong 6ng N, ba Q phai
chiu trach nhiém cét bo phan tole uén cong loe sang trén phan dat cua ho ba P 1a
phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 265 Bo luat dan sy nam 2005 - Nguoi co
quyén sir dung dat dwoc sir dung khong gian va long ddt theo chiéu thang dimg
tir ranh gioi trong khuon vién dat phit hop véi quy hoach xdy dung do co quan
nha nuée c6 tham quyén quy dinh va khéng dwoc lam dnh huéng dén viéc sir
dung dat lién ké ciia nguoi khdc.

‘ [2.3] Pbi voi ndi dung yéu cau khic phuc héu qua tham thau nude 03
tran thach cao cua 03 tang nha, lam hu héng day dan dién va toan bo hé thong
cap camera, bong ntrt 01 birc tuong nha kho va nhitng chi phi thiét hai khac:

Viéc xdy dyng nha cua ho ong N theo gidy phép xdy dung nhung chua
tuan thu triét d¢, phan nao dd gay thiét hai vé tai san, vat dung caa ho ba P, diéu
nay vo chong 6ng N thira nhan nhung hai bén khong phéi hop dé khic phuc hau
qua, thé hién: Tai Bién ban lay 10i khai ngay 19-11-2016, nguoi lam chung ba
Thai Thi Hong T1: “Ba P yéu cau ong N khdc phuc, sita chiva nha kho, twong,
mdi nha, dwong ddy Internet, diy camera, hé thong mdang xoi, dwong ong thodt
nude, ot gia da, t6i cé tham gia chirng kién viéc ong N thué the sira chita khdc
phuc nhung ba P khong cho tho vao nha dé lau chui vét liéu xdy dwng roi vdi ¢
gan cira s6 va kéo day Internet lén tang 3”; ba Nguyén Thi X, ba Nguyen Thi
M, ba Nguyén Thi D trinh bay: Cé chimng kzen ong N thué nguwoi khdc phuc, sira
chita dwong dady Internet cho ba P nhung ba P khéng cho tho vao lam dé dau
duwong ddy Internet...Chitng kién 6ng N thué 02 ngwoi dén lau chiii, don dep vit
ligu xdy dung roi vai bén nha ba P 01 ngay (BL 113, 114, 115, 116). Viéc dau
nbi mang camera phai di tir nha khac sang nha ba P khic phuc thiét hai. Nhu
vay, nhitng nguoi 1am chtng thira nhan ba P khéng tao diéu kién thuan loi cho
tho stra chira, khic phuc theo yéu cau ba P. Biéu nay phu hop 16i khai ctia dng
N, ba Q. Mic du vay, 13i chinh thudc vo chong 6ng N, ba Q. Do vay, vo chong
6ng N, ba Q phai c6 trach nhiém bdi thudng 2/3 sb tién thiét hai 1a phu hop.



_ Tong chi phi khic phuc, sira chita chong tham, xiy mdi 1a 34.049.360
dong nén vo chong 6ng N, ba Q phai boi thuong cho vo chong ba P, ng H s6
tién 22.699.573d (34.049.3604 : 3 x 2).

[24] Déi v6i noi dung ba P yéu cau vo chong dng N ¢6 trach nhi¢m son
lai phan chan dé tru gia da giap phia nha éng N khong c6 co s¢ chap nhén.
Tu phan tich trén, Hoi ddng xét xur xét thdy co co séqchép nhan mot phan
don khang c4o cuia ba Nguyén Thi Mai P. Sua Ban an so tham.
[3] Vé 4n phi:
Do don khang cao dugc chép nhan nén ba Nguyén Thi Mai P khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cta phap luét.
Vo chdong 6ng Nguyén Hoai N ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu an phi dan
su so tham 1a 1.134.978d (22.699.573d x 5%) an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén;

Can cir khoan 2 Piéu 308 B¢ ludt t6 tung din sy 2015.

QUYET PINH
I. Chap nhan mdt phan don khang céo ctia ba Nguyén Thi Mai P. Sta
Ban 4n dan su so thim s 34/2018/DS-ST ngay 29-11-2018 cta Toa 4an nhan
dan tinh Binh Dinh.

Ap dung céc diéu 265, 266, 269, 604, 608 Bo luat Dan su. Tuyén xir:

1. Budc vo chong ong ba Nguyén Hoai N, Nguyén Thi Nhu Q phai boi
thuong cac khoan thiét hai vé tai san cho vo chong ba Nguyén Thi Mai P,
Nguyén Birc H s6 tién 13 22.699.573d (Hai muwcoi hai triéu, sdu tram chin muwoi
chin ngan, ndm tram bay mwoi ba dong) va cb trach nhiém cat bé phan loe hon
0m10, dai 3m nam trén phan dién tich dat thudc quyén sir dung cua gia dinh ba
P.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n chua thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién
13i theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nim
2015.

2. Pinh chi yéu cau tranh chép bic tuong chung dai 9m05, rong 0m20,
khong xac dinh dugc chidu cao va phan dién tich dat birc tudng ndy gin lién cua
vg chong ba P.

3. Khong chip nhan yéu cau vo chong 6ng N c6 trach nhiém son lai phan
chan dé try gia da (phia giap nha 6ng N) va yéu ciu vo chong 6ng N cd trach
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nhiém xay lai birc tuong chiéu dai 3m00 phia sau nha cua dng N giap dat ludng
vao nha kho ctia gia dinh ba P.

I1. V& an phi:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 148 Bo luat to tung dan sy 2015; diém b, khoan 1
Piéu 24; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi toa an.

Ba Nguyén Thi Mai P khong phai chiu an phi dan sy phtic thim. Hoan tra
lai cho ba Nguyén Thi Mai P sé tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam
{mg 4n phi dan sy phiic thim theo bién lai thu tién s 0003580 ngay 19-12-2018
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Dinh.

Vo chong 6ng Nguyén Hoai N ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu
1.134.978d (Mot triéu mot tram ba mwoi tw ngan, chin tram bay muoi tam)
dong an phi dan sy so tham.

Céc quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hi¢u
I ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay 15-7-2019.1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ccfp cao tai Pa chng;

- TAND tinh Binh Dinh,

- VKSND tinh Binh Dinh; (Paky)

- Cuc THADS tinh Binh Pinh,
- Nhitng nguwoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Lé Thiiy Cau



