TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 10/2025/DS-ST
Ngay: 23-7-2025

“VIv Tranh chdp doi tai san
cho muwon, cho o nho”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PA NANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Trinh

Ong Mai Van Du

- Thu ky phién toa: Ba BDang Thi Thao Van — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 3 - Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van NgH — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang
(co s& 2) md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb
300/2024/TLST-DS ngay 11 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi tai sin
cho mwon, cho ¢ nho” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
102/2025/QDXXST-DS ngay 29/5/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
97/2025/QDST-DS ngay 10/6/2025; Quyét dinh tach vu an sd 01/2025/QDST-
DS ngay 18/6/2025 va Thong bao vé viéc md lai phién toa s 05/TB-TA ngay
18/6/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 112/2025/QDST-DS ngay 24/6/2025 va
Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé 01/TB-TA ngay 08/7/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Thuy L, sinh nam 1987; dia chi: T6 7, phuong
Hoa K (phudong Hoa K Nam, quan Lién Chiéu cii), thanh phd Pa Néang; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén K, sinh nim 1973; dia chi: K25/5 duong Ton B,
phuong An K (phuong A, quan Cam L¢é cil), thanh phd Da Ning; c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N; dia chi: K25/5 dudng Ton D, phuong An K (phuong
A, quan Cam L& cii), thanh phd Pa Néng; ving mat.

2. Ong Nguyén Thanh Nhan, sinh nim 1996; dia chi: K25/5 Tén D, phuong
An K (phuong A, quan Cam Lé cii), thanh phd Pa Ning; vang mit.

- Nguoi lam chung:



1. Ba Duong Thi H, sinh nam 1955; dia chi: SO 9/4 Ton b, phuong An K
(phudng A, quan Cam Lé cii), thanh phd Pa Néng; ving mit.

2. Ong Huynh L, sinh nim 1952; dia chi: S6 4 K An 2, phuong Hoa K
(phuong Hoa K Nam, quéan Lién Chiéu cii), thianh ph6 Pa Ning; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/10/2024, don khéi kién sira doi bé sung dé
ngay 21/10/2024, Ban tu khai, Bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba
Huynh Thi Thuy L trinh bay:

Ong Huynh L va ba Duong Thi H 1a vo chong (14 cha, me rudt ba L). Trong
tho1 gian chung séng ong L va ba H co6 tao 1ap dugc thira dat sb6 377, to ban do sb
5, v6i dién tich 75,1m? , loai dat & d6 thi, trén dét c6 nha dién tich 32,5m?* da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
hen véi dat sé CR 807128, do So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Pa Nang
cap ngay 17/5/2019 dung tén 6ng Huynh L va ba Duong Thi H; toa lac tai dia
chi: Phuong A nay 1a phuong An K, (quan Cam L¢ cii), thanh phd Pa Nang.
Ngay 23/4/2020, 6ng L va ba H da 1ap Hop dong tang cho ba Huynh Thi Thuy L
toan b nha, dat trén (Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat, sb cong ching 1030 ngay 23/4/2020, do Van phong coéng chimg Ngoc
Yén thanh ph6 Pa Néng thyc hién). Ngay 14/5/2020 Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan Cam Lé, thanh phé Pa Néang cap nhat sang tén cho ba L (Sau day
goi tat 13: Thira dat s6 377, to ban d6 s6 5).

Vé nguén gbc thira dat trén 1a do 6ng Huynh L tao 1ap trudc nam 1984, nam
1985 ong L két hon voi ba H (sau day goi tat la: Vo chong ong L), vo chong 6ng
L tiép tuc md rong dién tich dat xay dung nha ¢ trén dat va dua ba Pham Thi L
(me rudt ong L - ba ndi ba L) vé & cung. Dat, nha da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nim 1996 dimg tén ong Huynh L. Qua4 trinh sir dung dat,
vo chong ong L di tach thura dat (thira dat 16n) ra thanh nhiéu 16 khac nhau va
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi; trong d6 co thira dat 377, to ban d6 sé 3, dién
tich 75,1m? , nhung sau d6 vo chdong 6ng L da nhan chuyén nhuong lai thira dat
377, t& ban do 80 5, dién tich 75, 1m? " (Theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 56 3379 ngay 07/8/2019 cua Van phong cong
chtng Ngoc Yén) dé cho ba L tiép tuc & va dén nam 2021 thi ba L chét.

Qua trinh ba L & tai nha dat trén, vao nam 2017 éng Nguyén K (1a con ba L
va 1a em cung me khac cha voi 6ng Huynh L 1a cha ba L) di vé & chung véi ba L
va st dung nha dit trén cho dén nay. Viéc 6ng K vé ¢ v6i ba L khong xin phép
cha me ba L, nhung vi 1a anh em trong gia dinh, ong K lai chua c6 nha & nén ba
me ba L van cho ong K ¢. Nay ba L da chét, ba L lap gia dinh nhung khéng co
nha & nén ba L d3 nhiéu 1an yéu cau ong Nguyén K tra lai nha, dat cho ba dé ba
c¢6 noi &, nhung 6ng K khong dong ¥ nén ba khai kién ong Nguyén K, yéu cau
Tda an budc 6ng Nguyén K 13 nguoi dang & trén nha dién tich 32,5m? tai thira dat
377, t& ban d6 s6 5 ra khoi nha va tra lai nha, dat cho ba L.

Tai phién toa, ba L déng y cho 6ng K duogc luu tra tai nha, dét trén véi thoi
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han 6 thang, ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

BalL théng nhét véi viée tach vu an ctia Hoi dé)ng x€t xr va khong cé y kién
gl.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, ba L thdng nhat va khong c6 y kién
gl.

Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000d (mdt tri¢u ndm trim ngan

dong), ba L xin tu nguyén chiu, khéng yéu cau 6ng K tra lai cho ba.

Vé phi sao luc hd so 50.000d (nim muoi ngan ddng), ba L xin tu nguyén
chiu.

V& &n phi, ba L xin tu nguyén chiu.

Bi don 6ng Neuyén K trinh bay:

Nguén géc thira dit s6 377, to ban d6 sb 5, dién tich 75,1m?, loai dit ¢ d6
thi, trén dat c6 nha dién tich 32,5m?2, duoc cép tai Giéy chimg nhan quyén sur
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 807128, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 17/5/2019 ding tén
ong Huynh L va ba Duong Thi H; toa lac tai dia chi: Phuong A nay la phuong An
K, (quan Cam L¢ cii), thanh ph Pa Ning cap nhat sang tén ba Huynh Thi Thuy
L ngay 14/5/2020 1a ctia 6ng Huynh L.

Niam 2003 vo chong 6ng L (vo ong L 1a ba Duong Thi H) cho ba Pham Thj
L (me ong va 6ng L) mot phan dién tich dat va ba L da dugc cap Gidy chung
nhéan quyén st dung dat vao nim 2003, v&i dién tich 214m>. Sau d6 giita ba L voi
vo chong ong L di nhap tach thira dat nhu thé nao 6ng khong rd va di chuyén
nhuong thira dat cho nhiéu ngudi khac nhau. Con lai thira dat s6 377, to ban do6
s6 5, tai dia chi phudng A nay 1a phuong An K, (quan Cam L¢ cii), thanh phé Da
Nﬁng, trén d6 ¢6 ngdi nha dién tich 32,5m?, nha nay trudc diy l1a vo chéng ong L
xay dung, nhung sau do Xuéng cép, ba L thudc di¢n vog li¢t s§ (Cha 6ng L 1a li¢t
sy) nén dugc Nha nudc hd tro cho tién sira chita, xay dung nha nhu hién nay.
Nam 2021 ba L chét, nha, dét trén 6ng K 1a nguoi dang o dé tho cang ba L, 6ng
vé ¢ v6i ba L nam nao 6ng khong nhé cu the nhung 6ng uoc khoang nam 2013.
Pay 14 tai san cua me 6ng, do d6 thudc quyén quan 1y, s hitu cia me nén ong vé
& 13 hop phap, ong khong c6 stra chira, xdy dung gi d6i véi ngodi nha trén. Viéc
ong L, ba H ting cho ba L nha dat trén vao nam 2020 1a khong ding nén ba L
khoi kién yéu ong doi lai nha, dat va yéu cau 6ng ra khéi nha 6ng K khong dong
y.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, 6ng K khong c6 y kién gi.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, ba L khoi kién ba L da chiu nén 6ng K
khéng c6 y kién gi.

Vé phi sao luc h6 so 50.000d (ndim muoi ngan dong), ba L xin chiu nén éng
K khong co y kién gi.

V& &n phi, ba L khoi kién ba L da chiu nén dng K khéng cé y kién gi.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, ong Nguyén
Thanh Nhén viang mat trong sudt qua trinh t6 tung nén khong co y kién trinh bay.
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Nguoi lam chung:

1. Ong Huynh L trinh bay:

C)ng L xac dinh, thira dat s6 377, to ban dd s6 5, dién tich 75,1m2, loai dat &
db thi, trén dat c6 nha dién tich 32,5m?, theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 807128, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cip ngay 17/5/2019 dung tén ong
Huynh L va ba Duong Thi H; toa lac tai dia chi: phuong A nay la phuong An K,
(quan Cam L¢ cil), thanh phd Pa Nang cap nhat sang tén ba Huynh Thi Thuy L
ngay 14/5/2020 1a cta 6ng Huynh L tao 1ap. Ngudn gdc thira dat 13 do 6ng mua
(nhan chuyén nhuong) lai ciia ngudi khac trude nim 1984 va ong da xay dung
nha & trén dat d6 tir thoi gian mua. Nam 1984 ong dua me 1a ba Pham Thi L vé ¢
cung, nim 1985 ong lap gia dinh vai (lay vo) ba Duong Thi H, ong voi ba H da
khai hoang m¢ rong thém dién tich dat va da duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nam 1996 dimg tén ho ong Huynh L. Sau d6, vg chong
ong da tach thura dat ra thanh nhiéu 16 va chuyen nhuong cho nhiéu nguoi khac
nhau, trong d6 c6 thira s6 377, to ban d6 sb 5, dién tich 75,1m?, trén dat c6 ngdi
nha cép 4 v6i dién tich 32,5m?. Nam 2019 vo chéng ong da chuyén nhuong toan
bd dién tich dat cho ba Cao Thi Ngoc D, nhung vi ba L dang ¢ trén nha dat trén
nén ngay 07/8/2019 vo chong 6ng nhan chuyen nhuong lai thira dat 377, to ban
d6 s 5 vanha tir ba D theo hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 3379 ngay 07/8/2019 cta Vin phong cong ching Ngoc
Yén.

Ngay 17/5/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning da cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd CR 807128 dimg tén vo chong ong L. Ba L tiép tuc str dung nha dat
trén dén khi chét niam 2021. Trong qua trinh 6, nam 2017 em trai Ong la Ong
Nguyen K (em cung me khac cha) vé ¢ cung voi ba L ma khong xin phep vo
chong 6ng, nhung vi anh em nén vo chong ong van dé ong K ¢ tai nha dat trén.
Niam 2020 vo chong 6ng K 1ap hop dong ting cho con gai 1a ba Huynh Thi Thuy
L toan bd nha, dat tai thira 377, to ban d6 s6 5 nén ba L c6 toan quyén quyét dinh
vé nha, dat ctia minh.

Ong L x4c dinh, nha dit trén hoan toan 1a cua vo chong éng tao 1ap va cho
con gai, khong phai la tai san cua me 6ng, cting nhu khong c6 thoa thuan nao lién
quan dén viéc dé nha, dat trén dé lai 1am noi tho ciing me 6ng. Do d6, ong L dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia ctia ba L.

Déi véi viee ong K cho rrfmg do ba L 1a vo liét s nén dugc nha nudc hd tro
tién xdy va stra chita nha. Ong L x4c dinh nha, dit 13 do vo chong ong xdy dung
trude do, khi me 6ng dang & do nha xudng cip, vo chdng ong da bo tién ra xay
dung + ba L la vo liét sy (Liét sy 1a cha 6ng L chtr khong phai cha 6ng K) nén
dugc nha nudce hd tro thém it tién khoang 20.000.000d (hai muoi triéu dong), con
lai van 12 tién ctia vo chdng 6ng ba nén y kién cua ong K 1a khong dung.

2. Ba Dwong Thi H ving mdt tai phién toa nhung da cé y kién trinh bay:
Ba Duong Thi H x4c dinh, ba v6i 6ng Huynh L két hon nam 1985, sau két
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hén ba séng cing 6ng L tai nha, dit ¢ dia chi s6 25/5 dudng Ton D, phuong A,
quan Cam Lg; trong do c6 thura dat s6 377, to ban d s6 5. Nguf)n gbc thira dat s6
377, to ban d6 50 5, tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan hen v6i dat s6 CR 807128, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
thanh phd Pa Nang cap ngay 17/5/2019 dtng tén vo chong ba; toa lac tai dia chi:
Phuong A, quan Cam L&, TP Pa Néng 1a do ong L nhan chuyen nhuong lai cia
ngudi khac trude khi 1ap gia dinh véi ba va mot phan vo chong ba khai hoang
thém. Qua trinh sir dung dat vo chong ba da tach thira dat ra thanh nhiéu 16 va
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac nhau; trong d6 co thia dat so 377, to ban
dd s6 5, dién tich 75,1m?, loai dat & d6 thi, trén dat c6 nha dién tich 32,5m?
chuyén nhuong cho ba Cao Thi Ngoc D va ba D da duoc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Ning cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CR
866090 ngay 19/4/2019.

Ngay 07/5/2019 vo chdng ba nhan chuyén nhuong lai tir ba D thua dat 377,
to ban d6 s6 5 va dd duoc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s6 CR 807128 ngay 17/5/2019. Vo
chong ba tlep tuc cho me chong 1a ba Pham Thi L 6. Nam 2017 ong Nguyén K 1a
em chong vé ¢ cung v4i ba L ma khong xin phép vo chong ba, dén nam 2021 thi
ba L chét.

Nim 2020 vo chong ba tang cho con gai Huynh Thi Thuy L toan b nha, dat
tai thira dat 377, to ban d6 sb 5, ba L va ong K van tiép tuc st dung nha dat trén.
BaH khang dinh nha, dat tai thira 377, to ban do so 5, Giay ching nhéan quyén st
dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 807128 1a
ctia vo chong ba, khong phai cia ba Pham Thi L. Vo chdong ba ciing khong c6 bat
ky théa thuin nao Vé viéc dé nha, dat trén lai dé 1am noi thd tu me chong. Do do,
vo chong ba co quyen 1ap hop dong tang cho ba L toan bd nha, dattrén nén ba L
cO toan quyen quyét dinh vé nha, dt cia minh nén ba D dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia cua ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 3 — Pa chng phat biéu v kién vé
viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Riéng ddi véi
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Thanh
Nhén luén vang mit nén khong chép hanh nghiém chinh quy dinh cua phap luat
nén phai chiu hau qua cua viéc ving mit. Pong thoi, vu an nay cing da dugc mo
di m¢ lai nhiéu 1an va da hoan phién toa nén quyén loi cia nhiing nguoi vang mat
d3 duge dam bao. Can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi
dong xét xtr x{r vang mit nhitng nguoi vang mat.

Vé viéc tach vu an, Toa an da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung
dan su.

Vé noi dung tranh chép: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x¢&t X1 can
ctr: Diéu 163, 164, 166, 169, 499, 503 B luat Dan sy nam 2015; khoan 5, 8 Diéu
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26, diém a khoan 1 Piéu 37, cac diéu 133, 236, 260 Luat Pat dai nim 2024
(khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai niam 2013); Diéu 6, khoan 1 Diéu 7, khoan 1
Diéu 10, Diéu 180 Luit nha & nim 2023 dé chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ba Huynh Thi Thuy L.

Budc 6ng Nguyén K phai ban giao nha dé tra lai toan bo quyén sir dung dét
tai thura dat s6 377, to ban d6 sb 5, vi dién tich 75, 1m? (loai dat ¢ do thi) va ngoi
nha cip IV, c6 dién tich 32, 5m theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CR 807128, do So Tai nguyen va
Moi trudong thanh phd Pa Néng cap ngay 17/5/2019 dtng tén 6ng Huynh L va ba
Duong Thi H; toa lac tai dia chi: phuong A, quan Cam L¢, TP Pa Nang nay la
phuong An K, thanh phé Pa Nang dugc ding ky bién dong sang tén cho ba
Huynh Thi Thuy L vao ngay 14/5/2020 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan Cam L&, thanh phd Pa Néng cho ba L.

Ghi nhan ¥ kién cua ba L vé viéc dong y cho dng K dugc luu tra tai nha, dat
trén vo1 thot han 6 thang, ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Pbi véi y kién cia ong Nguyén K cho rang, dat nha tai thira 377, to ban do
56 5, Glay ching nhén quyén suir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CR 807128 1a cta ba Pham Thi L, cling nhu cho rang nam 2017
viéc ba L ky hop dong sang tén dit cho 6ng L lic d6 ba L khong con minh mén.
Tuy nhién, dng K khong dua ra duge tai liéu, chimg clr nao chimg minh. Dong
thoi, qua trinh giai quyét vu an Tham phan da giai thich & cho 6ng K ¢ yéu cau
Toa an giai quyét phan t6, doc 1ap khong thi 6ng K xac dinh 1a khong; tai phién
tdoa Hoi dong xét xtr, Kiém sat vién cing da hoi rd cac y kién cua ong K nhung
6ng K xac dinh, mic du di dugc Tham phan, Toa an giai quyét vu an nhiéu lan
giai thich cac ndi dung nhu trén nhung do & chd anh em, 6ng khong mudn khoi
kién nhau ma dé anh em ty giai quyét nén khong yéu cau Toa 4an giai quyét doc
1ap, phan t6. Can ctr khoan 1 Piéu 5 cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015 quy
dinh vé pham vi giai quyét vu an, viéc Toa an khong giai quyét y kién trén cia
Ong K 1a dung quy dinh cua phap luat. Néu sau nay 6ng K ching minh dugc thira
dat trén 1a tai san thira ké hodc hop dong khong dung thi giai quyét bang vu 4n
khac.

‘ Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000d (mot triéu nam tram ngan
dong), ba L xin tu nguyén chiu, khong yéu cau 6ng K tra lai cho ba nén khong
xem Xét.

Vé an phi, ba L xin tu nguyén chiu nén khong xem xét.
Vé phi sao luc h6 so 50.000d (nim muoi ngan dong), ba L ty nguyén chiu
nén khéng xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién tda va nhiing tinh tiét cua vy an, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& thidm quyén giai quyét:

Day 1a vu 4n “Tranh chip doi tai san cho muon, cho & nhd™ ndi cach khéc 1a
“Tranh chip doi lai tai san 1a quyén st dung dat”. Bi don dng Nguyén K va tai
san 1a nha, dat déu toa lac tai dia chi: K25/5 duong Tén D, phuong An K
(phuong A, quan Cam Lé cti), thanh pho Pa Nang. Cin ct quy dinh tai khoan 2
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su, T0a 4n nhan dan quan Cam Lé nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 - ba Ning
(sau déy goi la: Toa an nhan dan khu vyce 3 - ba Néng) thy 1y giai quyét 1a ding
vé tham quyén.

[1.2] V& viéc tach vu an:

Trong vu an nay, tai thoi diém khoi kién nguyén don ba Huynh Thi Thuy L
yéu cau Toa an giai quyet hai quan h¢ phap luat la “Tuyen bé cham dirt hop dong
cho thué tai san la quyén sur dung dat; tranh chap doi lai tai san la quyén sir
dung dar’ d6i v6i nhiéu bi don, cy thé:

Dbi v6i bi don ong Nguyén K, sinh nim 1973; dia chi: K25/5 duong Tén b,
phuong An K (phuong A, quan Cam Lé cil), thanh phé Pa Ning duogc xac dinh
v6i quan hé phap luat 1a “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat” (NOi
cach khac “Poi lai tai san cho muon, cho ¢ nho nha 6”).

Pbi v6i bi don ong Nguyén Thanh Nhan va ba Nguyén Thi N; cing dia chi:
K25/5 Tén B, phuong An K (phuong A, quan Cam Lé cii), thanh phé Da Niang
dugc xac dinh voi quan hé phap luat la “Tuyen b6 cham dirt hop. dong cho thué
tai san la quyen sir dung dat” (N6i cach khac “Tranh chap hop dong thué quyén
sir dung dat”).

Hoi dong xét xir xét thy, hai quan hé phap luat ba L yéu cau Toa an giai
quyét dbi voi ong Ké va ong Nhan, ba N hoan toan khac nhau va doc lap nhau,
khong cung bi don, khong c6 méi quan hé lién quan gi v6i nhau nén khong thé
giai quyét trong ciing mot vy an va tuyén budc trong ciing mot ban an.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir xét thay can thiét phai tach hai quan hé phap luat trén thanh hai vu an
khac nhau dé giai quyét 1a diing quy dinh cua phap luat.

[1.3] Viéc x4c dinh lai tu cach tham gia td tung ctia duong su:

Péi v6i ong Nguyén K va ong Nguyén Thanh Nhan, ba Nguyén Thi N vin
dugc xac dinh 1a bi don; nhung 6ng K 1a bi don trong vu an nay, con 6ng Nhan,
ba N 1a bi don trong vu an tach ra.

Pbi v6i ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Thanh Nhan: Hoi dong xét xir xét
thay, ba N 1a ngudi ¢ voi ong Nguyén Thanh Nhéan (ba N 1a me 6ng Nhan) trén
phan dat 6ng Nhén thué cta ba L tai thira 377, to ban d6 s6 5, ba L xac dinh ba N
la bi don nén ba N duogc xac dinh chung cung quan hé phap luat véi bi don ong
Nguyén Thanh Nhan trong vu 4n tich ra. Con trong vu 4n nay 6ng Nhan va ba N
duogc xac dinh ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Dbi v6i Van Phong Cong chimg Ngoc Yén; dia chi: S6 108 dudng Toén Dic
Thing, (phudng Hoa Minh, quan Lién Chiéu cii), TP Da Ning 1a t6 chirc ding ra
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ky Hop dong thué quyén sir dung dt giita ba L v6i 6ng Nhan, khong c6 lién quan
gl dén yéu cau doi lai tai san cho muon, cho ¢ nhd nha & giita ba L voi 6ng K nén
khéng con tu cach 1a duong su trong vu an ndy nén khéng co6 quyén khang cao
trong vu 4n nay. D6i voi vu an tach ra gitra nguyén don ba L voi bi don 6ng Nhéan
va ba N, Vin Phong Cong chimng Ngoc Yén duogc xac dinh 1a ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an.

[1.4] V& pham vi giai quyét vu an:

[1.4.1] Trong vu an ndy, qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén K c6 trinh
bay dé nghi Toa an xem xét viéc ba Pham Thi L (me ong) 1ap hop dong chuyén
nhuong sang tén thira dat tir ba Pham Thi L sang tén 6ng Huynh L nim 2017, bai
tai thoi diém ba L sang tén, ba L khong con minh man, viéc ba L sang tén dat cac
nguoi con khac cia ba L khong biét.

Hoi dong xét xur xét thdy, ddy 1a vy an tranh chap vé doi lai tai san cho
mugn, cho ¢ nho la dang tranh chap vé hanh vi, viéc xac dinh nguoi nao co
quyén vé tai san nha, dat ¢a dugc nha nudc thira nhan (Gidy ching nhan quyén
st dung dat) Balla nguoi da dugc nha nude dang ky sang tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat sb
CR 807128 vao ngay 14/5/2020 nén ba L 12 ngudi c¢6 quyén dbi voi nha va dat tai
thira 377, to ban d6 s6 5. Ong K dé nghi xem xét thoi diém ba L 1ap hop dong
nim 2017, ba L khong con minh mén 13 quan hé vé hop dong va doc 1ap voi yéu
cau khoi kién cuia ba L, Tham phéan da giai thich dé 6ng K biét ma 1am don khoi
kién, kém tai liéu chirng ct ching minh nhung 0ng K khong thuc hién va cho
rang do & chd anh em nén ty thoa thuan nén Toa 4an khong c6 cin clr xem Xét.
Cin ct khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat T tyng dan sy quy dinh vé pham vi giai
quyét, Toa an nhan dan khu vuc 3 — ba N':mg chi giai quyét trong pham vi ma
nguyén don yéu cau. Néu sau nay 6ng K c6 day du tai liu chimg ¢ va ¢ yéu
cau thi giai quyét bang vu an khac.

[1.4.2] Ngoai ra, dng Nguyén K cho rang thira dat s6 377, to ban dd s 5,
nam 2003 0ng L cho ba Pham Thi L, ba L da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao véi dién tich 214m? Sau d6 gilta ba L véi ong L, ba H (vo ong
L) da nhap tach thira dat nhu thé nao va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khéc.
Con lai thira dat s6 377, to ban do s6 5, tai dia chi phuong An K (phu:ong A, quén
Cam L¢ cil), thanh phd Da Ning, trén d6 c6 ngodi nha do Nha nuéc hd tro cho tién
xay dung véi dién tich xdy dung 32,5m? 14 tai san thira ké ciia ba L dé lai.

Hoi déng xé,t XU xét thé}{, khong c6 chimg ctr nao chimg minh thira dt s6
377, to ban do so 5 la thura dat ong L, ba H cho ba L nam 2003. Toa an da giai
thich dé 6ng K cung cap tai lidu ching cr, lam don khai kién doc 1ap hodc phan
t6 nhung 6ng K khong thuc hién nén Hoi dong xet xu khong xem xet. Néu sau
nay dng K cung cip dugc tai liéu ching cir va c6 yéu cau thi giai quyét bang vu
an khéc.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Ba Huynh Thi Thuy L khéi kién 6ng Nguyén K, yéu cau Toa an budc ong K
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ra khoi nha dit va tra lai nha, dat tai thira s6 377, to ban 66 sd 5, voi dién tich
75,1m?, loai dat & do thi, trén dat c6 nha dién tich 32,5m? nim trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dit quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat sd
CR 807128, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cdp ngay
17/5/2019 dung tén 6ng Huynh L va ba Duong Thi H; toa lac tai dia chi: phuong
An K (phuong A, quan Cam Lé cii), TP Pa Nang, dugc cap nhat sang tén cho ba
L ngay 14/5/2020 cho ba L (Sau day goi tat 1a: Thira dat sé 377, to ban dd s 5).
Ong K khong dong y v6i yéu cau khai kién ciia ba L.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Thuy L va y kién cia
bi don 6ng Nguyén K thi thay:

Thira dat s6 377, to ban dd so 5, dién tich 75,1m?, loai dat & d6 thi, trén dat
c6 nha dién tich 32,5m?, tai dia chi: Phuong An K (phuong A, quan Cam L¢ ci),
TP Pa Nang. Ca ong K, ba L, 6ng L va ba H déu xéac dinh 1a caa 6ng Huynh L
tao 1ap va la mot trong nhimg thira dat dugc tach ra tir thira dat nha nude da cap
cho 6ng L va ba H dimg tén tir nam 1996. Sau d6 vo chong 6ng L da tach mot s6
16 dat va chuyén nhuong toan bd thira dat 16n (trong d6 c6 thira dat s6 377, to ban
d6 sb 5) cho ba Cao Thi Ngoc D, ba D da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
thanh phd Pa Nang cap gidy chung nhan quén str dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CR 866090 ngay 19/4/2019 dimg tén ba D.

Ngay 07/5/2019 vo chong 6ng L dd nhan chuyén nhuong lai thira dét sé 377,
t& ban d6 sb 5, dién tich 75,1m?, loai dat & do thi, trén dét c6 nha dién tich 32,5m?
tir ba D theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 3379 ngay 07/8/2019 ctia Vin phong cong chimg Ngoc Yén.

Ngay 17/5/2019 vg chbng ong L da duge S& Tai nguyén va Moi trudong
thanh phd Pa Nang cap d6i Giay ching nhéan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 807128.

Ngay 23/4/2020 vg chong ong L da lap hop dong tang cho ba Huynh Thi
Thay L (con gai vo chong 6ng L) quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat
thira s6 377, t& ban d sb 5, voi dién tich 75, 1m2, loai dat & do thi, trén dat co nha
dién tich 32,5m? theo hop dong sé 1030/quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Cong ching tai van phong Cong chimg Ngoc Yén. Ngay 14/5/2020 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan Cam Lé d3 cap nhat sang tén cho ba Huynh Thj
Thay L.

Trén thira dat s6 377, to ban d6 s6 5, 6ng L va ba H c6 xay mot ngdi nha dé
& voi dién tich 32,5m? (nha nay da cap nhat vao gidy ching nhan quyén st dung
dat), dong thoi cho ba Pham Thi L 1a me 6ng L ¢ ciing; theo céc bén cung cap
nguyén ngdi nha do 1a ciia vo chong ong L xay dung nhung sau d6 xudng cap va
ba L dang & truc tiép trén nha, dong thoi ba L ¢6 chong 1a liét sy (Ong L, 6ng K
xéac dinh liét s¥ 1a cha 6ng L, khong phai cha 6ng K) nén dugc hd trg mot phan
tién stra chira lai nha. Trong thoi gian ba L & tai nha trén, naim 2017 éng Nguyén
K 13 em cung me khac cha v6i 6ng L di vé ¢ véi ba L. Theo nhu ba H, éng L 1a
ch nha tai thoi diém trén xac dinh, khi 6ng K dén ¢ khong thong bao va khong
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dugc phép cua vo chér}g 6ng L nhung vi anh em nén vo chdng dng L vén cho &,
nam 2021 thi ba Lu chét.

Theo tai lidu chimg ctr trong hd so va Toa an thu thap duoc, ciing nhu cac
duong sy trinh bay thi khdng c6 bat ky vin ban hay tai liéu nao xac dinh nha, dat
tai thira dat sd 377, to ban d6 sb 5, dién tich 75,1m?, tai dia chi: Phuong An K
(phuong A, quan Cam L& cii), TP Pa Nang la cta ba Pham Thi L, c4c bén xac
dinh 12 do vo chéng 6ng Huynh L tao lap, dfmg tén Ong L va ba Du’O’ng Thi H,
chi ¢ viéc ba L 1a v liét sy (Liét sy la cha 6ng L, khong phai cha dng K) nén
dugc hd tro mot phan tién dé sua chira lai nha khi xudng cap. Do do, viéc vo
chong 6ng L 1ap hop dong ting cho con gai ba Huynh Thi Thuy L nha, dat tai
thira s6 377, to ban d6 s6 5, dién tich 75,1m?, trén dét c6 nha véi dién tich 32,5m?
va ngay 14/5/2020 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Cam Lé cap nhat
sang tén cho ba Huynh Thi Thuy L trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 807128 1a hop phap;
hon thé nita 6ng K hoan toan biét nha dat trén vo chong 6ng L da cho ba L, cu
thé: Ong Nguyén Thanh Nhan con trai 6ng K va ba N (me ong Nhan) ciing biét
nén 6ng Nhan méi ky hop dong thué quyén sir dung thira dat trén véi ba L vao
nam 2021.

Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat it dai ndm 2013 (diém a khoan 1 Diéu 45
Luét DAt dai ndm 2024), Biéu 503 B9 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh, thi tir
ngay 14/5/2020 ba L la chu st dyng, s¢ hiru hop phap dbi voi dat va nha nam tai
thira dat 377, to ban d6 so 5, Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CR 807128 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cap nén ba L c6 toan quyén quyét dinh nhiing van dé
lién quan dén quyén va nghia vu d6i voi thira dat.

Ong K 13 ngudi o tai nha (c6 dién tich 32,5m?), dat tai thira dat 377, to ban
d6 s6 5 ma khong dugc phép cua ba L, cling nhu 6ng K khong c6 bat ky tai lidu
chtng ctr ndo chimg minh dugc phép ¢ tai nha dat trén. Ba L di thong bao cho
6ng K va nhimg ngudi lién quan biét vé viéc doi lai nha, dat nhung 6ng K khong
ra khoi nha dat. Do d6, ba L khoi kién 6ng Nguyén K, yéu cau Tda an budc éng
Nguyén K ra khoi nha dat va tra lai nha, dat cho ba L 1a c6 can ctr chip nhan.

Pbi voi nha trén dat, dng K va ba L xac dinh ong K khong c6 cong sirc dong
gop gi trong thoi gian sinh sdng nén khong xem xét.

Ghi nhan ¥ kién cua ba Huynh Thi Thuy L vé viéc cho éng Nguyén K duoc
lwu tra lai tai nha, dat trén véi thoi han 13 6 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang dé
nghi pht hop voi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén chp nhan.

[4] Vé an phi: An phi dan su 1a 300.000d (ba trim ngan dong) bi don 6ng

Nguyén K phai chiu, nhung ba Huynh Thi Thuy L xin dugc chiu thay ong K nén
dugc Hoi déng xét xir chip nhan nén duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
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300.000 dong, ba L dd ndp tai bién lai thu sé 0009263 ngay 01/11/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Cam L¢, thanh phé Pa Nang.

[5] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000d (m6t
triéu ndm trim ngan dong), ong Ké phai chiu nhung do ba L xin ty nguyén chiu
thay 6ng K, hién da ndp va chi xong nén khéng xem xét.

[6] V& phi sao luc hd so: 50.000d (ndim muoi ngan ddng) ba L xin chiu, hién
ba L da ndp va chi xong nén khong xem xét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH
1. Can cu:

~ Khoan 1 bicu 5, khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1
biéu 39‘, khoan 2 biéu 42, Djéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, biéu
271, biéu 273 cua B6 luat To tung dan su.

Diéu 166, 169, 499, 503 Bo luat Dan sy nim 2015.

~ Khoan 5, 8 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, cac diéu 133, 236, 260 Luit
Dé‘t dai nam 2024 (khoén 3 ‘Diéu 188 Luat bat dai nam 2013); Diéu 6, khoan 1
Diéu 7, khoan 1 Diéu 10, Diéu 180 Luat nha & nam 2023.

Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Thay L doi
véi bi don 6ng Nguyén K ve viée “Tranh chap doi tai san cho mwon, cho o nho”.

2. Tuyén xur:

2.1. Budc 6ng Nguyén K phai di doi di noi khac dé tra lai nha, dét tai thira sb
377, to ban do s 5, dién tich 75, 1m? loai dét ¢ do thi, trén dat c6 nha dién tich
32, 5m2 Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan hen v6i dat s6 CR 807128, do S Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Pa
Néng cip ngay 17/5/2019 dung tén 6ng Huynh L va ba Duong Thi H, dugc Chi
nhanh van phong ding ky dat dai quan Cam Lé cip nhat sang tén ba Huynh Thi
Thuy L ngay 14/5/2020 cho nguyén don ba Huynh Thi Thuy L.

2.2. Ghi nhan ¥ kién ctua ba Huynh Thi Thuy L cho 6ng Nguyén K duoc luu
tra lai tai nha, dat trén véi thoi han 1a 06 (Sau) thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu
luc phap luat.

2.3. Néu qua thoi han trén ma bi don 6ng Nguyén K khong thuc hién viéc
doi di dé giao tra nha, dat thi nguyén don ba Huynh Thi Thuy L ¢6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén tién hanh thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 1.500.000d (mdt
triéu ndm trim ngan déng) ba Huynh Thi Thuy L xin ty nguyén chiu, ba L di nop
va chi xong.

11



4. Phi sao luc hd so: 50.000d (nim muoi ngan dong) ba L xin tu nguyén
chiu, hién ba L da nop va chi xong.

5. V& an phi: An phi dan su 1a 300.000d (ba trim ngan ddng) bi don ong
Nguyén K phai chiu, nhung ba Huynh Thi Thuy L xin tu nguyén chiu thay ong K
nén duoc trir vao s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong, ba L da ndp tai bién lai
thu sé 0009263 ngay 01/11/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Cam L¢,
thanh ph6 Pa Ning. An phi da nop di.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don va bi don c6 mat tai phién toa biét co
quyén khang cao ban dn nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n hom nay,
ngay 23/7/2025.

_Riéng nguot co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét cong khai.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 3 - Pa Nang; Tham phan - Chu toa phién toa
- Puong su;

- Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Nang;
- Phong THADS khu vue 3 - Pa Nang;
- Luu ho so.

Nguyén Thé Anh
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