TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Pdc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 127/2025/DS-PT
Ngay 06/8/2025
V/V: Tranh chip quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Tuan

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Qué

Ong Hoang Quy Stru

- Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Thdi nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Diu, Kiém sat vién.

Ngay 06/8/2025, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xir phic tham
cong khai vu an dan sy thu ly s6 62/2025/TLPT-DS ngay 26/6/2025 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”, do c6 khang cao cta bi don ba Pinh Thi N ddi véi
Ban an dan su so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Théai Nguyén).

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 100/2025/QD-PT ngay 22 thang 7
nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi N1, sinh nam 1951;

Dia chi: T6 dan phd T, phuong B, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 14 to
dan pho T, phuong L, tinh Thai Nguyén); c6 mat.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N1: Ong Lé Quang N2 va
6ng Nguyén Cong Q - Luat su vin phong L, Poan Lut su tinh T. (c6 mit)

Bi don: Ba Dinh Thi N, sinh nam 1962. (c6 mat)

Dia chi: T6 dan phd T, phuong D, thanh phd T, Thai Nguyén (nay 13 t6 dan
phé T, phuong L, tinh Thai Nguyén).

Ngwoi lam chirng: Anh Nguyén Phong D, sinh nim 1984 (c6 miit)

Dia chi: T6 dan phd T, phuong B, thanh phd T, Thai Nguyén (nay 1a t6 dan
phd T, phuong L, tinh Thai Nguyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Pham Thi N1 trinh bay:
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Nam 1974, ba c6 mua 01 thira dat ba & hién nay. Khi mua hai bén khong
chi vi tri dat cho nhau, ma chi ghi dién tich dat ¢ trong gidy to mua ban. Khi ba
dén ¢ xung quanh 1a cdy cd, khong c6 ranh gidi cu thé gita cac thira dat. Hai
bén sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chéap gi. Sau d6, khi ba N 1am nha thi ba N
xdy hang rao dé ngin cach gitra hai nha. Khi ba N xay hang rao (nim nao thi ba
khong nhd) nha ba ciing biét, nha ba c6 bao ba Nam X lui vao vi xdy vao dat
nha ba. Nhung ba N khong xay lui vao, nha ba ciing khong co y klen gi. Hai bén
su dung on dinh, khong co tranh chap. ‘Nam 2022, ba da dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat hién nay 1a s6 DE 963740 do So Tai nguyén va mdi
truong tinh T cip ngdy 29/4/2022, thira dit s6 01, t& ban d6 sb 15, dién tich
1008,5m?. Bén thang 05/2024 ba ban mot phan thira dat cia ba, dién tich 400m?,
khi lam thu tuc tach thira ba ¢6 mdi co quan do dac dén dé kiém tra dat cua minh
thi phat hién nha ba N c6 x4y hang rao va st dung lan sang dat nha ba dién tich
khoang 73,5m?. Ban do dac cim mdc lai ranh gidi gitra hai nha, yéu cdu ba N
pha hang rao dé tra lai dat. Hai nha déu nhét tri v6i ranh gidi nay, c¢6 su chimng
kién ctia to truéng t6 dan phd 1a 6ng Tran Vin P1, nhung hai bén khong 1ap vin
ban gidy to gi. Ba c6 bao ba N tu pha va cho vat lidu di. Ba N néi ba gia roi
khong tu pha dugc va nho chau P (con trai ba) lam gitp. Sau do, anh B c6 pha
hang rao va xay lai hang rao theo vi tri ban do dac da cam médc va dugc su nhat
tri cua hai gia dinh. Sau khi anh D xay hang rao xong, ba c6 moi ban hoa giai
ctia to dan phd dén 1ap van ban ky két xac dinh ranh giéi gita hai nha theo ranh
gidi moi 13 hang rao méi xay nhu hién nay, ba N khong dén. Ba N lam don 1én
phuong yéu cau hoa giai tranh chip dat dai, cho rang nha ba 1an ¢t nha ba N.
Tai budi hoa giai tai phuong, hai bén gia dinh khong hoa giai duoc vdi nhau. Do
vay, ba 1am don dén Toa an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén yéu cau Toa an
giai quét budc ba N tra lai cho ba dién tich dat ba N dang lan chiém cua ba 1a
73,5m".

Bi don ba Dinh Thi N trinh bay: Thira dit cua ba c6 ngudn gdc do dng ba
ctia ba khai pha tir thoi ky Phap thudc. Ong ba mat thi bd me ba sir dung, bd me
ba mat thi cho ba tiép tuc sir dung. Nam 2002 ba dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Khi lam thu tuc cdp dét thi ¢6 chinh quyén dia phuong dén
do dat va chi ranh giéi dat cho ba. Sau khi duoc chi ranh gidi thi ba c6 trong
hang clic tin va hang may dé lam ranh gidi gitra hai nha. Nha ba N1 khong ¢ y
kién gi. Hai bén sir dung 6n dinh. Nam 2017 thi ba ph4 hang rao clic tan di va
xdy bang hang rao gach. Ba c6 xay thut vio so v&i hang rio cic tan ba di trong
tir trude. Khi ba xay thi nha ba N1, anh B cé biét, khong cd y kién gi. Nam
2008, ba c6 béan cho dng H1 mot phan thira dat dién tich 358m°. Nam 2018, 6ng
H1 lai chuyen nhuong lai cho ba va ba duoc cip Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CL 284060 do So Tai nguyén va mdi truong tinh T cap ngay
02/8/2018, thira dat sd 205, to ban dd sb 15, dia chi TDP T, phuong P, thanh
phd T, tinh Thai Nguyén. Théng 05/2024 ba N1 ban dat va moi co quan do dac
dén dé do dac lai thura dat thi ba moi phat hién ra theo hd so cap dat nha ba co sir
dung 14n sang nha ba N1, nhung thyc té thi nha ba st dung theo dung ranh giGi
dat nha ba da duoc nhén lai tir bé me ba. Hai bén gia dinh c6 moi don vi do dac
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dén dé xac dinh lai ranh gi6i dat gitra hai nha, c6 su chimg kién cua to truong to
dan phd. Sau d6, hai bén c6 xéac dinh lai ranh gidi dat giira hai nha va cing nhat
tri voi ranh gi61 nay. Anh D phé hang rao cli va xay hang rao méi nhu hién nay.
Sau d6, anh D bao 1a pha nha ciia ba nén ba khong nhét tri va 1am don giri dén
Uy ban nhan dan phuong D dé yéu ciu hoa giai. Tai budi hoa giai hai bén gia
dinh khong thong nhat duoc véi nhau nén ba N1 lam don khdi kién dén Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén. Ba N1 khai kién yéu cau ba phai tra nha ba
N1 73,5m? dt thi ba khong nhat tri.

Nguoi lam chitng anh Nguyén Phong P trinh bay: Anh 1a con trai cua ba
Pham Thi NI1. Ngué)n géc thtra dat s6 01 1a cia b me anh, khi anh sinh ra di &
trén thira dat nay. Khi do, anh thay ranh gi6i gitta hai nha chi 1a cay co. Khoang
nam 2019 thi ba N xay nha va xay btrc tuong lam ranh gidi gitta hai nha. Khi do
nha anh khong c6 y kién gi. Nam 2024, nha anh c6 ban mot phan thira dat nén co
moi cdn bo do dac dén dé 1am thi tuc tach thira. Lic d6, nha anh phét hién ra nha
ba N c6 14n mot phan thira dit ciia nha anh. Gia dinh d3 moi can bo do dac dén dé
xac dinh lai ranh gidi giita hai nha. Tai budi do dac c¢6 su ching kién cia to
truong t6 dan phd 14 ong Tran Vin D1. Sau khi do dac hai bén di théng nhat lai
mdc ranh giGi giira hai nha. Anh c6 bao ba N pha bic tudng nhung ba N khéng
pha, ba N bao ba N gia roi, nha anh tu pha, tuw muc di va tr xay dung. Sau d6, nha
anh c6 thué ngudi dén pha birc tudong, c6 mit trudng x6m va nha ba N, nha ba N
khong c6 ¥ kién gi. Khi xdy xong birc tudng méi ba N lam don kién cho riang gia
dinh nha anh lan dat. Hoa giai & phuong khong dugce nén me anh c6 lam don g
dén Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén dé giai quyét.

Tai phién t(‘)a nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién budc ba N tra
lai cho ba 73,5m” dét, yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi thira dét ctua nha ba va
ba N 1a buc tuong xay nhu hién nay, birc tuong nay thudc quyen quan ly, su
dung cua nha ba vi ba 13 nguoi xdy birc tuong va xay trong phan dét ctia nha ba.

Bi don nhét tri 1y burc tudng xay nhu hién nay lam ranh gidi gitta hai nha,
btrc tudng nay thudc quyén quan 1y, st dung cua nha ba N vi nha ba N1 pha
hang rao cii ciia nha ba thi phai xay hang rao méi cho nha ba.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 33/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 Toa &4n nhan
dan thanh phd Thai Nguyén da quyét dinh: Can cir khoan 9 Piéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Diéu 273
Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 175 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/NQUBTVQH, ngay 30 thang 12 nam 2016 caoa Uy ban
Thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Binh chi mét phﬁn yéu cau khéi kiép cua ba Phe,}m Thi N1 vé Vi§:c ‘pu@c
ba Dinh Thi N tra lai ba dién tich 7,3,5m2 dat, tai thira dat s6 1, to ban do so 15,
dia chi TDP T, phuong D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su, xac dinh birc tuong rao xay
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hién nay la ranh gidi gitra thira dat s6 1, to ban d6 s6 15 ciia ba Pham Thi N1 va
thira dat S@ 205, to ban do so 15 cua ba Pinh Thi N. Theo ban v€ hién trang do
Cong ty ¢0 phan B2 va ban do T thé hién tai cac diém 3, 4, 5, 6 (c6 ban v€ kem
theo).

_Cac duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé thuc hién dang ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phap luét.

3. V& chi phi td tung:

_ BaDinh Thi N phai thanh toan cho ba Pham Thi N1 s6 tién 7.700.000 dong
tién chi phi cho viéc xem x&t tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san, thu
thap tai li¢u ching ct.

4. Vé an phi: Ba Pinh Thi N duoc mién 4n phi dan sy so tham.

Sau khi xét xu so tham, ngay 03/6/2025 bi don ba Pinh Thi N khang co
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham; bi don giir nguyén
yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu y kién c6
quan diém nhu sau:

Vé t6 tung: Don khang cdo cta bi don la hop 1¢ duoc xem xet, giai quyét
theo thu tyc phic tham. Hoi dong xét xu phic tham, thu ky va nhimg nguoi
tham gia t0 tung da tuan thu dung cac quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy; khong chap nhan khang c4o cua bi don ba Pinh Thi N; gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai licu, chung ctt ¢6 trong hd so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tham gia phién toa, xét khang c4o cua ba Dinh Thi N, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Pinh Thi N dam bao
v€ hinh thirc va lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé néi dung:

[2.1] V& qua trinh str dung dién tich dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu
an cac duong su déu xac dinh: Ba Pham Thi N1 va ba Pinh Thi N 13 hai ho giap
ranh lién ké véi nhau. Nha ba N1 sinh song tai thira dat tranh chap tir nim 1974
dén nay, nha ba N sinh song tir thoi ong ba cua ba dén nay. Qua trinh st dung,
ban dau giita hai thira dat khong c6 ranh gidi cu thé rd rang. Dén khi ba N Xay
nha thi méi xay hang rao gach lam ranh gidi gitra hai nha, hai bén st dung 6n
dinh khéng tranh chap gi. Dén thang 05/2024 ba N1 1am thu tuc tach dat, phat
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hién ra nha ba N ¢6 sir dung 14n mot phan sang thira dat nha ba. Hai bén gia dinh
c6 moi don vi do dac dén dé xac dinh lai ranh gi6i dét giita hai nha. Pon vi do
dac xac dinh lai ranh giéi dat giita hai nha thi x4c dinh ranh gi6i nha ba N ¢6 lan
sang dat nha ba N1. Sau d6, hai bén c6 x4c dinh lai ranh gi6i dat giira hai nha va
cung nhét tri véi ranh giéi nay. Nha ba N1 pha hang rao cii va xdy hang rao moi
nhu hién nay. Can ctr Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy thi ddy 14 nhimg tinh tiét su
kién khong phai chirng minh.

[2.2] Xét ngudn gbc thira dat thay:

Thira dit ciia ba Pham Thi N1: Ngay 21/6/1999 ba Pham Thi N1 dugc Uy
ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé P 492195,
thira dat 1a dién tich 400m? dat T, thira dat 1b dién tich 1095m* dat HNK. Nam
2021 ba ting cho con trai 12 anh Nguy&n Phong D dién tich 400m?* (Trong dé co
100m?* dit ODT, 300m® dat HNK) va hién 86,5m” dat dé 1am duong di chung.
Phan dién tich dat con lai cua thira dat sb 01 1a 1008,5m% Ngay 29/4/2022 ba
dugc S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh T cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DE 963740, thira dat s6 1, to ban do sb 15, dia chi phuong D, thanh phd T
dién tich 1008,8m’ (trong d6 c6 300m* dit & tai do thi, 708,8m?* dat trong cay
hang nam khéc).

Thira dit cua ba Dinh Thi N: Ngay 25/12/2002 ba N dugc Uy ban nhan dan
huyén P cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd W192822, thira dat sb 12,
td ban d6 sd 15 dién tich 1033m” (trong d6 c6 400m” dat T, 633m° dat HNK)
nguodn goc do ba dugc nhan tang cho tir ba Bui Thi H. Nam 2008 ba chuyén
nhuwong mot phan cho ong Nguyén Van H1 dién tich 358m” phan giap véi nha
ba N1. Nam 2018 6ng H1 chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay cho ba.
Ngay 02/8/2018 ba dugc So Tai nguyén va méi truong tinh T cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s CL 284060, thira dat s6 205, to ban do sb 15, dién
tich 358m* (trong d6 c6 100m? dat o tai d6 thi, 258m? dat trong cdy hang nim
khac). Thira dit nay 13 thira dat giap ranh v6i nha N1 hién nay.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, do dac thta dat do Cong ty cd ph?m P2 thyc hién. Khi tién
hanh lbng ghép ban d6 thay ranh gioi gitra thira dét sO 1 va thira dat s6 205 co su
chong lan, khong khop nhau. Poi voi thira dat sb 01: Theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s DE 963740 do So Tai nguyén va mdi trudng t1nh T cap
ghi dién tich 1008,8m?, phan so do thira dat ghi dién tich 1a 1008,5m?, theo ban
trich do chinh ly (ban sé) sau khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
dién tich ciia thira dat s6 1 1a 1037,8m”.

Tai phién toa so tham cac bén déu thira nhin, sau khi phat sinh tranh chap
dat dai, cac bén dd moi don vi do dac vé do dac lai thira dat va thong nhat xéac
dinh ranh gidi giita hai thira dat. Sau d6, ba N1 x4y birc tudng theo ranh gidi cac
bén da thong nhat. D& nghi Toa 4n xac dinh ranh gidi giita hai thira dét 1a buc
tuong rao xay nhu hién nay. Tuy nhién, ba N1, ba N déu dé nghi x4c dinh buc
tuong rao xdy thudc quyén quan 1y, sir dung cua minh.
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Khoan 1 Piéu 175 B6 luat dan sy quy dinh: “Ranh gidi giita cdc bdt dong
san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn hodc theo quyét dinh cia co quan nha
nudéc cé tham quyen Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tap quan hodc
theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng cé tranh chdp”.

Do vay, Toa an cip so tham ghi nhan sy thoa thuan gilra ba N1 va ba N,
xac dinh birc twong rao xay nhu hién nay la ranh gidi thira dat gitta nha ba N1 va
nha ba N 1a phu hop va c¢6 can ctr.

Dbi vé6i burc tudng rao xdy hién nay do ba N1 xay dung, theo két qua do v&
do Cong ty D2 thuc hién, doi chiéu vdi ban do dia chinh thi torém 196 birc tuong
xdy hién tai do hai bén thoa thuén lam ranh gioi gitra 02 thtra dat nam hoan toan
trong phan di¢n tich thira dat s6 01 cua nguyén don. Sau khi thoa thuén tai cap
so thaim nguyén don nhat tri va khong khang cao, bi don khang cdo cho rang buc
tuong xay nam trén dién tich dat cua bi don 1a khong co can ctr. Vi vay khong co
can cir chap nhan khang c4o cua bi don, can gilr nguyén ban an so tham.

[3]. V& 4n phi phutc tham: Khang cao cua ba N khong dugce chap nhan, nén
phéi chiu an phi dan sy phuc tham, do ba N la nguo1 cao tudi nén duge mién an
phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan suy; Nghi quyét 326/2016/

UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé

muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n; khong
chap nhan khang c4o cua bi don ba Binh Thi N;

1. Giit nguyén ban 4n dan su so thAm s 33/2025/DS-ST ngay 29/5/2025
Toa an nhan dan thanh pho Théi Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Thai Nguyén).

q 2. Vé an phi phtc tham: Ba Pinh Thi N dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ' T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 - Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su; ~ Lo

- Luu hd so vu an. (Da ky)

Pang Minh Tuin



