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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic

Ban 4n s6: 56/2024/DS-PT
Ngay 07 - 3-2024 ’
VIV tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin
Cdc Tham phén: Ong Lé Thanh Hung
Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién téoa: Ba Hong Thi Xuédn, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bac Li€u xét
xu cong khai vu an dén sy phuc tham thu ly so 220/2023/TLPT-DS ngay
04/12/2023 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 109/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 niam
2023 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu c0 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2024/QD-PT ngay 03 thang
01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong V3 Vian B, sinh nam 1967, (vang mit)
Dia chi: Khu vuc 1, khém 4, thi trdn N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ba Ng}lyén Thi Nam T, sinh nam 1975;
dia chi: S6 37, Khom 5, Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Tan H, sinh nam 1966, (vang mit)
2.2. Ba Luu Thi Q, sinh nim 1966, (vang mit)

Cung dia chi: ép T, thi trén C, huyén V, tinh Bac Liéu.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh Tan H, ba Luu Thi Q: Ong
Tran Phudc T, sinh nam 1986; dia chi: ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, (c0
mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thanh L, sinh nam 1967, (ving mit)
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Dia chi: Khu vuc 1, Khom 4, thi trin N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thanh L: Ba Ngqyén Thi
Nam T, sinh ndm 1975; dia chi: S6 37, Khdm 5, Phuong M, thanh pho B, tinh
Bac Liéu (c6 mat).

3.2. Ong Huynh Vin D, sinh nam 1986, (ving mat)

3.3. Ba Pham Thi Kim Th, sinh nim 1985, (ving mit)

Cung dia chi: 4p T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Huynh Tan P, ba Pham Thi Kim
Th: Ong Tran Phudc T, sinh nam 1986; dia chi: ap B, Xa C, huyén V, tinh Bac
Liéu (c6 mat).

3.4. Ong V4 Vin M, sinh ndm 1966, (ving mit)

3.5. Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1962, (Véng mat)

Cung dia chi: 4p B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu (vang mit).

3.6. Ba Luu Thi T1, sinh nam 1974, (Véng mat)

3.7. Ong Pham Vian H, sinh ndm 1975, (ving mat)

3.8. Anh Pham Thanh T2, sinh nam 1997, (Véng mat)

3.9. Chj Pham Thu T3, sinh nim 1999, (ving mit)

Cung dia chi: ép T, thj trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quén cua 6ng Pham Van H, anh Pham Thanh
T2, chi Pham Thu T3: Ba Luu Hong T1, sinhh nam 1974; dia chi: ap T, thi tran
C, huyén V, tinh Bac Li€u (vang mat).

3.10. Ba Huynh Thi Diém H1, sinh nim 1988 (ving mit)

Dia chi: 4p T, thi trn C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3.11. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu

Ngu’éi dai di,én theo phap luat: Ong Tran Minh Hai, chirc vu: Chu tich;
dia chi: ap X, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (vang mat).

3.12. S¢& Tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh Thuan, chirc vu Giam
doc So Tai Nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u; dia chi: SO 78, duong Lé
Duéan, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu (vang mat).
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng VO Van B, sinh ndm 1967.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 2611012022, Pon khoi kién bé sung ngay
241712023 va cac loi khai trong qua trinh 16 tung, nguyén don ong Vo Van B,
ba Nguyen Thi Nam T cung trinh bay: Ong B khdi kién yéu cau 6ng H ba Q
giao tra phan dat do dac thyc té dién tich 1.009,1m?, trong d6 6ng H sir dung
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dién tich 774,6m?, 6ng M st dung dién tich 234,5m?, phan dit c6 ngudn gbc
ctia 6ng V& Vian T 14 cha dng B st dung, dén nim 1990 6ng T tiang cho 6ng B
quan 1y st dung, thoi diém cho dat hién trang 1a dit triing, sau d6 6ng B cai tao
dao 01 phan dat 1ay dat dap nén va cat nha tam dé &, phan con lai 1am ao nudi
ca. C)ng B sir dung khoang 07 dén 08 nam thi ngung su dung. Do hoan canh
kinh té gia dinh kho khan, ong B bo dia phuong vé Ca Mau sinh song, thinh
thoang cling ¢6 vé tham qué. Pén nam 2000, ong B khong vé lai dia phuong.
Do 6ng B khong ¢6 mdt ¢ dia phuong quéan ly dat nén 6ng H chiém phan dat
nén va dat ao cta ong B st dung. Qua trinh sir dung 6ng H cai tao thanh dat laa
nhu hién nay. Qua trinh 6ng H chiém dat, em rudt 6ng B c6 dét cap bén tén Vo
Thi Tuyét H c6 bao voi ong B, nhung do hoan canh qua kho khan, 6ng B nghi
dat ctua 6ng B van con do khi nao éng B ¢6 nhu cau su dung 6ng B vé lay lai
nén 6ng B khong kién 6ng H. Dén nim 2022, éng B vé yéu cau ong H tra dat
thi 6ng H khong dong ¥ nén ong B khoi kién yéu cau ong H, ong D, ba Th tra
phan dat tranh chap di¢n tich 1.009, 1m? va cong nhan phén dét tranh chap cho
6ng B, yéu cau Huy glay ching nhén Quyén sir dung dat cua 6ng H dugc Uy
ban nhan dan huyén V cap gidy chung nhan ngay 25/02/1999; Huy gidy chung
nhan Quyén st dung dat cua 6ng Huynh Van B duge So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan ngay 01/6/2021 lién quan dén phan
dat tranh chap.

Bi don 6ng Huynh Tan H, ba Luu Thi O va nguoi dai dién theo uy quyén
ciia dong bi don éng H, ba Q, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Vin D, ba Phan Thi Kim Th la éng Tran Phwée T trinh bay Ong B
khoi kién ong H phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 1009,1m?
trong d6 6ng D, ba Th, 6ng H, ba Q sir dung dién tich 774,6m?, 6ng M va ba Y
quan ly, str dung dién tich 234, 5m2 Trong phan dat ong B kién thudc hai gidy
chang nhan Quyen stt dung dét cap cho ho ong H va cép cho ong D, ba Th.
Nguon gbc phan dat tranh chap 6 ong H thura nhén la cta 6ng B, trong d6 c6 mot
phan thudc thudc thira 17, to ban d6 s6 19 ¢6 ngudn gdc vo chong ong B, ba Th
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Thanh H, ba Luu Thi T2 vao nim 2021,
dién tich chuyén nhuong 1.702,5m? do ong P va ba Th sir dung tir nam 2021
dén nay va mot phén thudc thira 213, t& ban dd sb 05 cii do hd ong Huynh Téan
H dung tén Quyén sir dung dét ngay 25/02/1999. Dién tich ong H duoc cap
gidy ching nhén Quyen str dung dat 1.568m?, c6 300m? dat &, con lai dat vuon.
Ong H s dung phan dat tranh chép tir nam 1996, ly do str dung do ong B bo
dia phuong di, dat bo hoang, ong H cai tao tir dat nén, ao thanh dit rudng nhu
hién nay. Sau d6 ong H dang ky ké khai va dugc nha nudc giao dat, cap gidy
ching nhén Quyen sir dung dat. Tir khi 6ng H dugc cap gidy chimg nhan
Quyén str dung dat dén nay, ong B khong co bat ky khiéu nai hay tranh chap.

Khoang nam 2010, 6ng B c6 quay vé dia phuong gap 6ng H xin lai 01
phan dat dé ¢ do khong c6 chd ¢ va co giri don ra chinh quyén dia phuong, 6ng
Huynh Vian H van dong ong H cho 6ng B muon st dung 01 phan do 6ng B
khong c6 chd &, nén 6ng H dong ¥ cho ng B mugn phan dat ngang 6m, dai hét
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dat tranh chap. Tuy nhién, sau d6 ong B lai vé khoi kién ong H doi phan dat
tranh chap nhu hién nay. Nay 6ng H, ong D, ba Q, ba Th khong ddng y giao tra
phan dit tranh chap theo yéu cau khoi kién cua 6ng B. Ddng thoi ong H, ba Q
c6 don phan t6 lai ong B va ba L yéu cau 6ng B va ba L giao tra lai phan dat
ma 6ng B muon sir dung qua do dac thyc té dién tich 81,1m?. Budc dng M, ba
Y di doi hang rao, mai che co trén dat dé tra cho 6ng H phan dat dién tich
81,1m?. Pdng thoi 6ng H, ba Q c6 don rt 01 phan yéu cau phan té ddi véi 6 ong
B v6i dién tich 198 ,9m? 5o vai dién tich ude lugng ban dau ma 6ng H, ba Q yeu
cau phan t6 dbi voi 6ng B, ba L. Ly do rat mot phan yéu cau phan t6 14 vi phan
dat nay ctia 6ng D, ba Th dung tén Quyén sir dung dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi T2, dong thoi dai
di¢n theo uy quyén cua ong Pham Van H, anh Pham Thanh T1, ba Pham Thu
T3 trinh bay: 1901 v6i phan dat dién tich do dac thuc té 672,8m? ma ong D, ba
Th dung tén quyén st dung dat thudc mot phan thira 17, to ban d6 s6 19, ¢6
ngudn gdc nhan chuyén nhugng cua vo chong ba T2 nhan chuyen nhuong cua
ong Vo Vian C ngay 04/12/1995 dién tich 02 cong tam cdy, gia 08 chi vang
24k; nhan chuyén nhuong ciia ong Vo Vian B ngiy 25/12/1995 dién tich 02
cong 7,5 tam, gia 10 chi 05 phan vang 24k va nhin chuyén nhuong cta éng T
cha rudt 6ng B 01 cai dia trong rudng, gia 200.000 dong. Hién trang dat da thay
d6i, nén trong phan dét tranh chip c6 dién tich do dac thuc t& 672,8m? ba T2
khong thé xac dinh dugc vi tri, dién tich cu thé ma ba da giao dich nhan chuyén
nhuong cua 6ng B, ong C, 6ng T. Ba st dung dat dén nam 1999, 6ng H ké khai
va dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (thtra 334, to ban d6
s6 05). Pén nam 2021, vo chong ba T2, 6ng H chuyén nhugng cho vo chong
ong b, ba Th véi tong dién tich 1.705,2m?thira 17, t& ban do s 19 va dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong B, ba Th nam 2021.

Dbi vi phan dat co dién tich do dac thuc té 336, 3m ma ong H dung tén
Quyén sir dung dit thudc mot phan thira 213, t& ban d6 sb 05 cii ¢d ngudn goc
cua 6ng B. Nam 1997, Quy tin dung nhan dan L van dong ba ding ra trd ng
cho dng B voi s6 tién 1.147.000 ddng va Quy tin dung nhan dan L giao cho ba
phan dat c6 dién tich 930m? ctia 6ng B. Ly do, Quy tin dung nhin dan L van
dong ba 1a do 6ng B ¢6 chuyén nhugng cho ba mot s dat nhung chua sang tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan dat, ba c6 giao lai cho vo
chbng ong H, ba Q canh tac, khong hiéu sao 6ng H duoc cap quyén st dung
dat. Ong B khong nho hay ty quyén cho ba tra no thay cho 6ng B tai Quy tin
dung nhan dan L. Nay ba khong dat ra tranh chap hay yéu cau gi d6i voi ong B
vé so tién 1.147.000 dong ma ba di dung ra tra no thay cho 6ng B vao nim
1997. Ba T2 va 6ng H ciing khong khiéu nai hay tranh chap gi ddi v6i phan dat
do dac thyc té dién tich 336,3m?ma 6ng H dung tén gidy chiung nhan quyén sir
dung dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan dai di¢n Uy ban nhdn dan huyén
Vinh L trinh bay: Tai van ban tra 161 so 2827/UBND-NC ngay 31/7/2023 xac
dinh viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Tan H, 06ng
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Pham Vian H 1a cdp lan dau. Can ctr cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
Luat dat dai 1993 va Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cia Tong
cuc dia chinh vé huéng dan thu tuc ding ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thAm s6 109/2023/DSST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Li€u da quyét dinh.

1. Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng VO Vin B yéu cau 6ng
Huynh Tan H, ba Luu Thi Q giao trd phan dat do dac thuc té dién tich
1.009,1m?, toa lac tai ap B, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu va yéu cau cong nhan
quyén sir dung phan dat tranh chap.

2. Chép nhan yéu cu rit mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V& Vin B ddi
v6i ong Huynh Tan H, ba Luu Thi Q doi phan dat dién tich 320,9m?, toa lac tai:
ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu. Pinh chi yéu cau giai quyét d6i voi phan dét
dién tich 320,9m?.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Huynh Tan H, ba Luu Thi Q ddi véi
ong Vo Vin B, ba Nguyén Thanh L, 6ng V& Vian M, ba Tran Thi Y vé viéc doi
quyén st dung ph::?m dat do dac thuc té dién tich 81,1m?thudc thira 213, t& ban dd sb
05, toa lac ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.

3.1. Budc 6ng Vo Van B, ba Nguyén Thi L, 6ng V& Van M, ba Tran Thi
Y di doi cac tai san co trén phan dat tranh chap bao gdbm mdt mai che vach
thlec cdt cay gob dia phuong, mai thiéc, nén xi mang; 01 hang rao ludi B40 cot
sat dai 09m, cao 1,1m dé giao tra cho ong Huynh Tan H, ba Luu Thi Q phan
dét c6 dién tich 81, 1m2

3.2. Chap nhan yéu cau rit mot phan yéu cau phan to cua ong Huynh Tan
H, ba Luu Thi Q ddi véi 6ng V6 Van B, ba Nguyen Thanh L vé viéc doi quyén str
dung phan dat dién tich 198, om?, toa lac ap B, xa L, ‘huyén V, tinh Bac Licu.
Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 ciia ong Huynh Tan H, ba Luu Thi Q ddi voi
phan dat dién tich 198,9m?2.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Huynh Vian D, ba Pham Thi Kim
Th d6i véi ong V6 Van B, ba Nguyén Thanh L, 6ng V& Van M, ba Tran Thi Y vé
viée doi quyén st dung dat ddi voi ph?m d4t c6 dién tich do dac thuc té 153,4m? thudc
mot phan thira 17, to ban do s6 19. Budc éng V5 Vin B, ba Nguyén Thi L, dng
V3 Vin M, ba Tran Thi Y giao tra cho 6ng Huynh Van B, ba Pham Thi Kim
Th phan dat dién tich 153,4m?2.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Tan H, ong Huynh Van b, ba
Luu Thi Q, ba Pham Thi Kim Th vé viéc ong Huynh Tén H co trach nhiém
thanh toan cho 6ng V& Van M, ba Tran Thi Y gia tri cdy trong trén phan dat
dién tich 153,4m? bang sb tién 8.850.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung, 14i suat trong giai
doan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su
theo quy dinh phap luat.



6

Ngay 13/10/2023, nguyén don 6ng V& Vian B khang co, yéu cau cap phiic
tham stra toan bo Ban 4n so thim, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong
d6i v6i 6ng H, ba Q, bac yéu cau doc 1ap cua 6ng D, ba Th va bac yéu cau phan tb
ctia ong H. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong B gitr
nguyén khang céo, khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr nao khac.

Phat biéu tranh luan cta cac duong su:

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng B: Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc
ctia 6ng B va 6ng H ciing thira nhan dat caa 6ng B, nhung 6ng H cho rang do ong
B bo dia phu’O’ng di nén 6ng H lén chiém str dung va ké khai, dang ky, viéc ong H
duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat 6ng B khong hay biét, phan dat 6 ong
B da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va ong B da thé chap gidy
chimg nhén quyén st dung dat cho Quy tin dung L dé vay t1en theo bién ban do
Quy tin dung 1ap ngay 15/4/1997 thé hién o ong B co thé chap gidy chtimg nhan cho
Quy tin dung L. Ong H 1an chiém sir dung dét ciia 6ng B 1a khong dung quy dinh
phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd khang céo cua ong B,
budc ong H, ba Q giao tra phan dt tranh chap cho 6ng B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H, ba Q trinh bay: Ngudn gbc phan
dat tranh chap 1 ctia 6ng B, nhung 6ng B bo dia phuong di khong str dung trong
thoi gian dai, nén ong H, ba Q 1an chiém sir dung va da dugc cip gidy ching nhan
quyén su dung dat, nén viéc sir dung dat ciia 6ng H, ba Q 14 hop phap, trong phan
dat tranh chap co mot phan 6ng B, ba Th nhan chuyen nhuong cua 6ng H, ba T2
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén phan dat ong D, ba Th sir
dung ctng hop phap. Theo quy dinh cua Luat Pat dai thi nguoi st dung dat da
dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thi cha cii khong dugc quyén doi
lai. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ong B.

Phat biéu tranh luan va dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Thong qua ‘kiém sat vige gial quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén thoi diém xét xu thay rang, Tham phan Chu toa phién toa, cac
Tham phan, Thu ky phién toa va cadc duong sy da chap hanh ding cac quy dinh
c@a Bo luat To tung dan su, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bd sung thém
vé thu tuc to tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chdp nhan mot phan khang céo
cua Ong B, ap dung khodn 3 Di€u 308 B luét T6 tung dan sy, huy toan by Ban
an dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén V, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
7 Sau khi nghién ctru céc tai 1i§-u, chung cur c6 trong ho so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, ‘cén ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung:
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[1.1] V& su c6 mat cua duong su: Cac duong sy dd duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thr hai, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén cd mit, nhitng ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan khong khang cdo, khong lién quan dén khang cio
da duogc triéu tap hop 18 1an thir hai vang mat nhung khong c6 ly do, khdng c6
nguoi dai dién theo uy quyén, nén can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung
dan su tiép tuc xét xtr vu an.

[1.2] Don khang cdo cua Ong Bé vé hinh thtc va n6i dung duge thuc
hién ding theo quy dinh tai cac Dieu 272, 273 Bo luét TO tung dan sy, nén
duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& nodi dung: Xét khang cao cua Ong B yéu cau chdp nhan toan bo
don khoi kién cua 6ng. Hoi ddng Xet xu xet thdy, phan dat tranh chip do dac
thuc té dién tich 1.009,1m? c6 ngudn goc cua 6ng B va ong H ciing thira nhan
diéu nay. Tuy nhién, 6ng H x4c dinh do 6ng B bo dia phuong di nén 6ng lan
chiém va sir dung tir ndm 1995 va ké khai, ding ky dén nim 1999 6ng dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nén 6ng H khong dong v giao tra phan
dat tranh chap theo yéu cau cua ong B.

~ [3] Xét khang cao cua 6ng B yéu cau 6ng H, ba Q giao tra phan dat tranh
chap do dac thuc té dién tich 1.009,1m?:

[3.1] Xet vé nguodn goc phan dat tranh chip, 6ng H, ba Q thira nhan
ngudn gdc phan dét tranh chap 1a cia 6ng B, nhung do 6 ong B bo dia phuong di
nén 6ng H, ba Q 1an chiém sir dung, day la su that khong can phai chtimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat T4 tung dén sy.

[3.2] Xét qua trinh st dung dat, theo ong B xac dinh phan dat tranh chép
ong dugc cha ong tiang cho tir nim 1990, trong thoi gian sir dung dat 6ng c6 thé
chap cho Quy tin dung dé vay tién, dén nim 1995 do hoan canh kinh té gia
dinh kh6 khan nén 6ng bé dia phuong di Ca Mau sinh séng, nén 6ng khong con
quan 1y, st dung phan dat tranh chép.

Theo bién ban xir 1y thu hoi no do Quy tin dung L lap ngay 15/4/1997
thé hién, phan dat ong B da dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat, 6ng
B thé chap cho Quy tin dung vay s tién 2.000.000 ddong, thoi han vay 60
thang, dén ngay 15/4/1997 o6ng B con ng von 1.000.000 dong va tién 1ai, phan
dat ong B thé chap cho Quy tin dung ong B da chuyen nhuong cho chi Luu
Hong T2 dién tich 4.750m? va chi T2 dong y tra 80 tién ong B con ng Quy tin
dung 1a 1.147.000 dong va Quy tin dung giao glay chirng nhan quyen st dung
dat ctia 6ng B cho chi T2, con lai phan dat thd cu, ao dia 930m? néu 6ng B
chua thod thuan duoc véi chi T2 va Quy tin dung thi 6ng B khong dugc san
ban.

Theo 101 khai ba Luu Hong T2 xac dinh, phan dat c6 dién tich do dac
thuc té 672,8m? ma ong D, ba Th dimg tén quyén st dung dat thudc mot phan

thira 17, t& ban do s6 19, ¢4 ngudn goc do vo chong ba nhén chuyen nhuong
ctia 6ng V& Vian C ngay 04/12/1995 dién tich 02 cong tam ciy, gia 08 chi vang
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24k; nhan chuyén nhuong cua 6ng V5 Vin B ngay 25/12/1995 dién tich 02
cong 7,5 tam, gia 10 chi 05 phan vang 24k; nhan chuyén nhuong cua 6ng T cha
rudt 6ng B dién tich 01 cai dia trong rudng, gia 200.000 ddng. Bén nam 1999,
6ng H chong ba ké khai va dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (thtra 334, to ban dd sé 05). Pén nim 2021, vo chong ba chuyén nhuong
cho vo chong 6ng B, ba Th vai tong dién tich 1.705,2m? thira 17, to ban dd s6
19 va ong b, ba Th da duoc cap giéy chirng nhan quyén str dung dat. Phén dat
dién tich do dac thyc té 336,3m? do éng H dung tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat thudc mot phan thira 213, to ban dd s 05 cii 6 ngudn gbe cua dng B.

Nam 1997, Quy tin dung nhan dan L van dong ba dung ra tra ng cho 6ng B véi
s6 tién 1.147.000 ddng va Quy tin dung nhan dan L giao cho ba phan dat co
dién tich 930m? ctia 6ng B. Sau khi nhin dat, ba giao lai cho vo chéng ong H,
ba Q canh tac (do ba Q 1a chi rudt ba T2), khong hiéu sao ong H dugc cip
quyén sir dung dat. Ong B khong nho hay oy quyén cho ba tra no thay cho 6ng
B tai Quy tin dung nhan dan L. Nay ba khong dit ra tranh chap hay yéu cau gi
d6i voi ong B vé sb tién 1.147.000 dong ma ba da dung ra tra no thay cho 6ng
B vao ndm 1997.

Nhu vay, ¢ can cir xac dinh phan dit tranh chép la cia 6ng B va 6ng B
da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, thé chap cho Quy tin dung L
dé vay tién, trong thoi gian 6ng B khong quan ly, Quy tin dung giao cho ba T2
dé ba T2 tra khoan ng dng B con thiéu Quy tin dung khi khong duoc sy dong y
cua 6ng B, nén viéc Quy tin dung giao phan dit cia 6ng B cho ba T2 va éng H
lan chiém st dung phan dét ciia 6ng B 1a khong dung quy dinh phap luat.

[3.3] Xét viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong H, theo
Uy ban nhéan dan huyén V trinh bay tai van ban tra 10i s6 2827/UBND-NC
ngay 31/7/2023 xéac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong
Huynh Tan H, 6ng Pham Van H 1a cap lan dau. Can ctr cap gidy chung nhan
quyén st dung dat 1a Luat dat dai 1993 va Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh vé hudng dan thi tuc dang ky dat dai, 1ap ho
so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét Xur xet
thay, theo don xin dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong H
thé hién nguon gbc dat sang nhugng cua ong B, nhung hd so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat khong thé hién giay to chuyen nhuong dat gitra 6ng B
va 6ng H. Viéc Uy ban nhan dan huyén V cap giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ong H bao gém phan dat cua ong B, nhung khong kiém tra day du cac
thong tin, khong ra soat nguon goc phan dat cua ong H k¢ khai, dang ky, theo
don xin dang ky quyén sir dung dat thé hién phan dét dién tich 1.568m? tai thira
213 ¢co nguon goc sang nhuong cua 6ng V6 Van B, nhung khong thu thap gidy
t& the hién giao dich sang nhugng gitra ong B va 6ng H ma van cap giay chu:ng
nhan quyén sir dung dat cho ong H, ciing nhu phan dét dién tich 672,8m? (dién
tich 519,4m? + 153,4m?) hién do ong B, ba Th duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat c6 ngudn ge nhan chuyén nhugng ciia ba T2, 6ng H, do ba
T2, 6ng H nhan chuyén nhuong cta 6ng V& Vin B, nhung hd so cap gidy
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chirng nhén quyen stt dung dat cta ong H, ba T2 ciing nhu hd so cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba Th khong thé hién c6 viée giao
dich chuyén nhuong dit, nhung van cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng D, ba Th la khdng dung quy dinh phép luat, c6 can huy mot phan gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H va huy mot phan gidy ching
nhan quyén s dung dat cip cho ong D, ba Th d6i v6i phan dat dién tich
1.009,1m? tai 17 va thira 15, t& ban do s6 19 (thua cii 213, to ban dd s6 05) thi
méi giai quyét dung vu an.

[4] Xét tham quyen giai quyét tranh chap. Hoi dong xet xu xét thay,
khoan 4 D1eu 34 B luat T6 tung dan su quy dinh “Tham quyén cua cap Toa an
giai quyét vu viéc dan sy trong trudng hop c6 xem xét huy quyét dinh ca biét
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc xac dinh theo quy dinh twong tmg cta Luét
t6 tung hanh chinh vé thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan cip huyén, Toa an nhan
dan cap tinh”. Do ¢6 cin ctr xac dinh UBND huyén V va So Tai nguyén va
Moi truong tinh Bac Liéu cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong H,
ong D, ba Th khong dung quy dinh phép ludt, can phai huy cic gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh ca biét, nén vu an khong thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan huyén V, can phai huy toan bo Ban an
dan sy so tham s6 109/2023/DSST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
V. Giao toan bd hd so cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thy 1y giai quyét theo
tham quyén, theo quy dinh phap luat.

[5] Xét dé nghi ciia Kiém sat vién dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan su, huy toan bd Ban an dan sy so tham s 109/2023/DSST
ngay 28/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xtr
xét thiy, dé nghi ctia Kiém sat vién c6 cin clr, phu hop phap luat nén duoc
chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ong V& Vian B khong phai chiu, ba
Nguyén Thanh L d& ndp tam tmg an phi thay cho ong V& Van B s6 tién 300.000 dong
duoc hoan lai du.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, chdp nhan mot phan
khang cdo cua 6ng V& Vian B, huy toan bd Ban an din sy so thim sb
109/2023/DSST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén V.

Can ct khoan 4 Diéu 34; Piéu 37; khoan 3 Diéu 296 Bb luat TH tung dan su;
Diéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy toan bo ban an dan su so tham s6 109/2023/DSST ngay 28/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.
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2.7 Giao tg)ém b6 ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thu ly, giai quyét
theo tham quyén, theo quy dinh phap luat.

3. V& 4n phi, chi phi t6 tung duoc xem xét giai quyét khi Toad an giai quyét lai vu an
theo quy dinh phap luat.

4. An phi dan sy phuc thim 6ng V4 Vin B khong phdi chiu, ba Nguyén Thanh L
da nfp tam Umg an phi thay cho 6ng V& Van B s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan
dong), theo bién lai thu so 0003689 ngay 13/10/2023, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

Ban an déan sy phuc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén V;
- CCTHADS huyén V; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luwu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuén



