TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sd: 39/2023/DS-PT
Ngay: 01 - 3 - 2023
VA “Tranh chdp quyén
sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phadn: Ong Lé Quang Tén.
Ba Tran Thi Chon.
- Thw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.
- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Kién Giang: Ong Cao Phuong Binh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 01 thang 3 nam 2023, tai tru so Toa an nhén dan tinh Kién Giang xet xu
phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly s6: 198/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do ban an dan su so tham sé:

74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién
Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6: 09/2023/QP-PT ngay 04
thang 01 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van B, sinh nim 1956; C6 mit.

Pia chi: Ap M1, xd M2, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Lam Thi Ngoc G (Nguyén Thi T1), sinh nim 1960; C6 mit.
Dia chi: 4p T, X4 B, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Dia chi: Khu phé b, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Minh T2 - Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Minh K1 - Chtc vu: Truong phong
Tai nguyén va moi truong huyén H, tinh Kién Giang. Vang mat.

3.2. Ong Lé Van H1, sinh ndm 1978; C6 don xin vang mit.
Pia chi: 4p T, X4 B, huyén H, tinh Kién Giang.
3.3. Ba Bui Thi K2, sinh nam 1960 (v 6ng Bui Van P); Vang mit.
Pia chi: Ap M1, xd M2, huyén H, tinh Kién Giang.
3.4. Ba Mai Thi P, sinh nim 1967; Ving mat.
bia chi: ép T,xa&T, TP V, tinh Vinh Long.
3.5. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967; Vang mit.
Dia chi: 4p T, x4 B, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Lam Thi Ngoc G.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, tai ligu cé tai hé so VA tai phién toa nguyén don 6ng BUi
Van D trinh bay:

Niam 2008 6ng Bui Van P nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi P di¢n tich dat
chiéu ngang 20m, chiéu dai tir mé 16 Tam Ngan xudng dén mé song Tam Ngan, dat
toa lac tai 4p T, xa B, huyén H, tinh Kién Giang, gia chuyen nhuong 1a 34.000.000
ddéng (Ba muoi bon triéu dong). Thoi diém nhan chuyén nhuong dat c6 tir can: phia
Dong giap dat ong Nguyén Van C; phia Tay giap mé song Tam Ngan; phia Nam giap
dat ong Pang Vin 'T3; phia Bic giap 10 Tam Ngan. Vié€c sang nhugng dat gitra ong b
va ba P c¢6 1am gidy tay mua ban voi nhau (hién gidy tay mua ban 6ng da lam mat),
dat nay khong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vi dat mé séng. Ong P
tra du tién cho ba P, dong thoi ba P ciing di giao dat cho 6 ong b sur dung (vi€e giao dat
c6 6ng Lé Vin HI chimg kién, vi ba P nho 6ng H1 do dét dé ban giao cho 6ng). Sau
khi nhan dat ong P chua co nhu cau st dung nén ong da cho 6ng Phan Van K1 (ho
giap ranh sau ndy) muon trong hoa mau dé cai thién bita an.

Théang 09/2018, ba Lam Thi Ngoc G vao tranh chép dién tich dat trén véi chiéu
ngang 15m, chiéu dai tir mé 16 xubng dén mé song Tam Ngan vi ba G cho rang dat
nay ba G mua cua 6ng Pham Van Gl (Ong G1). Bén ngay 07/09/2018 Uy ban nhan
dan x& B moi cac bén tién hanh hoa giai nhung ba G vang mat nén khong hoa g1a1
duge (Co bién ban hoa giai kém theo); dong thoi theo két luan cua hoi dong hoa giai
1a tam thoi gitr nguyén hi¢n trang cho ong D sir dung dat, dén ngay 27/08/2020, ong
tién hanh 1am hang rio khu dat va dung bang ban dat thi ba G ngan can. Ngay
19/10/2020, Uy ban nhan dan xa B tiép tuc tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ong b yéu céu‘du:o’,c tiép tuc sur dung toan b(:) dién tich theo do dac thuc té
239,5m? (trong d6 c6 phan dat tranh chap 180,0 m®) dat toa lac ap T, x& B, huyén H,
tinh Kién Giang va budc ba G khong dugc can tré viéc sur dung dat cua 6ng D.
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* Tai ligu ¢ tai hé so va tai phién toa, bi don ba Lam Thi Ngoc G trinh bay:

Nam 2004 ba Lam Thi Ngoc G ¢6 mua cua 6ng Pham Van Gl (Ong G1) dién
tich dat co chleu ngang 15m, chiéu dai chay tir mé 16 xuéng dén mé séong Tam Ngan,
dat toa lac tai ap T, x& B, huyén H, tinh Kién Glang, véi gid 10.000. OOOdong Vige
mua ban gitra ba voi 6ng Pham Van G1 c¢6 lam gidy mua ban tay, nhung gidy tay ghi
bén mua dat 13 “Nguyén Thi T1” chtr khong ghi “Lam Thi Ngoc G” (vi khi d6 ba G
str dung chirmg minh thu va s6 ho khau tén Nguyén Thi T1 do ba lam gia; viéc nay ba
d3 bi cong an xir phat hanh chinh va hity bé ching minh thu va s6 ho khau tén
Nguyén Thi T1, dén nam 2016 ba lam lai chirng minh thu va s6 ho khau tén Lam Thi
Ngoc G; Vi vdy, tén Nguyén Thi T1 va Lam Thi Ngoc G déu la tén cua ba G). Ba da
tra du tién mua dat cho ong Pham Vian G1 va 6ng G1 ciing da giao dat cho ba (c6 cam
cdy bach dan lam tru) nhung ba khong st dung; sau d6 ba phai di chap hanh an dén
10 nam vi toi ltra dao chiém doat tai san, vi vy dén ngay 21/5/2015 ba chip hanh an
xong trd vé dia phuong, do c¢6 nhu cau sir dung dat nhung ba khong nhé vi tri dét cua
ba nén ba cd cung 6ng Nguyén Van H2 (ba va 6ng H2 chung séng voi nhau nhu vo
chdng) dén gap ong Pham Vin G1 dé chi lai vi tri dat. Lac nay, 6ng G1 dang bi bénh
nén ong G1 kéu ba dén gip 6ng Lé Van H1 dé chi vi tri dat cho ba. Khi ba dén gap
6ng L& Vin H1 yéu cau 6ng H1 chi lai vi tri dat ma ba mua cta 6ng G1 thi duoc 6ng
H1 do 15m chiéu ngang giao ngay vi tri dat ma hién nay 6ng Bui Vin P dang su
dung.

Pbi véi “gidy san nhugng dat khong ghi ngay thang nam” (ban photo) ma ba nop
cho Toa an thi duoc ba lam lai ngay sau khi ba dén gip ong Pham Van G1 va dé nghi
6ng G1 ky tén lai cho ba (vi gidy mua ban trudc ba da lam mat), cho nén ndi dung
gidy mua ban ghi ong Pham Vin G1 c6 ban cho ba Lam Thi Ngoc G chir khong phai
Nguyén Thi T1 va khong c6 vi tri dit.

Ba G xac nhan ba chua sir dung va khong quan ly dat, ba chi ngin can khong cho
ong D sur dung va trong thoi gian tranh chap ba c6 cho nguoi khac muon dat dé nuoi
o0c nhung trong qua trinh giai quyét vu an thi ngudi nudi 6¢ di tra lai ba nén hién nay
khong con ai st dung trén dét tranh chip.

Nay ba G khong ddng ¥ theo yéu cau cta ong B, ba yéu cau duoc st dung dién
tich dat chi€u ngang 15m, chiéu dai chay tor mé 16 xuong dén mé song Tam Ngan, dat
toa lac tai ap T, Xa B, huyén H, tinh Kién Giang vi dat nay ba mua trudc tir ong Pham
Van GI.

* Tai bién bin ghi 167 khai ngay 29/8/2022, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi P trinh bay:

Vao khoang nim 2003 - 2004 ba Mai Thi P ¢6 nhan chuyén nhugng cua ong Lé
Vin H1 dién tich dat c6 chiéu ngang 40m, chiéu dai chay tir mé 16 Tam Ngan dén mé
song Tam Ngan, dat toa lac tai ap T, X4 B, huyén H, tinh Kién Giang; voi gia chuyén
nhuong 20.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy mua ban tay va dugc BLD a ap x4c nhan
vi dat khong dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit nén hai bén khong lam tha
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tuc sang tén theo quy dinh; con tr can luc do giap voi nhiing ai thi ba khong nho vi da
qua 18 nam nay.

Pén nam 2008 do ba khong c6 nhu ciu sir dung nén ba P da chuyén nhuong lai
cho dng Bui Van D toan bd dién tich dat trén v4i chiéu ngang 40m, chiéu dai chay tur
mé 16 Tam Ngan dén mé song Tam Ngan, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén H, tinh
Kién Giang; VOl gia chuyén nhuong l1a 34.000.000 dong, viéc chuyén nhuong nay
cling c6 lam gidy tay mua ban ma ghi bén mua la 6ng Bui Van D (sau nay ba moi biét
ong D va ong Luyén cing nhau mua va chia moi ngudi 1a ngang 20m, chay dai mé 19
Tam Ngan dén mé song Tam Ngan); gidy tay mua ban giira ba voi ong D va gidy tay
mua ban gitra ba véi ong Lé Vian H1, ba déu giao hét cho 6ng P giit, ong P da tra du
tién cho ba va ba ciing da giao dat cho 6ng D st dung ngay sau khi ba nhan tién (ltc
d6, ba c6 nho 6ng Lé Vin HI do dat gium ba dé giao cho 6ng D), dién tich dat ba
mua tir Ong H1 nay ba da ban cho 6ng b va viéc mua ban gitra ba véi 6ng B da hoan
thanh, nén ba khong yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai cdc bién ban ghi 1oi khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Vian HI trinh bay:

Nguodn gdc dat tranh chip giira 6ng Bui Vin D véi ba Lam Thi Ngoc G; trude
day toan bo khu vuc nay déu do Nong truong 85B quan 1y, st dung sau d6 Nong
truong 85B tra lai cho Uy ban nhan dan xa B, thoi diém d6 Uy ban nhan dan xi c6
chinh sach cap lai cho can bd dang cong tac & ap T, X B dé 1am nha &; lic d6 ong
dugc cap voi chiéu ngang 7m, 6ng Nguyén Vian T4 7m, 6ng Nguyén Van Q 15m, dng
V6 Phong S 7m va 6ng Pham Van G1 4m (cic ong dugc nhan nén gan nhau) chiéu
dai tir mé 16 dén mé song Tam Ngan thudc 4p T, X B, huyén H, tinh Kién Giang. Sau
khi nhan dat do hoan canh kho khan va khong c6 nhu cau sir dung nén cc ong dong y
sang nhuong lai cho ba Mai Thi P toan bd dién tich ctia 5 nguoi 1a 40m chiéu ngang
v6i sb tién 20.000.000 dong. Viéc sang nhugng c6 lam gidy mua ban tay dé ngay
19/10/2004 ma bén ban ghi Lé Van H1 va bén mua ghi Mai Thi P (vi lac d6 moi
nguoi noi chi can ghi tén 1 ngudi dai dién bén ban thoi vi vy ma trong gidy sang
nhuong chi ghi tén 6ng); tuy nhién, s tién ban dat 6 ong cung da giao du cho ong T4,
Ong Q, 6ng Sva éng G1 _va cac ong co tén néu trén déu ky vao gidy sang nhuong dat
thd cu sau khi nhan du tién (gidy sang nhugng khong ghi ngay thang nim 6ng di cung
cap cho Toa an). Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba Mai Thi P khong sir dung ma
ban lai cho ong Nguyén Vin L va 6ng Bui Van B mdi nguoi 20m chiéu ngang, chay
dai tr mé 16 Tam Ngan xudng mé song Tam Ngan; ba P ban lai v6i gia bao nhiéu va
lam gidy to mua ban hay khong thi 6ng khong nhé 1, ong chi biét 1a c6 ban lai vi 6ng
1a nguoi do dat giao ong D cu thé 6ng P nhan phan dat giap ong Nguyen Van C, 0ng
Luyén nhan phan dat giap Pang Van T3 va sau nay phan dat 6ng Luyén hién nay la
nha 6ng Phan Vin K1 (d3 ban qua nhiéu ngudi khéc).

Ddi voi 16i khai ciia ba G, 6ng H1 (Tam Hoanh); 6ng H1 va ba G cho rang ong
1a nguoi do dat giao cho ba ngay vi tri dat ma hién nay ba G tranh chép voi 6ng D thi
ong khang dinh la khong cé; trude day ba G cung éng Nguyén Van H2 (Tam Hoanh)
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c6 dén gip ong nodi 1a c6 mua dat ctia ong Pham Vian G1 thi ong chi biét vay théi, chir
ong khong do dat va giao vi dat nay khong phai ciia 6ng, ong cling khong mua ban dat
v6i ba G; ba G mua ban voi 6ng Pham Van G1 thi 6ng G1 xubng do giao chi sao néi
ong kéo day do dat giao cho ba G; ba G mua dét ctia 6ng Pham Van G1 thi khi do
giao dat thi phai c6 mat 6ng G1 (ttrc 13 bén ban) chir ddu phai bén mua tu do nhan dat
1a duoc. Hon nita truée day 6ng Pham Vian G1 da cing v6i ong ban phan dat ctia ng
G1 duoc cép cho ba Mai Thj P roi thi 1am sao con dit ma ban cho ba G duoc. Ngoai
ra, ba G cho rang lac mua dat cua ong Pham Vin G1 c6 lam gidy tay mua ban, vay tai
sao gidy mua ban dat khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.

Ong khang dinh dién tich dat dang tranh chap giita 6ng P voi ba G 1a dién tich
ma ong da ban cho ba Mai Thi P va ba P ban lai cho 6ng D.

* Tai bién bdn ghi loi khai ngay 25/01/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Van L trinh bay:

Vao nam 2008 6ng Luyén co ri 6ng Bui Van P cing mua dién tich dat ¢ chiéu
ngang 40m, chiéu dai tir mé 16 Tam Ngan xudng dén mé song Tam Ngan, dat toa lac
tai ap T, Xa B, huyén H, tinh Kién Giang cua ba Mai Thi P, voi gia 34.000. OOOdong,
co lam glay tay mua ban nhung dé 6ng D dung tén va gitr luén gidy mua ban dat; con
dat thi moi nguoi nhan 20m chiéu ngang, chiéu dai tir mé 16 xudng dén mé song Tam
Ngan (vi tri dat ong Luyén nhan cing huéng nha ong Lé Van H1; giap dat 6ng Luyén
1a phan dién tich dat cua ong D). Sau khi nhan dat dén nim 2009 thi ong sang nhuong
lai cho dng T4 va ong Diing (ho tén day du khong nhé) mdi nguoi 10m ngang, sau d6
cac ong nay lan lugt chuyén nhuong cho ngudi khac nita. Vi vy, hién nay ai dang str
dung dat cia ong mua trudc day thi 6ng khong biét, con phan dat cua 6ng D thi ong B
van str dung ma khong chuyén nhuong cho ai khac. Ong khang dinh phan dat dang
tranh chéap giita ong P voi ba G 1a dién tich dat 6ng P mua cta ba Mai Thi P; riéng
phan dat cua 6ng thi 6ng d3 nhan va chuyén nhuong cho ngudi khac nén 6ng khéng
yéu cau gi trong vu an nay.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba BUi Thi K2 (vo éng P):

Theo 6ng D trinh bay dng va ba Bui Thi K2 1a vo chdng, hién 6ng ba van chung
séng véi nhau, cac van ban td tung ma Toa an téng dat cho ba Khoa déu nhan duogc va
khong co ¥ kién gi, do phai cham con bi bénh nén ba Khoa khong tham gia phién toa
dugc. Do d6, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cia ba Khoa ddi voi yéu cau khai
kién cua nguyén don.

* Ngwoi biét sw viéc ong Nguyén Vin H2 (TAm Hoanh) trinh bay:

Vao nam 2015 sau khi ba Lam Thi Ngoc G di chap hanh an phat ti vé duogc vai
thang thi ong c6 quen biét ba G, sau d6 ong va ba G vé chung sdng voi nhau nhu vo
chong. Trong thoi gian chung séng véi nhau 6ng co nghe ba G nodi c6 mua dat cia
ong Pham Van G1 (Ong G1) nhung vi tri dit & dau thi ba G khong biét. Viéc ba G
mua dit & dau, mua bao nhiéu tién va mua vao thoi diém nao thi 6ng khong biét (vi



ong khong tryc tiép chung kién viéc mua ban nay); ba G c6 nho ong dua ba G dén
nha 6ng Ong G1 nodi chuyén mua ban dat gitta 6ng Ong G1 véi ba G.

Tai nha 6ng Ong G1 (khi d6 6ng G1 bi bénh tai biéng), 6ng va ba G co gip mot
vai ngudi nha ciia 6ng Ong G1, trong d6 c6 vo ctia 6ng G1; ba G ndi chuyén voi 6ng
Ong G1 nhu thé nao thi ong khong biét ma chi biét sau khi roi nha 6ng Ong G1 thi ba
G kéu 6ng chd dén nha ong Lé Van H1 va nho 6ng H1 do dat giao cho ba G. Ong H1
1a nguoi kéo day cung 6ng do dat giao cho ba G, ong con iy nudc son danh dau trén
16 1am mébc nhung giap dit cua nhitng ai thi 6ng khong biét vi chi thdy dit tréng. Viéc
do dat giao chi c6 6ng, ba G va 6ng H1 chir khong c6 mat 6ng G1. Sau d6 khoang 01
nam thi 6ng va ba G khdng con chung sdng véi nhau ciing nhu khong con lién lac véi
nhau. Vi vay, hién tai 6ng khong xac dinh dugc vi tri dat ma ong H1 do giao trudc
day.

* Ngwoi biét sw viéc ba Nguyén Thi Von trinh bay:

Ba Nguyén Thi Von va ba Lam Thi Ngoc G c6 quan hé than thich v&i nhau vi ba
G la vo cta nguoi em trai ba con xa cua ba. Ba khong nhd vao nam nao nhung ba c6
gi6i thiéu cho ba G mua dat caa 6ng Pham Vian G1 (Ong Gl), dat toa lac tai 4p T, x4
B, huyén H, tinh Kién Giang. Viéc mua ban dat giita ong Ong G1 va ba G thoa thuan
nhu thé ndo thi ba khong biét, ba chi biét sau khi théa thuan xong thi 6ng G1 va ba G
c6 lam gidy to mua ban dat voi nhau, ba nghe ba G néi mua véi gia 10.000.000 dong.
Sau khi 1am gidy xong thi ba G ¢6 cho ba sé tién 500.000 dong tién co. Con ndi dung
gidy mua ban dat nhu thé nao thi ba khong biét, khi 1am gidy mua ban xong thi dng
G1 c6 cam try d4 giao dat cho ba G. Nhung giap dat ciia nhiing ai thi ba khong biét vi
lac d6 & day toan bo 1a dat trong. Hién ba khong xac duoc vi tri dat ma ong G1 do
giao cho ba G vi hai bén mua ban xong thi ba khong quan tam nira.

* Tai bin dn dan sw so thim sé: 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhin dan huyén H, tinh Kién Giang quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van P dbi voi ba Lam Thi
Ngoc G.

Tam giao cho 6ng Bui Van b tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dét theo do dac
thue t€ 239,5m? (bao gdm phan dét tranh chip 180m?) ¢ tr can:

Canh 1-2 =12m gidp 6ng VO Van Tuc; canh 2-3 = 4,93m giap 10 Tam Ngan;
canh 3 -5 = 15m giap 10 Tam Ngan; canh 5- 6 = 12m gidp ba Vo Thi V; canh 6 - 4 =
15m gidp song Tam Ngan; canh 4 -1 = 5m giap song Tam Ngan, dat toa lac tai ap T,
xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

(Hién trang theo bién ban tham dinh tai ché ngay 21/5/2021 cua Toa an nhdn
dan huyén H va to trich do dia chinh s6 TP 85-2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky ddt dai huyén H)

Budc ba Lam Thi Ngoc G khdng dugc c6 hanh vi can tré 6ng Bui Van D st
dung dién tich dat qua do dac va tham dinh tai chd ngay 21/5/2021 cua Toa an nhan
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dan huyén H va to trich do dia chinh s6 TP 85-2021 cuia Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai huyén H tai thira s6 01 dién tich 180m? gém: Canh 3-5 = 15m giap 16 Tam
Ngan; canh 5 - 6 = 12m giap ba Vo6 Thi V; canh 6 - 4 = 15m giap séng Tam Ngan;
canh 4-3 = 12m giap phﬁn dat con lai cua ong D, dét toa lac tai ép T, x& B, huyén H,
tinh Kién Giang.

Khi ndo Nha nudc co chinh sach cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng
Bui Vin D dugc quyén lam thu tuc ké khai, dang ky (101 v6i phan dat nay theo dung
quy dinh cua phap luat dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo, khang nghi theo quy dinh.

™ Nogay 30/9/2022, bi don ba Lam Thi Ngoc G khang cao vdi ndi dung: Yeu
cau huy toan bd ban an so tham so: 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang, xét xur lai theo diing quy dinh phap luat.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba Lam Thi Ngoc G yéu ciu stra Ban &n dan sy so tham sd:
74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién
Giang, yéu cau xac dinh cho ba duoc tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat theo do
dac thyc té 180m? toa lac tai 4p T, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguyén 6ng Bui Van P yéu cau khong chdp nhan ndi dung khang céo cta bi
don ba Lam Thi Ngoc G.

- Phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong

vu an tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic tham hom nay da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xr cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015, khong chap nhéq noi ,dung khang cao cta bi don ba Lam Thi Ngoc
G, gilt nguyén ban an dan sy so tham so: 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Can cur yéo cac tai li€u, chung ctr da duqc xem xét, tham tra tai phién toa; trén co
s0 xem xet day du, toan dién cac chimg cur; két qua tranh luan tai phién toa cua duong
sy va y kién cua dai dién Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ‘thﬁ tuc tb tung: Can clr vao Diéu 296 cua Bo luit td tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xtr quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xg’:t ndi dung khang cao cua bi don l?é Lam Thi Ngoc G yéu cau xac dinh cl}o
ba duoc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat theo do dac thuc té 180m? toa lac tai ap
T, Xa B, huyén H, tinh Kién Giang.



Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1] V& noi dung vu an:

Niam 2008 6ng Bui Van P nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi P dién tich dat
chiéu ngang 20m, chiéu dai tir mé 16 Tam Ngan xudng dén mé song Tam Ngan, dat
toa lac tai 4p T, xa B, huyén H, tinh Kién Giang. Viéc sang nhuong dat gilta 6ng D va
ba P co lam glay tay mua ban (hién gidy tay mua ban 6ng dé lam mat), dat nay khong
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vi ¢t mé séng; 6ng D tra du tién cho ba
P, d6ng thoi ba P ciing da giao dat cho ong P st dung (viéc giao dit co ong Lé Vin
H1 chimg kién, vi ba P nhd 6ng H1 do dat dé ban giao cho 6ng). Sau khi nhan dat 6ng
P chua c¢6 nhu cau sir dung nén dng da cho 6ng Phan Vin K1 (ho giap ranh sau nay)
muon trong hoa mau dé cai thién bita an.

Théang 09/2018, ba Lam Thi Ngoc G vao ngin can viéc sit dung dat cua ong BUi
Vin D véi dién tich chiéu ngang 15m, chiéu dai tir mé 16 xudng dén mé song Tam
Ngan vi ba G cho rang dién tich dat nay ba G da mua ctia ong Pham Vian G1 vao nim
2004, tir d6 hai bén phat sinh tranh chap.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén H va ban trich do dia chinh s0 TP 85-2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H:

Dién tich tranh chép thuc té tai thira s6 01 1a 180m? gém: Canh 3-5 = 15m; canh
5-6=12m; canh 6 - 4 = 15m; canh 4-3 = 12m d4t toa lac tai ép T, xa B, huyén H,
tinh Kién Giang. Trén phan dat tranh chap khong c6 cdy trong hay cong trinh xay
dung khac.

Dién tich khong tranh chép tai thira s6 02 1a 5,9,5m2 gém: Qanh 1-2 =12m; canh
2-3 =4,93m; canh 3 - 4 = 12m; canh 4 :1 = 5m dat toa lac tai ap T, xa B, huyén H,
tinh Kién Giang do 6ng P dang sir dung 6n dinh.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Vin D yéu cau dugce tiép
tuc quan 1y, st dung dién tich dat theo do dac thuc té 239,5m? (bao gom phan dat
tranh chdp 180m?) dét toa lac tai 4p T, Xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo “gidy mua ban tay dé ngay 19/10/2004” thé hién ngudn goc dat co dugc tir
ong Lé Van H1 chuyen nhugng cho ba Mai Thi P, sau d6 ba P chuyén nhuong lai cho
6ng. Viéc nhan chuyén quyén sir dung dat gilia Ong voi ba P ciing c6 lam gidy tay
mua bén, tuy nhién ong da lam thét lac gidy mua ban giita 6ng véi ba P, nhung su
viéc mua ban dét ctua 6ng déu dugce 6ng Lé Van HI va ba Mai Thi P xac nhan. Theo
6ng H1 khang dinh dién tich dat nay éng cing cac ong Nguyen Van T4, 6ng Nguyén
Van Q, 6ng Vo Phong S va 6ng Pham Van G1 duogc cap véi tong dién tich 1a 40m
chiéu ngang, chiéu dai tir mé 16 dén mé séng Tam Ngan thudc 4p T, X4 B, huyén H,
tinh Kién Giang va théng nhat chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi P, 6ng H1 ciing xé4c
nhén gidy mua ban tay dé ngay 19/10/2004 giita 6ng v6i ba P c¢6 chir ky tén va ghi ho
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tén Lé Van H1 chinh la chir ky, chir viét ctia 6ng; dong thoi s tién ban dat o ong cling
da giao du cho 6ng T4, 6ng Q, 6ng S Va 6ng G1 va cac ong nay déu ky vao gidy sang
nhuong dat thd cu sau khi nhan du tién (BL 56). Khi ba P 'khong c6 nhu cau s dung
nén chuyén nhu:ong lai cho ong P thi ong ciing chimg kién vi ong D, ba P lam giay
mua ban va giao tién tai nha 6 ong, vi vy ma ba P ¢6 nho 6ng do dat giao cho ong P
cho nén dng ciing khang dinh rang vi tri ¢it ma 6ng D va ba G dang tranh chép 14 cia
ong D mua lai cua ba P.

Tai bién ban ghi 16i khai cua 6ng Nguyén Vian Q khang dinh, viéc 6ng H1 trinh
bay cac 6ng gbém: éng va dng T4, 6ng H1, 6ng S va ong G1 duoc cap dat véi dién tich
dat thuoc ap T, xa B, huyén H, tinh Kién Giang, dong ¥ chuyén nhuong, sd tién
chuyen nhuong dat trén va viéc ky nhan tién ciia timg ngudi vao gidy sang nhuong
dat tho cu (BL 56) nhu 6ng H1 trinh bay 1a dang. Ba Mai Thi P x4c dinh, phan dat
tranh chap gitta ong P voi ba G 1a ctia 6ng P vi vao nam 2008 do ba khong c6 nhu
cau str dung nén ba P @3 chuyén nhuong lai cho Bui Vian D toan bo dién tich dét trén
v6i chiéu ngang 40m, chiéu dai chay tir mé 160 dén mé song Tam Ngan, dat toa lac tai
ap T, x& B, huyén H, tinh Kién Giang (sau nay ba méi biét ong B va ong Luyén cung
nhau mua va chia mdi ngudi 1a ngang 20m, chay dai mé 16 dén mé song Tam Ngan);
ba ciing da giao dat cho ong D str dung ngay sau khi ba nhan tién tir 6ng D (lac do, ba
c6 nhd ong Lé Van H1 do dit dum ba dé giao cho 6ng D) con ngudn gdc dat ba ban
cho 6ng P 1a do ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Van H1 vao nim 2004, gidy sang
nhuong dat ma ong B ndp cho Toa an ciing do ba dua cho 0ng D gitt va chir ky, chr
viét ghi ho tn Mai Thi P chinh 1a chi ky, chir viét ciia ba khi ba lam gidy nhan
chuyén nhugng dat tir 6ng H1. Tir d6, cho thay viéc ong B trinh bay vé ngudn gdc dat
la co can ctr.

[2.3] Xét ¥ kién cua bi don ba Lam Thi Ngoc G cho rang, dién tich dat dang
tranh chap 1a dat ciia ba mua lai ciia 6ng Pham Van G1 vao nam 2004, chiéu ngang
15m, chiéu dai tir mé 16 dén mé song Tam Ngan thudc ép T, xa B, huyén H, tinh Kién
Giang. Viéc mua ban giira ba va véi ong G1 co lam gidy tay mua ban, vi ba phai chap
hanh 4n phat ti 10 nim nén ba di mat hét gidy to tuy than ké ca gidy mua ban dat
gitta ba voi 6ng G1. Khi nhan dat 6ng G1 c6 do dit giao cho ba va ba tién hanh cim
cdy bach dan 1 tru nhung ba khong biét giap v6i nhitng ai vi toan bd 1a dat tréng va
ba cling khong str dung dat. Sau khi man han tu vé do c¢6 nhu cdu st dung dit nhung
ba khong xac dinh duogc vi tri dat ma trude ddy ong G1 da giao cho ba nén ba cing
ong Nguyén Van H2 (Tam Hoanh) dén nha 6ng G1 dé lién hé nhd 6ng G1 chi lai vi
tri dat ciia ba, khi d6 vo 6ng G1 ciing c6 mit (ba khong biét ho tén vo ctia 6ng G1), do
6ng G1 bi bénh nén kéu ba lién hé véi ong Lé Van H1 dé chi dat. Ba da cung véi 6ng
Nguyén Vin H2 dén nha 6ng H1 va duoc dng H1 do giao cho ba vi tri dat ma sau nay
ba méi biét 1a dat ctia ong P. Viéc mua ban dét giita ba véi 6ng G1 ¢6 ba Von va 6ng
Nguyén Vin H2 déu biét va 6ng Lé Van H1 13 nguoi do dit giao cho ba G. Ba G thira
nhan “gidy san nhuong dat khong ghi ngdy thang niam” (ban photo) ma ba ndp cho
Toda 4n thi dugc ba 1am lai ngay sau khi ba dén gip 6ng Pham Vin G1 va dé nghi 6ng



G1 ky tén lai cho ba (vi gidy mua ban trudc ba da lam mat), cho nén ndi dung gidy
mua ban ghi 6ng Pham Van G1 c6 ban cho ba Lam Thi Ngoc G chir khong phai
Nguyén Thi T1 va khong c6 vi tri dat. Trong qua trinh giai quyét vu an ba G ciing
khéng cung cap dugc ban chinh “gidy san nhuong dat khong ghi ngiy thang nim”
(BL 53).

Pdi véi téng dién ticl} dé:[ 239,5m? thudc thtra s6 1, 2 cua to trich do dia chinh sb
TD 85-2021 1a dién tich dat nam trong hanh lang ATGT va pham vi bao vé cong trinh
thuy loi 1a do nha nudc quan 1y.

Tai Cong vin sd: 113/UBND-TNMT ngay 23/02/2022 caa UBND huyén H Xxé4c
dinh:

Cian ctr diem b, diém ¢ khoan 4 Dieu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat dat dai nam
2013 quy dinh:

b) Truong hop sir dung ddt khéng thudc quy dinh tai Piém a khodn ndy thi nguoi
dang sir dung ddt trong hanh lang bdo vé an toan cong trinh dwoc tiép tuc sit dung
dat theo dung muc dich da dwoc xac dinh va phai tudn theo cac quy dinh vé bdo vé an
toan cong trinh.

c) Pat trong hanh lang an toan cong trinh dwgc cap Gzay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat doz Vol truong hop co
i diéu kién duwoc cdp Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Lugt Pt dai, trir truong hop da cé théng
bao thu hoz dat hodc quyét dinh thu hoi dat”. Do d6, UBND huyén H dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Xeét théy, dién tich dat 239,5m? thudc thtra sb 1, 2 cta to trich do dia chinh s TD
85-2021 1a dién tich dat nam trong hanh lang ATGT va pham vi bao vé cong trinh
thity loi hién tai chwa du diéu kién dé duoc nha nudc cong nhan cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Cép so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong B, xac dinh 6ng D dugc tiép
tuc sir dung phan dit ma 6ng nhan chuyén ctia ba Mai Thi P; budc ba Lam Thi Ngoc
G cham diit hanh vi can tré viée st dung di¢n tich dét trén cua ong D 1a co can cur,
phu hop quy dinh phép luéat.

[3] Xét yéu cau cua bi don ba Lam Thi Ngoc G yéu cu tiép tuc quan 1y, st dung
dién tich dat theo do dac thuc té tranh chép 180m? toa lac tai ép T, xa B, huyén H,
tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xtr xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham di ban
hanh vin ban théng bao cho bi don ba Lam Thi Ngoc G thyuc hién quyén phan t6 theo
quy dinh, bi don ba Lam Thi Ngoc G khong thuc hién quyén phan t6 theo quy dinh,
cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a c6 cin c, phtt hop quy dinh phép luat.
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_[4] Déi v6i ba Mai Thi P, 6ng Nguyén Van L va ba Bui Thi K2 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung khong c6 yeu cau doc lap va ciing
khong c6 yéu cau nao khac, cip so thim khong xem xét, giai quyét 1a c6 can ct, phu
hop quy dinh phap luat.

~ Tu nhirng can ctr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir thong
nhat chap nhan y kien cua Kiém sat vién; khong chap nhén ndi dung khang céo cua bi
don ba Lam Thi Ngoc G, gitt nguyén Ban an dan sy so tham so: 74/2022/DS-ST ngay
16 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai CI}S: Bugdc bi don ba Lam Thi Ngoc G phai
chiu chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho s6 tién 1a 1.100.000 dong theo hoa don GTGT
s0 0001612 ngay 16/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh
Kién Giang. Nguyén don 6ng Bui Vin D da ndp tam ng, nén ba G phai hoan lai cho
ong D so tién 1a 1.100.000 dong.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham:

Bi don ba Lam Thi Ngoc G 1a nguoi cao tudi, thuodc truong hop duogc mién an
phi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don ong Bui Van b s6 tién tam mg an phi so tham da nop
la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001288 ngay 03/11/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

[6.2] An phi dan su phuc tham: Bi don ba Lam Thi Ngoc G 1a ngudi cao tuoi,
thudc truong hop dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan noi dung khang cdo cta bi don ba Lam Thi Ngoc G.

Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sd: 74/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Ap dung cac Piéu 11, Piéu 158, 160, 161, 166 B luat dan sy nam 2015; Piéu
166 va biéu 203 cua Luat Dat dai 2013; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Bui Van b ddi v6i ba Lam Thi
Ngoc G.
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1.1. Xéc dinh ong Bui Van b duge guyé}l tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat
theo do dac thuc t€ 239,5m? (bao gom phan dat tranh chap 180m?) c6 tir can:

Canh 1-2 =12m gidp 6ng VO Van Tuc; canh 2-3 = 4,93m giap 10 Tam Ngan;
canh 3 -5 = 15m giap 10 Tam Ngan; canh 5- 6 = 12m gidp ba Vo Thi V; canh 6 - 4 =
15m giap séng Tam Ngan; canh 4 -1 = 5m giap song Tam Ngan, dat toa lac tai ap T,
xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

(Hi¢n trang theo to trich do dia chinh s6 TP 85-2021 ciia Chi nhénh Van phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Kién Giang)

1.2. Bugc ba Lam Thi Ngoc G cham duat hanh vi can tr¢ 6ng Bui Van D su dung
dién tich dat qua do dac va tham d,inh tai cho ngay 21/5/2021 cta Toa an nhan dan
huyén H va to trich do dia chinh s6 TD 85-2021 ctua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H tai thira so 01 dién tich 180m? gom: Canh 3-5 = 15m giap 16 Tam
Ngan; canh 5 - 6 = 12m giap ba V& Thi V; canh 6 - 4 = 15m giap song Tam Ngan;
canh 4-3 = 12m giap phan dat con lai cua 6ng D, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén H,
tinh Kién Giang.

1.3. Khi nao c6 du diéu kién hodc Nha nudc ¢ chinh sach cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén thi 6ng Bui Van D duoc quyén lam
thu tuc ké khai, ddang ky ddi véi phan dat nay theo dung quy dinh cta phéap luat vé dat
dai.

2. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Budc bi don ba Lam Thi Ngoc G phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho s6 tién 1a 1.100.000 dong theo hoa don GTGT
s0 0001612 ngay 16/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh
Kién Giang. Nguyén don 6ng Bui Vin D da ndp tam ng, nén ba G phai hoan lai cho
ong P so tién 1a 1.100.000 dong.

3. Vé an phi:

3.1 An phi dén sy so tham:

Bi don ba Lam Thi Ngoc G 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop dugc mién an
phi nén khong phai chiu &an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don 6ng Bui Van b sd tién tam Gmg 4n phi so thAm d3 nop
1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001288 ngay 03/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

3.2 An phi dan su phuc tham: Bj don ba Lam Thi Ngoc G 1a ngudi cao tudi,
thudc truong hop dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hénh an dan su thi nguoi duoc thi‘ hanh én‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
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su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Luu hd so.

Tran Binh Dio
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