TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2020/HC-ST

Ngay: 10/3/2020
VIv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Hoang Thi Hoa.

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ha Thj Vi,

Ba bang Thi Nhuy.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Lan Huong, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dién Bién.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Di¢n Bién tham gia phién toa:Ba
Lo Thi Hoai Thu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Di¢n Bién xét
xu so' thdm cong khai vy an hénh’chinh thu Iy s0: 25/2019/TLST-HC ngay 03
thang 10 ndm 2019 ve Viép: “Khieu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc
Quan Ly dat dai” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so: 01/2020/QbXXST-HC
ngay 03/02/2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 02/2020/QBST-HC ngay
24/02/2020, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khai kién: Ong Luong Van A, sinh nam: 1939; dia chi: Ban N,
phuong T, thanh pho D, tinh Dién Bién.

Nguoi dai dién theo diy quyén cia nguoi khoi kién: Ong Luong Van P,
sinh nam: 1964; dia chi: Ban T, phuong T, thanh pho D, tinh Dién Bién (theo
van ban uy quyen tham gia to tung ngay 25/9/2019) (c6 mat).

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cia nguoi khéi kién: Ong Hoang
Tien N, Luat su Van phong luét su P thudc Doan Luét su tinh Dién Bién; dia
chi: S6 nha 39, t6 dan pho 8, phuong B, thanh pho D, tinh Dién Bién (c6 mat).

2. Ngwoi bj kign: Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Bién Bién; dia chi try
so: To dan pho 10, phuong H, thanh pho D, tinh Bién Bién.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt cia nguoi bi kien: Ong Nguyén Pic B, chirc
vu: Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho B, tinh Bién Bién.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua nguoi bi kiégn: Ong Nguyén Tuan A,
chic vu: Pho Cha tich Uy ban nhan dan thanh pho b, tinh Bién Bién (theo van



ban uy quyén tham gia to tung s6 1416/UBND-VP ngay 09/10/2019 cia Uy
ban nhan dan thanh pho D, tinh Bién Bién) (vang mat).

3. Nhitng ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dén phuong T, thanh phd D, tinh Dién Bién; dia chi tru
so: T6 dan pho 10, phuong T, thanh pho B, tinh Bién Bién,

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi O (nay la 6ng: Tran Van S)
chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho D, tinh Dién Bién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh P, chac vu: Phé Chu tich Uy
ban nhan dan phuong T, thanh pho D, tinh Bién Bién (theo van ban uy quyén
ngay 14/10/2019) (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1964 va ba Lo Thi T, sinh nam: 1967;
cung dia chi: Boi 07, xa X, huyén B, tinh Dién Bién;

~ Nguoi dai dién theo Gy quyen cia ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:
Ong L& Pinh T, Luat su Yén phong 1gét su C thudéc Poan Luat su tinh Dién
Bién (theo van ban uy quyén tham gia to tung ngay 19/10/2019) (c6 mat).

3.3. Ong Nguyérj Sy T, sinh nam: 1970 va ba Nguyén Thi L, sinh nam:
1973; cung dia chi: T6 dan pho 05, phuong N, thanh pho D, tinh Dién Bién. Dia
chi hién nay: S6 nha 41, t6 dan pho 02, phuong M, thanh pho D, tinh Bién Bién
(co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia 6ng Nguyén Sy T: Ong Lé
DPinh T, Luat su Van phong luat su C thudc Poan Luét su tinh Dién Bién (cé mat).

3.4. Ong Tran Van H, sinh nam: 1979, dia chi: S6 nha 77, t6 dan phd 5,
phuong T, thanh pho D, tinh Bién Bién (cé mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n Ciia 6ng Lwong Vin A dé ngay 30/9/2019; Bién bdn
Iay loi khai ngay 13/12/2019 qua trinh gidi quyét vu an va tei phién toa so
thdm éng Lwong Vin P trinh bay:

Khoang nim 1980, 6ng Luong Van A c6 khai hoang sir dung mot thira dat
tai dia chi ban T, phuong T, thanh phé D, tinh Dién Bién. Trong qua trinh sir dung
dat, ngay 30/12/1997 6ng Ludng Van A duoc Uy ban nhan dan (Sau day viét tat
la UBND) huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 L 410729 voi tong
dién tich dat 12 9.465m?, trong d6: Dt thd cu 400m” (Thira dat s6 37, to ban do
289D1), dién tich dat con lai 1a dat ao, dat vuon, dat san xuat 10a 01 vu va dat san
xuat I0a 02 vu. Pi voi dién tich dat ¢ tir khi dwoc UBND huyén B cép gidy
chang nhan quyén sir dung dat, 6ng A da xay dung nha san dé ¢, hién nay ngdi
nha do 6ng Luong Van P (La con cua 6ng Luong Vin A) quan ly, st dung.

Ngoai thira dat trén, ong A da tiép tuc khai hoang thém mot thira dat vuon
cé dién tich khoang 2000m? tai dia chi ban N, phuong T, thanh pho P. Thira dat

nay ong Luong Van A chua dugc co quan co tham quyeén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Niam 2004, 6ng Ludong Van A chuyén nhuong quyén st dung 162m* dat
vuon cho 6ng Nguyén Vian S tai ban N, phuong T, thanh pho B (Phan dién tich
dat nay ong A chua dugc Cap glay chung nhan quyen su dung dat). Khi chuyen
nhuong quyén sir dung dat cac bén co 1ap hop dong chuyén nhuong va dugc
UBND phuong T xac nhan vao ngay 01/12/2004. Sau khi ky két hop dong ong
A d3 dua gidy chiang nhan quyén st dung dat 30 L 410729 cho 6ng S dé ong S
thuc hién thu tuc chuyen nhuong va xin cap glay chang nhan quyen st dung dat.
Trudce khi ky két hop_ ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 6ng S da xem xét
dat trén thuc dia va déng y nhan chuyen nhuong vai dién tich va gia tién da thoa
thuan. Gia dinh 6ng A d ban giao dat cho 6ng S sir dung cho dén nay khéng cé
tranh chap gi.

Nam 2005, dng Luong Vin A tiép tuc chuyén nhugng 210m? dat vuon cho
6ng Nguyén Sy T tai ban N, phuong T, thanh phd b (Phan dién tich dat nay dng
A chua duoc Cap giay chung nhan quyen s dung dat). Khi chuyén nhuong
quyén st dung dat hai bén c6 1ap hop dong va dugc UBND phuong T xé&c nhan
vao ngay 22/8/2005. Sau khi ky két hop dong dng A di giao dat va gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 L 410729 cho 6ng T dé 6ng T thuc hién thu tuc
chuyén nhuong. Ong T da nhan dat va sir dung on dinh dén nay.

Tuy nhién dén khoang thang 04 nam 2019, khi 6ng Luong Van A thyc hién
thi tuc tang cho quyén sir dung dat tai ban T, phuong T cho cac con thi méi phét
hién mot phan dién tich dat & da bi cac co quan co tham quyén xac nhan va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va 6ng S. Thuc té, khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat 6ng A, 6ng T va ng S chi thoa thuan chuyén nhwong
dat tai ban N, phuong T. Do thiéu hiéu biét vé phap luat va khdng biét chir nén
6ng A khdng biét viéc 6ng S, dng T lay Gidy chiing nhan quyén sir dung dét dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong va dang ky quyén sir dung dét & tai dia chi ban
N, 1am anh hudng dén han mic dat & cua ho gia dinh ong Luong Van A. Do do,
ong Luong Vian A khai kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Bién Bién huy:

- Glay chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 444865, s6 vao s6 Cap GCN
QSDD s6 H02134/QSDD cua UBND thanh phd B, tinh Bién Bién CAp ngay
28/9/2005, cap cho dng Nguyén Vian S va ba Lo Thi T tai thira dat s6 37a, to ban
d6 289-D1 (thira dat s6 07, to ban d6 s6 81, ban do nam 2010);

- Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 385760, s6 vao s6 cap GCN
QSDP H03865/QSDP ciia UBND thanh phé D, tinh Pién Bién Phu cap ngay
08/3/2006 cap cho 6ng Nguyén Sy T va ba Nguyén Thi L tai thira dat s6 37c¢, to
ban d6 289-D1 (thira dat s 08, to ban dd s6 81, ban @ nam 2010).

Tai vin bdn sé: 1516/UBND-TNMT ngay 29/10/2019, nguoi bi ki¢n Uy
ban nhan dan thanh pho D trinh bay y kien doi véi yéu cau khoi kién nhuw sau:

Theo Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat sé6 5351/CN ngay
10/01/2005 giita ong Luong Van A va 6ng Nguyén Vin S, Hop dong chuyén
nhuong s6 6344/CN ngay 31/8/2005 giita ong Luong Vin A va dng Nguyén Sy
T thi thira dat s6 37a, to ban do s6 289-D-I cap cho 6ng Nguyén Van S; thira dat
s6 37c, to ban d6 289-D-1 cap cho 6ng Nguyén Sy T. Hai thira dat noi trén duoc



tach tir thira dat s6 37, to ban @6 289-D-I da cap cho 6ng Luong Vian A tai giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 00177/QSDD ngay 30/12/1997. Béi chiéu véi
hd so dia chinh ndm 2010, thira dat dng A duoc cap Gidy chitng nhan quyén sir
dung dét co dia chi tai ban T, phuong T, thanh phd D, tinh Dién Bién.

Qua kiém tra trich luc thua dat, SO dd tai bién ban kiém tra va noi dung giap
ranh thua dét tai don xac minh nguon gbc dat trong hd so ding ky cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, d6i chiéu vai hd so dia chinh ndm 2010 thi cac
thira dat cap cho 6ng T va dng S khong tach ra tir thira 37, to ban d6 289-D-1 ma
02 thira dat nay co dia chi tai ban N, phuong T, thanh phé B, tinh Dién Bién.

Nhu véy, trén co s6 Hop dong chuyen nhuong Ong Nguyen Sy T dang ky cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat 80m* dat ¢ va 130m?* dét vuon; ong Nguyen
Van S dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat dién tich 162m dat o 1a
khong ding ngudn goc sir dung dat 6ng A dugc UBND huyén B cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00177/QSDD/489/1997/QDP-UB/H-UBND ngay
30/12/1997, thudc truong hop phai thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu
106 ctia Luat dat dai nim 2013.

Tai van bdn so: 87/UBND ngay 16/10/2019; Bién bdn lam viéc ngay
13/02/2020 va tgi phién toa nguwoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan Uy ban
nhan dan phwong T, thanh phé P trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Luong Vian A véi
ong Nguyen Van S, ong Nguyen Sy T dugc thuc hién tai UBND phuong T tur
nam 2005 o su nham lan veé vi tri caa thira dat trén hop dong va ngoai thuc dia. Cu thé:

Thira dit cua gia dinh 6ng Nguyén Vin S c¢6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat tir 6ng Ludng Van A vao nam 2005, véi dién tich
160m?. Tai thoi diém chuyén nhwong quyén sir dung dat, dién tich dat nay da
dugc UBND thanh phé B cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng
Luong Vian A, thudc thia dat s6 21a, to ban d6 289-d3 (ban d6 nam 1997), loai
dat vuon. Hién nay, thira dat caa 6ng S 1a thira s6 08, to ban do 81 (ban do lap
nam 2010), c6 dién tich 164,3m?* (dién tich dat hién nay ting so voi dién tich dat
6ng S nhan chuyén nhuong do sai s chénh léch do dac, moc gigi thira dat
khong thay doi), loai dat: Pat & d6 thi (ODT), dia chi: Ban N, phuong T, thanh
phd D, tinh Bién Bién. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir loai dat vuon
sang dat ¢ chua dugc ong Ludong Van A va 6ng Nguyén Vin S chuyén muc dich
st dung dét theo quy dinh. Hién tai, thira dat trén caa 6ng S khéng cé cong trinh
xay dung, dat sir dung 6n dinh khéng ¢ tranh chap.

Thira dat caa ho gia dinh 6ng Nguyén Sy T ¢d ngudn gdc nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat tir 6ng Ludng Van A vao nam 2005, véi dién tich
210m?. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién tich dat trén da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Ludng Vian A, thudc thira
s6 21a, to ban d6 289-d3 (ban d6 nam 1997), loai dat vuon. Hién nay thira dat
cua 6ng Nguyén Sy T thuoc thira s6 07, to ban d6 81 (ban dd lap nam 2010), ¢o
dién tich 289,5m? (tinh ca dat luu khong tai bo sudi), loai dat: 80m* dat & d6 thi,
209,5m* dat vuon, tai dja chi: Ban N, phuong T, thanh phé B. Viéc chuyén



quyén st dung dat tir loai dat vuon sang dat ¢ chua dugce 6ng Luong Vin A va
6ng Nguyén Sy T thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh
cua phap luat. Hién nay, trén dat khdng c6 cong trinh xay dung, sir dung 6n dinh
khong c6 tranh chap.

DOi véi thira dat s 37, to ban d6 289-D1 c6 dién tich 400m?, loai dat thd
cu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Luong Vin A duoc Uy
ban nhan dan huyén B cip ngay 30/12/1997, tir trudc dén nay thira dat nay co vi
tri tai ban T, phuong T, thanh phd D, tinh Pién Bién. Thira dat nay cach thira dat
ong Luong Vin A chuyén nhuong cho 6ng S va 6ng T khoang 750m theo duong
dan sinh, khoang 400m theo duong chim bay.

Tai thoi diém cc bén 1am thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat, can bo
dia chinh va can b phong chuyén mon khong xem xet, tham dinh k§ thira dat trén
thuc dia nén trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di xac dinh sai vi
tri, s6 thira dat va xac dinh sai loai dat. UBND phuong T nhan thay c6 mét phan
13i trong viéc kiém tra, d6i chiéu dat trong hop dong chuyén nhuong véi dat trén
thuc dia chua chinh xac nén da chung thuc vao hop déng. Tuy nhién, tai thoi
diém d6 ban N va ban T méi duoc ban giao tir x4 A, huyén B sang phuong T,
thanh phé B quan Iy; sb sach, ho so va ban d6 chua dugc cap nhat day du; can bo
dia chinh chua c6 kinh nghiém chuyén mén nén dan dén sai s6t. Quan diém: Nhat
tri v&i yéu cau khoi kién ciia ngudi khoi kién.

Tai Vian ban tra loi ngay 29/10/2019 ong Lé Dinh T la ngwoi dai dién
theo sy quyén ciia 6ng Nguyén Vin S va ba Lo Thi T trinh bay:

Ngay 04/12/2004, 6ng Nguyén Vin S nhan chuyén nhuong caa 6ng Luong
Vin A mot thira dat cé dién tich 162m?, loai dat dat thd cu theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5351/CN. Ong A va dng S di thuc hién
day du nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngay 28/9/2005, 6ng Nguyén Vian S da
duoc UBND thanh phd B, tinh Bién Bién cap gidy ching nhan quyen sir dung dat.

Hop dong di ky ngay 04/12/2004 giita bén chuyén nhuong 6ng Ludng Vin
A va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin S hoan toan hop phép, khéng
nham 1an, khdng thugc mot trong cac truong hop phai tuyén vo hiéu theo quy
dinh cua B¢ luat to tung dan su. Thura déat chuyén nhuong la thira dat s6 37, o ban
d6 289DI. Toan bd hd so chuyén nhuong va ho so cap glay ching nhan quyén sir
dung dat cia 6ng Nguyén Vin S déu dugc can bo co tham quyen cua cac co quan
quan 1y nha nuéc xem xét tham dinh chat ché, xac nhan day da, hop phap, ding
tham quyén. Do d6, yéu cau thuc hién dang hop dong da ky két ngay 04/12/2004
dé 6ng S dugc quyén sir dung 162m?* dat thd cu tai thira sé 31, to ban dd 289D
(Ban d6 nam 1997).

Tai phién toa so tham, éng Lé Dinh T va 6ng Nguyén Vin S c6 y kién:
Viéc mua ban dit gira 6ng Ludng Vin A va 6ng Nguyén Vin S duogc thuc hién
cong khai, minh bach, ty nguyén, cac bén thoa thuan ban dat thd cu, nay co quan
chuyén mén da xac dinh so thira va loai dat tai vi tri chuyén nhuong khong phai
1a dat tho cu. Ong A yéu cau huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat cia éng S,
ba T, dé nghi Toa 4n can cu vao quy dinh cia phap luat dé giai quyét. Trong



truong hop Toa an hay giay chang nhan quyén st dung dat cia 6ng S, ba T thi
yéu cau Toa an budc ong Ludng Vin A va cac co quan lién quan phai lién doi
boi thuong thiét hai cho 6ng S, ba T chi phi chuyén muc dich st dung dat dé
dam bao gia dinh 6ng S cd 162m? dat ¢ theo thoa thuan mua ban.

Tgi Vin ban tra loi ngay 29/10/2019; Bién ban ghi loi khai ngay
13/12/2019 va tai phién toa, ngwoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ong
Nguyen Sy T trinh bay:

Ngay 22/8/2005, 6ng Nguyén Sy T nhan chuyén nhuong Clia ong Luong
Vin A mot thira dat ¢ dién tich 210m?* (Trong d6 80m” dat thd cu, 130m? dat
vuon) tai ban N, phuong T, voi gia 30.000.000 ddng. Hai bén lap HO’p ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6344/CN tai UBND phuong T, can bg dia
chinh da truc tiép xudng do v& thuc dia, xac minh ngudn gdc dat va ranh gigi
thira dat. Ong T da thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngay
08/3/2006, dng T duoc UBND thanh phd b, tinh Di¢n Bién cap giay chuang nhan
quyén st dung dat. Tir d6 dén nay, 6ng T van giir nguyén hién trang dat, khong
xay dung cong trinh, khong trong trot va chin nuoi trén dat. Khoang nam 2013 -
2014 UBND thanh phd P di thu hdi mot phan dién tich dat cua thira dat trén dé
lam bo ke subi, gia dinh éng T bi thu hdi khoang 70 m* dat vuon phia cudi thira
dat, ong T ciing d4 nhan tién boi thuong.

Qua kiém tra, co quan chuyén moén va UBND thanh phé P di xac dinh sé
thira dat ghi trong hop déng chuyén nhuong 6344/CN va ghi trong gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho dng T khong phai 1a thira dat ong T di mua
cia 6ng A. Nay 6ng Luong Van A yéu cau Toa an hiy giay ching nhan quyen
su dung dat s6 AB 385760 ngay 08/3/2006 do UBND thanh phd P cap cho 0ng
Nguyen Sy T. Ong T nhat tri véi yéu cau huy gidy chang nhan quyén su dung
dat vi co quan chuyén mon d3 xac dinh sai s6 thira dat va loai dat khi xac minh
va lam tha tuc chuyén nhuong va cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, ong T yéu cau ong Luong Vian A phai giao dat cho éng T
theo dng vi tri, so thira, loai dat nhu trong hop dong da ky (Giao dat o tai dia
chi ban T, phuong T) hodc bugc dng A va co quan da tham dinh, cap sai dat phai
boi thuong cho 6ng T chi phi chuyén muc dich str dung dat déi voi thira dat trén
tir dat vuon sang dat & theo quy dinh caa phép luat.

Tgi Bién bdn ghi loi khai ngay 13/02/2020 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a dng Tran Van H trinh bay:

Ong Tran Van H cong tac tai UBND phuong T tir naim 2003, trong thoi
gian cong tac UBND phuong T 6ng H duoc giao dam nhiém cong tac dia chinh
xay dung.

Khoang cudi nim 2004 dén dau nam 2005, 6ng H c6 thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat gira bén chuyén nhuong 6ng Ludng Vin A
va bén nhan chuyen nhugng 6ng Nguyén Vin S. Theo thoa thuan gitra cac bén
ong A chuyen nhuong quyén sir dung cho ong S 160m? dat thd cu voi gia
15.000.000d6ng. Thang 8 nam 2005, 6ng H tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén



nhuong quyén str dung dat gitta bén chuyén nhuong ong Ludng Vin A va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Sy T. Hai bén thoa thuan 6ng A chuyén
nhuong cho dng T 210m? dit (trong d6 80m® dat thd cu, 130m? dat vuon) véi
gia 30.000.000ddng. Ca hai thira dat trén déu c6 dia chi tai ban N, phuong T,
thanh phé b, tinh Dién Bién.

Trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat trén 6ng A da duoc
UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do 6ng Ludng Van A
khong biét chit nén ca hai 1an chuyén nhuong, dng H déu 1a ngudi viét ho hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat. Tai thoi diém Iap hop dong, cac bén
déu cd mat tai UBND phuong T dé ky hop dong. Véi tu cach 1a can bo dia
chinh, éng H da truc tiép dén thuc dia do v& so dd thira dat, lay chix ky cua cac
ho giap danh voi hai thira dat. Can cir hop dong chuyén nhuong va gidy chang
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén B cap cho 6ng Luong Vian A, éng H
da xac dinh thira dat dng A chuyén nhugng cho 6ng S, 6ng T 1a thira dat sb 37,
to ban @6 289D, loai dat tho cur.

Do thoi diém d6 ong H mai nhan cong tac, kinh nghiém khong co, dia ban
ban N va ban T méi dugc chuyén tir huyén B vé thanh phd B va thugc UBND
phuong T quan ly; so d6, ban do vé dat dai UBND phuong T chua c6 dé doi
Chleu véi giay chang nhan quyen st dung dat nén khong xéc dinh dugc loai dat
va sb thira ma 6ng A da chuyen nhuong gitra giay chang nhan va thyc dia. Sau
khi hoan tét thu tuc chuyén nhuong quyen su dung dat, 6ng H da chuyén toan bo
hd so 1én Phong Quan 1y d6 thi thanh phd P dé tham dinh, phong da cho can bo
chuyén mén xudng thuc dia tham dinh nhung khong phat hién ra sai sot vé vi tri
dat va loai dat ddi véi hai thira dat trén. Nén UBND thanh phd D da cap giay
chting nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng S va dng T theo hop dong d3 ky két.

Tai phién toa, 6ng H thira nhan ban than co thiéu sot trong qua trinh 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho A véi dng Svaong T; 6ng H nhat tri
nhan trach nhiém bdi thuong mot phan cho bén bi thiét hai néu co yéu cau.

Tgi phién toa, nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cia nguwoi khéi
kién éng Hoang Tiéen N trinh bay:

Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, ong Ludng
Vin A khdng biét chix (chi biét ky va ghi tén minh) va chi chuyén nhuong “dat
vuon” nhung 6ng T, 6ng S da cam giay ching nhan quyén st dung dat cua A dé
tu y chuyén nhuong “dat thd cu”; hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat tai ban
N, phuong T - dat cia ng A tai dy 1a dat vuon nhung co quan cé tham quyén
d3 xac nhan, chang thuc hop dong 1a dat thd cu, dan dén 1am giam han muc dat
thd cu ctia 6ng A & ban T. Viéc sai s6t nay khong co 15i cia 6ng Luong Vian A
nén 6ng A khong nhat tri véi yéu cau boi thuong thiét hai; ngoai ra ong A ciing
khong nht tri giao dat dung vi tri theo hop dong chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng S.

Tai phién toa, éng Lé Pinh T trinh bay:

Hop dong giao dich gitra ong A véi 6ng T, 6ng S thoa thuan mua ban dat ¢
tai thira 31 to ban do6 289 D1, cac bén hoan toan tuy nguyén, cé dia nang luc, 6ng



A khoée manh minh man, biét chit nén da ky va viét tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trudc su cO mat cua can bo dia chinh va lanh dao
UBND phuong T. Qua trinh giai quyét va tai phién toa, gia dinh _Ong S va gia
dinh 6ng T nhat tri vei yéu cau khai kién cia 6ng Luong Van A vé hay hai glay
chting nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, gia dinh éng T va gia dinh ong S dé
nghi Toa &n budc ong Ludng Vin A phai giao dat cho éng T, 6ng S theo dung
thoa thuan trong hop ddng (tic 1a giao dat tai ban T, phuong T); trong trudng
hop khdng thé thuc hién giao dat theo hop dong thi yéu cau Toa an budc éng
Luong Vian A va cac co quan lién quan phai boi thuong thiét hai cho gia dinh
6ng Nguyén Sy T, 6ng Nguyén Van S chi phi chuyén muc dich sir dung dat.

Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh bi¢n Bién phat biéu y kién vé vigc
tuan theo phap lugt to tung ciia nguoi tién hanh té tung, ngwoi tham gia té
tung va phéat biéu quan diém gidai quyét vu an:

Viéc chap hanh phép luat: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to
tung da chap hanh day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luét; qua
trinh giai quyét vu an khéng co vi pham.

Quan diém: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua ong Luong Van A, huy hai gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND
thanh phd D di cap cho dng Nguyén Van S, ba Lo Thi T va éng Nguyén Sy T,
ba Nguyén Thi L tai ban N, phuong T, thanh phé D, tinh Dién Bién. Tach yéu
cau boi thuong thiét hai cua 6ng T, 6ng S dé giai quyét bang vu an dan su.

Ngay 08/11/2019 va ngay 14/11/2019, Toa an nhan dan tinh Dién Bién da
t6 chtrc 02 phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ca va doi
thoai, tuy nhién ca hai phién déi thoai ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi bi
kién deu vang mit (c6 don xin vang mat), nén vu an thugc truong hop khong
tién hanh ddi thoai duoc theo quy dinh tai Piéu 135 cua Luat té tung hanh
chinh. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi khoi kién gitt nguyén yéu cau
khoi kién, nguoi bi kién gitt nguyén cac quyét dinh hanh chinh bi khoi kién. Do
d6, hom nay Toa 4n nhan dan tinh m& phién toa so tham xét xir cong khai vu &n
hanh chinh dé xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr CAc tai liéu, chang ct da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
luat Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé td tung:

Ngay 28/9/2005, Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Dién Bién ban hanh
Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 AB 444865, s vao s6 cap GCN QSD
dat s6 H02134/QSDD cho ho 6ng Nguyén Vin S va ba LO Thi T. Ngay
08/3/2006, UBND thanh phé D, tinh Dién Bién ban hanh Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AB 385760, s6 vao s cap GCN QSD dat: H03865/QSDD
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Sy T va ba Nguyén Thi L. Céc gidy chiing nhan



quyén st dung dat trén la quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai
thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n bang vu an hanh chinh theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 3; khoan 1 DPiéu 30 cua Luat té tung hanh chinh; khoan
16 biéu 3 cua Luat Dat dai nam 2013.

Thang 4/2019 6ng Luong Van A méi blet gidy chitng nhan quyen st dung
dat cua ong T, dng S do UBND thanh phd B cip di 1am anh huong dén han muc
st dung dat ¢ cia minh, cac quyét dinh hanh chinh nay da tac dong dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng A nén dng A cd quyén khai kién theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 115 cua Luat té tung hanh chinh. Ngay 30/9/2019, ong Luong Vin
A khoi Kién vu an hanh chinh dén Toa &4n nhan dan tinh Dién Bién. Viéc khai
kién duoc thuc hién trong thoi hiéu khai kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
116 caa Luat té tung hanh chinh.

Vi vy, Toa &n nhan déan tinh Dién Bién da thy 1y va dua ra giai quyét vu an
hanh chinh 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Bicu 32 cua Luat to tung
hanh chinh.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ngudi bi kién ong Nguyén
Tuan A da dugc Toa an triéu tap hop 1¢é lan hai nhung vang mat co ly do (Ngay
27/02/2020, dng Nguyen Tuan A c6 don dé nghi xét xur Vang mat). Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xur Vang mat nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi bi Kién
1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 157 caa Luat t6 tung hanh chinh.

[2] VVé ndi dung:

[2.1.] Xét tinh hop phdp va cé cin cir vé hinh thirc, ngi dung cia quyét
dinh hanh chinh bi kién:

[2.1.1.] Tinh hep phdp va cé can cit vé hinh thiec:

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB 444865 sb vao so cap GCN
QSD dat H02134/QSDP ngay 28/9/2005 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap
cho 6ng Nguyén Vin S va ba Lo Thi T; Giay chang nhan quyén su dung dat s6
AB 385760, s6 vao s6 cap GCN QSD dat H03865/QSDD ngay 08/3/2006 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap cho 6ng Nguyén S§ T va ba Nguyén Thi L dung
quy dinh tai Diéu 48, khoan 4 Piéu 49 cua Luat Dat dai nim 2003, hoan toan
phU hop Vvéi quy dinh tai Diéu 2, Piéu 3 Quyét dinh s6 24/2004/QD-BTNMT
ngay 01/11/2004 ctua Bo Tai nguyén va méi truong va Quy dinh vé gidy chang
nhan quyen st dung dat (ban hanh kém theo Quyét dinh 24) + biéu mau ban
hanh kém theo quy dinh vé glay chung nhan quyen st dung dat. Do d6 hai gidy
chang nhan quyeén sir dung dat néu trén hop phép vé hinh thuc.

[2.1.2.] Tinh hop phdp va c6 cin cir vé néi dung:

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB 444865 sb vao s6 cap GCN
QSD dat H02134/QSDP ciia UBND thanh phé B cip cho ho gia dinh ong
Nguyén Vin S va ba Lo Thi T: Dién tich 162m? dat &, thira dat s6 37a, to ban do
s6 389-D-1, dia chi tai ban N, phuong T, thanh phé B, tinh Dién Bién.



Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AB 385760, sd vao s6 cip GCN
QSD dat H03865/QSDD cua UBND thanh phé D Cép cho ho gla dinh ong
Nguyen Sy T va ba Nguyén Thi L: Dién tich 210m? dét, trong do co: 80m? dat

&, 130m?* dat ndng nghiép khac, thira dat sé 37c, to ban dd sb 289-D1, dia chi tai
ban N, phuong T, thanh phd D, tinh bién Bién.

Hai giay chang nhan quyén st dung dat nay, UBND thanh phd D cép trén
co sé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 5351/CN ngay
04/12/2004 dugc x4c lap giira 6ng Ludng Vin A véi 6ng Nguyén Vin S va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 6344/CN ngay 22/8/2005 dugc Xac
lap giira ong Ludng Vian A voi 6ng Nguyén Sy T

Nam 2004 6ng Ludong Vin A chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin S 162
m’ dat thd cu va nam 2005 Luong Van A chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Sy T
80 m* dit tho cu, 130 m? dat vuon 1a ¢ that. Trudc khi lap Hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, 6ng S va ong T da xem xét va kiém tra dat, nhat tri
nhan chuyén nhuong dat tai ban N, phuong T.

~ Trén co s6 d6, 6ng Ludong Van A va 6ng Nguyen Sy T, 6ng Nguyén Van S
dén UBND phuong T, thanh pho D 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ong Luong Vin A da dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap Giay chung nhan quyén str dung dat s6 L 410729 ngay 30/12/1997.
Ca hai thira dat 6ng T va 6ng S nhan chuyén nhuong cé dia chi tai: Ban N,
phuong T, thanh phd B déu 1a loai “dat vuon”, thudc thira sé 21a, to ban do 289-
d3 (Ban d6 nim 1997).

Tuy nhién, khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat, ca hai hop
ddng déu ghi loai dit chuyén nhugng 13 “dat ¢” va “dat vuon”, thudc thira dat s6
37, to ban db 289-D1 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng Luong
Vin A s L 410729 do UBND huyén B cap ngay 30/12/1997.

Trong khi d6, thira dat s6 37 trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cua
6ng Luong Van A c6 tong dién tich 400m® 1a loai “dét thd cu”, co dia chi tai:
Ban T, phuong T, thanh phd B. Ban N va ban T 12 hai ban hoan toan doc 1ap véi
nhau, cch nhau 750 mét theo duong bg, cAch nhau khoang 400 mét theo duong chim bay.

Nhu vay, qué trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat di xac dinh sai s6
thira dat, vi tri dat va loai dat. Thuc té dién tich dat 6ng A chuyén nhuong cho
6ng T va 6ng S co vi tri & ban N, phuong T 1a “dat vuon”, nhung hop dong
chuyén nhuong ghi 12 “dat 6 ma cac bén chua thuc hién tha tuc chuyén muc
dich st dung dat 1a khong ding voi quy dinh tai diém d khoan 1, khoan 3, diém
¢ khoan 4 Diéu 36 cia Luat dat dai nim 2003; diém d khoan 1, khoan 3 Piéu 30
cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu vé thi hanh
luat d4t dai ndm 2003.

Trong qua trinh giai quyét vu an, UBND thanh phdé B da c6 vin ban thira
nhan Giay CNQSDD cap cho 6ng S va 6ng T ¢6 sai sot, thudc truong hop phai
thu ho6i, nhung UBND thanh phé khong chu dong thuc hién viéc thu hoi nén Toa
an phai xem xét danh gia tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va gidy chang nhan quyén sir dung dat nhu trén 1a can thiét.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da ghi sai sb thira dat, xac
dinh sai loai dét so voi dat Chuyen nhuong trén thuc dia, qua trinh xem xét, do
dac thuc dia va tham dinh hd so cap glay chtng nhan quyén st dung dat va cac
tai liéu lién quan, can b¢ dia chinh va can bo phong chuyén mon khong xem xét,
tham dinh k¥ thura dat trén thue dia, nén UBND thanh pho b da cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén S§ T, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyen
Vin S, ba Lo Thi T sai vj tri, sb thira va khong dung loai dét, 1am anh L hudng dén
han muc dét ¢ tai d6 thi (dat thd cu) cua 6ng Luong Van A tir d6 dan dén viéc
ong Luong Vin A khong thé thuc hién quyén, nghia vu cta ngudi sir dung dat.

Do do, Gidy ching nhén quyén sir dung d~at do UBND thanh phé b cap cho
Nguyen Sy T, ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen Vin S, ba Lo Thi T khdng hop
phap vé noi dung.

[2.2.] Tinh hgp phdp va cé cin ci vé tham quyén, trinh tur, thi tuc ban
hanh quyeét dinh hanh chinh b ki¢n:

[2.2.1] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:

Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 444865 ngay 28/9/2005 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cap cho 6ng Nguyén Van S va ba Lo Thi T; Giay
chung nhan quyén sur dung dat s6 AB 385760 ngay 08/3/2006 do Uy ban nhan
dan thanh phé B cap cho 6ng Nguyén S§ T va ba Nguyén Thi L déu do ong
Nguyén Btc B, chic vu: Phd Cha tich UBND thanh phé D ky tén.

~ Theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 52 Luat Pat dai ndm 2003, tham quyén cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan thuoc UBND
huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Can ctr quy dinh tai diém b muc 7 Piéu 3 Quy dinh vé gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay
01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va mdi truong va Thong béo sé6 204/TB-UB
ngay 19/7/2004 cua Uy ban nhan dan thanh phé B phan cong nhiém vu cho céc
thanh vién UBND thanh phé D khoa 111, nhiém ky 2004 - 2009, viéc Phé Chu
tich thay mat UBND thanh phb B ky gidy ching nhan quyén st dung dat 1a phu
hop véi quy dinh cua phép luat.

Do d6, Giay chimg nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhén dan thanh phé
b, tinh Dién Bién cap cho dng Nguyen Van Svaba Lo Thi T, 6ng Nguyen Sy T
va ba Nguyen Thi L néu trén la hop phap vé tham quyen.

[2.2.2] Vé trinh ty, thi tuc ban hanh quyér dinh hanh chinh b; kién:

* Ve trinh tu, thu tuc ban hanh gidy ching nhan quyén si dung dat so AB
444865 ngay 28/9/2005 cua UBND thanh pho D:

Ngay 04/12/2004, 6ng Ludng Van A va ong Nguyén Vin S 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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Ngay 10/01/2005, UBND phuong T va Phong Quan Iy do thi thanh pho B
d3 tién hanh Iap Bién ban kiém tra va so d6 khu dat (BL 20); cung ngay Phong
Quan ly d6 thi va UBND thanh phd xé&c nhan vao hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 5351/CN.

Ngay 16/7/2005, 6ng Nguyen Véan Svaba Lo Thi T c6 don dé nghi cap
gidy chang nhan quyen st dung dat doi véi thira dat s 37a, to ban d6 s6 289D,
dién tich dat 162m? tai dia chi ban N, phuong T, thanh phd B, tinh Bién Bién.

Ngay 19/7/2005, Uy ban nhan dan phuong T da xac nhan vé ngudn géc,
thoi diem sir dung dat, tinh trang tranh chap khicu nai vé dat va su phi hop véi
quy hoach su dung dat trong don dé& nghi cap glay chang nhan quyén sir dung
dat caa 6ng S, ba T duya trén don xac minh nguon gbc dat dé ngay 30/6/2005 cua
ong S (BL 17); UBND phuong T da cong b ~cong khai danh sach cac truong
hop du diéu kién va khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén su dung dat
tai tru s& UBND phuong T va giri ho so dén Vian phong dang ky quyén su dung
dat theo quy dinh. Cung ngay, UBND phuong T tién hanh Iap trich luc ban do
dia chinh va gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh ciia 6ng S va dng A. Cin ctr vao két qua xac dinh nghia vu tai chinh, éng
S va 0ng A da thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh (Theo cac bién
lai thu I& phi trudc ba (BL 22), bién lai thu thué chuyén quyén str dung dat (BL
23), Bién lai thu thué nha, dat (BL 24) va Bién lai thu phi va Ié phi (BL 25)).
Sau khi 6ng S, 6ng A thuc hién nghia vu tai chinh, ngay 20/9/2005, Phong Tai
nguyén va moi truong di xac nhan ong S, ba T du diéu kién cap giay chang
nhan quyén st dung dat. Can cir vao hd so dé& nghi, ngay 28/9/2005, UBND
thanh phd B ban hanh gidy chiing nhan quyén si dung dat sé AB 444865 cho
6ng Nguyén Vian S va ba Lo Thi T.

* V¢ trinh tw, thi tuc ban hanh gidy chiing nhdn quyén si dung dat sé AB
385760 ngay 08/3/2006 ciia UBND thanh phé D:

Ngay 22/8/2005, ong Luong Vin A va 6ng Nguyén Sy T lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND phuong T.

Trudc do, ngay 18/8/2005, UBND phuong T va Phong Quan ly d6 thi
thanh phd D d3 tién hanh 1ap Bién ban kiém tra va so d6 khu dit (BL 07); ngay
30/8/2005 Phong Quan 1y d6 thi va UBND thanh phd xac nhan vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6344/CN.

Ngay 12/9/2005, 6ng Nguyen Sy Tvaba Nguyen Thi L ¢6 don dé nghi cap
gidy ching nhén quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 37c, to ban d6 s6 289D,
dién tich dat 210m? (trong do 80m’ dat & va 130m? dat vuon) tai dia chi ban N,
phuong T, thanh phd B, tinh Pién Bién. Uy ban nhan dan phuong T dé xac nhan
vé nguon géc, thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap khleu nai vé dat va
su phu hop véi quy hoach su dung dat trong don dé nghi cp glay chang nhan
quyén sir dung dat caa ong T, ba L dya trén don xdc minh nguon goc dat dé
ngay 12/9/2005 cua 6ng T (BL 04); UBND phuong T di cong bd cong khai
danh sach cac truong hop du diéu kién va khong du diéu kién Cép gidy chang
nhan quyeén su dung dat tai tru s6 UBND phuong T va giri hd so dén Vin phong
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh. Cing ngay, UBND phuong T tién
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hanh lap trich luc ban d6 dia chinh va giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé
xac dinh nghia vu tai chinh cua 6ng T va 6ng A. Can ct vao két qua xac dinh
nghia vu tai chinh, 6ng T va 6ng A da thyuc hién day du nghia vu tai chinh theo
quy dinh (Theo cac bién lai thu phi va 1& phi (BL 10, 11), bién lai thu thué
chuyén quyén sir dung dat va Bién lai thu Ié phi truée ba (BL 12)). Sau khi ong
T, 6ng A thuc hién nghia vu tai chinh, ngay 14/12/2005, Phong Tai nguyén va
moi truong da xac nhan ho gia dinh 6ng Nguyen Sy T du diéu kién cap giay
chung nhan quyen st dung dat. Céan ctr vao hd so de nghi, ngay 08/3/2006,
UBND thanh phé B ban hanh gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 AB
385760 cho 6ng Nguyén Sy T va ba Nguyén Thi L.

Nhu vay, viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, ba T va
6ng T, ba L da duoc UBND thanh phd B thuc hién dang trinh ty, thi tuc theo
quy dinh tai Piéu 135 caa Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai ndam 2003. Do d6, hai gidy chung nhan
quyén sir dung dat néu trén hop phép vé trinh ty thu tyc.

[2.3] Tinh hop phdp va cé cin cie vé thoi han, thei hiéu ban hanh quyét
dinh hanh chinh:

Cian ct quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 135 cua Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nam
2003, UBND thanh phé B ban hanh gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho dng
Nguyén Sy T, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin S, ba Lo Thi T dung thoi
han, thoi hiéu.

[2.4] Méi lién hé gi@a quyét dinh hanh chinh véi quyén va lei ich hep
phap ciia ngwoi khai kién:

Qua trinh xem xét, do dac va tham dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, can bo dia chinh va co quan chuyén mén di xac dinh sai sb thira dat,
vi tri va loai dat chuyén nhuong theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cua
ong Luong Van A nén UBND thanh phd B di cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho dng Nguyén Vin S va ba Lo Thi T 162m* dit ¢; cap cho ong
Nguyan Sy T va ba Nguy&n Thi L 80m?dit & (Nhu da phan tich, danh gig &
phan [2.1. 2.]) dé lam anh huong dén han muc st dung dat o cia 6ng Luong Van
A. Céc giay chang nhan quyén sir dung dat trén khéng hop phap vé noi dung,
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng Luong Vin A.

[2.5] Tinh hep phdp va tinh cé cin cir Ciia vin ban hanh chinh cd lién
quan (néu c6): Sau khi biét duoc viéc UBND thanh phé B cap Glay chung nhan
quyen st dung dat cho ong Nguyén Van S, ba Lo Thi T va gidy chang nhan
quyen su dung dat cap cho 6ng Nguyén Sy T, ba Nguyén Thi L 1am anh huong
dén quyen loi cua minh, 6ng Luong Van A khdng thyc hién viéc khiéu nai nén
khong c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai.

[2.6] Vé yéu cau boi thuwong: Tai phién toa, ong Nguyén Sy T, ba Nguyén
Thi L va 6ng L€ Dinh T (la nguoi dai dién cua 6ng Nguyen Van S, ba Lo Thi T)
deu yéu cau Toa an budc 6ng Luong Van A va UBND phuong T, UBND thanh
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phd D phai lién d6i boi thuong thiét hai cho gia dinh éng T, 6ng S khoan tién
chi phi chuyén muc dich sir dung dat tir “ddr vieon” sang “ddat ¢ tai vi tri hai
thira dat 6ng T, 6ng S da nhan Chuyén nhuong cua 6ng Luong Van A ¢ ban N,
phuong T. Tuy nhién, dng Nguyen Sy T va dng Lé binh T khdng cung Cap duoc
tai liéu, chung ct va chua co diéu kién dé chung minh cho yéu cau bdi thuong
thiét hai. Do d0, can cir vao quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 cua Luat t tung hanh
chinh tach yéu cAu boi thudng dé giai quyét bang vu &n dan sy khi c6 yéu cau.

[2.7] Tai phién toa, ong Nguyén S§ T va ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Van S va 6ng Lé Dinh T (dai dién cho ba Lo Thi T) yéu cau 6ng Luong Vin A
phai giao dat ¢ ban T, phuong T dé ¢am bao thyuc hién dung noi dung ghi trong
Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Xét thay, day 1a yéu cau vé dan su
khdng thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n trong vu an hanh chinh nén
khong dé cap gial quyet Néu mét hoic ca hai bén giao dich cO yéu cau giai
quyét tranh chap vé Hop dong CNQSDD thi ¢ quyén khoi kién bang vu an dan
su khéc.

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, nhitng nguoi ¢ quyen loi nghia
vu lién quan nhét tri véi yéu cau khoi kién cia nguoi khoi kién, vi qua trinh
chuyén nhuong di xac dinh sai s6 thira d4t va loai dét tai vi tri nhan chuyén nhuong.

T nhitng phan tich va danh gid néu trén, Hoi dong Xét xir co du co sd
khang dinh Gidy chiing nhan quyén su dung dat so AB 444865 cua UBND
thanh phé B cip ngay 28/9/2005 cho ho gia dinh ong Nguyén Vin S va ba Lo
Thi T va Gidy chiing nhan quyen st dung dat so AB 385760 cua UBND thanh
phd D cap ngay 08/3/2006 cho ho gia dinh 6ng Nguyen Sy T vaba Nguyén Thi
L khéng hop phép vé ndi dung, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ngudi st dung dat. Vi vay yéu cau khai kién caa dng Luong Vin A duoc
chap nhan, can thiét hay céc quyét dinh hanh chinh trén.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia ong Luong Vian A dugc chap nhan
nén 6ng A khong phai chiu an phi hanh chinh so tham; UBND thanh pho B phai
chiu 4n phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo quy
dinh tai Diéu 348 cua Luat t6 tung hanh chinh; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung &n phi va Ié phi Toa an.

[4] Vé quyén khang cdo: Nguoi khoi kién, nhiing nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban én hanh chinh so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n én. Nguoi co quyén loi, nghla vu
lién quan ba Nguyén Thi L c6 mat tai phién toa nhung Vang mat lc tuyen an co
Iy do chinh dang, ngudi bi kién ving mat tai phién tda cd quyén khang cao ban an
hanh chinh so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hozc ban
an duogc niém yét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cain ctr vao khoan 2 Biéu 7, khoan 1 Dieu 30; khoan 4 Biéu 32; diém b khodn
2 bieu 193; bicu 348; bieu 204; khoan 1 Biéu 206 cua Luat to tung hanh chinh;

Can ctr Diéu 36; Diéu 48; khoan 4 Diéu 49; khoan 2 Diéu 52 cta Luat Dat
dai nam 2003;

Can ctr diém d khoan 2 Diéu 106 ctia Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Diéu 30; Piéu 135 cua Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nam 2003;

Can cir Dieu 2; biéu 3 cia Quyét dinh s6 24/2004/QD-BTNMT ngay
01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va mdi truong ban hanh quy dinh vé giay chung
nhan quyen su dung dat;

Can ctr khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Luong Vin A,

- Hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AB 444865, s6 vao so cap
GCN QSD dat so H02134/QSDD cua Uy ban nhan dan thanh pho b, tinh bi¢n
Bién cap ngay 28/9/2005, cap cho 6ng Nguyén Van S vaba Lo Thi T;

- Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat so AB 385760, S0 Vao SO CAp
GCN QSD dat H03865/QSDD cua UBND thanh p~h6 b, tinh Dién Bién Phu cap
ngay 08/3/2006 cho dng Nguyen Sy T va ba Nguyen Thi L.

2. Tach yéu cau boi thuong thigt hai dé giai quyét bang vu an dan sy khi co
yéu cau.
~3.Vé an phi: Uy ban nhan dan thanh ph6 Bién Bién Phu phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham.

4. V& quyen khang cao: Nguoi khoi kién; nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an hanh chinh so tham trong thoi han 15
ngay ké tur nhgay tuyén an (Ngay 10/3/2020). Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi L va nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bién
Bién c6 quyén khang c4o ban an hanh chinh so tham trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; = AN ) < R
- VKSND tinh Dién Bién: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Dién Bién;
- Luu ho so vu an;

- Luu VP. (Dﬁ k}")

Hoang Thi Hoa
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