TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 433/2023/DS-PT
Ngay 27/9/2023
Vu an: Tranh chip quyén
sir dung dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pao Liét Trinh
Cdc Tham phan: Ong Pham Lam Pong
Ong Nguyén Quyén
- Thu ky phién toa: Ba Téng Phi Phung - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thiy - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phb Can Tho
xet xu phic tham cong khai vu an thy ly s6 250/2022/TLPT ngay 24 thang 7
nam 2023 vé tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 96/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 398/2023/QD-PT ngay
31 thang 7 ndm 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1952.
Dia chi: 10A/7 duong M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo iy quyén: Ba Vé Phwong N1, sinh nim: 1963.

_ Dia chi: 11 dudng Y, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho (Giay uy
quyén sO0 cong chimg s6 995, quyén s6 01-SCT/CK,DC, ngay 03/12/2019 cua
VPCC Cuu Long). C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thuy O, sinh nim: 1954.
Dia chi: K4 duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo uy quyén: Ong Ho Ngoc T1, sinh nam: 1978.

~ Dia chi: 314/31 duong C, phudng B, quan B1, thanh phd Can Tho (Hop
dong uy quyen s6 cong chimg so: 2403, quyén s6 04/2023 TP/CC- SCC/HDBGD,
ngay 15/3/2023 cia VPCC Huynh Thi Thuy Kiéu). C6 mat.



* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan quén N, thanh phé Cén Tho.

~ bia chi: Buong T2, phuong T3, quéan N, thanh phdé Céan Tho. Xin giai
quyét vang mat.

2. Chii tich UBND phwong X, quin N, thanh pho Can Tho.
Dia chi: Puong T4, phudng X, quin N, thanh phé Can Tho.

Dai dién uy quyén: Ong Pham Tuian Al — Pho Chu tich (Theo gidy Uy
quyén sb6 647/UQ-UBND, ngay 01/11/2022). Xin giai quyét viang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ba Neuyén Thi D — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Pai dién nguyén don trinh bay ba Nguyén Thi D yéu ciu Toa an cong
nhan cho nguyén don quyén sir dung dat co dién tich dat 270m> chiéu ngang
10,9m; chiéu dai 28,4m va chiéu ngang sau 10,5 m; dién tich dét toa lac tai canh
s6 K4 duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho. Ddi v6i nha tro trén dat
do ba Nguyén Thuy O xdy dung trén dét, yéu ciu ba O thao d&, di doi tra lai
dién tich dat. Boi, ba Nguyén Thuy O xay dung 1an chiém dat cong, khong phai
sO hitu cua ba.

Ngudn goc dat cu thé, vao nim 1959 ong Nguyén Vin G va ba Pang Thi
M1 nhédn chuyén nhuong tir vo chong 6ng Pang Ba Q, ba Nguyén Thi N1 voi
dién tich dat 2.500m?; Vi tri tir ranh dat ba Lé Thi N2 chay theo hang “Chung
bau” gidp ranh o6ng Phan T5, 16 s6 86 chay ra duong Ta Thu Thau (Tén cii ché
do cti) dai 36 mét, tam hau cap ranh ba L& Thi N2 la 70 thudc (Nay la mét). Sau
khi nhan chuyén nhuong éng G, ba M1 truc tiép canh tac cho dén nam 1985 thi
Nha nudc chu truong thu héi mot phan dét cua 6ng G - ba N2, dé xay dung khu
tap thé T (ddy K). Trong thoi gian canh tac do diéu kién kinh té kho khan éng G,
ba M1 chua thuc hién nghia vy ding ky dé dugc cong nhan quyén st dung dat
theo quy dinh, tuy chua dugc cong nhan quyen s dung hop phap. Nhung ong
G, ba M1 1 ngudi truc tiép canh tac sur dung. Dén khi Nha nudc thu hdi dat nam
1985, Co quan c6 thim quyén thu hoi khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat
nao, cling nhu ap gia boi thudng cho gia dinh ba D, phan dat thu hdi ¢ chiéu
ngang 36m, chiéu dai 30m. Tuy nhién, thoi diém d6 gia dinh ba D van chap
hanh dung chinh sach thyuc hién giao dat theo quy hoach. Trong qua trinh quan
ly dat dai d6i v6i dién tich dat thu hoi cta gia dinh thi Nha nuée chi st dung mot
phan da thu hdi, con lai khong sir dung hét, cu thé 270m? khong st dung. Nhung
khong giao tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi D ma dé cho phia bi don ba
Nguyén Thuy O 14n chiém st dung trong thoi gian dai, khong cé bién phap ngin
chan, xt Iy hanh vi 1an chiém cta ba O.

Do da thye hién giao dét bi thu hoi tir nam 1985 gia dinh ba Nguyén Thi
D nghi rang dat do Nha nudc quan ly nén gia dinh khong dugc su dung. Vi vay,
khong thé xac dinh trong thoi gian Nha nude quan 1y gia dinh ba Nguyén Thi D
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khong khiéu nai, khong st dung nhu bién ban giai quyét ngay 26/ 10/2013 cua
UBND phuong X, quan N, thanh pho Can Tho di néu. Nhung thyc té gia dinh
c6 khiéu nai xin lai phan dién tich dat phan con thira nhung khong duoc tra 10i
nam 1995. Pén nim 2013 khi biét bi don ba Nguyén Thuy O c¢6 don xin hop
thire hoa dat nay, gia dinh c6 yéu cau ngin chén viéc hop thirc hoa cta bi don ba
Nguyén Thuy O. Trong qua trinh giai quyet khiéu nai cua gia dinh ba Nguyén
Thi D tai Piéu 2 cua Quyet dinh s6 1633/QD-UBND, ngay 14/4/2014 cua
UBND quan N, thanh phé Can Tho ¢6 ndi dung “Giao Chii tich UBND phuwong
X chiu trach nhiém quan 1y ddt, khéng cho ldn chiém sit dung bang bat ky hinh
thirc nao”. V61 ndi dung nhu da néu cua quyét dinh trén, Chu tich UBND
phuong X khéng thuc hién dung yéu cau, khong xtr Iy hanh vi l4n chiém trai
phép ctia ba Nguyén Thuy O ma dé ba O ngang nhién sir dung cho dén nay.

Nay yéu cau Toa an cong nhan cho ba Nguyén Thi D tong dién tich dét 1a
270m? (Kich thuéc chiéu ngang 10,9m, chiéu ngang sau 10,5m; chiéu dai 28,4m
dat toa lac tai canh s6 K4 duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
Buoc ba Nguyén Thuy O thao d&, di doi toan bo vat, kién trac xay dung trén
phan dat nay.

Pon khai kién bo sung ngay 19/11/2021 yéu cau: Tir ngay tham dinh tai
chd 31/3/2021, nguyén don mdi phat hién ra tir khi tranh chap giai quyét dén
tham dinh tai chd khong dé cap dén thira dat tranh chap. Nay ghi nhan thira dat
tranh chap c6 mot phan thira s 38 moi phu hop va dién tich dat phan ngoai dién
tich dat bi don duogc cap 1an dau nim 2012.

Yéu cau nhu sau:

1. Huy ,giéy chung nhan quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat §6
CB590615, s vao s6 GCN: CH002353 cap ngay 08/10/2015 mang tén Nguyén
Thyy O. Thura s6 60, to ban do6 so 11.

2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi D duoc ding ky quyén st dung dat dién
tich 270m?.

* Bi don ba Nguyén Thuy O trinh bay: Theo ndi dung yéu cau khoi kién
ciia nguyén don ngdy 06/11/2019 va don khai kién bd sung ngay 19/11/2021
ngay nhan don 24/11/2021: Thira dat nguyén don dang khoi kién ba thuge dat
cong do Nha nude quan ly, trén thua dat c6 diy nha tro da ci, do gia dinh xay
dung tur nam 1986 dén nay; dién tich dat nguyén don kién c6 ngudn gbc khu
dam lay, muong thoat nudc, luc d6 gia dinh cai tao san lap, sir dung tir ndm
1986 dén nay va c6 xin phép xdy diy nha tro, nham cai thién doi song gia dinh.
Hién khang dinh thira dat van 1a dat cong do Nha nude quan 1y.

~ Tuy nhién, ndi dung khoi kién cta nguyén don la khong c6 co so dé giai
quyét tranh chap dat dai tai Toa &n nhan dan quan N theo quy dinh va y kién nhu

sau:
1. Ba Nguyen Thi D khong du tu cach (Khong du quyén khoi kién) theo

luat thira ké dé khoi kién theo quy dinh vé tranh chép tai san quyén str dung dét
nay.



2. Phan dién tich d4t mua theo gidy tay cua gia dinh ba Nguyén Thi D
khong ghi r0 rang cu thé vé€ toa lac vi tri thira dat, to ban do thtra dat theo quy
dinh ma ghi chung chung, khong c6 co so can cu vé thira dat tranh chap.

3. Viéc tranh chap dat dai chua dugc hoa giai co s¢ tai UBND phuong x3
theo luat dinh.

Tir d6 yéu cau Toa an nhan dan quan N, thanh phd Can Tho khong thy 1y
don ctia nguyén don ba Nguyén Thi D. Theo quy dinh Diéu 202, 203 Luat dat
dai nam 2013 va diém b, khoan 3 Diéu 89 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Chi tich UBND phwong X
trinh bay:

Dbi v6i thira dat nguyén don khai kién UBND phuong X c6 phuc dap
cong van sd 277/UBND, ngay 22/6/2020. Thyc hién cong vin s 342/2020/CV-
TA, ngay 23/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan N vé viéc cung cap thong tin
thira dat sé 37,43, to ban do s6 11; thira s6 76, to ban d6 sb 12 theo giéy chiing
nhén quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién Vol dat mang tén Nguyen Thuy O,
s6 vao s6 cAp GCN: CHO01083. Sau khi thuc té va dbi chiéu ban do 364 va so
muc ké quan 1y tai phuong, Uy ban nhan dian phuong X phac dap nhu sau: thia
dat s6 37,43, to ban d6 s6 11 thudc loai dit giao thong (GT), dd duoc UBND
quan N ban hanh quyét dinh quéan 1y sd: 1633/QD-UBND, ngay 14/4/2014; thira
sO 76, tO ban do s0 12 thu¢c muong thoat nude cong cong (TL) do Nha nudce
quan ly. Yéu cau Toda an trich luc ho so dia chinh cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1an dau cua ba Nguyén Thuy O.

Sau khi hoa giai nhiéu 1an khong thanh, tai ban an dan sy so thdm s
96/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023, Toa 4n nhan dan quan N da tuyén
XU:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D
khai kién tranh chap quyén sir dung dat véi bi don ba Nguyén Thuy O.

Dinh chi mdt phan ndi dung don khoi kién ngay 06/11/2019 cua nguyén
don d6i voi bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, phan dién tich dat
cong theo Ban trich do dia chinh sé 56/TTKTTNMT, cta Trung tim k¥ thuét
Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Can Tho ngay 20/5/2021, tai muc A:
109.2m% Muyc B: 52.4 m?, tong cong A+B dién tich dat 1a 161.6 m?. Hau qua
cua viéc dinh chi, duong su thuc hién theo biéu 192; biéu 218 Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

Ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gi4, quyén
khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Ngay 12/6/2023, nguyén don ba Nguyén Thi D khang c4o ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi stra an so
tham, chap nhéan yéu cau khdéi kién cua nguyén don, cu thé 1a:
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+ Huy giéy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat §6
CB590615, s vao s6 GCN: CH002353 cap ngay 08/10/2015 mang tén Nguyén
Thyy O. Thura s6 60, to ban do6 so 11.

+ Cong nhan cho ba Nguyén Thi D duoc dang ky quyén st dung dat dién
tich 270m?.

Phia bi don khong chép nhén yéu cau khoi kién va khang cao cua nguyén
don, dé nghi gitr nguyén quyét dinh ban an so tham.

Phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phb Can Tho tai phién toa c6 ¥ kién nhu sau:

Vé t6 tung: viéc tuan thi phap luat cta nhimg nguoi tién hanh té tung,
nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phic
tham da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat to tung dan suy.

Vé ndi dung vu an: cin c cdc tai liéu da duogc thu thap co trong hd so vu
an, két qué‘thétm tra va tran}} luan tai phién toa, df)i c}liéu vO1 cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, nhan thay khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don.

Do d6, dé nghi, Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1, diéu 308 B6 luat t6 tung
dan, gilr nguyén quyét dinh ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

w Sau khi nghién cﬁ}l cac tai li¢u, chirng C’L’l' co trong hd so vu an va di duge
thﬁm tra tai phién toa, két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don ba xac dinh lai yéu cau
khéi kién la:

+ Huy giéy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dt s6
CB590615, s6 vao s0 GCN: CH002353 cap ngay 08/10/2015 mang tén Nguyen
Thuyy O. Thura s6 60, to ban do6 so 11.

+ Coéng nhan cho ba Nguyén Thi D duoc ding ky quyén sir dung dat dién
tich 270m?.

So vé6i yéu cau khoi kién ban dau va b sung sau d6 thi khong nhiéu hon.

Toa an cap so tham thy 1y giai quyét theo quan hé tranh chép lién quan
quyén str dung dit 1a dung theo khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Pon khang cdo ctia nguyén don nam trong han luat dinh nén hop 18 vé
thu tuc.

[3] Xét ndi dung khang céo cuia duong su.

[3.1] Can cir cac tai liéu da duogc cap S0 tham thu thap co trong ho so vu
an, da duoc tham tra tai phién toa, c6 can ctr dé xac dinh:



Phan dat tranh chip va yéu ciu duoc dang ky c6 ngudn gbc 1a cua gia
dinh nguyén don di dong ¥ thuc hién theo chinh sach dat dai tai thoi diém nim
1986, theo d6 gia dinh nguyén don di giao dién tich dat cho Nha nude st dung
vao muc dich chung. Vi vdy cin ct Diéu 1, Pidu 2 Nghi quyét sb
23/2003/QH11, ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc Hoi quy dinh vé nha dit
do Nha nuéc d3 quan 1y, bd tri, st dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach
quan ly nha dét va chinh sach cai tao Xa hoi chu nghia trudc ngay 01/7/1991 va
Nghi quyét sd 755/2005/NQ-UBTVQHL11, ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi, viéc Nha nudc thu hoi dat dai cua gia dinh nguyén
don nham thuc hién chinh sach Nha nudc thuc hién quyén chi s hiru dbi voi
toan bo dat dai nén sau khi thu h01 dat thi khong con thugc tham quyen quan ly
cta gia dinh. Viéc bi don duoc cip Glay chirng nhan quyen st dung dat 1a dung
quy dinh theo Piéu 50 Luat Pit dai nim 2003, Dleu 16 Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua chinh phu Ve viéc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat.

Theo Cong vin s6 765/UBND-NC ngay 03/3/2023 ciia UBND qudn N vé
viée ¢é y kién va cung ca'p théng tin lién quan dén tranh chdp dan sy giita ba
Nguyen Thi D véi ba Nguyén T huy O phuc dap: Glay chimg nhdn s6 CB59061 5,
6 vao s6 cdp GCN: CH02353 ngay 08 thang 10 nam 2015 cho ba Nguyén Thuy
O i diéu kién cdp Gidy chirng nhdn theo quy dinh tai Piéu 101 Ludt ddt dai
nam 2013 va khodn 1, Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt dat
dai” nén viéc ba Nguyén Thuy O duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
50 590615 ngay 08/10/2015 1a hop phap.

Do do, ciing khong c6 co s chap nhén yéu céu cua nguyén don vé viéc:
cong nhan phan dat 270m? cho nguyén don; huy glay chtrng nhan quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat s6 CB590615 cip ngay 08/10/2015 mang tén
Nguyén Thyy O.

[3.2] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching cr moi
ching minh nén khong c6 co s¢ dé cap phuc tham xem xét. Vi vay can chap
nhan y kién phat biéu va dé nghi ctia dai di€n Vién Kiém sat tai phién toa.

[4] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia va an phi.

Vé chi phi do dac, dinh gid: S6 tién 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong).
Yéu cau ctia nguyén don khong co cin cit nén nguyén don phai chiu tién chi phi
tham dinh tai chd, nguyén don da tam ung, da thu va chi xong nén khong xem
xét giai quyét.

Vé én phi dan sw so tham: Do yéu cau cia nguyén don khong duoc chap
nhén nén nguyén don phai chiu 4n phi quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung
dan su. Tuy nhién, ba Nguyen Thi D sinh nam 1952 nén thudc nguoi cao tudi
nén can clr Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, ba Nguyén Thi D dugc mién an phi dan sy so tham.



Vé dan phi dan sy phic tham: Tuong ty, ba Nguyén Thi D khang cao tuy
khong dugc chap nhan nhung ba dugoc mién an phi dan sy phuc tham do la
nguoi cao tuoi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhin khang céo cta nguyén don. Gitt nguyén ban
an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D
khai kién tranh chap quyén sir dung dat véi bi don ba Nguyén Thuy O.

2. Pinh chi mdt phan ndi dung don khoi kién ngay 06/11/2019 cua
nguyén don dbi véi bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, phan dién
tich dat cong theo Ban trich do dia chinh s6 56/TTKTTNMT, ctia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho ngay 20/5/2021, tai muc A:
109.2m?; Muc B: 52.4 m?, tong cong A+B dién tich dat 1a 161.6 m?. Hau qua
cua viéc dinh chi, duong su thuc hién theo biéu 192; biéu 218 Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi din su so thAm va an phi dan
su phuc tham.

4. V& chi phi t6 tung: 7.000.000 ddng (Bay triéu dong) nguyén don phai
chiu da thu va chi xong.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhins THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- buong su; (Da ky)
-VKSND TPCT;

-TAND Q. N;

- Chi cuc THADS Q. N;

- Luu hd so vu 4n.

Pao Liét Trinh



