TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 09/6/2022
VIV: “Tranh chdp hop dong dat

»

coc’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi so thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi H.
Cic hdi tham nhin dan: Ba Thach Thi Lan N;

Ba Khuét Thi Minh H.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin C la thu ky Toa an nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin qddn huyén Lam Ha, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ong Mai Truong T— Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xir
so thdm cong khai vu an thu ly so: 18/2022/TLST-DS ngay 18/01/2022 vé viée:
“Tranh chdap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so
48/2022/QDBXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Pham Minh T, sinh nam 1968.

HKTT: sb 3/14 duong P, thanh phd H, tinh H.

Nguweoi dai dién theo ity quyén: chi Pham Huyén T, sinh ndm 2000.

Dia chi: thén H, xa N, huyén L, tinh L. Tham gia t6 tung theo vin ban Gy quyén lap
ngay 11/01/2022. C6 mat.

Bi don: anh L& Van H, sinh nam 1993.

Dia chi: thdon T, xa B, huyén L, tinh L. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, noi dung ban tw kKhai va loi trinh bay cua nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don chi Pham Huyen T thi:

Xuat phat tir nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Van H thi
6ng Pham Minh T va 6ng Lé Vian H c6 thoa thuan véi nhau vé viée chuyén nhuong
dién tich dat 1a 5066m? theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AO 798205 do



Uy ban nhan d4n huyén Lam Ha cap mang tén 6ng Lé Van H. Gia chuyén nhuong 1a
1.200.000.000d. Hai bén xac lap hop dong dit coc vao ngay 14/4/2021, hai bén thoa
thuan thanh toan thanh 02 dot, dot 1 vao ngay 14/4/2021, 6ng T s& giao cho ong H sb
tién dat coc 1a 200.000.000d; dot vao ngay 05/7/2021 ong T thanh toan cho éng H s6
tién con lai 14 1.000.000.000d thi hai bén c6 trach nhiém ra phong cong ching Nguyén
Mau An dé 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, ngdy
05/7/2021, 6ng H khéng xin duoc gidy xac nhan tinh trang ddc than cia minh nén hai
bén khong 14p dugc hop ddng chuyén nhuong. Hai bén thoa thuin gia han thoi han
giao tién va xac lap hop dong chuyén nhuong sang ngay 05/8/2021. Pén ngay
05/8/2021, do dich bénh dién bién phirc tap nén 6ng T khong vao Lam Dong theo chi
thi 16 cua Thi tuéng chinh phi duge. Ong T d3 lién lac thuong luong véi ong H gia
han thém thoi gian thuc hién hop dong thi 6ng H dong y khi nao thuén tién cho viéc
di lai thi ong T vao xac lap hop dong va giao tién sau. Ngay 15/8/2021, ong T goi
dién thoai cho H néu ong H khong vao hoic khong chuyén tién coc thi ong T bi mat
s6 tién coc. Ong T ¢6 ndi v4i ong H 13 do tinh hinh dich bénh va ngay 15/8/2021 1a
ngdy chu nhat nén khong thé cong chimg dugc hop doéng chuyén nhuong va dé nghi
6ng H gia han thém 3-7 ngay. Pén ngay 19/8/2021, 6ng T ¢6 lién lac voi 6ng H dé
giao thém tién cho 6ng H va nhd éng H chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ban
6ng T dang & Lam Pdng ding tén thi 6ng T thanh toan du tién cho 6ng H nhung H
khong dong y véily do T dd cham giao tién cho ong H nhiéu 1dn nén ong H khong tra
lai tién coc cho 6ng T. Nay dng Pham Minh T giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
Tda an hiy hop dong dat coc 1ap ngay 14/4/2021 giita 6ng Pham Minh T va dng Lé
Vin H d6i voi dién tich dat 5066m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s AO
798205 mang tén 6ng Lé Van H; budc ong Lé Van H phai tra lai cho éng T s6 tién
dat coc 1a 200.000.000d. Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi thém.

Bi don ong Lé Van H‘trinh bay: Vao ngay 14/4/2021, 6ng Pham Minh T va 6ng
co thoa thuan voi nhau vé viéc chuyén nhuong dién tich dat la 5066m? theo giay
chimg nhén quyen sir dung dat s6 AO 798205 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha
cap mang tn 6ng Lé Van H. Gia chuyén nhuong 1 1.200.000.000d. Hai bén xac lap
hop dong dat coc vao ngay 14/4/2021, thpa :chuan thanh toan thanh 02 dot, dot 1 vao
ngay 14/4/2021, 6ng T s€ giao cho ﬁng,sé tién dat coc 1a 200.000.000d; dot vao ngay
05/7/2021 6ng T thanh toan cho 6ng so tién con lai 1a 1.000.000.000d thi hai bén c6
trach nhiém ra phong cong chimng Nguyén Mau An dé lap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat. Tai thoi diém xéc lap hop dong dat coc ve vige chuyen nhuong
quyén sir dung dat véi ong T thi 6ng dang thé chap quyén sir dung dat néu trén cho
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh Loc Phat vay sO tién
100.000.000d. Pén ngay 15/4/2021, sau khi nhén s6 tién dit coc cua ong T la
200.000.000d thi ong da tra tién cho Ngan hang va nhan lai toan b gidy to vé tai san
d3 thé chap. Chua den han thanh toan tién dot 2 vao ngay 05/7/2021 thi trude d6 15

ngay 6ng T ¢ yéu cau 6ng mang gidy to ra phong cong chung dé lam thu tuc chuyén
nhuong nhung do thoi gian gap nén 6ng khong chuan bi kip, hai bén thoa thuan gia



han dén ngay 05/8/2021 6ng T s& thanh toan du sb tién con lai 1a 1.000.000.000d thi
lam tha tuc chuyén nhuong. f)ng T ty tay sua thoi han giao tién tir ngay 05/7/2021
thanh ngay 05/8/2021 ¢6 su dong § y cua 6ng. Tuy nhién, dén ngay 05/8/2021, ong T
ldy 1y do ban giao dich mua dit chd khic khong thanh toan cho dng sb tién
1.000.000.000d con lai nhu da cam két. Sau hai ngay, tirc 1a ngay 07/8/2021, 6ng T
c6 dua mot nhom nguoi vao xem d4t va xin giao cho 6ng tiép so tién 1a 500.000.000d
dé dng thyc hién hop déng chuyén nhugng cho nguoi thir 3 thi ong khong dong y y. Ké
tir 46 dén nay hai bén khong lién hé v6i nhau dé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nita.

Qua yéu cau khoi kién cta éng T thi éng dong v huy hop dong dat coc 1ap ngay
14/4/2021 gitta 6ng Pham Minh T va 6ng ddi voi dién tich dat 5066m? theo gidy
chimg nhén quyén su dung dat s6 AO 798205 mang tén 6ng Lé Van H. Ddi voi yéu
cau tra tién coc cua 6ng T thi ong khong dong ¥ tra, 1y do 1a do 6ng T vi pham nghia
vu thanh toan nhu da trinh bay ¢ trén. Ngoai ra, 6ng H khong trinh bay va yéu cau gi
thém.

Tda an di tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
ching ctr va hoa gidi nhung khong thanh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gitr nguyén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit coc lap
ngay 14/4/2021 gitra 6ng Pham Minh T va ong Lé Van H dbi véi dién tich dat
5066m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AO 798205 mang tén o6ng L&
Van H; budc 6ng L& Van H phai tra lai cho ong T s6 tién dat coc 1a 200.000.0004.
Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat t tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia té tung ciing nhu phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét
vu an theo huéng dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khai kién caa 6ng Pham
Minh T, hay hop déng dit coc 1ap ngay 14/4/2021 giita ong Pham Minh T va 6ng
Lé Vian H d6i voi dién tich dat 5066m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AO 798205 mang tén dng Lé Van H; budc ong Lé Van H phai tra lai cho ong T sd
tién dit coc 1a 200.000.000d.

V& an phi, budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, cin cir vao tai liéu, ching
cur da dugc xem xét tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguyén don 6ng Pham Minh T ving mit tai phién toa nhung c6
nguoi dai dién tham gia phién toa nén dp dung khoan 2 Diéu 228 Bo luét td tung
Dan sy tién hanh xét xtr vu an 13 phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp:



Ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hay hop dong dit coc lap
ngdy 14/4/2021 giita 6ng Pham Minh T va 6ng Lé Van H ddi véi dién tich dat
5066m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AO 798205 mang tén ong L&
Vin H; budc ong Lé Van H phai tra lai cho ong T so tién dit coc 1a 200.000.0004
nén cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong ddt coc”
gluza nguyén dO’n 6ng Pham Minh T véi bi don 6ng Lé Van H, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toéa an nhan dan huyén LAm Ha, tinh Lim Dong.

[3] Vé néi dung vu dn:

Nguyén don 6ng T yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén ‘huy hop ddng dit coc lap
ngay 14/4/2021 gitta 6ng Pham Minh T va ong Lé Van H d6i vé6i dién tich dat 5066m?
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 798205 mang tén 6ng L& Van H;
budc 6ng L& Van H phai tra lai cho 6ng T sb tién dit coc 1a 200.000.000d.

Dbi chiéu céc tai lidu, chimg ctt do duong su xuét trinh va do Toa an thu thap,
Ho1 déng xét xir nhan théy: Dién tich dat cac bén thoa thuin chuyén nhuong la
5066m? thudc thira dat sd 78, to ban d6 sd 16 toa lac tai thén 5, x3 Pan Phuong,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sb AO
798205 mang tén 6ng Lé Van H. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, vao ngay
14/4/2021, 6ng T va 6ng H da ky hop dong dit coc mua ban nha (dat) véi nhau, 6ng
T da dat coc cho ong H s6 tién 1a 200.000.000d. Qua xac minh thi dién tich dat céac
bién théa thuan chuyén nhuong 5066m? thudc thira dat sb 78, to ban do sb 16 toa lac
tai thon 5, xa Pan Phuong, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng theo giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 AO 798205 mang tén 6ng Lé Van H, 6ng H thé chap cho ngin
hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Loc Phat vao ngay
12/3/2021 dé vay s6 tién 1a 200.000.000d. Pén ngay 15/4/2021, 6ng H tra toan bo sd
ng trén thi ngan hang da tra lai toan b trén va ngan hang da tra lai ban chinh gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 AO 798205 cho dng H. Viéc ong H thoa thuan dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung d4t néu trén cho 6ng T thi ngan hang khong biét,
ngan hang khong déng ¥ cho bén thé chap ban tai san dang thé chap tai ngan hang
cho nguoi khac. Nhu vay, viéc ong H thoa thuén dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 5066m? thudc thira dat sd 78, t& ban do sb 16 toa lac tai thon 5, xd Pan
Phuong, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng cho 6ng T 1a vi pham khoan 5 Diéu 321 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don va bi don déu
théng nhat yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc lap ngiy 14/4/2021 giita 6ng Pham
Minh T va 6ng Lé Van H dbi véi dién tich dat 5066m? theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat sd AO 798205 mang tén 6ng Lé Vin H.

Xét thay, yéu cau trén cua duong su 1a ty nguyén, phu hop véi quy dinh ciia
phap luat nén Hoi dong xét xtr can tuyén huy hop dong dit coc 1ap ngay 14/4/2021
gitta 6ng Pham Minh T va Gng Lé Van H dbi v4i dién tich dat 5066m? theo gidy
chtmg nhéan quyén su dung dat s6 AO 798205 mang tén ong L& Van H la phu hop.

P6i v6i yéu cau cta ong T yéu cau 6ng H phai tra lai cho 6ng T s6 tién dit coc
1a 200.000.000d.

Xét yéu cau cta ong T 13 ¢ cin ct, boi 18: sau thoi diém cac bén thoa thuin
gia han thoi han thanh toan sd tién dot 2 14 1.000.000.000d vao ngay 05/8/2021 thi



thoi diém nay dich bénh dién bién phiic tap tai thanh phd Hai Duong, dia phuong
thuc hién cach ly toan xd hoi tir ngdy 06/8/2021 nén 6ng T khong vao Lam Ha dé
giao két, thyc hién hop dong va giao tién dot 2 theo nhu thoa thuan hai bén. Viéc nay
ong T da nop don dé nghi xac nhan, trong do thé hién ndi dung: Tram y té phuong
Pham Ngii Lio, thanh phd Hai Duong x4c nhén 6ng T bi 4p dung cach ly tir ngay
25/7/2021 theo quyét dinh s6 4510 cua ij ban nhan dan thanh pho Hai Phong Do
vay, viéc ong T khong truc tlep vao dé thanh toan tién do 2 va xac 1ap giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dt v6i 6ng H dung nhu cam két 13 do 161 khach quan.
Hon nira, theo 101 khai cua 6ng H thi ngay 07/8/2021, 6ng T c6 dua mdt nhém ngudi
vao xem dat va xin giao cho 6ng H tiép s tién 1a 500.000.000d dé éng H thuc hién
hop dong chuyén nhuong cho nguoi thar 3 thi 6ng H khong dong y, ching to ong T
lubn mong muon hop dong dugc giao két, thuc hién. Do vay viéc ong H khong dong
y tra lai cho Ong T sb tién dat coc véi Iy do 6ng T dd nhiéu lan vi pham nghia vu
thanh toan tién 1a khong phu hop.

Do vay, Hoi dong xét xtr can cir Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan Téi cao huéng dan ap dung
phép luat trong giai quyét mot sd 1oa1 tranh chap dan su, hon nhan va gla d1nh Piéu

328 ctia BO luét dan sy nam 2015 can budc 6 ong H phai trd cho 6ng T so tién dat coc
1a 200.000.000d 1a phu hop.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
budc bi don Ong H phai chiu an phi dan sy so tham doi véi yéu cau huy hop dong
dit coc dugc chap nhan 1a 300.000d va tién an phi dan sy so tham d6i véi sb tién
phai tra cho 6ng T theo quy dinh cua phap luat: 200.000.000d x 5% = 10.000.0004.
Tong cong, budc dng H phai chiu 10.300.000d tién &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cain clr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 147; khoan 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 266 cta Bo lut to tung Dan su
nam 2015;

- Can ctr Diéu 328 ctia BY lugt Dan sy nim 2015;

- Cin ctf Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan don khai kién ciia dng Pham Minh T vé viéc: “Tranh chdp hop
dong dat coc” véibi don 6ng L& Van H.

Huy hop ddng dit coc mua ban nha (d4t) 1ap ngay 14/4/2021 giita 6ng Pham
Minh T va 6ng Lé Van H dbi véi dién tich dat 5066m? theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AO 798205 mang tén 6ng Lé Vin H.

Budc ong L€ Van H phai trd lai cho 6ng Pham Minh T s6 tién dit coc la
200.000.000d (hai trdam triéu dong).



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i voi
cdc khodn tién phdi trd cho nguoi diroc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh én
theo mire 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dén sw nam 2015,
trie truvong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi: Bugc bi don 6ng Lé Van H phai nop 10.300.000d (mwuoi triéu ba
tram ngan dong) tién an phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Minh T sé tién 5.300.000d (ndm triéu ba trdm ngan
déng) tam mg an phi d ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0002886 ngay
18/01/2022 cuia Chi cyc thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong,

DPuong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an (09/6/2022); dwong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc tham.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sie, ngwoi phdi thi hanh dn déan sie ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Pdng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Céc duong su;
- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi H



