TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 43/2023/DS-PT

Ngay 23-02-2023.

“Tranh chdp doi lai quyén sir dung
dat bi lan chiém”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ba Truong Té Huong;

Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Nghi, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thiy Hang, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang, xét
xu phiic thAm cong khai vu an thu 1y so: 205/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2022, vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén sw dung dat bi lan chiém”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 85/2022/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thflm sé: 12/2023/Qb-PT, ngay
16/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phac tham so: 19/2023/QD-PT, ngay
09/02/2023, gifta cac duong su:

* Nouyén don: Ong Tran Thanh X, sinh nim 1964 (c6 mit).

Dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang.

* Cac bi don:

- Ong Tran Hitu H, sinh nim 1955 (vang mit) va vo tén Nguyén Thi B,
sinh ndm 1957 (c6 mat).

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang

- Ong Nguyén Van A (tén thuong goi A M), sinh nam 1974 (c6 mat).

DPia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Ong Tran Thanh HI, sinh ndm 1965 (c6 mit).

Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.
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- Ong Tran Hiru T (vang mat).

DPia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Nguyén Thi Q, sinh ndm 1937.

Pia chi: 4p M, xa M, thi x4 N, tinh S6c Tring.

- Ong Tran Thanh C, sinh nim 1960.

DPia chi: ép P, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ba Tran Thanh T1, sinh ndm 1963.

bia chi: Khu V, duong C, thi xa L, tinh Hau Giang.

- Ba Tran Thanh P, sinh nam 1975.

Dia chi: ép D, xa B, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Tran Phuong T2, sinh nam 1976.

Dia chi: 4p B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Ba Tran Thi My X1, sinh nam 1979.

Pia chi: S6 A T, phuomg T, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Q va cac con tén: C, T1,
P, T2, X1 cung uy quyén cho bi don Tran Thanh H1 (6ng H1 c6 mat).

- Cu Nguyén Thi T3 (Vang mat).

Dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang.

Cu T3 uy quyén cho ong Tran Thanh K, sinh nim 1969; Dia chi: ép P, xa
A, huyén C, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

- Ba Trﬁp L¢ T4 (co don yéu cau Va‘ipg mat) va cac con tén: Tran Thanh V

(vang mat); Tran Duy K1 (vang mat) va Tran Thanh P (vang mat).

- Ba V& Thi B1 va con trai tén Nguyén Vin T5 (cing vang mat).

- Anh Tran Hiép D2, sinh nim 1982 (ving mit).

- Anh Tran Hiru T6 (ving mit).

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang.

- Ngan hang TMCP X2 (vang mat).

Dia chi: Tang 8 - Vian phong s6 1L.8-01-11+16 Toa nha Vincom Center - S6
72 L& Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan I, thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi Chi nhanh Bac Liéu: S6 447, duong Tran Pha, Khom 2, phudong 7,
thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu.

- Ngéan hang TMCP S (S1).

Pia chi try s¢ chinh: SO B, dudng N, Quan C, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Huynh Vi Hoang T7 — Truong
phong giao dich thi xa N, tinh S6c Trang (c6 don y€u cau vang mat).

Dia chi: S6 C, duong M, Khém A, Phudng A, thi xa N, tinh Séc Trang.

* Nguoi khang cao: Ong Tran Thanh X 1a nguyén don trong vu an.
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NOI DUNG VU AN:
~ Theo cac tai li¢u, chung cir c6 trong hd so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu &n c6 nd1 dung nhu sau:
* Neguyén don Tran Thanh X trinh bay:

Nguyén don 6ng Tran Thanh X c6 02 thia dét s6 147, dién tich 3.300 m?
va thtra 150, dién tich 9.387 mz, cung to ban do 07, cung toa lac ép M, xa M, thi
xa N, tinh Séc Trang. Hién 02 thira dat nay 6ng dang thé chap tai Ngan hang
TMCP X2, chi nhanh B1 dé vay s tién 200.000.000 dong. Tat ca 02 thira dat nay
do me Ong 14 ba Nguyén Thi T3 ting cho vao niam 2014 ong st dung 6n dinh dén
nay. Tuy nhién, cach day khoang 01 nim 6ng phat hién giap ranh hai bén phan
dat cua ong bi 6ng H va dng A 1an chiém qua hai thira dat néu trén cu thé: Hudng
giap thira 146 va thira 149, hién hai thira ndy do ong Tran Hita H2 va vo 1a ba
Nguyén Thi B tryc tiép sir dung va quan 1y dat. Phia sau tai thira 147 thi 6ng H2
va ba B 1an chiém chiéu ngang 13 0,7m, dai 50m, con thira 150 thi chiém dién tich
ngang 1,8m dai hét ruong. Huéng giap thira 148 va thira 151 do ong Nguyén Vin
A (M) quan ly, st dung. Phan dat thudc thira 147 bi chiém dién tich ngang 0,5m
va dai 50m, con thtra 150 chiém ngang 01m va dai hét dat. Sau khi biét su viéc bi
lan chiém thi ong nhiéu lan yéu cau 6ng H2, ba B, 6ng A tra lai phan dat lan
chiém nhung cac bén khong dong y. Ong ¢ yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét nhung khong thanh.

Ngoai ra, d6i voi phan dat thudc thira 149 c6 mot phén hién do 6ng Tran
Thanh H1 va 6ng Tran Hiru T 'dang quan ly, st dung. Déi voi thira dat nay phia
6ng H1 va 6ng T da 1an qua dat cia 6ng mot phan chiéu ngang khoang 01m, dai
khoang 85m.

Vi vay, 6ng X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

+ Budc ong Tran Hitu H va ba Nguyén Thi B phai tra cac phan dat ma ong,
ba di 14n chiém cua 6ng theo s6 do thyc té 1a 304,1 m? thudc thira 147, 150 t& ban
dd s6 09, cung toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

+ Budc 6ng Nguyén Vin A (tén goi khac 1a M) phai tra cac phan dat di 1an
chiém ctia ong theo s6 do thuc té 12 160,1 m? thudc thira 147, 150 to ban d6 s6 09,
cung toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

+ Budc ong Tran Thanh H1 va 6ng Tran Hitu T tra cho ong phan dat da lan
chiém theo s6 do thuc té 1a 78,6 m? thudc thira 150 t& ban dd s6 09, cung toa lac
tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang.

* Bj don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Phan dat thudc 146 la dat cta vo chéng ba hién do chbng ba la ong Tran
Hiru H dimg tén trong gidy ching nhan quyén str dung dat, phan dat nay hién do
vo chong ba cat nha & mot phan va mot phan 1am rudng. Ddi véi phan dat thude
thira 149 thi hién v chong ba dang canh tac nhung chi c6 05 cong tam cdy. Vo
chdng ba canh tac phan dit thudc thira 146 trén 44 nidm, con thira 149 thi chi canh
tac khoang 12 nam, do chdng ba bi bénh nén cha chéng 1a Tran Hiru L méi ddi
phan dit nay cho vo chdng ba. Hién phan dat thudc thira 149 do cha chong ba 1a
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6ng Tran Hiru L ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba nhiéu lan
xin tach nhung khong duoc do phia gia dinh 6ng X ngin can vi cho rang dit dang
tranh chip. Phan dat con lai thudc thira 149 do con cua ong Tran Hiru T tén la
Tran Hiru T6 dang canh tac. Do T6 song cuing voi ba ndi 13 ba Nguyén Thi Q nén
T6 1am va phung dudng cho ba noi. Déi v0i ranh dat gitra dat ba v6i dat ong X thi
phan dét phia trong vuon gia dinh ba co trong hang tram 1am ranh, nhung phia gia
dinh 6ng X noi la trong ré lan qua dat ctia 6ng X nén kéu gia dinh ba d6n. Hién ba
d3 d6n hang tram nhung van con khoang 02 - 03 cy va mot s6 gbc tram. Dbi vé6i
ranh dit ngoai phia dit rudng thi c6 bd mau 1am ranh. Phan bd miu nay cé tir xua
t61 gioy, lic cha chong ba canh tac va dén khi d6i cho ba bd mau van vdy khong
thay doi gi.

Nay d6i v6i yéu cau ciia nguyén don ba khong dong y, boi vi phan dat gia
dinh ba canh tac tir xua dén gio khong co l1an dat cua gia dinh 6ng X, giita cac
phan dat van c6 bo miu lam ranh va dat ai nguoi d6 canh tac 6n dinh nhung
khong hiéu 1y do gi gia dinh 6ng X phat don kién doi néi gia dinh ba 1an dat.

* Bj don éng Nguyén Vin A trinh bay:

Pbi voi phan dat thudc thira 151 1a ciia cha 6ng tén Nguyén Van T8 canh
tac trén 55 nam. Sau do, cha ong dé lai cho 6ng canh tac dén nay. Hién phén dat
da duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat do ong dung tén. Gidy ching
nhan quyén st dung dat 6 ong dang thé chap cho Ngan hang TMCP S, phong G dé
vay von. Dbi voi phan dat thudc thira 148 trude ddy 1a co ngudn g 1a cua cha
ong. Sau d6, cha 6ng cho anh cua 6ng Nguyén Vin H3, anh dng sit dung thoi gian
chuyén nhuong lai cho 6ng D, 6ng D canh tac thoi gian chuyén nhuong lai cho vo
chbng ong N, ba Nguyén Thi Bé H4. St dung thoi gian thi vo chong 6ng N
chuyén nhuong lai cho ong Huynh Van T9. Sau do, vo chong ong T9 chuyén
nhuong lai cho 6ng. Hién phan dat nay van chua dugc cap giay ching nhén
quyén str dung dat. Khi chuyén nhuong phan dat nay 1a dat vuon nhung ong da
cai tao, pha vuon chuyén thanh rudng canh tac laa nudc. Khi 6ng chuyén nhuong
phan dat nay thi gitta phan dat ong chuyén nhugng v4i phan dat cua ong X c6
hang tram 1am ranh. Ddi v6i phan dat ruong thi c6 bd mau 1am ranh. Pén nim
2017 dng Tran Thanh X vo c§ viét don thua ong lan chiém dat cta 6ng X. Vu
viéc dugc hoa giai nhiéu lan & dia phuong nhung khong duoc. Tir khi xay ra tranh
chép thi phia ong X ludn giy kho d& cho gia dinh 6ng khi canh tac dat. Nay 6ng
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong X.

* Tai phién toa so tham, bi don éng Tran Thanh HI trinh bay:

Cha m¢ 6ng c6 ph?ln dat thudc thira 149, to ban d6 s6 09, toa lac tai ép M,
xd M, thi xa N, tinh Soc Trang, do cha 6ng la 6ng Tran Hitu L dung tén trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Hién thira dat nay do me ong la ba Nguyén
Thi Q nho dira chau tén 12 Tran Hitu T6 canh tdc dim mot phan. Phan con lai 1a
do cha & ong do6i voi ong Tran Hiru H va hién do vo chong ong H canh tac. Phan
dat nay giap voi phan dat cia ong X, gilra hai phan dat c6 bd mau lam ranh. Bo
mAau nay co tir 1au va thang tir dau ngan ra t6i 16. Do d6, 6ng X cho rang gia dinh
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ong lan chiém phan dat cua 6ng X 1a khong dung. Nay doi voi yéu cau khoi kién
cua ong X thi 6ng khong dong y.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an dan sy so thim s6 85/2022/DS-ST, ngay 28/9/2022 di quyét dinh nhu
Sau.

Can cit vao khodn 9 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Piéu 39,
Diéu 157, Diéu 165, khodn 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ciia BS
ludt Té tung dén sw; Piéu 166 ciia BY ludt dan Su; Bzéu 166, Diéu 203 ciia Ludt
dat dai; khodan 3 Piéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don éng Tran Thanh X
vé viéc bujc cdc bi don éng Tran Hitu H, bA Nguyén Thi B trd lai phan ddt tranh
chdp lan chiém c6 dién tich 304,1 m? (trong d6 bao gom dién tich hang lang 16
gidi la 20,4 m®), thudc thira 146 va mét phan thira 149, to ban do sé 09, toa lac
cfp M, xd M, thi xa N, tinh Soc Trang. Phan dat ¢é tir canh nhuw sau:

+ Hudng Péng gidp véi phan dat thudc thiva 146, 149 c6 sé6 do: 15.57m +
69.30m + 210.11m = 294.98m

+ Hudéng Tdy gidp véi phan dat thudc thira 147, 150 ¢6 s6 do: 10.68m +
7.40m + 19.52m + 7.69m + 27.41m + 11.66m + 210.14m = 294.5m

+ Huéng Nam gidp voi phan dat thuée thira 149 ¢6 s6 do: 0,68m

+ Huéng Bdc gidp véi 16 dal ¢6 s6 do: 0.80m.

(C6 so do keém theo)

2. Khéng chdp nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Tran Thanh X
vé viéc budc bi don éng Nguyén Vin A trd lai phan ddt tranh chdp lan chiém cé
dién tich 160,1 m* (trong d6 bao gom dién tich hang lang 16 gidi la 0,3m®), thudc
thira 148, thira 151, to ban do sé 09, toa lac d'p M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.
Phan ddt cé tir canh nhir sau:

+ Huwdng DPéng gidp véi phan dat thudc thira 147, 150 c6 s6 do: 54.02m +
270.30m = 324.32m

+ Hudéng Tdy gidp véi phan dat thudc thira 148, 151 ¢6 s6 do: 54.00m +
270.26m = 324.26m

+ Huéng Nam gidp véi phan dat thuée thira 151 ¢6 s6 do: 0,65m

+ Huéng Bdc gidp véi 16 dal c6 s6 do: Om.

(C6 so dé kem theo)

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Tran Thanh X
vé viéc budc cac bi don ong T ran Hiru T, ong T van Thanh HI tré lai phd‘n dat
tranh chcfp lan chiém cé dién tich 78,6 m?, thudc mot phcfn thira 149, to ban do sé
09, toa lac cfp M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang. Phan ddt ¢é tr canh nhir sau:
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+ Huéng Péng gidp véi phan dat thudc thira 149 ¢6 s6 do: 87.14m

+ Huéng Tay gidp véi phan ddt thudc thira 150 ¢é s6 do: 87.14m

+ Huéng Nam gidp véi phan dat thuée thira 149 ¢6 56 do: 1.13m

+ Huéng Bdc gidp véi phan dat thude thira 149 c6 s6 do: 0.68m.

(C6 so dé kem theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 13-10-2022, nguyén don X lam don khang cdo ban an so tham yéu
cau Toa an cap phuc tham - Toa an nhan dan tinh Soc Tring giai quyet Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don X, bugc cac bi don phai tra dat 1an chiém
giap ranh cho nguyén don X, vi: S6 do chiéu ngang thuc té hién nay cta nguyén
don X nho hon so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma nguyén don X
duoc cép.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don X khong rat don khai kién va don
khang cdo; Cac duong sy khong théa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét vu
an.

* Y kién cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, vé tinh co can cir va hop phap cua khang co, vé vige tuan thu va chap
hanh phap luat t tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuic tham va tai phién toa
phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan - Chu toa phién toa, thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don Tran Thanh X, cac bi don
Nguyén Thi B, Nguyén Vin A va Tran Thanh H1; ngudi dai dién hop phap cua
Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T11, tinh Soc Trang, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi co lién quan Nguyen Thi T3, nguoi lién quan Tran Lé T4 da
tuan thu va chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Pbi véi cac bi
don Tran Hiru H va Tran Hitu T cung nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan gém: Ngudi dai dién hop phap Ngan hang TMCP X2 - Chi nhanh B1, anh
Tran Thanh V, anh Tran Duy K1, anh Tran Thanh B, ba V& Thi P1, anh Nguyén
Van T5, anh Tran Hiép B2 va anh Tran Hitu T6, d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1€
dé tham gia phién tdoa nhung van vang mat khong 1d 1y do, 1a chua thuc hién
nghiém theo triéu tap cua Toa an.

+ Vé néi dung khdng cdo: Do nguyén don X khong chimg minh duogc yéu
cau khéi kién va khang céo cua minh la c6 can ctr phdp luat, cac bi don khong
ddng ¥ theo yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
cap phuc tham khong chdp nhan khéng co ctia nguyén don X, giit nguyén ban an
so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, dwge tham tra cdc

chimg cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phdt biéu va dé nghi
ciia Kiém sat vién, nhwng ngueoi tham gia t6 tung, Hi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- NOi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang cao cua nguyen
don X 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Dleu 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, nén khang cao 1a hop 18, duoc Toa an cip phic thadm chip
nhan va tién hanh giai quyét theo trinh tu phiic tham.

- Nguoi dai dién hop phép cua Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T11, tinh
Soc Trang va nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T10 c¢6 don yéu
cau xet xu vang mit; bi don 0 ong Tran Hiru H, 6ng Tran Hiru T, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom: Nguoi dai dién hop phap Ngan hang TMCP
X2 - Chi nhanh B1; anh Tran Thanh V; anh Tran Duy K1; anh Tran Thanh D; ba
Vo Thi B1; anh Nguyén Vin T5; anh Tran Hiép D2 va anh Tran Hitu T6 di dugc
Tda an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai dé tham gia phién toa, nhung van vang mat
khong 10 1y do. Tai phién toa, cac duong su c6 mat va Kiém sat vién dé nghi Toa
an xét x vang mat nhitng ngudi c¢6 tén néu trén theo quy dinh cta phap luat. Vi
vy, Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luit t6 tung
dan sy, quyét dinh xét x{r ving mdt nhitng ngudi ¢6 tén néu trén.

[2] Vé néi dung khdng cdo:

Tai phién toa phuc thém nguyén don X van gilr nguyén yéu cau khang co,
cu thé nguyén don X yéu cau Toa an cap phuc tham - Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang giai quyet Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don X, budc cac bi
don phai tra dat 1an chiém giap ranh cho nguyén don X, vi: S6 do chiéu ngang
thue té hién nay cua nguyén don X nho hon so voi Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat ma nguyén don X duogc cap.

Tai phién toa phuc tham, céc bi don ba B, dng A va 6ng H1 khong dong ¥
tra dat theo yéu cau khoi kién va khang cdo ctia nguyén don X.

Xét khang cdo cia nguyén don X vé viéc doi cdc bi don phdi tra phdn dat
bi lan chiém gidp ranh, thi thay rang:

Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BP 369901 thira s6 147 va sd BP369902 thura 56 150 do Uy ban nhan
dan huyén N (nay la T) tinh Soc Trang cap cho ong Tran Thanh X clng ngay
25/4/2014, thé hién sd do chiéu ngang cua thira dat s0 147 cua ong X giap thira
dat s6 150 phia sau ciing 1a ctia 6ng X 13 34,45m va sb do chiéu ngang cta thira
dat s6 150 ctia 6ng X giap voi thira dit 1ién ké phia sau 13 34,3m.

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan
thi xd N va So dd hién trang ngay 26/3/2021 ctia Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thi xa N, khong thé hién sd do chiéu ngang cta thira dat s6 147 giap thira
dat sb 150; thé hién sb do chiéu ngang thira dit s6 150 cta 6ng X giap thia dit sb
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1056 12 31,99m (khong bao gdm phan tranh chap véi 6ng A 0,65m, 6ng H, ba B
la 0,68m va 6ng H1 la 1,13m).

Nguyén don dya vao cin clr néu trén dé khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét, budc gia dinh bi don A phai tra phan dit lan chiém giap ranh phia sau la
0,65m; budc gia dinh bi don 6ng H ba B phai tra phan dat 1an chiém giap ranh
giap 16 dal 1a 0,8m chiéu ‘ngang sau rudng la 0,68m; budc bi don H1 tra phan dat
giap ranh chd tiép giap dat cua ong H va ba B 1a 0,68m chiéu ngang phia cudi dét
ctia ong X 1a 1,13m, chiéu dai 1 cac phan dat glap nhau.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat do Uy ban nhan dan huyén N (nay 1a T) tinh Soc Tring cdp cho ong Tran
Thanh X ngay 25/4/2014 thé hién: Hai canh chiéu dai cia thira dat s6 147 va 150
ctia nguyén don X va thira dat s6 1056 lién ké phia sau 1a dudng thang.

Céac bi don B Vél H1 trinh bay: Canh chiéu dai thira dat s6 147 va thira 150
ctia nguyén don X tiép giap cac thua dat so 146 ctia bi don B va thira s6 149 cua
bi don H1 va cac thira lién ké phia sau cua ong X la duong thang chay dai tur 19
dal ra t6i dau ngan. Hién nay theo do v& thuc té thi van 1a duong thang vi cac bi
don khong 1an chiém dat ciia nguyén don.

So dd hién trang ngay 26/3/2021 ciia Chi nhanh van phong diang ky dat dai
thi xa N thé hién: Hai canh chiéu dai phan dt tai thira 147 va 150 cta bi don
Hién giap véi thira 148 ciia bi don A; giap vai thira 146 ciia bi don H va gidp thira
149 ctia bi don H1 khong bao gdm phan dat dang tranh chap, chay dai tir 16 dal ra
t5i cac thira dat phia sau cua thira dat 150 ctia 6ng X gom cac thira dat sé 1056;
157 va 1180 van 1a dudng thang.

Theo chi ranh va yéu cau khdi kién cua nguyén don X, néu cong ca phan
dat dang tranh chap vdi cac bi don, thi canh chiéu dai giap ranh gitta thira dat sd
147 va 150 ctia nguyén don X va cac thira dét lién ké cua cac bi don khong con 1a
duong thang ma 1a duong gip khuc vé phia dat cua cac bi don.

Tt cac can cur va phan tich néu trén, c6 du co s¢ dé khéng dinh cac b1 don
dang sir dung dung trén phan dat cia gia dinh cac bi don.

H6 so sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi T3
me nguyén don X cho nguyén don X do Vén phong dang ky dét dai tinh S cung
cap, khong c6 vin ban, tai liéu nao thé hién cac ho gidp ranh lién ké da ky xac
nhan ranh dit tai thira 147 va 150 ctia nguyén don X giap véi cac thira dat cia cac
bi don 1a ding voi thyc té dat ma nguyén don X dang st dung. Gidy chimg nhan
quyén st dung dit ma nguyén don X duoc cap thé hién: Dién tich dét tai thua 147
la 3.300m* va dién tich cua thura 150 1a 9.387m’, tong dién tich 02 thira la:
12.687m?. Do thyc té thé hién: Téng dién tich dit tai thira 147 va thira 150 14 1a:
12.484m* Theo gidy duoc cap thi dién tich dat nguyén don X dang thuc té sur
dung con thiéu 1 12.687m” - 12.484m* = 203m’. Néu cong dién tich dat nguyén
don X dang st dung va dién tich cc phan dat nguyén don X dang kién doi, thi
dién tich dat cia nguyén don X sé& 1a: 12.484m” + 304,1 m? (6ng H va ba B) +
160,1 m? (dng A) + 78,6 m” (dng T va 6ng H1) = 13.025,8m?. Nhu vy, dién tich
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dat cua nguyen dO’n X s€ 16n hon dién tich duogc cap glay la: 13.025,8m?
12.687m° = = 339, 8m?. Vi vay, khong thé str dung s6 do chiéu ngang theo glay
ching nhan quyén st dung dat ma nguyén don X duogc cip 1a chimg cu duy nhat
dé xét xtr vu an, ma phai dya vao qua trinh st dung dat thyc té qua rat nhiéu nim
cua cac bén du:orng su dé lam can cir giai quyét vy an.

Mac du, s6 do chiéu ngang phan dat tai thtra 150 cua nguyén don X dang
thue té st dung, nho hon so voi gidy duoc cap, cu thé la: 34,3m - 31,99m =
2,31m, nhung cac bi don déa chimg minh duoc ho dang sir dung dung trén phan
dat cua ho, khong lan chlem dat cua nguyén don. Vi vy, Toa an cip so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dung quy dinh ctia phap
luat va dung vai thuc té str dung dat cia cac bén.

Nguyén don X khong cung cap duoc cac tai lidu, chung ctr dé chimg minh
dugc yéu cau khéi kién va yéu cau khang cdo cuia nguyén don la c6 can cir phap
luat, trong khi cac bi don khong dong ¥ theo ndi dung khoi kién va khang cao cia
nguyén don X. Vi vy, Hoi dong xét xir cAp phiic tham khong chép nhéan toan bo
khang c4o cua nguyén don X.

Pé nghi cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, phu hop voi cac can ctr va phan tich da dugc vién dan néu trén, nén duoc
Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhén.

[3] Vé dn phi dan sy phiic tham: Do khang céo cua nguyén don X khdng
duoc chap nhan. Vi vay, nguyén don X phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh
tai khoan 01 Diéu 148 B6 luat t6 tung dan sy va khoan 01 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa

an.

Vi cac lé trén,;

QUYET PINH:

Cén cit vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 ciia
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan khang céo ciia nguyén don Tran Thanh X.

I- Giir nguyén ban an dan sy so tham sb 85/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Séc¢ Trang, cu thé nhu sau:

‘ Can cd*\vdo khodn 9 Diéu 26, khodn I Diéu 35, ‘diém a, c khqdn 1 Diéu 39,

Diéu ];7, Diéu 165, khqdn 1, khoan 3 Dieu 228, Biét{ 271 va D‘iéu 273 cua Bo
lugt To tung dan sw; Diéu 166 cua B ludt dan su; Diéu 166, Diéu 203 cua Ludt

dat dai; khodan 3 Piéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu nop, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Trdan Thanh X
vé viéc buéc céc bi don ong T ran Hiru H, ba Nguyé~n Thi B tra lai phdn dat tranh
chdp lan chiém c6 dién tich 304,1 m* (trong d6 bao gom dién tich hang lang 16
gidi la 20,4 m®), thudc thira 146 va mot phan thira 149, to ban dé s6 09, toa lac
ap M, xd M, thi xa N, tinh S6c Trang. Phan ddt cé tir canh nhw sau:

+ Hudng Déng gidp véi phan dat thudc thira 146, 149 c6 s6 do: 15.57m +
69.30m + 210.11m = 294.98m

+ Hudéng Tdy gidp véi phan dat thudce thira 147, 150 ¢6 s6 do: 10.68m +
7.40m +19.52m + 7.69m + 27.41m + 11.66m + 210.14m = 294.5m

+ Huéng Nam gidp véi phan dat thuée thira 149 ¢6 sé do: 0,68m

+ Hudng Bdc gidp véi 16 dal ¢é 56 do: 0.80m.

(C6 so dé kem theo)

2. Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Tran Thanh X
vé viéc budc bi don éng Nguyén Vin A tra lai phan dat tranh chdp lan chiém cé
dién tich 160,1 m* (trong dé bao gom dién tich hang lang 16 gidi la 0,3m®), thudc
thira 148, thira 151, to ban do sé 09, toa lac dp M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.
Phan ddt cé tir canh nhir sau:

+ Hudng Péng gidp véi phan dat thudc thiva 147, 150 ¢6 sé do: 54.02m +
270.30m = 324.32m

+ Hudéng Tdy gidp véi phan dat thudce thira 148, 151 ¢6 56 do: 54.00m +
270.26m = 324.26m

+ Huéng Nam gidp véi phan dat thuée thira 151 ¢6 sé do: 0,65m

+ Huéng Bdc gidp véi 16 dal c6 s6 do: Om.

(C6 so do keém theo)

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Trdan Thanh X
vé viéc budc cac bi don ong T van Hiu T, ong T van Thanh HI trd lai phdn dat
tranh chcfp lan chiém c6 dién tich 78,6 m?, thuoc mot phcfn thira 149, to ban do sé
09, toa lac cfp M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang. Phan dat ¢é tir canh nhw sau:

+ Huéng Péng gidp véi phan dat thudc thiva 149 ¢6 s6 do: 87.14m

+ Huéng Tay gidp véi phan ddt thudc thira 150 ¢6 s6 do: 87.14m

+ Huéng Nam gidp véi phan dat thuée thiva 149 ¢6 s6 do: 1.13m

+ Huéng Bdc gidp véi phan dat thude thira 149 c6 s6 do: 0.68m.

(C6 so do keém theo)

4l. Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Budc nguyén don Tran Thanh X phdi
chiu voi tong sé tién la 10.605.805 dong (mwoi triéu sdu tram 1é ndm nghin tam
tram 1€ nam dong). Nguyén don da thuc hién xong.

5/. Vé an phi dén su so tham: Nguyén don 6ng Tran Thanh X phdi chiu dn
phi ddn s so tham khéng gid ngach la 300.000 dong nhung dwoc khau trir vao sé
tién nguyén don da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién so 0007591 ngdy
23/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thi xa N.
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I1- V& an phi phuc tham: Budc nguyén don Tran Thanh X phai chiu
300.000d (ba tram ngan dong) tién an phi phtc thim. Pugc khau trir Vao sd tién
tam Ung 4n phi phuc thim ma nguyén don X di ndp theo bién lai thu tién tam tmg
an phi 0002724 ngay 24/10/2022 cua cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa N,
tinh Soc Trang. Nguyén don X d& ndp du an phi phic tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dn, ngu’o’z phai Thi hanh an co
quyen thoa thudan Thi hanh dn, quyen yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
dan hodc bi cuéng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh dn dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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