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“V/IV tranh chap hop dong
mua ban tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Mén

Céc Tham phan: Ong Huynh Pic Puong

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thoan — Tham tra vién Toa &n
nhéan dan tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdan dan tinh Tra Vinh: Ba V6 Thi Kim Lién,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 10 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
mo phién toa xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 54/2021/TLPT-DS ngay
08 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 07/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 136/2021/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1975. Dia chi: ap T, xa T,
huyén V, tinh Vinh Long. (c6 don yéu cau xét xr vang mat)

- Bidon: 1/Ba Nguyen Thi H, sinh nim 1974. Pia chi: Khém 9, thi trin C,
huyén C, tinh Tra Vinh; (c6 mat)

2/ Ong Pham Trung D, sinh nam 1962. Dia chi: Khom 9, thi tran
C, huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi H, 6ng Pham
Trung D: Luat su Nguyén Hoang O — Vin phong luat su S Pen, thudc Poan Luat
su tinh Tra Vinh (c6 mat)

Ngudi khang cdo: ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D 1a bi don trong
vu an khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc ban khai trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai
phién toa éng Nguyén Van P la nguyén don trinh bay: Tir nam 2016 dén ngay
06/9/2017, 6ng c6 ban thic an gia suc cho ba Nguyén Thi H dé chin nudi heo,
gitta ong véi ba H co thoa thudn viée giao nhan thirc an va tra tién c6 ghi so, dén
ngay 24/9/2019 6ng véi ba H c6 ddi chiéu so nhan thic an va tién da tra va ba H



cam két tra no dan mdi thang 1a 500.000 dong, bat dau tra vao ngay 24/10/2019,
ong chi dong ¥ ddi chiéu tién no 1a ding con viée tra ng dan mdi thang 500.000
ddng ong khong ddng y. Tir ngay 24/10/2019 dén ngay 24/4/2020, ba H va dng D
da tra cho 6ng dugc 07 1an bang 3.500.000 dong (trong d6 ba H tra 05 1an va ong
D tra 02 lan). S6 tién no con lai 13 68.191.000 dong thi vo chong ba H khdng ¢6
thién chi tra ma tra dan mdi thang 500.000 dong nham kéo dai thoi gian tra, trong
khi @6 s6 tién 500.000 déng khong du cho 6ng dong tién 131 vay ngan hang.

Nay dng yéu cau Tda an giai quyét budc ba Nguyén Thi H va 6ng Pham
Trung D phai tra cho 6ng 68.191.000 dong tién mua thirc an gia stc con ng. Dong
thoi yéu cau tinh 13i theo mic 13i suit 1.666%/thang ké tir ngay 06/9/2017 dén
ngay 20/5/2020 la 988 ngay: 68.191.000d x 988 ngay x 1.666%/thang =
37.414.000 dong. Tong cong tién von va tién 13i 1a 105.605.000 dong va yéu cau
tinh 131 phat sinh ctia so0 tién 68.191.000 dong cho khi két thac vu kién.

Tai phién toa so tham 6ng P thay doi vé mirc 14i suat, chi yéu cau tinh 1ai
theo mirc 10%/nam (tic 0,83%/thang).

Tai cdc ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Pham Trung D va
ba Nguyén Thi H la bi don trinh bay: Tir trudc dén nay ong, ba mua thiic in gia
stc cua 6ng P, hinh thirc mua ban khi xuat chudng thi tra tién. Hai bén thuc dung
viéc mua ban khong vi pham, dén nam 2017 vi heo bi bénh va khong c6 gia nén
bi 16 nhiéu nén con no éng P 45.000.000 dong. Sau d6 ba H c¢o dbi chiéu va viét
bién nhan sb tién con thiéu ong P 13 71.691.000 ddng va hai bén thoa thuan tra
dan hang thang bang 500.000 dong theo yéu cau cia 6ng P, hai bén di thdng nhat
ky tén va 6ng, ba da thyc hién tra dugc 07 thang béng 3.500.000 dong.

Nay ong P yéu cau 6ng, ba tra lai sd tién mua thic dn con thleu la
68.191.000 dong va tién 13i 14 37.414.000 dong Ong, ba khong dong ¥ tra sb tién
ma ong P yéu cau nhu trén; ong, ba chi dong ¥ tra tién von 1a 68.191.000 dong,
khéng ddng ¥ tra tién 14i. Pong thoi tra theo cam két nhu lac dau 13 tra dan hang
thang 500.000 dong va tra cho dén khi hét s6 ng trén.

Tai ban an dan sy so tham sb: 07/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén C da xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Vin P.

Buoc 6ng Pham Trung D va ba Nguyen Thi H phai c6 nghia vu trd cho 6ng
Nguyén Vian P tong s6 tién con ng ca von va 1ai 1a 93.320.000 (Chin muwoi ba
triéu, ba tram hai muoi nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh an khoéan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Vé an phi dan sy so tham: budc ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi H
nop 4.666.000 dong. Ong Nguyen Vién P khong phai chiu an phi. Hoan tra cho
ong Nguyén Vin P 2.640.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu tién sb:
AA/2020/0003577, ngay 28/9/2020 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C thu.

Ngay 03 thang 6 nim 2021, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D 1a bi
don trong vu 4n khang céo: Ba H, 6ng D khong dong ¥ tra tién 13i theo muc 14
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suat 1. 666%0/thang ké tir ngay 06/9/2017 dén ngay 20/5/2020 voi s6 tién
37.414.000 dong, ddng thoi 6ng ba yéu cau duoc tra dan sb tién con no 1a
68.191.000 dong.

Tai phién toa phuc thAm hém nay, céac ‘duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va khong ai bd sung thém tai liéu, chimg ctr méi.

Y kién cua nguoi bao v€ quyen va lgi ich hop phap cho 6ng Pham Trung
Diing va ba Nguyén Thi H: Ong D, ba H ngimg giao dich mua thirc an chin nudi
ctia ong P tir ndm 2017, dén nam 2019 hai bén méi tong két lai sé tién con no 1a
71.191.0004 va tu nguyén thoa thuan mdi thang ong D, ba H sé& tra cho ong P s6
tién 1a 500.000d cho dén khi hét no. Sau do, ong D, ba H da thuc hi¢én nghia vu
tra tién theo thoa thuan duoc 07 thang vai so tién 13 3.500.000d nhung ong P tur ¥
thay d6i, khong dong ¥ véi phuong thirc tra ng 500.000d/thang, viéc nay 1a 15i
cta o6ng P, phia 6ng D, ba H hoan toan khong c¢6 vi pham nghia vu nhu thoa thuan
ban dau ctia hai bén. Vi vay, viéc Toa an cp so tham budc 6ng Phong, ba Hanh
phai chiu tién 14i tir nim 2017 véi s6 tién 25.129.000d 1a chua phu hop, dé nghi
Hoi dong xét xir sira 4n so tham, khong budc 6ng D, ba H phai chiu khoan 13i nay.

Y kién cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh: V& t6 tung:
Tham phén thu Iy vu 4n va Hoi dong xét xtr phtic tham da tuan thu trinh ty thu tuc
t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Vé noi dung vu an: Can cir vao quy dinh phap
luat cling nhu céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién tda hdm nay, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua bi don;
giit nguyén 4n so tham; dong thoi budc phia bi don phai chiu an phi dan sy phuic
tham theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o clia nguyén don ba Nguyén Thi H va ong Pham Trung
D con trong han phdp ludt quy dinh, ndi dung va hinh thirc ding quy dinh phap
luat nén dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan xem xét theo thu tuc phiic
tham. _Tai phién toa phuc tham hom nay, nguyén don ong Nguyén Vin P ¢6 don
yéu cau xet xur vang mat, cin cir vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xur vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D,
Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Vé s6 tién no va thyc hién nghia vu tra no: Cin ctr vao céc tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong ho so ciing nhu qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H,
6ng Pham Trung D thira nhan ba H c6 viét bién nhan con ng 6ng Nguyén Vin P
s6 tién mua thirc an la 71.691.000d, da tra dugc 3.500.000d, con ng lai
68.191.000d, Toa an cap so tham budc éng, ba tra sb tién 68.191. 000d cho 6ng P
thi 6ng, ba thdng nhat. Tuy nhién, 6ng, ba 1am don khang cao yéu cau Toa an cip
phuc thim xem xét cho ong, ba dugc tra dan sb tién nay mdi thang 500.000d —
700.000d cho dén khi hét no. Can ctr vao Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nim
2015 thi yéu cau ndy cta 6ng, ba khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nén Hoi dong xét xir khong co co s& xem xét.

[2.2] V& tién 14i: Ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Trung D cho rang trong sb
tién 71.691.000d ma ba H viét bién nhan thira nhan no ctia 6ng Nguyén Van P 13
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ng goc 45.000.000d, phan con lai 12 tién 1ai nén nay 6ng, ba khong dong y tiép tuc
tra 14i chong 1ai. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa phuc
tham hom nay, ba H, 6ng D khong cung cip duoc tai liéu, ching cr gi dé ching
minh cho 101 trinh bay ctia 6ng, ba 1a ¢6 can ctt. Mt khac, tai biéu 357 Bo luat
Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién, theo d6 bén
c6 nghia vu cham tra tién (6ng D, ba H) thi phai tra lai dbi véi sb tién cham tra
tuong tng voi thoi gian chdm tra nén viéc Toa an cip so tham giai quyet budc
6ng D, ba H phai chiu phan 1di do cham thyc hién nghia vy tra tién voi muc

10%/nam (tirc 0,83%/thang) la phu hop vo1 quy dinh phap luét. Tuy nhién, Toa
an cAp so tham xac dinh moc thoi gian bat dau tinh 13i 1a tir ngdy 06/9/2017 dl dén
ngay 20/5/2020 dl 1a: 02 nim 08 thang 14 ngay; Tién lai phat sinh tir ngay
21/5/2020 dl dén ngay 19/5/2021 dl 1a: 11 thang 28 ngay la chua phu hop. Boi 18
cac bén ngung giao dich mua ban tir nim 2017 véi s6 tién con no 1a 71.691.0004
nhung dén ngay 24/10/2019, phia 6ng P yéu cau ba H viét bién nhan xac dinh sb
tién con no 1a 71.691.000d va khong dé cap gi dén phan tién 1ai ma ba H, 6ng D
c6 trach nhiém tra cho 6ng P tir nam 2017 dén ngay 24/10/2019, day 1a quyén
dinh doat ctia duong su, 6ng P khong dat ra khi hai bén thoéa thuan nén coi nhu
6ng P da khong yéu cau tinh 14i trong khoang thoi gian nay. Pén ngay 20/5/2020,
6ng P khoi kién dén Toa an nhan dan huyén C do quyén va loi ich hop phap cia
ong bi xam pham nén xét thay viéc tinh 14i xac dinh theo méc thoi gian tir ngay
20/5/2020 cho dén ngay xét xir so tham 1a méi phit hop. Theo d6, 6ng Pham Trung
D va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Vin P sd tién 1di 1a 6.773.000d
(tién 1ai duoc tinh tir ngay 20/5/2020 dén ngdy xét xtr so tham 19/5/2021 1a 11
thang 29 ngay x 0,83%/thang x 68.191.000d = 6.773.000 dong)

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khang cdo cia
ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D 13 ¢6 phan c6 cin cir nén dugc chip nhan
mot phan. Nghi nén sira mot phan an so thim vé phan tién 14i budc éng D, ba H
c¢6 nghia vu tra cho ong P va viéc sira an so tham khong do 18i chi quan cia Toa
an cap so tham.

[3] Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén
Thi H, 6ng Pham Trung D ¢6 phan phu hop véi quy dinh cua phap luat cling nhu
nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan mot phan

[4] Dé nghi cua Kiém sat vién xét xir phiic tham vé sd tién gc budc ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Trung D c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén VanP la
phu hop v6i quy dinh phap lut cing nhu nhén dinh trén cua Hoi dong x€t X nén
dugc chip nhan. Doi voi dé nghi gitr nguyen phan tién 13i nhu 4n so tham d4 tuyén
dugc Hoi dong Xet XU xem xet va chap nhan mot phan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang c4o, khong bi khang
nghi, khong bi cai stra c6 hiéu luc thi hanh ké tir khi hét han khang céo khang
nghi.

[6] Vé an phi dan su: Ba Nguyén Thi H va ong Pham Trung D khéng phai
chiu én phi dan sy phtc tham theo quy dinh phap luat;

Do 4n so tham bi stra mot phan vé tién 13i ma ong Nguyén Vian P yéu cau
ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D c6 trach nhiém phai trd nén 6ng Nguyén



Van P phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau tién 13i khong duogc
chap nhan 1a 30.641.0004d (37.414.0004-6.773.0004).
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 2 Piéu 308 B9 luét td tung dan su; Diéu 440 Bo luat
Dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia b Nguyén Thi H va 6ng Pham
Trung D.

Stra Ban 4n so tham sb 07/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2021 ctia Toa
an nhan dan huyén C

V& tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién: Budc ong Pham Trung D
va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Van P s6 tién 14i 12 6.773.000d (tién
1ai duoc tinh tir ngdy 20/5/2020 dén ngay xét xir so tham 19/5/2021 1a 11 thang
29 ngay x 0,83%/thang x 68.191.000d = 6.773.000 dong).

Nhu vay, tong so tién von va lai 6ng Pham Trung D, ba Nguyén Thi H c6
nghia vy tra cho 6ng Nguyén Vin P 12 74.964.000d (Bay muoi bén triéu chin trim
sau muoi bén nghin dong) (Trong do6 tién gbc 1a 68.191.000d, tién 13i la
6.773.000d)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi dugc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh an khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi dan su so thim: Budc 6ng Pham Trung D va ba Nguyén Thi H
ndp 3.748.000 d6ng. Ong Nguyén Vin P phai nop 1.532.000 d6ng nhung dugc
trir vao so tlen tam tmg an phi 2.640.000 dong ma 6ng Nguyén Vin P di nop theo
bién lai thu tién sb: AA/2020/0003577, ngay 28/9/2020 do Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C thu.

Vé an phi dan su phuic thim: Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Trung D khdng
phai chiu an phi dan su phic thim. Hoan tra lai cho ba H, 6ng D s6 tién tam tng
an phi 12 300.000d (Ba traim nghin dong) di nop tai Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa 4an s6 0005200 ngay 03/6/2021 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C thu.

Cac phén khac ctia Ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n C;

- Chi cuc THADS huyé¢n C;

- Duong su;

- Luu: HS, TDS.



Nguyén Vin Mén



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau K¢;
- Chi cuc THADS huyén Cau K¢;
- Duong suy;
- Luu: HS, TDS.
Nguyén Vin Thanh






