TOAANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Q

THANH PHO HA NOI Boclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay: 09/6/2023
V/v: tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pao Thi Thay

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Drc.

2. Ong Kiéu Duy Thinh.

- Thwr ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién? kiém sat nhian dan huyén Q tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ctc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Q, Thanh
phé Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 20/2023/TLST-
DS ngay 06 thang 3 nim 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vy 4an ra xét xir so: 06/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién tda sd 07/2023/QDST-DS ngay 10/5/2023.
Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP LV.

Pia chi tru s& chinh: LPB Tower, sb 210 duong Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptrc T1 — Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trwong Thanh H — Chuyén vién
Phong xir 1y no phia Bic - theo Gidy uy quyén s6 6823/2023/UQ-
Lienvietpostbank. C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén B4 T, sinh nim 1984,
Va vo 1a chi Tran Thi Phwong L, sinh nim 1987.



Cung DPKHKTT tai: Xom 5, thon PL, xd DQ, huyén Q, thanh phé Ha
Noi.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan: Anh Nguyén B T, sinh nim
1984 va vo 1a chi Tran Thi Phuong L, sinh nim 1987, cac chau Nguyén Ngoc
Bao C, sinh nim 2014 va Nguyén Ngoc Bao C1, sinh nim 2015 (1a con cua
anh T va chi L, do anh chi l1a nguoi dai dién).

Chi L d4 ay quyén cho anh T theo Gidy iy quyén ngay 03/4/2023 tai Toa
4n nhan dan huyén Q, thanh phd Ha Noi. Anh T ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/12/2022 va loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu an, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Ba T va vo 1a chi Tran Thi Phuong L ¢ vay tai Ngan
hang TMCP LV (sau day viét tat 1a Ngan hang) sé tién 3.000.000.000 dong
(Ba ty dong) theo Hop dong han muc tin dung sé HDTD74C202154 ngay
28/12/2021 (goi tat 1a HDTD) Thoi han vay cta s tién nhan no trong moi
lan vay duoc tinh tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang giai ngan vén vay
dén hét ngay bén vay tra hét ng gbc va 13i ghi trén gidy nhan ng, nhung khong
qua 6 thang. Muc dich sir dung von vay: Bo sung vén luu dong kinh doanh
son. Lai suit cho vay va co ché diéu chinh 1di sudt: L& suit cho vay
8,7%/nam trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan; tir thang thir 4 4p dung
theo phuong thirc tha noi (diéu chinh dinh ky 3 thang/lan).

Ngan hang da thuc hién giai ngan so tién 03 ty dong cho anh T — chi L
nhu sau:

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 74C202154/02 ngay
31/5/2022 véi sb tién giai ngan 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim trdm triéu
d6ng); Thoi han vay 05 thang, tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 31/10/2022.

- Gidy d¢é nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 74C202154/03 ngay
02/6/2022 vé&i so tién giai ngan 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim trim triéu
d6ng); Thoi han vay 05 thang, tir ngay 03/6/2022 dén hét ngay 02/11/2022.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 28/12/2021 tai Vin Phong cong
chimg Duong Kién (Pia chi: Tang 1, tda nha cau lac bo san Golf Long Bién,
phuong Phiic Pong, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi) anh T — chi L cing véi
Ngan hang ky hop dong thé chap tai san sé6 HDTC74C202154, sd cong chimg
7994/2021 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD (sau day goi tit 13 HDTC). Theo
HDTC, anh T — chj L ddng ¥ thé chip tai san 1a: Quyén sir dung dat cua thira dat
sO 248, t& ban dd s6 07, dién tich 123,7m2 (trong d6 c6 35m2 nam trong hanh
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lang bao vé an toan cong trinh giao thong) tai dia chi: Thon PL, x& PQ, huyén
Q, Thanh phd Ha Ni). Thira dat dugc UBND huyén Q, Thanh phé Ha Noi cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat s6 BK 749382, sd vao so cap gidy chimg nhan CH2497 ngay 12/4/2013
mang tén ba Phung Thi Phuong (ngay 19/5/2016 ba Phuong da chuyén nhuong
toan bo thira dat cho chi Tran Thi Phuong L). Viéc thé chip di duoc cac bén
dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong ding ki dat dai Ha Noi ngay
29/12/2021.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T — ba L da khong thuc hién day du
nghia vu tra ng cia minh. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an:

- Budc anh T — chi L phai thanh toan cho Ngan hang tong s tién con
ng tam tinh dén ngay 26/12/2022 la 3.088.517.024 ddéng bao gdm:

2.999.999.979 dong ng gdc; 27.351.646 dong no 13i qua han va 61.165.399
d6ng phat cham tra l4i.

- Trong thoi gian chua thanh toan hét khoan ng, anh T —chj L tiép tuc
phai chiu l3i suit qua han theo quy dinh tai HDTD va Khé wdc nhan no d3 ky
cho dén khi tat toan khoan vay.

- Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, trong truong hgp anh T — chi L
khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy di nghia vu tra ng, Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san bao
dam noi trén.

Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thuc hién nghia vu tra ng, dé nghi anh T — chi L van phai c6 nghia vu tra hét
ng cho Ngan hang.

- Anh T — chi L phai chiu toan bo an phi va cac chi phi t6 tung L quan
trong vu an.

Bi don, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu L quan — anh Nguyén B& T va
chi Tran Thi Phuong L trinh bay:

Anh chi xac nhan c6 ky HPTD, cac Khé uéc nhan ng va Hop dong thé
chap tai san voi Ngan hang TMCP LV dung nhu dai dién Ngan hang da trinh
bay. Sau khi duoc Ngan hang giai ngan, anh chi da sir dung dé kinh doanh
son va dau tu kinh doanh bat dong san. Anh chi maéi chi tra duoc mot phan no
gdc, no 13i cho Ngan hang theo nhu sb liéu Ngan hang cung cap. Sau dé, do
kinh té gip kho khin nén anh chi khéng thé tiép tuc tra ng duoc. Anh chi
khong tranh chap gi vé s6 du no gbc, no 13 ma Ngan hang yéu cau tra, chi dé
nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian khoang mot nam dé thu xép tai
chinh tra ng cho Ngén hang.



Tai phién toa:
- Pai dién Ngan hang yéu cau Toa an:
1. Budc anh T — chi L phai tra cho Ngan hang sé tién con ng theo Hop

d6ng han muc tin dung sé HDTD74C202154 ngay 28/12/2021, tam tinh dén
ngay 09/6/2023, cu thé nhu sau:

1.1. Theo Gidy d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhian ng sb
74C202154/02 ngay 31/5/2022 1a; 1.640.706.948d (Mot ty sdu traim bén muoi
triéu bay tram linh siu nghin chin tram bén muoi tim dong), trong dé:

+ No gbc: 1.499.999.954 d (Mot ty, bon tram chin muoi chin triéu, chin
tram chin muoi chin nghin, chin trim nim muoi tu déng).

+ No lai trong han: 13.210.551d (Muoi ba triéu hai tram mudi nghin
nam trim nim muoi mdt déng).

+ No 14i qua han trén no goc qua han (khoan vay qua han tir ngay
01/11/2022): 126.696.571d@ (M4t tram hai muoi sau triéu sau tram chin muoi
sau nghin ndm traim bay muoi mét dong).

+ Lai phat cham tra: 799.872d (Bay tram chin muoi chin nghin tam
tram bay muoi hai dong).

1.2. Theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng so
74C202154/03 ngay 02/6/2022 1a: 1.640.539.561d (Mot ty sau tram bon muoi
triéu ndm trim ba muoi chin nghin ndm trim sau muoi mét dong), trong do:

+ No gbc: 1.500.000.000d (M6t ty, nam tram triéu dong).

+ No l4i trong han: 14.141.096d (Mudi bén triéu, mot traim bon muoi
mét nghin, khong trim chin muoi sau dong).

+ No 13i qua han trén no gc qua han (qué han tir ngay 03/11/2022):
125.550.000d (M6t traim hai muoi lam triéu ndm trim ndm muoi nghin dong).

+ L&i phat cham tra: 848.466d (tam trim bén muoi tam nghin bon trim
sau muoi sau dong).

L&i qué han trén ng goc quéa han dugc ap dung muc 18i suat 1a 150% I
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han va lai phat cham tra
duoc ap dung mirc 14i suat 10%/nam trén sd tién 14i trong han chua tra twong
ung vai thoi gian cham tra.

2. Buoc anh T — chi L tiép tuc phai tra cho VPBank tién I3i phét sinh
trén sb tién con phai tra ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi tra hét ng theo I4i
suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng néu trén.



3. Ké tir ngay ban &n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu anh T — chi
L khdng thuc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phéat
mai tai san bao dam cua khoan vay nhu d3 néu, dé thu hdi n.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan ng thi dé& nghi Toa an tuyén anh T — chi L van phai tra
hét ng cho Ngan hang.

4. Anh T — chi L phai chiu toan b an phi theo quy dinh ctaa phap luat.

- Anh Nguyén B4 T ving mit nén khong c6 ¥ kién.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu ¥ kién:

+ Vé viéc tuan theo phap luat td tung ctuia Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa, cia duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da theo ding quy
dinh cua phap luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu
271 va 273 B luat T6 tung dan su; Cac Diéu 295, 298, 299, 385, 401 va 466
Bo Luat Dan sy 2015; Diéu 4, 91, 95 va 98 Luat cac t6 chtc tin dung nim
2017; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toda 4n nhan dan t6i cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. P& nghi: Chép
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc anh T — chi L phai tra
Ngan hang TMCP LV s6 tién con ng theo Hop déng han mtc tin dung sb
HDTD74C202154 ngay 28/12/2021, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 74C202154/02 ngay 31/5/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no sd 74C202154/03 ngay 02/6/2022, tam tinh dén ngay
09/6/2023 tong sd tién 1a 3.281.246.510d (Ba ty, hai trim tam muoi mdt triéu,
hai tram bon muoi sau nghin, nam tram muoi déng), cu thé nhu dai dién ngan
hang trinh by tai phién toa. Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i trén sd tién
con phai thi hanh theo murc 14i suat cic bén théa thuan trong HDTD va cac
Khé wéc nhan no nay. Trudng hop cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh
1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP LV thi 13i suat ma
anh T — chi L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP LV theo quyét
dinh cta Toa an ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suét
cua Ngan hang TMCP LV. Truong hop anh T — chi L khong thuc hién hodc
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thue hién khong ddy da nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP LV thi Ngan
hang TMCP LV c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y
tai san bao dam 1a quyén str dung dat cua thira dat s6 248, to ban do s6 07, dién
tich 123,7m2 (trong d6 c6 35m2 nam trong hanh lang bao vé an toan cong trinh
giao thdng) tai dia chi: Thén DL, xd PQ, huyén Q, Thanh phd Ha Noi) theo
Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 749382, s6 vao s cap gidy chig nhan CH2497 do UBND huyén
Q, Thanh phé Ha Noi cAp ngay 12/4/2013 mang tén ba Phung Thi Phuong (ngay
19/5/2016 ba Phuong di chuyén nhuong toan bd thira dat cho chi Tran Thi
Phuong L). Anh T — chi L phai chiu toan bo an phi theo quy dinh ctua phap
luat. Puong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat,
Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Ngan hang TMCP LV khéi kién tranh chap hop dong tin dung véi bi
don 13 anh Nguyén B4 T va vo 1a chi Tran Thi Phuong L hién ding ky ho
khau thudng tra va sinh sdng tai dia chi x6m 5, thon PL, x4 PQ, huyén Q,
thanh phé Ha Noi, theo dung dia chi ghi trong hop dong tin dung. Toa &n
nhan dan huyén Q thy Iy 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 DBiéu 39 Bo luat té tung dan su.

- Anh Nguyén Ba T di dugc téng dat hop 1¢ Quyét dinh hodn phién toa
s6 07/2023/QDST-DS ngay 10/5/2023 nhung van vang mit tai phién toa
khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr viang mat anh T theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T tung dan su.

[2]. Xét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Vé néi dung va hiéu lic cia Hop dong tin dung:

Ngay 28/12/2021, anh Nguyén Ba T va chi Tran Thi Phuong L d ky
Hop ddng han muc tin dung s6 HDTD74C202154 véi Ngan hang thuong mai
o phan LV dé vay s tién 3.000.000.000d (Ba ty dong) muc dich bo sung von
lwu dong kinh doanh son. Hop dong tin dung c6 ghi rd thoa thuan cila cac bén
vé s tién vay, thoi han vay, 1ai Sut, ... Ngéan hang da thuc hién viéc gidi ngan
toan bd sd tién 03 ty dé)ng cho anh T — chi L theo cac khé udc nhan no sau:



- Gidy dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhin ng s6 74C202154/02 ngay
31/5/2022 véi sb tién giai ngan 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim trim triéu
d6ng); Thoi han vay 05 thang, tir ngdy 01/6/2022 dén hét ngay 31/10/2022.

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 74C202154/03 ngay
02/6/2022 véi sb tién giai ngan 1a 1.500.000.000d (M6t ty nim trim triéu
ddng); Thoi han vay 05 thang, tir ngdy 03/6/2022 dén hét ngay 02/11/2022.

Cé4c chu thé di ty nguyén thoa thuan ky két hop dong tin dung theo
hinh thurc, no61 dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 385, 401 Bo luat Dan su
2015:; khoan 14 va 16 Piéu 4, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit céc t6 chire tin
dung nam 2017. Do d6, Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng phat sinh
hiéu luc d6i voi cac bén.

[2.2]. Vé y&u cdu trd ng gdc, lai:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong co tranh chap vé sé du
no goc, no lai.

Tai Hop d6ng tin dung va cac Khé uwéc nhan no, cac bén di tu nguyén
thoa thuan cu thé vé i suat cho vay, phuong phap tinh 13i, co ché diéu chinh
Iai suat. Thoa thuan nay hoan toan phd hop véi quy dinh vé I3i suat cho vay
tai Pidu 13 cua Théng tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua céc té chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang; Biéu 91 Luat cac td chic tin
dung nim 2017; Piéu 7, khoan 2 Piéu 8 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong tham phéan Toa 4n nhan dan téi cao
huéng dan ap dung mot sd quy dinh cia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi
pham; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr bang ké giai ngan, thu ng cua ting khé udc nhan no, Hoi dong
xét xtr thady: Muc 1di suat caa mdi khoan vay tai ttng Khé wdc nhan no da
dugc Ngan hang ap dung, diéu chinh ding nhu da thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé udc nhan ng va khéng vuot qua quy dinh caa phap luat vé lai
suat cho vay.

Do vay, yéu cau khai kién cua Ngan hang vé tra ng goc, no 13i nhu dai
dién Ngan hang trinh bay tai phién tda 1a c¢6 can ct chap nhan. Buoc anh T —
chi L phai tra Ngan hang TMCP LV tién con ng theo Hop dong han muc tin
dung s6 HDTD74C202154 ngay 28/12/2021, Giay dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no sb 74C202154/02 ngay 31/5/2022 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan ng sb 74C202154/03 ngay 02/6/2022, tam tinh dén ngay
09/6/2023, tong so tién 1a 3.281.246.510d (Ba ty, hai trim tam muwoi mot
triéu, hai trim bon muoi sau nghin, ndm traim mudi d6ng), cu thé nhu sau:
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- S6 tién con no theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé
74C202154/02 ngay 31/5/2022 1a: 1.640.706.948d (Mot ty, sau trim bdn
muoi triéu, bay trim linh sdu nghin, chin trim bén muoi tim dong), trong do:

+ No gdc: 1.499.999.954d (Mot ty, bon tram chin muoi chin triéu, chin
trim chin muoi chin nghin, chin trim nim muoi tu ddng).

+ No lai trong han: 13.210.551d (Muoi ba triéu, hai tram mudi nghin,
nam trim nim muoi mdt déng).

+ No 18 qua han trén ng gbc qua han (khoan vay qua han tir ngay
01/11/2022): 126.696.571d (Mot tram hai muoi sau triéu, sau tram chin muoi
sau nghin, nam trim bay muoi mot dong).

+ Lai phat cham tra: 799.872d (Bay tram chin muoi chin nghin, tam
trim bay muoi hai déng).

- S6 tién con no theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé
74C202154/03 ngay 02/6/2022 la: 1.640.539.562d (Mot ty, sau tram bon
muoi triéu, nim trim ba muoi chin nghin, ndm trim sau muoi hai dong),
trong do:

+ No gbc: 1.500.000.000d (M6t ty, nam tram triéu dong).

+ No l4i trong han: 14.141.096d (Mudi bén triéu, mot traim bon muoi
mét nghin, khong trim chin muoi sau dong).

+ No 13i qua han trén no gc qua han (qué han tir ngay 03/11/2022):
125.550.0006 (Mot trdam hai muoi lam tri¢u, ndm trdm ndm muoi nghin
dong).

+ L&i phat cham tra: 848.466d (Tam trim bén muoi tam nghin, bén
trim sau muoi sau dong).

Budc anh T — chi L phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén s6 tién chua tra
tinh tir ngay 10/6/2023 cho dén khi thanh toan hét no, theo muc 14i suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wéc nhan ng ndi trén, nhung
phai phu hop véi quy dinh cta phép luat.

Truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP LV thi I3i suat ma anh T — chi L phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP LV theo quyét dinh cia Toa an
cling dugc diéu chinh cho phu hop vai sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang
TMCP LV.

[2.3] Vé yéu cdu xi ly tai san bdo dam dé thu héi nor:



Ngay 28/12/2021, tai Van phong cong ching Duong Kién (Pia chi:
Tang 1, toa nha cau lac bd san Golf Long Bién, phuong Phic Pdng, quan Long
Bién, Thanh phd Ha Ngi), anh T — chi L ciing véi Ngan hang TMCP LV ky hop
dong thé chdp quyén s dung dit s6 HPTC74C202154, s6 cong ching
7994/2021 quyén sb 08 TP/CC-SCC/HPGD. Theo Hop dong thé chap, anh T —
chi L d3 dong ¥ thé chap tai san 1a: Quyén st dung dat cua thira dat sd 248, to
ban d6 s6 07, dién tich 123,7m2 (trong d6 c¢6 35m2 nam trong hanh lang bao vé
an toan cong trinh giao thong) tai dia chi: Thén BL, x& PQ, huyén Q, Thanh
phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 BK 749382, sb vao sd cap gidy chimg nhén
CH2497 do UBND huyén Q, Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/4/2013 mang tén
ba Phung Thi Phuong (ngdy 19/5/2016 ba Phuong da chuyén nhuong toan bo
thira dat cho chi Tran Thi Phuong L). Céc chu thé tham gia ky két hop dong thé
chap c6 day du nang lyc hanh vi dan sy; Hop dong dam bao vé noi dung va
hinh thitc theo quy dinh cta phap luat. Viéc thé chap dd duoc cac bén ding ky
thé chdp tai Chi nhanh vin phong ding ki dat dai Ha Noi ngay 29/12/2021 1a
hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013,
Picu 295 va 298 Bo luat dan su 2015. Do d6, Hop dong thé chap phat sinh
hiéu luc va c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém dang ky thé chp.

Theo thoa thuan cta cac bén tai Piéu 5 Hop dong thé chip quyén st
dung dat thi “Ngdn hang cé quyén xir Iy tdai san thé chdp dé thu héi no khi xdy
ra mét trong cdc sw kién sau: 5.1.1. Bén thé chdap khong thuc hién hodc thic
hién khéng ding nghia vu tra ng, ké ca truong hop tra no trude han.” Thoa
thuan nay 1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam
2017, Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pht Quy dinh thi
hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy, Piéu 299 B6 luat dan sy
2015. Nhu vy, yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu
hdi ng trong truong hop anh T — chi L khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong
déy du nghia vu trd ng 1a ¢ can cu va duge Hoi déng xeét xur chép nhan. Tai
san bao dam duogc xtur ly theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém xur ly
tai san bao dam. Khi xur 1y tai sdn bao dam, cac duong sy, nhitng nguoi dang
ky ho khau thudng tra, tam tra, sinh song tai tai san bao dam c6 nghia vu chap
hanh quyét dinh ciia co quan xur 1y tai san bao dam.

[3]. V& an phi: Anh T — chi L phai chiu toan bd 97.624.000d (Chin
muoi bay triéu, sdu trim hai muoi bon nghin dong) an phi dan su so tham.
Ngan hang TMCP LV khéng phai chiu an phi dan su so thim va duoc nhin
lai tién tam Gmg an phi da nop.



[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Xur:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 271 va 273 Bo luat T6 tung dan
su.

Can ctr cac Diéu 295, 298, 299, 385, 401 va 466 B0 Luat Dan su 2015.

Can ct Bidu 4, 91, 95 va 98 Luat cac to chirc tin dung ndm 2017.

Can ct Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta
Ngén hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chire tin dung, chi
nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi véi khach hang.

Cian ctr khoan 3 dicu 167 Luat dét dai 2013;

Can ctr Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu Quy
dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Can ctr Diéu 7 va 8 Nghij quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng din 4p dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham.

Can ct Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP LV dbi
v6i anh Nguyén B4 T va chi Tran Thi Phuong L.

2. Budc anh Nguyén B4 T va chi Tran Thi Phuong L phai tra Ngan
hang TMCP LV sé tién con no theo Hop dong han mac tin dung sb
HDTD74C202154 ngay 28/12/2021, Giady dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng s6 74C202154/02 ngay 31/5/2022 va Giay dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng sb 74C202154/03 ngay 02/6/2022, tam tinh dén ngay
09/6/2023, tong so tién 1a 3.281.246.510d (Ba ty, hai trim tam muwoi mot
triéu, hai trim bon muoi sau nghin, ndm trim mudi d6ng), cu thé nhu sau:

2.1. S6 tién con no theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no
s6 74C202154/02 ngay 31/5/2022 tam tinh dén ngay 09/6/2023 Ia:
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1.640.706.948@ (Mot ty, sau trim bon muoi triéu, bay trim linh sau nghin,
chin trim bén muoi tdm déng), trong do:

- No gbc: 1.499.999.954 & (Mot ty, bon tram chin muoi chin triéu, chin
tram chin muoi chin nghin, chin trim nim muoi tu ddng).

- No 1ai trong han: 13.210.551d (Muoi ba triéu, hai tram mudi nghin,
nim trim nim muoi mdt déng).

- No 13i qua han trén ng goc qua han: 126.696.571d (Mot trdm hai
muoi sau triéu, sau trim chin muoi sdu nghin, ndm trim bay muoi mét dong).

- L&i phat cham tra: 799.872d (Bay tram chin muoi chin nghin, tam
tram bay muoi hai dong).

2.2. S6 tién con no theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no
s 74C202154/03 ngay 02/6/2022 tam tinh dén ngay 09/6/2023 Ia:

1.640.539.562d (Mot ty, sau tram bbén muoi triéu, nam tram ba muoi chin
nghin, nim trim sau muoi hai déng), trong do:

- No géc: 1.500.000.000d (Mot ty, ndm tram triéu dong).

- No l4i trong han: 14.141.096d (Mudi bdn triéu, mot tram bdn muoi
mbt nghin, khong tram chin muoi sau dong).

- No 13i qua han trén no goc qua han: 125.550.000d (Mot trim hai
muoi 1am triéu, ndm trim nim muoi nghin d6ng).

- L&i phat cham tra: 848.466d (Tam trim bén muoi tdm nghin, bén
trim sau muoi sau dong).

3. Budc anh T — chi L phai tiép tuc tra tién Iai phat sinh d6i véi so tién
chua tra tinh tir ngay 10/6/2023 theo muc 14i suat ma cac bén da thoa thuan
trong Hop ddng han muc tin dung s6 HDTD74C202154 ngay 28/12/2021,
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb 74C202154/02 ngay
31/5/2022 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 74C202154/03
ngay 02/6/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, nhung phai phd hop
véi quy dinh cua phap luat.

Trudng hop céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo tirng thoi ky cua Ngan hang TMCP LV thi l4i suat ma anh Nguyén Ba T
va chi Tran Thi Phuong L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP LV
theo quyét dinh cua Toa an ciing duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu
chinh 1ai suat cua Ngan hang TMCP LV.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, trudng hop anh Nguyén B4
T va chi Tran Thi Phuong L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
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nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP LV ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
an co thim quyén xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 HPTC74C202154 do Van phong cong chimg Duong Kién (DPia
chi: Tang 1, tda nha cau lac bo san Golf Long Bién, phudng Phiic Pong, quén
Long Bién, Thanh phé Ha Noi) cong ching s6 7994/2021 quyén s 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/12/2021. Tai san bao dam di duoc cac bén ding ky thé
chip tai Chi nhanh vin phong ding ki dat dai Ha Noi ngay 29/12/2021.

Tai san bao dam la: Quyén st dung dat cua thira dat s6 248, to ban dd s6
07, dién tich 123,7m2 (trong d6 c6 35m2 nam trong hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thdng) tai dia chi: Thén PL, xa PQ, huyén Q, Thanh phé Ha
Noi) theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat s6 BK 749382, sb vao sb cap gidy chizng nhan CH2497 do
UBND huyén Q, Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/4/2013 mang tén ba Phing Thi
Phuong (ngay 19/5/2016 ba Phuong di chuyén nhuong toan b thira dét cho chi
Tran Thi Phuong L).

Tai san bao dam duogc xt ly theo dién tich, kich thuéc thuc té tai thoi
diém xu ly tai san bao dam.

Khi xtr 1y tai san bdo dam, cac duong su va nhitng nguoi dang ky hd
khau thuong trh, tam trQ, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu chép hanh
quyét dinh ctia co quan xir 1y tai san bao dam.

Trudng hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi anh Nguyén B4 T va chi Tran Thi Phuong L vin
phai c6 nghia vu thanh toan s6 no con lai cho Ngan hang TMCP LV dén khi
tra Xong no.

5. V& &n phi:

- Anh Nguyén Ba T va chi Tran Thi Phuong L phai chiu toan bo an phi
dan su so tham theo quy dinh 1 97.624.000d (Chin muoi bay triéu, sau trim
hai muoi bén nghin déng).

- Ngan hang TMCP LV khéng phai chiu an phi dan sy so tham, duoc
hoan tra lai sb tién 46.885.000d (Bén muoi sau triéu, tAm trim tam muoi lam
nghin ddng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi
Toa &n s6 AA/2020/0000533 ngay 06/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Q, Thanh phé Ha Noi.

6. Nguyén don c6 quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan ving mit tai
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phién tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;

- Chi cyc THADS H. Q;

- Cac duong su;

- Luu: ho so VA; VPTA:;

Pao Thj Thay
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] HOI PONG XET XU
Cac Hoi tham nhin dan Tham phan - Chu toa phién toa
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