TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 69/2021/DSST
Ngay: 23 - 11 - 2021
V/v tranh chdp dan sy vé
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Van Noi.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Chung Thi Thu Nguy¢t

2. Ba Nguyén Thi Phuong.

’ - Thu ky phién toa: Ong BUi L& Phi Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Lap Vo, tinh Bong Thap.

- Dai di¢n vign kiém sdt nhan dén huyén Lap Vo tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Kim Kuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 23 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan
dan huyén Lép VO xét x so thdm cong khai vu an dan sy thu ly $0:
551/2020/TLST- DS, ngay 20 thang 10 nim 2020 v& “tranh chdp dan su vé quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 144/2021/QDXX-ST ngay 21
thang 6 nam 2021, Thong béo vé viéc doi ngay mé lai phién tod xét xir so tham sb
66/TB-TA ngay 13/7/2021, Thong bao vé viéc doi ngay mé lai phién toa xét xir so
tham s6 77A/TB-TA ngay 05/8/2021, Thong béo vé viéc doi ngdy mé lai phién toa
xét xir so tham s6 79/TB-TA ngay 05/8/2021, Thong bao vé viéc mé lai phién toa
xét xUr so tham sd 203/TB-TA ngay 08/10/2021, Quyét dinh hoan phién toa sb:
121/QDST-DS ngay 22/10/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong NGuyén T4n K, sinh nam 1978.

Dia chi: ép KA, xa TKT, huyén LV, tinh D.

* Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan Kh, sinh
nam: 1954,‘ dia chi: k2, phl, thanh phd S, tinh D, 1a dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 27/10/2020)

- Bi don: Ong Nguyén Tan V, sinh nim 1976 (c6 don xin xét xir vang mat).

Dia chi: 4p KB, x4 TKT, huyén LV, tinh D.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi Tuyét Nh, sinh nam 1980 (ving mit)
2. Chi Nguyén Thi Anh Th, sinh nim 1999 (Véng mat)
3. Chi Nguyén Lé Minh Th sinh nim 2005.
Cung dia chi: : 4p KB, xd TKT, huyén LV, tinh .

* Nguoi dai dién hop phap ctia chi Nguyén Thi Minh Th 1a 6ng Nguyén Tan
V, sinh ndam 1976; (c6 mat) va ba L& Thi Tuyét Nh, sinh nam: 1980 dia chi: ap
KA, xa TKT, huyén LV, tinh Bla cha me ctia chi Minh Thu (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Xudn Kh dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Cu Nguyen Hiru Vl la cha cua ong Nguyén Tan K va éng Nguyén Tan V c6 dién
tich dat 1.330,2m? dat tai 4p KB, xd TKT, huyén LV, tinh B. Vao nim 2013, do
tuél cao nén cu V1 da giao lai cho 0ng K duoc dimg tén trong gidy chung nhan
quyen str dung dat thuge thira s6 39 to ban dd sd 33 va dugc UBND huyén L cip
gidy chung nhén quyén sir dung dat vao ngay 06/9/2013. Cha de cho 6ng K dung
tén dé tién viéc giao dich chur quyen quyét dinh van 1a cha quyét dinh. Dén nim
2018, do can tién nén cha da chuyén nhuong mot phan dét trén cho nguoi khac nén
6ng K di lam thua tuc tach thira dat s6 39 thanh hai thira dat 1a thira 124, to ban dd
s6 33 ¢6 dién tich 14 784,6m?, trong d6 dat & 1a 240m? va dat trong ciy 1au nim 1a
544,6m? va thira dét sé 125, to ban d6 s6 33 ¢6 dién tich 12 60m* dat & va 414,3m’
dat trong cay lau nam va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vao ngay 06/12/2018. Sau khi tach thira xong thi cha da chuyén
nhuong toan bg di¢n tich dat tai thura 124 cho nguodi khac. Riéng thtra dat s6 125
mic du 6ng K van dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung cha c6
no6i sé cho 6ng V va 6ng K mdi ngudi mot nira. Phan dat cha cho anh V thi khoang
nam 2004-2005 anh V di cit mot cin nha tam dé & nha & trén mot nita thira dat néu
trén. Pén nam 2019, khi 6ng V xay dung nha cip 4 kién c¢b khi thay ong V xay nha
lan qua phan dat caa 6ng K duoc cha cho, thi 6ng K c6 dén gip ong V néi chuyén
thi 6ng V noi di 16 1am mong roi nén hai bén théng nhét ong V s& giao cho 6ng K
sd tién 150.000.000d va 6ng K ddng ¥ giao ludn phan dat caa cong K cho 6ng V
dugc quyén quan 1y st dung phan dién tich dat cia 6ng K ludn. Viéc thoa thuan
nay hai bén khong c6 1ap thanh vin ban ma chi néi bang 16i néi nhung sau d6 6ng
K khong thyc hién viéc thoa thuan nay nén hai bén xay ra tranh chap. Su viéc da
duoc UBND x& TKT hoa giai nhung khong thanh. Ong K lam don khai kién yeu
cau Toa 4n giai quyet chia dién tich dat tai thira 125 ra lam hai phan phan thir nhat
trong chu vi cac méc M1, M2, M5, M6 vé M1 c6 dién tich 1a 238m? thi dong y giao
cho 6ng V duoc tiép tuc quan 1y st dung. Phan thtr 2 trong chu vi cac moc la M2,
M3, M4, M5 vé M2 c6 dién tich 13 235,5m? 1a thudc quyén quan 1y st dung cua
6ng K theo so do do dac ngay 20/01/2021.

Trong qua trinh giai quyét vu an phia dng K cho rang do gia dinh cua ong V
d3 x4y dung nha kién c6 khong thé di doi dugc nén 6ng K dong ¥ giao cho gia dinh
6ng V duoc tiép tuc su dung ludn phan dién tich dat cua dng K 1a 235,5m?, muc
dich sir dung 1a dét trong cdy lau néu trén nhung voi diéu kién ong V phai c6 nghla
vu tra gia tri dat cho 6ng K 1a 140.000.000d. Mic du, gia tri dat tranh chap ma cac
bén thoa thuan trong bién ban dinh gia ngay 06/5/2021 ctia Hoi dong dinh gia da
dinh 14 450.000d/m” x 235,5 = 105.975.000d (Mdt trdm 1é nim triéu chin trim bay
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muoi 1dm nghin dong) nhung 6ng K van yéu cau ong V co nghia vu tra s tién gia
tri dat 1a 140.000.000d (Mét tram bén muoi triéu dong) S tién chénh 1éch so voi
gia cua Hoi dong dinh gia 1a 34.025.000d (Ba muoi bon triéu khong tram hai muoi
lam nghin ddng) thi theo dng K trinh bay véi ong Kh thi néu chuyén nhuong phan
dién tich dét tranh chip cho nguoi khac s& co gia tir mot trim bay muoi triéu dén
hai trim my chuc triéu déng nhung 6ng K khong co tai liéu, chimg ct dé chimg
minh nén 6ng K chi yéu cau 6ng V c6 nghia vu tra gia tri dat 1a 140.000.000d (Mot
tram bon muoi triéu ddng) va ciing khong y€u cau Toa an dinh gia lai tai san.
Truong hop 6ng V khong dong ¥ tra s6 tién 140.000.000d theo nhu yéu ciu cua
ong K thi dng K yéu cau gia dinh dng V ¢6 nghla vu di doi tai san cé trén dat dé tra
lai dién tich dat qua do dac thuc té 1a 235,5m?, muc dich su dung 1a dat trong cay
lau nam trong chu vi cac mbc M2, M3, M4, MS vé M2 theo so dd do dac ngay
20/01/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lap Vo. Pong y hd
trg s6 tién di doi nha 1a 25.000.0000d (Hai muoi lam tridu dong).

Tai phién toa ong Khiém dai dién theo uy quyén cua 6ng K cho rang do 6ng
V khoéng dong v tra gia tri dat 1a 140.000.000d, khong c6 thién chi hoa giai dé som
két thuc vu 4n ma phai dua ra xét xir ngdy hom nay nén 6ng K khong dong y lay
gia tri dat nita ma yéu cau gia dinh 6ng V phai c6 nghia vu di doi nha va tai san di
xdy dung trén phan dat thudc quyén st dung cua 6ng K dé tra lai cho 6ng K dién
tich dat qua do dac thuc té 1a 1a 235,5m?, muc dich su dung Ia dat tré)ng cay lau
nim trong chu vi cac mdc M2, M3, M4, M5 vé M2 theo so dd do dac ngay
20/01/2021 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Lap Vo. Khong dong
¥ hd tro tién di doi nha va tai san co trén dat Néu Toa an xét xir budc ong V tra gia
tri dat cho ong K thi yéu ciu tra sb tién ma ong V di hta trude day Ia
150.000.0004.

- Bi don la éng Nguyén Tan N trong qud trinh gidi quyét vu dn da trinh bay:
Ong V thira nhan toan bo dién tich dét tranh chép qua do dac thuc té 1a 473 ,5m?
thudc thira s6 125, to ban do sb 33, dét toa lac tai xa TKT, huyén L, tinh D duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Tan K vao ngay 06/12/2018 c6 ngudn goc 1a cua cy Nguyén Hitu V1 1a cha
ctia ong V va 6ng K. Vao nam 1998, éng V cudi vg, sdng chung trong gia dinh cha
me, dén khoang nam 2004 vo chéng ong V xin cha ra riéng nén dugc cha cho dién
tich dat ma hién nay 6ng K dang tranh chap dé cat nha &. Viéc cha cho dat khong
¢ 1am gidy to gi va ciing khong néi rd cho dién tich dét 12 bao nhiéu nhung gia
dinh ctua 6ng V da cit nha ¢ on dinh va d3 co6 s6 ho khau tir 20 ndm nay. Khi cha
cho cit nha thi phan dat nay 1a ham hé nén 6ng V da san lap dé cat mot can nha tam
bo tai vi tri can nha chinh hién nay phﬁn dét con lai hién nay dang tranh chép van
bo tréng va gia dinh 6 ong V da hai lan stra chira nha nhung ciing khong co ai tranh
chap Ong V di nhiéu 1an yéu cau cha tach quyén s dung dat cho ong V dung tén
phan dién tich dat ma cha cho nhung cha chi néi bang khoan dang thé chip tai
Ngan hang khi nao lay bang khoan ra s& lam thu tuc tach thira cho nhung sau d6 lai
khong thyc hién. Do can nha tam trudc ddy bi xudng cip nén 6ng V cé y dinh cat
lai mot can nha cap 4 kién c6 dé ¢ thi cha va ong K méi yéu cau ong V dua cho 6ng
K s6 tién 1a 2. 700.000d dé 1am thu tuc tach bang khoan cho ong V ding tén, dia
chinh x3 c6 xubng do dac dién tich dat ctia ong V dang st dung va cam tru da xong
nhung 6ng K khong lam thu tuc sang tén cho 6ng V ma lai van lam thu tuc cho 6ng
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K dung tén toan bo dién tich dat tranh chp tai thira sb 125 trong d6 ¢ cin nha ma
6ng V dang ¢. Nay cha cta 6ng V 1a cu V1 cho rang chi cho ong V mét nita dién
tich dat tai thira s6 125, con mot nita con lai 1a cua 6ng K thi 6ng V ciing thong
nhat theo ¥ kién ctia cha nhung 6ng V cho rang tir trude khi 6ng V cit nha néu cho
rang mot nira dién tich dat 1a ciia 6ng K thi cha va dng K phai néi cho gia dinh ong
V biét ngay tir dau dé gia dinh 6ng V cit nha chira ra, dang nay cha va ong K
khong néi ma dé cho éng V cit nha qua luén phan dat ma hién nay dng K tranh
chap gay thiét hai cho gia dinh cta ong V.

Nay 6ng K dong y cho gia dinh 6ng V tiép tuc dugc sir dung dién tich dat la
238m?, trong chu vi cac mbc M1, M2, M5, M6 vé M1 la phﬁn d4t ma cha d3 cho
6ng V. Con phan dién tich dit 1a 235,5m?, muc dich sir dung 1a dit trdng cay lau
nim trong chu vi cac mdc M2, M3, M4, M5 vé M2 theo so d6 do dac ngay
20/01/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lap Vo thi 6ng K cho
rang phan dat nay cha da cho 6ng K nén dong y cho 6 ong V tiép tuc sir dung nhung
yéu céu gia dinh cua dng V c6 nghia vy tra gia tri dat cho dng K thi dng V khéng
déng y ma ong V yéu cau dugc tiép tuc str dung toan bo dién tich dat tai thia 125,
to ban d6 sb 33, dat toa lac tai xa TKT, huyén L, tinh B dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Tan K
vao ngay 06/12/2018 khong phai tra gia tri dat cho 6ng K. Hon nita, hién nay sau
khi cdt nha xong con thiéu no tién cat nha cua rat nhiéu nguoi nén khéng c6 kha
nang dé tra gia tri dat. Doi voi s tién 2.700.000d ma 6ng V dua cho 6ng K dé 1am
bang khoan sang tén cho 6ng V thi do khong c6 chimg ctr nén dng V chi trinh bay
nhu vay thoi chir khong yéu cau Toa 4n giai quyét ddi vai sb tién nay.

V& gia tri dat tranh chap thong nhat gia dat tranh chap 1a dat trong cay lau
nam coé gia 450.000d/m?, toan bd vat kién trac c6 trén dat do 6ng V xay dung co gia
1a 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Minh Th do 6ng
Nguyén Tan V dai dién hO’p phap trinh bay: Chi Minh Th la con cua 6ng V, hi¢n
nay dang & chung nha thong nhat 15i trinh by va yéu cau cta ong V nhu di trinh
bay o trén.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi T}lyét Nh, chi Nguyén
Thi Anh Th vang mat khong c6 1y do nén khong trinh bay ¥ kién ctia minh.

- Tai phién toa so tham, dai dién vién kiém sdt nhan déan huyén Lép Vo, tinh
Pong Thdp phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir so tham va Thu ky phién toa tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi déng x€t xr nghi an da thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
Bo luét t6 tung dan sy. Xac dinh dung quan hé tranh chip va tu cach duong su. Vé
thoi han chuan bi xét xtr diing thoi han. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung. Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham
t6 tung khong co.

V& giai quyét vu an: Can ¢ vao tai liéu, ching ctr vu an, 161 trinh bay cua
nguyén don, bi don va nguoi lam chimg 6ng Nguyen Hiru V1 théng nhat xac dinh
dién tich dat tranh chip 235,5m? thé hién cac mbc: M2, M3, M4, M5 vé M2 (theo
So do do dac ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
LV) thudc mot phan thira dat s6 125, t& ban do sé 33, dién tich 474,3m?, toa lac tai
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xd TKT, LV, D duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tan K vao ngay 06/12/2018, ¢o nguén gbc 1a
cia 6ng Nguyén Hiru V1 1a cha cua 6ng V va Ong K. Do Ong V1 tudi cao nén dé
cho con la dng K quan 1y, s dung, dimg t€n quyen sur dung ¢ dat, tuy nhién 6ng V1
c¢6 y kién chia déu dién tich thira dat cho 2 con 1a K va V mdi ngudi mot nira, ong
V va 6ng K déu théng nhat y kién cta ong V1. Phan dét ciia 6ng V dién tich 238m?
thi 6ng V dang sir dung, con lai phan tranh chip 1a ctia 6ng K. Day 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS.

Nay 6ng K yéu cau ong V thao dg, di doi vat kién trac, tra lai dién tich dat
tranh chap cho 6ng K. Xét thiy, dién tich dat tranh chap thudc quyen sir dung dat
cua 0ng K, Ong K da dugc co quan co tham quyen cong nhén quyén sir dung dat
dbi voi thua dat so 125, 6ng K c6 day du cac quyén cua ngudi sir dung dat ddi véi
thira dat da duoc cap theo quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai, viéc ong V xay dung
nha trén phan dat cua 6ng K 1 xdm pham quyén str dung dat ctia 6ng K. Tuy nhién,
nhén thay cac vat kién trac trén dét tranh chap trong d6 co mot phén dinh vao can
nha chinh cta 6ng V két ciu nén gach men, vach tudng kién cd (chleu ngang 2,6m,
chiéu dai 6,2m) phan nay dong b v6i cin nha khong thé chia cét dugc, néu thao
do, di doi s€ khong dam bao duoc do an toan va gia tri st dung cua can nha, gy
thiét hai nghiém trong dén tai san ctia 6ng V. Bén canh d6, mot phan dién tich tranh
chap con lai tinh tir vach tudng nha 6ng V thi chiéu ngang chi con 2,29m (4,98m —
2,6m = 2,29m), v6i hinh thé thira dat con lai 6ng K ciing kho sir dung.

Mit khac, tir ndm 2004 khi 6ng V ra ¢ riéng thi cat nha, trdng ciy va st
dung lién tuc lau dai cho dén nay, 6ng K khong sir dung thira dat nay. Nam 2019,
khi 6ng V x4y dung nha kién ¢, 6ng K ciing khong co y kién tranh chip gi, 6ng
Vién cho 6ng V va 6ng K mdi ngudi ¥ thira dat thi khi ong V xay nha 6ng V ciing
khong xéac dinh vi tri cu thé.

Tt nhimg phén tich trén cho thay viéc dé cho ong V tiép tuc str dung dién
tich dat tranh chép va tra gia tri dat cho 6ng K theo gia ma Hoi dong dinh gid théng
nhét gia cac duong su thod thuan la: gia tri d4t tranh chép dién tich 235,5m?, loai
dat cay 1au nam 1a 450.000d/m? (450.000d/m? x dién tich tranh chdp 235,5m* =
105.975.000d) 1a c6 can ci. Ong K dong ¥ dé cho ong V quyén sir dung dién tich
dat con lai 1a 238m? thé hién cac mbc: M1, M2, M5, M6 vé M1 thudc mot phan
thira dat so 125, to ban d6 s6 33, toa lac tai xa TKT, LV, D do 6ng K ding tén gidy
ching nhan quyén st dung dat, nén cong nhan su ty nguyén cua ong K.

Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung
Piéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai, Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Ong Nguyén Tén V dugc quyén sir dung dién tich dit 235,5m? thé hién cac
mbc: M2, M3, M4, M5 vé M2 (theo So dd do dac ngdy 20/01/2021 cta Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Lap Vo) thudc mot phan thira dat so 125, to ban
d6 s6 33, toa lac tai xi TKT, LV, P do ong Nguyén Tan K dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Tan V c6 nghia vu tra gia tri quyén s dung dat dién tich
235,5m? cho 6ng Nguyén Téan K véi s tién 105.975.000 dong.
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- Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyen Tan K vé viéc dong y giao cho ong
Nguyen Tan V quyeén sir dung dién tich dat 238m? thé hién cac moc: M1, M2, M5,
M6 vé M1 thugc mat phan thira dat s6 125, to ban d6 sb 33, toa lac tai xa Tan
Khanh Trung, Lap Vo, Dong Thap do 6ng Nguyén Tan K dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cir c6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, Hoi dong xét xr Toa an nhan dan
huyén Lap Vo0, nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat
qua do dac thuc té 1a 235,5m? nén quan h¢ tranh chép duoc xac dinh la “tranh chap
dan sy vé quyén st dung dat”. Phan dién tich dt tranh chap toa lac tai huyén Lap
Vo do d6 thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan
su.

Chi Ba Lé Thi Tuyét Nh va chi Nguyén Thi Anh Th di dugc Toa 4n triéu
tap hop 18 dén 1an tha hai nhung ba Nhg va chi Anh Th van ving mat tai phién
toa ma khong co 1y do. Do d6, 4p dung khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 tién hanh
xét XU vang mat doi vai ba Nh va chi Anh Th.

[2] Xét yéu cau cua cac duong su thay:

[2.1] Vé ngudn goc dat tranh chap: Ong NGuyen Tan K va ong Nguyén
Tan V déu thira nhan phan dién tich dat tai thira s6 125, to ban do s6 33, dat toa lac
tai xa TKT, huyén LV, tinh D dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh D cap glay
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng NGuyén Tan K vao ngay 06/12/2018 c6
nguodn gbc 1a cua cy Nguyen Hiru V 1a cha cua ong V va ong K dé lai theo quy dinh
tai Diéu 92 B luat td tung dan sy day la tinh tiét su kién khong phai chimg minh.

[2 2] Ong NGuyén Tan K khoi kién cho rang toan bo phan dién tich dét
474,3m? thudc thira 86 125 to ban d6 s6 33 ma hién nay 6ng K dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dit dugc cha cho chung 6ng K Va ong V moi ngudi
duoc mot nua. Cu thé ong K dugc str dung dién tich dat 235,5m?, muyc dich str dung
la dat trong cdy lau nam trong chu vi cac mdc M2, M3, M4, MS vé M2 va ong V
dugc quyén su dung dién tich dat con lai 1a 238m?, trong chu vi cac mbc M1, M2,
M35, M6 vé M1 theo so dd do dac ngay 20/01/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dit dai huyén Lap Vo. Loi trinh bay ctia 6ng K duoc cu Nguyén Hitu V 1a cha
ctia 6ng K va 6ng V xac nhan 1a cu V cho 6ng K va 6ng V mdi ngudi mot nira dién
tich dat trén. Do d6, 10i trinh bay ciia 6ng K 1 ¢ cin ctr va phi hop phap luat nén
chap nhan.

[2.3] Con dng V cho rang toan bo dién tich dat tai thira sb 125 6ng V da
duoc cha 1a cu V1 cho dé cat nha tir nam 1998. Tuy nhién, 6ng V khéng ¢ chimg
cu gi dé chirng minh 1a cu V1 da cho 6ng V toan bd dién tich dét trén. Hon nira,
6ng V ciing thira nhan tir ndm 1998 ong V chi cit mot cin nha tam trong pham vi
can nha chinh ma 6ng V cat nha hién nay, phﬁn con lai dé tréng. Pén nam 2019,
6ng V cat lai nha cap 4 kién cb thi méi cat sang phan dat ma hién nay ong K dang
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tranh chap. Khi cit nha 6ng K ciing nhu cha 1 cy V1 khong ngin can dan dén ong
V di t6n nén cit nha kién cb nhu hién nay lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phép cua gia dinh 6ng V nén dng V yéu cau duoc tiép tuc st dung toan bo dién tich
dat trén. Loi trinh bay cta 6ng V khong duoc dng K ciing nhu cu V1 13 ngudi ¢é
quyén st dung dién tich dat trén trudc khi sang tén lai cho 6ng K thira nhan nén
khong ¢o can cir dé duoc chap nhan.

[2.4] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh phﬁn dién tich dat 474,3m? (do dac thuc
té 12 473,5 m2) thudc thira sb 125 to ban d6 sb 33, dat toa lac tai xa TKT, huyén LV,
tinh B dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp gidy ching nhan quyén su
dung dét cho 6ng NGuyén T4n K vao ngay 06/12/2018 da dugce cu Nguyén Hiru V1
cho chung 6ng K va éng V nén thudc quyén quan ly sir dung chung theo phan cua
ong K va ong V. Theo d6 phan di¢n tich dat cua 6ng K duoc quyen st dung la
235,5m?, muc dich st dung 1a dt trong cdy lau ndm trong chu vi cac mbc M2, M3,
M4, M5 Vé M2 va phan dién tich dit ma ong V dugc quyén sir dung 1a 23 8m2 (Cé
60m? dat & con lai 1a dat tréng cay lau nam), trong chu vi cac mbc M1, M2, M5,
M6 vé M1 theo so d6 do dac ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Lap Vo.

[2.5] Tai phién toa ngay hém nay, 6ng Kh 1a dai dién theo uy quyén cua
6ng K yéu cau gia dinh ctia ong V phai di doi nha va tai san c6 trén dat dé tra lai
dién tich dat trén cho 6ng K, xét thdy: Nhu da phan tich & trén phan dién tich dat
tranh chép c6 dién tich 1a 235,5m?% muc dich st dung 1a dat trong cy 1au nam trong
chu vi cac mbc M2, M3, M4, M5 vé M2 di duoc cha cia 6ng K cho 6ng K do dé
thude quyen quan ly va su dung cua ong NGuyén Tan K. Viéc 6ng V xay nha trén
dién tich dat thudc quyen quan ly su dung cua 0ng K la vi pham. Tuy nhién, do 6ng
V d3 cit nha kién cb trén phan 16n dién tich dat tranh chip, néu bugc phai thao d&
di doi s& anh hudng dén két ciu ctia cin nha nén viéc 6ng K yéu cau gia dinh 6ng V
phai di doi phan nha va tai san khac c6 trén dat dé tra dat cho ong K 1a khdng phu
hop. Mit khéc, phan dat nay tir trude dén nay 6ng K khong co sir dung va tai phién
toa 6ng Khiém dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cling thira nhén khi éng V
cat nha, 6ng K khong can trd ma chi dén dé thuong luong dé Ong V phai tra gia tri
dat chir khong bude 6ng V khong duge xdy dung nha. Do dé, can giao cho ong V
phan dién tich dat tranh chap nhung 6ng K phai tra gia tri dat cho 6ng V 1a moi phu
hop. Con 6ng V yéu cau duoc sir dung toan by dién tich dat tai thura s6 125, trong
d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chip ma khong dong ¥ tra gi tri dat cho 6ng K
1a khong phu hop phap luat nén khong duoc chap nhan.

[2.6] Vé gia tri dat: Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay trudng hop Toa an giai quyét budc 6ng V c6 nghia vu tra gia
tri dat thi 6ng K yéu cau 6ng V phai tra gia tri dat 1a 150.000.000d cho dién tich dat
235,5m? twong duong 636.942d/m? nhung 6ng K khong c6 ching ci dé ching
minh 1a dién tich dat tranh chip c6 gia nhu trén ma 6ng Khiém trinh bay 1a 6ng K
cho rang néu ban dién tich dat trén cho nguoi khac s& ban duoc tir mot trim bay
muoi triéu dén hai trim my chuc triéu déng nhung 6ng K chi yéu cau éng V ¢
nghia vu tra s6 tién 150.000.000d ma hai bén di thoa thuan miéng trudc day. Vige
thoa thuén ndy 6ng V khong thira nhan va dng K ciing khong ¢ chimg ctr dé chung
minh. Tuy nhién, Ong K va dng V da thong nhat gia tri dat tranh chap c6 gia tri 1a
450.000d/m? theo bién ban dinh gia ngay 06/5/2021 va khong yéu cau dinh gia lai
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tai san. Do d6, xac dinh gia tri phan dét tranh chip co gia 1a 450.000d/m? 1a phu
hop. Nhu vy, gia tri dat ma 6ng V co6 nghia vu tra gia tri cho 6ng K s& 1a gia hai
bén di théng nhat 1a 450.000d/m? x 235,5m? = 105.975.000d (Mot trim 1é nim
triéu chin traim bay muoi 1im nghin dong).

[2.7] Tir nhiing phan tich, déanh gia néu trén, Hoi dong xet xur chi ¢ can cu
chap nhan mot phan y€u cau cua nguyén don. Ong Nguyen Tan V duoc quyen su
dung toan bd dién tich dat qua do dac thuc té 12 473,5m? muc dich st dung 1a dat &
nong thon 12 60m? va 413,5m? dat cay 1au nim thudc thira dat s6 125, to ban d sb
33 do 6ng NGuyén Tan K dung tén quyén sir dung dat, toa lac tai x4 Tan Khanh
Trung, huyén Lép Vo, tinh Déng Thép, trong chu vi cac mbc M1, M2, M3,M4, M5,
M6 vé M1 theo so dd do dac ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai huyén Lap Vo.

’ Budc 6ng Nguyén Tan V phai c6 nghia vu tra gia tri dat cho 6ng NGuyén
Tan K la 105.975.000d (Mot trdm ¢ nam tri¢u chin trdim bdy muoi ldm nghin
dong).

v [3] V& an phi dan su so thim: Ong V phai chiu sb tién 4n phi dan su so
tham la 5.299.000d (105.975.000d x 5% = 5.298.750d 1am tron 5.299.000d) cho
yéu cau cua 0ng K duoc chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: S6 tién do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia la 2.585.000d (Hai tri¢u tdm trdm ndm muoi tdm nghin dong). Tai phién toa
6ng Nghiém yéu cau moi ngudi phai chiu mét nira la phu hop v6i quy dinh tai di€u
157, Biéu 158, Dicu 165 va bicu 166 B luat to tung dan sy. Do do, 6ng K phai
chiu 1.292.500d va 6ng V phai chiu 1.292.500d. Do 6ng K da tam mg trudc toan
b0 s0 tien néu trén va da chi xong nén budc dng V phai ndp lai so ti€n 1.292.500d
deé tra cho 6ng K.

[5] Xét 10 d& nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Lap Vo la phu hgp nhu da phan tich ¢ trén nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cén ctr vao céc Dicu 166; Dicu 168; Dicu 209, Diéu 219, Piéu 357; khoan

2 biéu 468, biéu ‘579; Biéu‘SSO cua Bé‘luét Dan su; Cén cu vao Diéu 100, biéu
103, biéu 106, bicu 166, Biéu 170 va biéu 203 Luat dat dai.

~ Can cir vao céc Picu 5; Dicu 6; khodn 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khodn 1

biéu 39; bicu 91; bicu 92; bicu 147; biéu 157; bicu 158, Diéu 165; Dicu 166;
Dicu 227 va Diéu 228; cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cén cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 20/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng NGuyén Tan K.

1.1. Ong Nguyén Tan V duoc quyén sir dung toan bd dién tich dat qua do
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dac thuc té 12 473,5m? muc dich st dung dat & nong thon Ia 60m? va 413,5m? dat
cay lau nam thudc thura dat s6 125, to ban do s6 33, toa lac tai xa Tan Khanh Trung,
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap, trong chu vi cic mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6
vé M1 theo so dd do dac ngay 20/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Lap Vo duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cép giay
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng NGuyén Tan K vao ngay 06/12/2018.

) 1.2. Budc 6ng Nguyén Tan V c6 nghia vu tra gia tri dat cho 6ng NGuyén
Tan K la 105.975.000d (Mot tram 1é nam triéu chin tram bay muoi lam nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién phai thi hanh an theo murc
141 suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

1.3. Pé nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap thu hodi gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé CP 837902 vao so cap GCN: CS09007 ngay
06/12/2018 ddi véi thira dat s6 125, to ban dd s6 33, dién tich 474,3m? (dién tich do
dac thuc té 1a 473,5m?), dit toa lac tai xd TKT, huyén L, tinh D do 6ng NGuyén
Tan K dung tén dé cap lai cho 6ng Nguyén Tan V theo ban an di tuyén.

Cac duong su €0 quyen va nghia vu dén co quan nha nude co thim quyén
dang ky, ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo quy dinh cia
phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/01/2021 ctia Toa 4n
nhéan dan huyén Lap Vo va so d6 do dac ngay 20 thang 01 nam 2021 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Lap Vo).

2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Ong Nguyén Tan V phai ndp s tién 4n phi dan sy so tham la
5.299.000d (Nam tri¢u hai tram chin muoi chin nghin dong).

2.2. Ong NGuyén T4n K khong phai ndp s6 tién an phi so tham. Hoan tra
cho 6ng K sé tién tam tng an phi ma dng K da ndp 1a 593.000d theo bién lai thu
tam Ung an phi di ndp sé B1/2019/0009696 ngay 20 thang 10 nim 2020 cua Chi
cuc thi hanh an huyén Lap Vo.

3. V& chi phi to tung: Budc ong Nguyén Tan V phai ndp sb tién xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 1.292.500d (M4t triéu hai tram chin muoi
hai nghin ndm trim dong) dé tra lai cho 6ng NGuyén Tan K vi 6ng K da nop tam
ung trudc.

4. Quyén khang cio: Cac duong su c6 mdt tai phién toa dugc quyén lam
don khang cao trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Riéng céc duong sy vang
mit tai phién toa duoc quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguotl dugc thi hénh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hofc b cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND H.L4p Vo,

- Chi cuc THADS H.Lip Vo;

- Luu; VP- HO so vu an.

Phan Van N¢i



