TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 33/2019/DS-PT
Ngay 07-5-2019
“V/v: Tranh chdp doi nha cho thué”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phéan Chui toa phién toa: Ong V3 Ngoc Thong
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém
Ong Tran Minh Tuén
- Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién
- Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
_ Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai ba
Nang mo phién toa cong khai xét xu phic tham vu an dan sy thu ly so
46/2017/TLPT-DS ngay 14/11/2017 vé “Tranh chap doi nha cho thué” do Ban

4n dan sy so tham so 53/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 cia Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so 268/2019/QD-PT ngay
04/4/2019 cta Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang. Giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Bui Thi D, sinh nam 1931; dia chi: 346 Duong b,
phuong T4, quan H7, thanh ph6 Da Nang. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cu Bii Thi D gom:

- Ba Hoang Thi H, sinh nim 1952; dia chi: 181, duong T5, thanh phd HS,
tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

- Ba Hoang Thi Ngoec H1, sinh nam 1960; dia chi: 35 duong N2, thanh
pho H8, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

2. Bi don:
- Cu Lwong Thi S, sinh nam 1938.



-Cu Nguyén M, sinh nam 1932. Chét nam 2008:

Cu S, cu M cung trd tai: 344 Puong D, phuong T4, quan H7, thanh phd
Da Nang.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia cu S gom:

- Ba Nguyél} Thi I-!Z, sinh nam 1959; trt tai K01/6, duong T6, phuong V,
quan T7, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Xuin H3, sinh nim 1975; dia chi: 344 duong D,
phuong T4, quan H7, thanh pho Pa Nang. Co mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan do ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia cu Nguyén M (chét) gom c6:

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1959, dia chi: K01/6 Puong T6, phuong
V, quéan T7, thanh ph6 Pa Nang;

- Ba Nguyél} Thi B1, sinh nam 1963, dia chi: 344, duong D, phuong T4,
quan H7, thanh pho PBa Nang;

- Ong Nguyrén H4, sinh ndm 1964, dia chi: 344, duong D, phuong T4,
quan H7, thanh pho Da Nang.

- Ong Nguyén M, sinh ndm 1967, dia chi: 344, duong D, phuong T4,
quan H7, thanh pho Ba Nang.

- Ba Nguyén Thi Xuén L, sinh nam 1970, dia chi: K240/5, duong T8,
quan T7, thanh ph6 Pa Nang.

~ -Ba Nguyén Thi Xuén L1, sinh nam 1972, dia chi: 37 duong B5, thanh
pho Ba Nang.

- Ba Nguyén Thi Xuan H3, sinh nam 1975, dia chi: 344 duong b,
phuong T4, quan H7, thanh pho Pa Nang.

- Ong Nguyén Xuan HS, sinh nam 1977, dia chi: 344 duong D, phuong
T4, quan H7, thanh pho Ba Nang.

Cac ong ba Nguyén Thi B1, Nguyén H4, Nguyen M, Nguyen Xuan HS,
Nguyén Thi Xuan L, Nguyén Thi Xuan L1 uy quyén cho ba Nguy&n Thi Xuin
H3 tham gia t6 tung; ba H3 ¢ mit.

, Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ké thira quyén va nghia vu
10 tung cua cu Hoang B4 (cu Bach la chong cu Bui Thi D, cu Bach sinh ndm
1927, chét nam 1997) gom co:

- Ba Hoang Thi H, sinh nam 1952, dia chi: 181 duong T5, thanh phé HS,
tinh Thtra Thién Hué;

- Ong Hoang Thai B2, sinh nam 1955, chét nam 2016.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia dng Hoang Thai B2 gdm:
Ba Bui Thi H6; Ong Hoang Thai S1; Ba Hoang Thi Hanh N;

Cung tra tai: 346 Puong D, phuong T4, quan H7, thanh phé Pa Nang.

- Ba Hoang Thi Nggc T, sinh nam 1957, dia chi: K42/24D, duong T9,
phuong 1X, quan X, thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Hoang Thi Ngoc H1, sinh nam 1960; dia chi: 35 duong N2, thanh
pho H8, tinh Thura Thién Hué.

- Ong Hoang Thai M2, sinh nam 1962; dia chi: 35 N2, thanh phd HS.
tinh Thira Thién Hué;

- Ba Hoang Thi Ngoc T1, sinh nam 1966; dia chi: Cong hoa Lién bang
Duc;

- Ong Hoang Thai D1, sinh nam 1967; dia chi: 35 duong N2, thanh phd
H8, tinh Thira Thién Hué.

- Ba Hoang Thi Nggc B3, sinh nam 1970; dia chi: K42/23/21, duong
T10, phuong 2X, quan X1, thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Hoang Thi Ngoc P, sinh nam 1972, dia chi: T6 dan phé L4, phuong
C, thanh pho C1, tinh Khanh Hoa.

- Ong Hoang Théi L2, sinh nam 1975; dia chi: 35 dudng N2, thanh ph
H8, tinh Thira Thién Hué.

Céc 0ng ba Hoang Thi Ngoc T, Hoang Thai M2, Hoang Thi Ngoc T1,
Hoang Thai D1, Hoang Thi Ngoc B3, Hoang Thi Ngoc P, Hoang Thai L2, Bui
Thi H6, Hoang Thai S1, Hoang Thi Hanh N déu uy quyén cho ba Hoang Thi
Ngoc H1 va ba Hoang Thi H tham gia t6 tung; ba H1, ba H ¢4 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 22/11/1994 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la cu Bui Thi D (do nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Nam 1963, cu D mua ctia cu Hoang Thi M1 a0 rau mudng, rong 19,5m,
dai 10m, sdu 2m. Sau khi mua ao, cu D d6 dat 1ap ao, dén nam 1967 thi cu D
dung ngdi nha 3 gian, cot gd, vach tre, mai lop tole, nén lang xi ming; dia chi
nha dat tai thoi diém d6 1a 114 Puong D, thanh phd Pa Ning, nay 1a 168 - 170
Puong D, thanh phé Pa Ning. Cing nim 1967, cu D cho cu Nguyén L3 thué
gian nha bén phai, cu D & gian nha giita va cho vo chdng cu Nguyén M, cu
Luong Thi S thué gian nha bén trai thoi gian thué mot ndm voi gia 3.000 dong
tién Nguy mdi thang (but luc 01, ¢6 lac cu S khai cho thué gia 1.000 dong tién
Nguy mdi thang); viéc cho thué chi thoa thuan miéng, khong 1ap vin ban. Nim
1975, loi dung luc gia dinh cu D vé qué & Hué sinh sdng thi vo chong cu M, cu
S chiém dung ludn gian nha gitta ctia cu D dé ¢ nén ngay sau d6 cu D khiéu nai
vO1 chinh quyén thi nam 1985 vo chéng cu M, cu S da chép nhan trd gian nha



gita lai cho cu D (nay 13 s6 346 Puong D, thanh phé DBa Néng, hién cu D dang
quan ly, str dung).

Nay cu D khoi kién (but luc 01) yéu cu vo chéng cu M, cu S trd lai gian
nha bén trai (nay 1a nha sé 344 Puong P) di thué nam 1967; nhung sau khi thu
Iy vu 4n thi Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang, tinh Quang Nam - Pa Ning
(cli) ban hanh Quyet dinh s6 292/DSST ngdy 20/8/1996 tam dinh chi viéc giai
quyét vu an, chd Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé giai quyét dbi voi
loai giao dich déan sy vé nha & xac lap trude ngay 01/7/1991 (BL 92). Nay, cu D
yéu cau Toda 4an tiép tuc giai quyét vu an, budc cu S va cac dong thira ké cua cu
Nguyén M tra lai nha thué (nay co6 dia chi tai 344 Puong D, phuong T4, quén
H7, thanh phé a Nang) do nha cii trén dat khéng con nén chi yéu cau tra lai
dat ma khong yéu cau giai quyét dbi voi tién cho thué nha.

Dai dién theo uy quyen cua cy Luong Thi S va nguoi dai di¢n theo uy
quyén cia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cu Nguyén M

trinh bay:

Nguén géc nha 344 Puong P hién nay do cu Nguyén M dung nha tam
bang van trén dat hoang tir nim 1965, dong thoi dang ky chu ho la cy Luong Thi
S (vo cu M) va dua ca cu S va cac con vao day séng cling va dong thué cho Nha
nuéc diy d tir nim 1976 dén nay. Nam 2006, nha cii bi bdo lam hong nén vo
chdéng cu M, cu S xdy dung, sira chita lai nhu hién nay. Ngoi nha 168 duong P
cu D sdng trude day (nay 13 s6 346 duong D) thi vao nam 1975 khi giai phong
thanh phd vi hoan canh déng con khé khin nén cu D bo di khoi dia chi trén; do
d6, vo chong cu M, cu S don qua & ca can nha ciia cu D. Sau giai phong khoang
3 thang, cu D tré vé nhung khong dam nhan lai nha vi s¢ co quan chitc ning tich
thu theo dién Nha vang chi nén cy D théng nhat cho cu S thué véi gia 3.000
dong (ba nghin dong)/thang den khi nao tinh hinh 6n dinh s& nhén lai nha. Nam
1985, do mau thuin vé gia tién thué nha va thay tinh hinh d3 on dinh nén cy D
khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning, tinh Quang Nam-Pa Ning
(cli) doi lai nha 346 Puong P va cu S di chap nhan tra lai nha nay cho cu D.
Nay cu D tiép tuc khoi kién doi tiép nha 344 Puong P thi hai cu khong dong ¥
vi nha nay do cu M, cu S tao 1ap khong phai nha thué. Tai Ban an dan su so
tham s6 77/2015/DS-ST ngay 11/12/2015, Toa &n nhan dan quan H7, thanh pho
Pa Nang quyet dinh Ap dung Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8
1998 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi; khoan 6, Muc 1 Thong tu lién tich sd
01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 15/01/1999 ciia Toda a4n nhan dan toi
cao, Vién kiém sat nhan dan toi cao, tuyén xtr khdng chap nhan yéu cau khai
kién vé viéc doi nha cho thué cia cu D d6i vé6i cu S. Do cb khang c4o nén tai
Ban 4n dan su phac tham sb 43/2016/DS-PT ngay 16/8/2016 Toda an nhan dan
thanh phd Pa Nang tuyén hiy ban an dan su so tham sé 77/2015/DS-ST ngay
11/12/2015 cua Toa an nhan dan quan H7, giao hd so vu an cho Tda an nhan
dan quan H7 giai quyét so tham lai. Sau khi thy 1y lai vu 4n thi Toa an nhan dan
quan H7 chuyén Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning giai quyét so thim theo



tham quyén Vi vu an c6 duong su 1 ba Hoang Thi Ngoc T1 hién dang cu tru tai
nudc ngoai.

Sau khi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang thu 1y giai quyét so tham vu
an thi cac bén duong sy gitt nguyén ¥ kién di trinh bay trude day; nguyén don
dé nghi néu bi don tra nha thi s& hd tro tién thué nha trong 01 nam, moi thang tir
5 dén 7 triéu dong va hd tro chi phi di doi di ¢ noi khac; bi don khong dong ¥ tra
nha ma dé nghi hd tro lai cho nguyén don sd tién 350.000.000 dong (Ba trim
nim muoi triéu dong). Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don xéac
dinh gia dinh cu S dung nha & tai 344 Pudng P tir ndm 1965 duge Cong an cap
ho khau; viéc sir dung dét cua cu S, cu M ¢6 ké khai ndp thué tir nim 1976 nén
dé nghi Toa &n bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, chép nhan su tu
nguyén cta bi don hd tro nguyén don 350.000.000 dong.

- Tai Bén 4n dén sy so' tham sb 53/2017/DS-ST ngay 15/9/2017, Toa
an nhan dan thanh pho Pa Nang quyét dinh:

Can ctr khoan 5 Piéu 3 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20
thang 8 nam 1998 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Thong tu lién tich sb
01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toa 4n nhan dan tbi
cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh tai
Nghi quyét vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xac 1ap trude ngay 01/7/1991 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Can cir Pidu 37 va Diéu 41, Piéu 266, Diéu 267
cta Bo luat tb tung dan sy. Can ctr Phap 1énh vé 4n phi, 1€ ph1 Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta cy Bui Thi D ddi véi cu Luong Thi S
va cu Nguyen M veé viéc doi nha cho thué.

2. Budc cu Luong Thi S va cac dong thira ké cua cu Nguyén M (gom ba
Nguyen Thi H2; ba Nguyén Thi B1; dng Nguyén H4; 6ng Nguyén M; ba
Nguyen Thi Xuan L; ba Nguyén Thi Xuan L1; ba Nguyén Thi Xuan H3; ong
Nguyén Xuan H5) va nhiing ngudi khac dang cu tri tai nha dat c6 dia chi s6 344
Puong P, thanh phd Pa Ning (gdm: ba V& Thi T2; chau Nguyén Thi Thuy T3;
chau Nguyén Dtrc N1; chau Nguyén D6 Ngoc A va chau Nguyén D6 Ngoc M3)
hoan tra ngdi nha tai s6 344 Puong D, phudng T4, quan H7, thanh phd Pa Néang
cho cu Bui Thi D va cac ddng thira ké cua cu Hoang B4 va 6ng Hoang Théi B2
(Gom cac ong, ba: Hoang Thi Ngoc T, Hoang Thai M2, Hoang Thi Ngoc T1,
Hoang Thai D1, Hoang Thi Ngoc B3, Hoang Thi Ngoc P, Hoang Thai L2, Bui
Thi H6, Hoang Thai S1, Hoang Thi Hanh N, Hoang Thi Ngoc H1 va ba Hoang
Thi H).

3. Budc cu Bui Thi D va cac dong thira ké cua cu Hoang B4 va 6ng
Hoang Thai B2 (Gom cac 6ng, ba: Hoang Thi Ngoc T, Hoang Thai M2, Hoang
Thi Ngoc T1, Hoang Théai D1, Hoang Thi Ngoc B3, Hoang Thi Ngoc P, Hoang
Théai L2, Bui Thi H6, Hoang Théai S1, Hoang Thi Hanh N, Hoang Thi Ngoc H1
va ba Hoang Thi H) phai hoan tra cho cu Luong Thi S va cac dong thira ké cua
cu Nguyén M sb tién 702.493.500 dong (Bdy tram 1é hai triéu, bon tram chin



muoi ba nghin, ndm tram dong). Ghi nhan sy ty nguyén hd tro tién thué nha
trong 01 nam va chi phi di doi chd & cua dai dién nguyén don va cac déng thtra
ké cua cu Hoang B4, dng Hoang Thai B2 cho cu Luong Thi S va cac ddng thira
ké cua cyu Nguyén M s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Tong
cong so tién phai hoan tra va tu nguyén hd tro 1a 802.493.500 dong (Tdm trdam lé
hai triéu, bon tram chin miweoi ba nghin, nam tram dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

- Ngay 25/9/2017, cu Luong Thi S khang céo toan bo ban an so tham.

- Ngay 26/9/2017, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cu Bui Thi D
khang cdo khong dong y thanh toan cho phia bi don 702.493.500 dong (gdm gia
trj xdy dung 53.952.500 ddng; gia tri quyén sir dung dién tich 13,2 m* dat coi
néi thém la 648.541.000 dong).

- Tai phién toa phiic thAm hom nay:
Bén nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
Bén bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pong thoi ca nguyén don va bi don déu khong yéu cau Toa an dinh gia lai
tai san.

Y kién ciia bén nguyén don: Ngoi nha 344 Puong P 1a do cha me cua
chung t6i tao 1ap, phai kho khan vat va méi xay dung dugc. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don va ¥ kién cua bi don tai
phién toa 1a dua 900.000.000 dong dé lay toan bo ngdi nha; bén nguyén don
chap nhan nhu quyét dinh cua ban 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xur giit
nguyén Ban 4n dan su so tham.

Y kién ciia bén bi don: Ngoi nha dang tranh chap bé me chung toi da &
lién tuc tir ndm 1967 dén nay la 52 nam, tt ca cac anh chi em chung t61 déu
dugc sinh ra va 16n 1€n tir ngdi nha nay. Vao nam 1985 cu D khéi kién ra Toa an
dé doi lai ngbi nha 346 Puong P; bd me ching t6i da dong ¥ giao lai ng0i nha
346 Duong D nhung hai bén thoa thuén tai phién toa 1a bén nguyén don dong v
dé ngdi nha 344 Puong P (hién dang tranh chip) cho gia dinh t6i tiép tuc ¢. Van
dé nay thé hién tai Bién ban hoa giai thanh nhung hién nay ho so khong hiéu vi
Iy do gi da bi that lac; dong thoi, ciing thé hién tai Bién ban thi hanh an khi giao
nha 346 Duong D da xac dinh gia dinh t6i dugc tiép tuc & ngo1 nha 344 Du:ong
D, phan phia trudc nha va hang rao, cong thi dung chung, néu sau nay ba D céd
diéu kién thi lam riéng nhung phai bao chinh quyén dia phuong. Do do, bb me
t6i yén tam tiép tuc sinh song tai ngdi nha nay ma khong mua nha dét noi khéc;
hién tai me va cac em t6i khong c6 chd & nao khac. Vi vay, chiing toi dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo, sira ban an so thim giao nha cho
gia dinh t6i tiép tuc quan 1y so hitu, chung toi ty nguyén tra cho bén nguyén don
900.000.000d6ng.



_ Ykién ciia Kiém st vién dgi dign Vign kiém sat nhén dén cap cao tgi Pa
Nang:
- Vé tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa
va ngudi tham gia t6 tung da thuc hi¢n dung quy dinh ctia B luat To6 tung dan
Su.

- Vé noi dung: Vé ngudn gdc khu dit 1 do vo chong cu D mua lai cta ba
Hoang Thi M1, sau d6 xay dung thanh ngdi nha ba gian, vao nam 1967 cho vo
chong cu S thué mot gian hién nay dang tranh chap. Qua trinh sir dung nha thué
%Y ché)ng cu S c6 mé rong thém dat va stra lai ngdi nha nhu hién nay. Do do,
quyét dinh ctia Toa an cp so tham 1a c6 cin ctr; dé nghi Hoi dong xét xtr khdng
chap nhén yéu cau khang cdo ctia cu S, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci tai liéu, chung cir co tai ho so vu an da dwoc kiém tra xem xét tai
phién toa, can cit viéc héi va tranh ludn tai phién toa; can ci y kién ciia nhitng
nguoi tham gia t6 tung va y kién cia dai dién Vién kiém sét, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Xét yéu cau khang cao cta cu Bui Thi D, Hoi dong xét xtr xét thay:
Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cta cu D khdng rat yéu
cau khang cdo. Tuy nhié€n, trong qua trinh trinh bay va tranh luan da dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang céo cua cu S, gilt nguyén quyet dinh cua Ban an
dan su so tham xem nhu dé tir bo yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xet.

[2] Xét yéu cau khang céo cta cu Luong Thi S, Hoi dong xét xur xét thay:
Vé nguon gbc cua ngoi nha va dat dang tranh chap tai 344 Puong D, phudng
T4, quan H7, thanh phé Pa Nang, theo trinh bay ctia nhan chimg 1a ba Hoang
Thi M1 tai Pon xin xac nhan ngay 05/11/1994 (but lyc 29), thira nhan cua céc
duong sy va cé4c tai liéu co trong ho vu an thi:

[3] Va0 nam 1963, ba Minh chuyén nhuong cho vo chong cu Bui Thi D
mot ao rau muéng dién tich khoang 19,5m x 10m sau 2m; sau do, cu D do dat va
nam 1967 1am ngdi nha 3 gian cot gd, vach tre to trat xi mang, mai lop ton, nén
lang xi mang. Cung nam 1967, cu D thoa thuan miéng cho 6ng Nguyén L3 thué
gian nha bén phai, cho vo chdng cu Nguyen M, cu Luong Thi S thué gian nha
bén trai “Thoi han 01 ndm véi gid 3.000 dong tién nguy méi thang” (BL 01-
trinh bay ctia cu D tai Pon kién doi lai nha cho thué va chiém doat trai phép
ngay 22/11/1994); con gia dinh cu D ¢ gian nha gitra. Sau giai phong, g1a dinh
cu D vé qué & Hué sinh séng c6 cho gia dinh cu Hoang Thuyet ¢ nho gian nha
giita; sau d6 gia dinh cu Thuyét di kinh té méi bo nha trong nén gia dinh cu M,
cu S chiém dung ludn gian nha giira.

[4] Vao thang 8 nam 1985, cu D khoi kién doi cu Nguyén L3 tra nha thué.
Tai Ban an dan sy so tham s 61 ngay 15/9/1985 cua Toa an nhan dan thanh pho
Pa Nang da budc ong Nguyen L3 tra nha 170 Puong D cho cu D, 6ng L3 duoc
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quyén luu cu 18 thang (BL 53). Tai Ban an dan sy phtc thdm sé 09 ngay
10/11/1985 (BL 06) Toa an nhan dan tinh Quang Nam - Da Nang (ct) quyét
dinh huy ban an so tham; giao ho so cho co quan quan ly nha dat giai quyét theo
tham quyén Vi “Nkd ciia ba D xdy cat khéng c6 gidy phép va ciing khéng cé mét
tai liéu nao dé thira nhdn quyén nghiép chi ngéi nha 170 Pwong P cho ba D.
Hon nita ba D va gia dinh ba D ldau nay ¢é hé khau tai Hué, khéng c6 hé khdu
tai Pa Nang; thuc té ngéi nha 170 Puong D ba D ding dé cho éng L3, dng M
va éng Thuyét thué tir nam 1965 dén nay... sau gidi | phong dén nay cdc chii thué
nha & khong trd tién thué nha nita. Hi¢n nay ong Nguyen L3 co dang ky ho khau
tai ngoz nha ndy gap khé khan vé ché 6. Nhiing van dé trén thuéc tham quyén
ca cdc co quan hanh chinh va chinh quyén dia phuwong phai co trach nhiém
lam ré va gidi quyét”. Ngay 07/7/2006, tai Uy ban nhan dan phuong T4, quan
H7, thanh phé DPa Ning cu D va gia dinh cu Nguyén L3 xac lap Ban cam két
thoa thuan; theo do, gia dinh cy L3 tra cy D 340.000.000 dong, 601 lai gia dinh
cu L3 dugc quyén ding ky voi co quan Nha nude co thim quyén vé quyén so
hiru nha 348 Puong D.

[5] Cling vao thang 8 nam 1985, cu D khai kién doi vo chong cu Nguyen
M tra gian nha gitta. Qua trinh Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang giai quyét
vu an, cu D va cu M thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén tai
Quyét dinh cong nhan viéc hoa giai thanh sé 54/DSST ngay 05/9/1985 (BL
211), Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning cong nhan su thoa thuin cua cac
duong sy nhu sau: “Ong Nguyén M xdc nhan nam 1978 sau giai phong ong co
chiém dé ¢ thém mét can phong tai s6 168 Puong D, Pa Nang, chiéu ngang 3
m, chiéu dai 9 m cong 27 m>. Do ba D cho dng Hoang Thuyét ¢ khi gia dinh 6ng
Hoang Thuyét don di viing kinh té méi, trd nha lai cho ba D, nhung ba D khong
vao nhdn nén ong tw don gia dinh éng sang tam 0. Nay ba D doi lai can nha do
ong xin tra lai cho ba D sé hitu vao ngay 30/9/1985”. Pén ngay 15/11/1985,
dudi su chimg kién ctia Thi hanh an dan su thanh phd Pa Néng, vo chong cu M
d3a “tir nguyén don todn bé tai san & gian giita sang gian bén dé ban giao lai
nha cho cu Bui Thi D. Tinh trang nha: Vi tri: Gian gitta ¢ phia dong chung vdch
voi nha ong M - Phia Tay chung vach voi nha ong L3” (BL 16- Bién ban giao
nhan nha ngay 15/11/1985).

[6] Sau do, dén ngay 22/11/1994, cu D tiép tuc khoi kién tai Toa an nhén
dan thanh phd Pa Néng, tinh Quang Nam - Da Nang (cu), trinh bay ring: Nam
1985 Toa an nhan dan thanh pho Pa Ning giai quyét vu 4n, hai bén hoa giai
thanh, cu M da tra gian nha chiém dung trai phép nam 1975 cho cu D, nay cu D
tiép tuc yéu cau cy S tra tiép gian nha thué nam 1967.

[7] Xét thay, dbi v6i vu an doi nha ma Toa an nhan dan thanh phd Pa
Nang thu ly s6 68 ngay 17/8/1985, theo Pon khi kién vao khoang thang 8 nam
1985 cta cu D thi qua trinh Toa an nhéan dan thanh phé Pa Nang giai quyét vu
an, cu D va cu M thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an nén Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning di ban hanh Quyét dinh s6 54/DSST ngay
05/9/1985 cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su va hai bén da thi hanh ban

8



giao nha xong vao ngay 15/11/1985. B6i v6i vu an ma cu D khoi kién ngay
22/11/1994 doi cu S tra tiép gian nha thué ndm 1967 thi cu S trinh bay: “...ndm
1985 thi bdt ngo ba D dén doi nha sau 20 nam biét tich. Liic d6, Toa va chinh
quyén cdac cap da xir cho gia dinh ching t6i dwoc ¢ mét nira con ba D & mét
nita. Trong to bién ban la hai bén phan ai ndy sir dung riéng céng trinh phu nhw
cau tiéu va cong ra vao thi dimg chung, néu sau nay ai c¢é kha nang lam riéng
thi ¢6 quyén lam. Téi va ba D da nhat tri véi sy phdn chia cia Toa va chinh
quyén cdc cdp, boi vi Toa va chinh quyén da xir rat hop Iy ba D ¢6 cdng sanh
ra, dung lén ngoi nha thi duwoc 6 mot nira, con toi co cong dung duong, giir gin
bao quan ngoi nha dwoc o mot nwea. Luc do toi con tré, con sic lyc lam ra tien
dé mua mét ngéi nha nhw vy, hon nita nha civa lic dé rat ré dé mua, nhung toi
quyét khong mua ngdi nha nao nita vi téi da la ngwd’i c6 nha di &, dong thoi, t0i
va con ba D ¢ bén nhau ciing hoa thudn, ddu co gi xich mich. Khong ngo bay
gio ba D thdy nha cira bdn cé tién thi ba lai phat don kién dé ldy tiép nira cdn
con lai ma Toa da xu nam 1985 cho toi duoc o khong co thoi han. Gia dinh toi
v6i 13 nhén khau da ¢ trong ngdi nha dén nay da dwoc hon 30 nam...va déng

»

thué ddt hang nam cho Nha miée...” .

[8] Nhu vdy, 1& ra khi nhan dugc Pon khoi kién dé ngay 22/11/1994 cua
cu D thi Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning can thu thap day di ho so doi nha
ma Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning di thu 1y s6 68 ngay 17/8/1985; tir 6
xem xét yéu cau khai kién hién nay cua cu D doi cu S tra tiép gian nha thué nim
1967 thi trude day cu D da co yéu cau T0a &n giai quyét hay chua. Y kién cta
cac bén nhu thé nao vé gian nha thué nam 1967 trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an trudc day. Neu trong qua trinh Toa an giai quyét vu an doi nha trudc
day ma cu D di c6 yéu cau Toa an giai quyét doi voi ca can nha cho thué nim
1967, nhung sau d6 hai bén hoa giai thanh nén da dugc Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Ning ghi nhan tai Quyét dinh cong nhan viéc hoa giai thanh s6 54/DSST
ngay 05/9/1985 thi can cin clr quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 Phép 1énh thu tuc
giai quyét cac vu an dan sy (nay 13 diém c khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015) tra lai Pon khéi kién vi “Sw viéc da duoc giai quyét bc%ng ban
dan hodc quyét dinh da cé hiéu luc phdp ludt cia Toa dn, triv trieong hop cé quy
dinh khdc cua phap ludt”.

[9] Miic khac, trén co s& cac tai liéu, ching cr thu thip dugc c6 tai hd so
vu 4n thi thdy: Dbi véi hd so vu an cu D khoi kién doi cu Nguyén L3 tra nha
thué, Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang thu 1y s6 67 ngay 17/8/1985, vu 4n da
duogc giai quyét theo trinh tu so thim va phuc tham thi hd so vu an duoc luu trir
day du, khong bi mat bt luc nao trong vu an. Tuy nhién, d6i véi hd so vu an vé
viéc doi gian nha gitra (346 Duong D) gitta cu D va cu S, Toa an nhan dan thanh
phé Pa Nang thu 1y s6 68 ngay 17/8/1985 thi hd so vu an chi con lai 04 bat lyc,
khong c6 cac Bién ban ghi 101 khai, Bién ban hoa giai thanh... Toa &n nhan déan
cip cao tai Pa Ning dd c6 02 Cong van yéu cau Toa an nhan dan quin H7,
thanh ph6 Pa Ning t6 chuc tim kiém tai liéu, néu khong c6 thi phai 1am rd va
xéac dinh nguyén nhan. Két qua, Toa 4n nhan dan quan H7 tra 10i d t6 chuc cho



CBCC tim kiém nhung khong tim thdy va do thoi gian dd qua 1au nén khong xac
dinh dugc nguyén nhan va ca nhan lam that lac tai li¢u ho so ctia vu an.

[10] Xét thay, tai Bién ban giao nhan nha ngay 15/11/1985 do Chép hanh
vién cta Toa &n nhan dan thanh phé Pa Ning t6 chirc thi hanh an ngdi nha giua
(346 Duong D) véi su c6 mat day du ca cu D va cu S, trong d6 di xac dinh
Ngoai ra, cdu tiéu, cong, nwéc hién nay dung chung gitta hai nha; phan dat
trudc mat nha ba D thi ba D si dung. Néu sau _ndy can thiét thi ba c6 thé mo
cong riéng (nhung khi lam phdi qua chinh quyén dia phwong). Sau khi chuyén
xong tdi san, ba S vo 6ng M da ban giao lai nha cho ba Buii Thi D, ba D da tién
hanh nhén xong va khéng cé ¥ kién gi thidc mdc; ¢6 dai dién cdc co quan chimg
kién...”. Day 1a cac tai liéu, chimg ctr rit quan trong dé xac dinh nguyén nhan
nao ma vao nam 1985 cu D chi khoi kién yéu cau cu S tra lai ngdi nha giira (346
Puong D) hay khoi kién ca ngdi nha hién nay dang tranh chép (344 Puong D)
dé giai quyét vu an dam bao quyén va loi ich hop phap cuia cac bén duong su, ¢o
tinh, c¢6 1y va dang phap luat. Tuy nhién, do vu an da dé kéo dai qua lau, viéc t6
chtrc tim kiém tai liéu bi thét lac khong c6 két qua nén Hoi dong xét xir phai dua
vu an ra xét xu.

[11] Céc con cu S duge uy quyén cta cu S cho ring Toa an nhén dan
thanh phé Pa Ning, tinh Quang Nam - Pa Nang (cli) giai quyét vu an khong
khach quan, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi: Cu M con song va la
nguoi nam rd sy viée, nhung Toa an khong triéu tap 1dy 101 khai ciia cu M ma lai
chi triéu tap lay 10i khai cua cu S (khong biét chir); Ngay 12/8/1995 cu D méi
nop tam tng an phi, ngay 17/8/1995 Tda an nhan dan thanh phé Pa Nang méi
thu 1y vu an s 143, nhung trudc d6 vao ngay 11/4/1995 Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Ning da triéu tap cu S dé lay 10i khai va ngay 03/5/1995 triéu tip cu S
lap Bién ban hoa giai (ngay 09/11/1995 tri€u tap cu S lap thém mot Bién ban
hoa giai). Tuy nhién, chinh cu S ciing da thira nhan ngdi nha dang tranh chép 1a
thué lai ctia vo chong cu Hoang B4 va cu D 1a phu hop voi céc tai liéu chimg cr
c6 tai ho so vu an.

[12] Do d6, Toa an cip so tham dd xac dinh ngdi nha dang tranh chap
(344 buong D) nguyén vao nam 1963 vo chong cu D mua lai a0 rau mudng cta
ba Hoang Thi M1; sau dé, vao nam 1967 d6 dat lap ao xay thanh ngdi nha 03
gian cho 6ng Nguyén L3 thué 01 gian (Hién nay l1a 348 Puong ), vo chong cu
S thué 01 gian (Hién nay la 344 Buong D), vo chéng cu D ¢ gian gitra (Hi¢n
nay la 346 Puong D), 1a co can ct. Tuy nhién, Hoi dong x€t xur xét thay, sau
ngay giai phong thong nhat dat nude 30/4/ 1975 vo chong cu D da bo nha ve qué
tai thanh pho H8, tinh Thira Thién Hué sinh song, gla dinh cu S tlep tuc ¢, gin
giit, ton tao va mo rong thém véi dién tich 1a 13,2 m* va dén nam 2006 do bi anh
huong bdo nha bi hu hong nang nén cu S xay dung nha lai nhu hién nay; dong
thoi cu S cling da dang ky ké khai de 1ap So ho khau, lam s6 nha va ndp thué sur
dung dat hang nim. Theo nhu quyét dinh cta Tod 4n cip so thAm méi chi xem
xét dén phan md rong thém dién tich, hd tro tién thué nha va di doi, chua xem
xét dén cong strc quan 1y, gin giir cua vo chdng cu S 1a ¢6 thiéu sét. Boi vi cu S
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da ¢ ng6i nha nay dén nay da 52 nam. Vi vay, can tinh coéng sirc tén tao, bao
quan, gm giir d6i voi ng0i nha dang tranh chap bang 15% gié tri cua dién tich
63,6m” dat, ngoai s6 tién ma Toa an cdp so tham di tuyén budc cu D va cac
dong thira ké phai tra cho gia dinh cu S thi méi phu hop voi thuce té va dung voi
qui dinh cua phap luat. Ho1 dong xét xir xét thay gia nha dat tai thoi diém ting
nhiéu 1an so véi gia da dinh gia vao ngay 14/8/2015, néu ap gia nay dé tinh 15%
cong strc cho gia dinh cu S thi anh huong dén quyen loi cta gia dinh cu S. Tai
phién toa phiic tham, Hoi dong xét xtr da hoi vé van dé nay nhung do dai dién
theo uy quyén cua ca cu D vacu S déu khong yéu cau dinh gia lai tai san dang
tranh chp.

[13] Tai phién toa phtic thé}m hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua
cu S dua ra thoa ‘Ehuéln la tra lai tién d@t cho cu D la 900.000.000 dong nhung dai
dién theo uy quyén ctia cu D khong dong y. Hai bén khong thod thuan dugc voi
nhau.

[14] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chdp nhan
mot phan yéu cau khang cao cua cu S, khong chap nhan khang cédo cua cu D, stra
mot phan quyét dinh cta Ban an dan su so thdm cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Ning theo hudng tinh thém cong strc ciia vo chong cu S bang 15% gia trj dat
ctia 63,6 m? dat theo Chimg thu tham dinh gia ngay 14/8/2015 cua Cong ty cb
phan thim dinh gia BTC VALUE véi gia 49.131.906d/m?% tinh tron sé 1a
50.000.000 dong (63.6 X 50.000.000 X 15% = 477.000.000 déng) thanh tién 1a
477.000.000 dong. Nhu vay, tong s tién cu D va cac dong thira ké cta cu Bach
phai tra cho cu S va cac dong thira ké cua cu M la: 1.279.493.500 dong
(802.493.500 dong + 477.000.000 déng = 1.279.493.500 dong).

[15] V& chi phi tham dinh gia: Ba Bui Thi D phai chiu chi phi tham dinh
gia la 14.700.000 dong (Muwoi bon triéu, bay tram nghin dong, da nop va da chi
xong).

[16] Vé an phi:
An phi dén sy so tham:

. Cu Luong Thi S va cac ddng thira ké cta cu Nguyén M phai chiu 200.000
dong an phi dan sy so tham.

Do sira an so thAm r}én Cu Bui Th1 D va cajc déng thira ké cua cu Hoang
B4 phai chiu 50.384.805 dong an phi dan sy so tham.

An phi déan sy phac thim: Do khang cao khong duoc chdp nhan nén Cu D
va cac dong thira ké ctiia cu Hoang B4 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham. Cu Luong Thi S va cac dong thira ké ctia cu Nguyén M khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dén su.
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Can cir khoan 5 Piéu 3 Nghi quyet 58/1998/NQ-UBTVQH 10 ngay
20/8/1998 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Thong tu lién tich sb
01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toa an nhan dan
t6i cao va Vién kiém sat nhan dan toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cta cu Bui Thi D; chap nhan mot phan

khang céo cua cu Lwong Thi S; sita mot phan Ban an dan su so tham s
53/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién cua cu Bui Thi D dbi voi cu Luong Thi S
va cu Nguyén M vé viéc doi nha cho thué.

3. Budc cu Luong Thi S va cac dong thira ké cua cy Nguyén M (gdom ba
Nguyen Thi H2; ba Nguyén Thi B1; ong Nguyén H4; 6ng Nguyén M; ba
Nguyen Thi Xuan L; ba Nguyén Thi Xuan L1; ba Nguyén Thi Xuan H3; ong
Nguyén Xuan H5) va nhimg ngudi khac dang cu tri tai nha dat c6 dia chi sé 344
Puong D, thanh phd Pa Ning (gém: Ba V& Thi T2; chau Nguyén Thi Thuy T3;
chau Nguyén Dc N1, chau Nguyén D6 Ngoc A va chau Nguyén Do Ngoc M3)
giao lai ngdi nha tai s 344 Puong D, _phuodng T4, quan H7, thanh phé Pa Ning
cho cu Bui Thi D va cac ddng thira ké cua cu Hoang B4 va 6ng Hoang Théi B2
(Gém cac 6ng, ba: Hoang Thi Ngoc T, Hoang Thai M2, Hoang Thi Ngoc T1,
Hoang Thai D1, Hoang Thi Ngoc B3, Hoang Thi Ngoc P, Hoang Thai L2, Bui
Thi H6, Hoang Thai S1, Hoang Thi Hanh N, Hoang Thi Ngoc H1 va ba Hoang
Thi H).

4. Budc cu Bui Thi D va cac dong thira ké cia cu Hoang B4 va 6ng
Hoang Thai B2 (Gom céac 6ng, ba: Hoang Thi Ngoc T, Hoang Thai M2, Hoang Thi
Ngoc T1, Hoang Thai D1, Hoang Thi Ngoc B3, Hoang Thi Ngoc P, Hoang Théi L2,
Bui Thi H6, Hoang Thai S1, Hoang Thi Hanh N, Hoang Thi Ngoc H1 va ba Hoang
Thi H) phai hoan tra cho cu Luong Thi S va cac dong thira ké ctia cu Nguyén M
s6 tién 13 1.279.493.500 dong (Mot ti hai trim bay chin triéu bon tram chin ba
ngan nim trim dong), bao gém cac khoan: Tién 13,2 m* dit mo rong thém
648.541.000 dong; tién gia tri ctia ngdi nha 53.952.500 dong; tién cong stc ton
tao, quan 1y 477.000.000 ddng va tién tu nguyén hd trg thué nha, chi phi di doi
100.000.000 d6ng).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh 4n cham thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai
theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong rng voi sb tién
va thoi gian cham thi hanh.

5. Vé chi phi tham dinh gi4: Cu Bui Thi D phai chiu chi phi thim dinh gi4
la 14.700.000 dong (Muwoi bon triéu, bay tram nghin dong, da nép va da chi
xong).
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6. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Cu Luong Thi S va cac dong thira ké cia cu
Nguyen M phai chiu 1a 200.000 dong (Hai trim ngan d6ng), dugc khau trir vao
s6 tién tam Gng 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 001184 ngay 29/9/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan su thanh phb Pa Nang.

~ Cu Bui Thj D va cac dong thira ké ciia cu Hoang B4 phai chiu 50.384.805
dong (Ndm muoi triéu ba trdm tdm bon ngan tdm trdm 1¢ ndm dong) an phi dan
su so tham c6 gia ngach.

An phi dan sy phic tham: Cy Bui Thi D va cac dong thira ké cua cy
Hoang B4 phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan ddng), dugc khau trir vao sb
tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 001188 ngay 03/10/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pa Néng.

Trong trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén yéu cau thi hanh an, quyén thoa thuan thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh 4n dan sy dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND ti cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- Toa 4n nhéan dan thanh ph6 Pa Néng;
- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP. Da Nang; (ba ky)
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trir; HSVA; Phong
HCTP.
Vo Ngoc Thong
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