TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 05/2021/DS-PT
Ngay 07-01-2021
VI Tranh chip hop déng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céc Tham phén: Ong Hoang Kim Khanh, ong Doan Pinh Quyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Dk Léik: Ong Ngu Vin Minh - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

~ Ngay 07 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic

tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 270/2020/TBTL-TA ngay 12 thang 11 nam
2020, vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Béan an dan sy so ,thém s0 98/2020/DS-ST ngdy 21 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak cd khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd: 260/2020/QP - PT ngay 01 thang 12 nam
2020 gifra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Hoang Duc H; dia chi: 168 PCT, thanh phé B, tinh Bak
Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyér} ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi H1; dia chi:
164 PCT, thanh pho B, tinh Bak Lak (C6 mat).

(Vin ban uy quyén ngay 09/12/2019).

2. Bi don: Ba Pham Thi H2; dia chi: T6 dan phd 6, phuong TN, thanh pho B,
tinh Dak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Phan Ngoc N; dia chi: duong
A, thon B, x&@ CB, thanh pho B, tinh Bak Lak (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

(Van ban ty quyén ngay 15/7/2020)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Thi T va dng Luu Manh D; dia chi: T6 dan pho 6, phuong ET,
thanh pho B, tinh Dak Lak (Vang mat);



~ 3.2.Ba Nguyén Thj N1; dia chi: duong A, xa CB, thanh pho B, tinh Dak Lak
(Vang mat);

~3.3.Ba Nguyén Thi H3; dia chi: T6 dan phd 7, phuong TL, thanh phé B, tinh
bak Lak (Vang mat);

~ 3.4.0Ong Ngd Anh T1; dia chi: T6 dan phé 2, phudng TT, thanh phé B, tinh
bak Lak (Vang mat);

’ 3.,5. Bé.’ Hoang Thi Hoang T2; dia chi: 66GP, phuong TT, thanh phé B, tinh
bak Lak (Vang mat);

3.6. Ba Nguyén Thi V; dia chi: 39/3E NV, thanh phé B, tinh Pak Lik (Ving
mat).

Nguoi khang ciao: Ong Phan Ngoc N, 1 ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don.

NOQI DUNG VU AN:

* Qud trinh tham gia té tung, nguyén don, ngwoi dai dién theo ity quyén
ctia nguyén don trinh bay:

Theo thoa thuin, ba Pham Thi H2 chuyén nhuong cho 6ng Hoang Pic H
quyén st dung dit c6 dién tich 125m? (trong d6 c6 40m” dét &) thudc thira dit sb
105, to ban d6 s6 74, tai to dan pho 10, phuong KX, thanh phéd BMT, tinh Pak Lak
v6i gia chuyén nhuong 1 265.000.000 dong.

Pé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 02/8/2019, dng
Hoang Puc H va ba Pham Thi H2 di ky két hop dong dit coc sang nhuong dat.
Theo do, 6ng Hoang Durc H da dat coc cho ba Pham Thi H2 sd tién 50.000.000
dong va cam két trong vong 60 ngay hai bén s¢ hoan tat viec ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Pong thoi, ba H2 cam két vai dng H vé viéc ba
H2 1a chu st dung thira dat s6 105, to ban d6 s6 74, hién tai khong tranh chap.

Tuy nhién, hién nay 6ng Hoang Puc H dugc biét thira dat 105 khong thude s
hitu ctia ba H2. Cin ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 499010 do
UBND thanh phd B cip ngay 23/5/2013 d6i véi thira dat s6 105, to ban do s6 74,
dién tich 811m?* chu sir dung thira dat nay 1a ba Luong Thi T, sinh ndm 1996.

Nhéan thay ba Pham Thi H2 da lira dbi vé viéc ba H2 1a chu str dung hop phap
ctia thira dét trén. Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/8/2019 gitta 6ng Hoang Ptrc H va ba Pham Thi H2 vo hiéu. Dé bao dam quyén
va loi ich hop phép ctia minh, 6ng Hoang Puic H dé nghi Toa an:

- Tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 02/8/2019
gitta ong Hoang Bic H va ba Pham Thi H2 d6i v6i thira dat co dién tich 125m?,
thudc thira dat s6 105, to ban do sb 74, tai t6 dan phd 10, phuong KX, thanh phd B,
tinh Pak Lik 1a vo hiéu. Budc ba Pham Thi H2 hoan tra lai cho ong Hoang buc H
khoan tién coc di nhén 13 50.000.000 déng.

* Qud trinh tham gia té tung, bi don, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi

don trinh bay:
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Ba Luong Thi T, sinh ndm 1996 va ché)ng la Luu Manh D, sinh nam 1990,
cung tra tai phuong ET, thanh phd B, tinh Dak Lék 1a chi sir dung thira dat 105, to
ban dd sb 74, dién tich 811m?, trong d6 co 300m dat o, tai phuong KX, thanh pho
B. Thua dat da dugc UBND thanh phé B cip Gidy chung nhéan quyén sir dung dat
s6 BN 499010 ngay 23/5/2013 mang tén ong Nguyen Van Y, dugc Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh phd B dang ky bién dong sang tén ba Luong Thi T va
6ng Luu Manh D ngay 06/6/2017.

Ngay 05/6/2019, ba Luong Thi T thoa thuén chuyén nhuong thira dit trén cho
ba Pham Thi H2 v&i phuong thire, diéu kién nhu sau:

Hai bén thdng nhat gia ca, 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat
noi trén, ba H2 phai dit coc trude cho ba T 13 400.000.000 dong dé dam bao viéc
thue hién hop dong chuyén nhuong. Sau khi dit coc, ba T dong ¥ dé ba H2 rao ban
dién tich dat noi trén.

Pé dam bao viéc mua ban, ba H2 rao ban véi cac diéu kién nhu sau: Nguoi
nao c6 nhu cau mua dat tai thira dat nay thi dén xem dat. Néu dong ¥ mua thi phai
dit coc mot khoan tién dé bao dam viéc gitt chd. Sau khi c6 ngudi mua, dit coc, ba
H2 s& thué co quan dia chinh do dac, trich luc phéan 16, tach thira. Do dat khong du
diéu kién tach thira du cho timg nguoi nhan chuyén nhugng theo quy dinh nén bén
mua phai tim nguoi cung dimg tén chung, tirc dimg tén dbng sO hitu thi s€ 1ap hop
dong chuyen nhuong va dé nghi co quan chuyén mén cap chung 01 glay ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhén tién coc cta nhimg nguodi mua dat, ba H2 co
trach nhiém thué Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai do v&, tach thira, trich luc
ban d6 dia chinh ddi véi thira dt sang nhuong. Sau khi c6 trich luc, nguoi dat coc
phal tra hét s6 tién mua dat va ba H2 sé& thanh toan tién mua dat cho ba Luong Thi
TvabaT, 6ng D sé lap hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chung. Vé
thu tuc ndp thué, ding ky dé nghi cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
nguoi mua do ba H2 dam nhiém.

Véi phuong thtre, diéu kién nhu trén, ba H2 rao ban dat, thong qua doi ngt
moi gidi mua ban dat 'dong san, gidi thiéu 6ng Hoang Duc H, tri tai t6 dan phd 1,
phudng TL, thanh phé B; ba Ban Thi Mai P cliing chong 1a 6ng Ngo Anh T1, tra tai
t6 dan phd 2, phuong TT, thanh phd B; ba Hoang Thi Hoang T2, tru tai 124 PHC,
phuong KX, thanh phd B; ba Nguyén Thi V, trt tai 54 TD, phuong TT, thanh ph
B; ba Nguyén Thi H3, tra tai to dan phd 7, phuong TL, da dong y mua chung mat
phan thira dat noi trén.

Sau khi trao ddi vé phuong thirc mua ban, dat coc, 1ap hop déng chuyén
nhuong, thu tuc sang tén d6i chu thi 6ng Hoang Puc H, ba Nguyén Thi V, 6ng
Ngd Anh T1, ba Hoang Thi Hoang T2, ba Nguyén Thi H3 ddng ¥ mua va dit coc
giit chd. Cu thé: Ong Hoang Pirc H mua 125m? véi gia 1a 265.000.000 dong, dat
coc trude 50.000.000 dong; ba Nguyén Thi V mua 125m? véi gia 1a 265.000.000
ddng, dit coc trude 50.000.000 ddng; ba Hoang Thi Hoang T2 mua 125m?* véi gia
1a 265.000.000 ddng, dit coc trude 50.000.000 dong; 6ng Ngd Anh T1 (vo 1a ba



Ban Thi Mai P) mua 125m’ véi gid 1a 265.000.000 dong, dat coc trude 50.000.000
dong.
Tai cac gidy hop dong dat coc sang nhuong dat déu ghi ba H2 nhan coc mdi

ngudi 13 50.000.000 déng nhung thyc chat sd tién nay ba H2 phai chi tra cho
nhirng ngud1 moi gidi.

Ngay 04/10/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B di do
v&, lap xong trich lyc ban d6 dia chinh tach cac thtra sb 391, 392, 393, tir thira dat
385, to ban d6 s6 74 néi trén. Theo thoa thuan thi ‘nhiing nguoi dat coc cung voi vo
chong ba T, 6ng D ra cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tai Van phong cong chiing DX, sau khi cac bén ky vao hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, ba T va ong D yéu cau ba H2 tra du tién mua dat thi
van phong cong ching méi cong chimg hop dong. Lic nay, ba H2 yéu cau ong H,
ba V, 6ng T1, ba T2, ba H3 tra hét tién mua dt nhu cam két dé ba H2 tra tién cho
ba T va 6ng D nhung chi ¢6 ong H, ba V, 6ng T1, ba T2 ky hop dong chuyén
nhuong con ba H3 khong mua nira va xii nhimg nguoi cung mua khong tra tiép
tién voi 1y do: Tai thoi diém cong chung gia dat tai thanh phd B xudng thip nén
khong mua nita va nhitng nguoi kia déng tinh bo coc.

Do 6ng H, ba V, dng T1, ba T2 va ba H3 khong tiép tuc mua dat nén ba H2 da
nhd ba N1 vay muon tién 13i suat nong dé tra cho ba T, ong D va ba T da 1ap thu
tuc chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi N1 toan b thira dat nay. Ngay 30/10/2019,
Vian phong dang ky dat dai tinh Pik Lik cap cho ba N1 03 Gidy chtng nhan quyén
str dung dat d6i voi thira dat s6 391, 392, 393, to ban d6 sd 74 ndi trén.

Nhu vay, viéc ong Hoang Dtrc H ty chidm dut hop dong thuc hién giao dich,
b6 tién dit coc 1a do 16i ciia ong H nén yéu cau khoi kién cua ong H 13 khdng c6
can cu.

* Ngwoi c¢é quyén loi lién quan éng Lwu Manh D, ba Lwong Thi T trinh
bay:

Vo chéng ong D, ba T 1a chu so hiru quyén str dung dat thira dat s6 105, to
ban dd sb 74, dién tich 811m?, trong d6 300m” dat &, ‘toa lac tai phuong KX, thanh
phé B, tinh Pak Lak, da duoc UBND thanh phé B cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BN 499010, ngay 23/5/2013 mang tén 6ng Nguyén Vian Y, dugc ding
ky bién dong sang tén ba Luong Thi T, 6ng Lwu Manh D ngay 06/6/2017.

Ngay 05/6/2019, vo chong ong D, ba T, ba Nguyén Thi N1, ba Pham Thi H2
thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén véi phuong thire, di€u kién nhu sau:

Hai bén thdng nhét gia ca, 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat
noi trén. Ba N1 va ba H2 phai dit coc trude cho vo chong ong D, ba T sd tién
400.000.000 dong dé bao dam viée thyuc hién hop dong chuyén nhuong. Viéce thoa
thuan c6 1ap hop ddng dit coc sang nhuong dit bang van ban, c6 chir ky cac bén
tham gia. Sau khi dit coc, vo chong ong D, ba T dé nghi ba N1, ba H2 rao ban dién
tich dat trén. Khi c6 ngudi mua va dit coc thi vo chong 6ng D, ba T sang tén quyén



st dung dét cho ngudi mua. Con thu tuc tach thira, rao ban, nhan tién coc do ba
H2, ba N1 thyc hién.

Sau d6, vo chong ong D, ba T duoc ba H2 va ba N1 théng bao di nhén tién
coc ciia ba Hoang Thi Hoang T2, ba Nguyén Thij V, ba Nguyén Thi H3, 6ng Ngo
Anh T1 (va vo 1a ba Ban Thi Mai P) va ng Hoang Btrc H, dong thoi nhitng nguoi
nay yéu cau vg chong ong D, ba T dén Van phong Cong ching DX dé 1ap va cong
chtng hop ddng chuyén nhuong.

Tai Van phong Cong chimg DX, vg chong ong D, ba T da ky vao hop dong
chuyen nhuong. Vo chong ong D, ba T y€u cau nhimg ngudi mua phai tra tién mua
dat thi méi tién hanh cong chung hop dong. Tuy nhién, ba Hoang Thi Hoang T2,
ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi H3, dng Ngd Anh T1 (Va vo la ba Ban Thi Mai
P) va ong Hoang Ptrc H khong ddng ¥ tra tién mua dat va bo vé nén giao dich
khong thuc hién duoc. Do nhitng nguodi mua dat da dat coc tién mua dét cho ba
N1, ba H2 va khong tiép tuc tra tién mua dat, bo tién coc nén 6ng D, ba T di sang
nhuong dién tich dat noi trén cho ba Nguyén Thi N1. Ba N1 da tra hét tién cho vo
chong ba T, 6ng D nén hai bén da 1ap thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba
N1.

Vi vay, viéc khai kién ctia 6ng H 1a khong c6 can ctr va khong lién quan dén
vo chong ong D, ba T. Vo chong ong D, ba T tir chdi tham gia t6 tung, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Khoang cudi thang 7 nam 2019, ba H3 cing ba Nguyén Thi V, ba Hoang Thi
Hoang T2, ong Hoang Buc H va 6ng Ngd Anh T1 di thoa thuan cung nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Pham Thi H2. Theo d6, ba H2 chuyen nhuong
cho méi nguoi dién tich 125m? (trong d6 c6 40m? dit &), thuoc mot phan thira dat
105, to ban dd s 74, tai to dan ph610, phuong KX, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Sau d6 ba H2 s& lam thu tuc sang tén cho 05 nguoi cung dung tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Pé dam bao viéc chuyén nhuong, ngay 22/7/2019, ba H3 va ba H2 da ky hop
déng dat coc sang nhugng dat. Theo ndi dung hop dong, ba H3 dat coc cho ba H2
s6 tién 50.000.000 dong, trong vong 60 ngay hai bén s& hoan tat viéc ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat Pong thoi, ba H2 cam két ba H2 1a chu
sir dung cua thira dat 105, to ban d6 s6 74 va thira dat nay khong co tranh chéap.
Bén canh d6, ba H2 ciing ky hop dong dit coc sang nhuong dat co ndi dung tuong
tur v6i 04 ngudi con lai 1a ba Nguyén Thi V, ba Hoang Thi Hoang T2, 6ng Hoang
buc H, 6ng Ngoé Anh T1.

Tuy nhién, dén thoi d1em hen ky hop dong chuyén nhuong, nhiing ngudi mua
moi biét duge thira dit s6 105, to ban d6 sb 74 khong thudc quyén st dung cua ba
Pham Thi H2 nhu ba H2 di cam két trude d6 ma dat cta ba Luong Thi T, sinh nam
1996, tra tai to dan phd 6, phuong ET, thanh ph B. Do d6, ba H3 cung nhiing
nguoi mua khong dong ¥ ky hop déng chuyén nhuong voi ba H2.

5



Nhan thay, ba H2 di no6i dbi vé viéc minh 13 chu so hiru quyén st dung dat
nén hop dong dit coc di giao két 1 vo hiéu. Ba H3 d3 yéu cau ba H2 tra lai sb tién
dat coc trudc d6 nhung ba H2 khong tra nén ba H3 hi¢n cling dang khoi kién ba
H2 tai Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuét. Ddi véi yéu cau khai kién cua
6ng H, ba H3 dé nghi Toa an chip nhan theo quy dinh phap lut.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Anh T1 trinh bay:

Khoang thang 8 nim 2019, 6ng T1 cung véi ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén
Thi V, ba Hoang Thi Hoang T2, 6ng Hoang Puc H da thoa thuan cung nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cﬁa ba Pham Thi H2. Theo d6, ba H2 chuyén
nhuong cho moi nguoi dién tich 125m (trong do6 co 40m* dét &), thude mot phén
thira dat 105, to ban do sb 74, tai to dan phd10, phuong KX, thanh phd B, tinh Pik
Lak. Sau d6 ba H2 s€ lam thu tuc sang t€n cho 05 ngudi cung ding tén trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Pé dam bao viéc chuyén nhuong, ngay 25/7/2019, vo 6ng T1 1a ba Ban Thi
Mai P da ky hop dong dit coc sang nhugng dat. Theo d6, 6ng T1 dit coc cho ba
H2 50.000.000 dong, trong vong 60 ngay hai bén s& hoan tat viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pong thoi, ba H2 cam két ba H2 1a chua su
dung cua thira dat 105, to ban d6 s6 74 va thira dat nay khong co tranh chép.

Qua trinh céc bén thoa thuén vé viéc chuyén nhuong cd ba Nguyén Thi N1 14
nguoi di cung ba H2 ky tén voi vai tro ngudi 1lam chimg trong hop dong dat coc
gitta vo chong ong T1 véi ba H2. Bén canh do, ba H2 ciing ky hop dong dit coc
sang nhuong dit c6 ndi dung twong tu v6i 04 ngudi con lai 1a ba Nguyén Thi V, ba
Hoang Thi Hoang T2, éng Hoang Puc H, ba Nguyén Thi H3.

Tuy nhién, dén thoi diém hen ky hop dong chuyén nhuong, nhitng nguoi mua
moi biét duoc thira dit sb 105, t& ban d6 sb 74 khong thude quyén sir dung ciia ba
Pham Thi H2 nhu ba di cam két trude d6 ma dit cua ba Luong Thi T, sinh nam
1996, tru tai to dan phé 6, phuong ET, thanh phd B. Do d6, v chong 6ng T1 cling
nhiig ngudi mua khong dong v ky hop dong chuyén nhuong véi ba H2.

Nhan thay, ba H2 d4 noi dbi vé viéc minh 1a cha sé hitu quyén sir dung dat
nén hop déng dat coc da giao két 1a vo hiéu. Vo chéng ong T1 da yéu cau ba H2
tra lai s tién dat coc trudc d6 nhung ba H2 khong tra nén vo chong ong T1 hién
cting dang khoi kién ba H2 tai Toa an nhéan déan thanh pho Budn Ma Thudt. i voi
yéu cau khai kién cta 6ng H, dng T1 dé nghi Toa an chap nhan theo quy dinh phap
luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi \/ trinh bay:

Ba Nguyén Thi V cung 04 nguoi gdm 6ng Hoang Bic H, ba Hoang Thi
Hoang T2, 6ng Ngé Anh T1, ba Nguyen Thi H3 cung nhan chuyen nhuong mot
thira dat tai phuong KX, thanh phé B cia ba Nguyén Thi N1. Ba V c6 1ap hop

dong dat coc yorl ba N1 vao ngay 29/7/2019 véi ndi dung dat coc cho b‘a N1 sd tién
50.000.000 dong, ba Pham Thi H2 1a nguoi lam ching. Trong hop dong dat coc,



ba N1 khang dinh minh 1a chu thira dat sé chuyén nhuong va s& tach timg thira
riéng v6i dién tich thd cu 1a 40m?.

Sau thoi gian dit coc thi ba N1 co goi ba V dén van phong cong chimg dé
cong ching hop dong chuyén nhuong. Tai vin phong cong chimg, ba N1 chua dua
ra dugc trich luc theo nhu théa thuan. Lac d6 ba N1 c6 dua cho ba V cung 04
ngudi con lai ky vao hop ddng chuyén nhuong nhung ngudi chuyén nhuong 13 ba
Luong Thi T va 6ng Luu Manh D chir khong phai 1a ba N1. Trong khi ba N1
khoéng c6 trich luc thira dat nén ba Nguyén Thi H3 khong dong ¥ ky vao hop dong
chuyén nhuong nén khong thé cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Péi v6i hop dong dat coc gitra ba V vai ba N1 thi ba N1 ¢6 1am don khai kién
tai Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap. Nay 6ng H khai kién ba H2, ba V dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Hoang T2 trinh
bay:

Ba T2 cung voi 04 nguoi 1a ong Hoang Ptc H, ba Nguyén Thi V, dng Ngb
Anh T1, ba Nguyén Thi H3 cung nhan chuyén nhuong 01 thira dat tai phuong KX,
thanh phé B ciia ba Nguyén Thi N1. Ba T2 c6 1ap hop dong dit coc véi ba N1 vao
ngay 05/6/2019, trén hop dong dit coc thi ba Pham Thi H2 13 ngudi nhan coc, ba
H2 12 ngudi ky nhan tién, ba N1 ky xac nhan nhan tién coc giup cho ba H2 va ba
N1 ciing x4ac nhan dat nay 1a caa ba N1. Trong qué trinh giao dich, ba N1 khing
dinh s& tach thira va lam gidy chimg nhin quyén st dung dit riéng cho nhiing
ngudi mua voi dién tich dat thd cu 1a 40m? doi véi mot gidy ching nhan. Sau khi
dit coc mot thoi gian, ba N1 goi ba T2 dén van phong cong chimg dé cong chimg
hop ddng chuyén nhuong. Tai phong cong chimg, ba N1 khong dua cho ba T2
trich luc dia chinh thira dat nhu da thoéa thuan. Lac d6 ba N1 ¢6 dua cho ba T2
cing 04 nguoi con lai ky vao hop dong chuyén nhuong nhung ngudi chuyén
nhuong la ba Luong Thi T va 6ng Luu Manh D chtr khong phai 1a ba N1 nhu ba
N1 noi 1a dat cua ba N1. Ba N1 khong dua ra trich luc nén ba Nguyén Thi H3
khong ky vao hop dong chuyén nhuong. Ba T2 hién dang khoi kién ba H2 tai Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt vé tranh chap nay. Pdi v6i yéu cau khoi
kién ctia ong H, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ba N1 dong y, nhit tri voi ban tu khai ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Pham Thi H2 la 6ng Phan Ngoc N la dung. Viéc nguyén don 6ng Hoang Btrc H
khai kién 1a khong ¢6 can ctr.

* Tai Bdan dn dan sw so thim sé: 98/2020/DS-ST ngay 21/9/2020, ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Buén Ma Thugt, tinh Pék Lik da quyét dinh:

‘ 1. Can ctr khoé}n 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 227 Bo luat To tung dan su;



Cian cr Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119; Diéu 122; biéu 131; Diéu 328; Diéu
401; Diéu 407; biéu 408 Bo luat Dan su nam 2015;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhan don khai kién ctia 6ng Hoang Ptic H.

Tuyén bd hop ddng dit coc giita 6ng Hoang Pic H va ba Pham Thi H2 duoc
xac 1ap ngay 02/8/2019 1a v6 hiu. Bugc ba Pham Thi H2 c6 trach nhiém tra cho
ong Hoang Buc H s6 tién 50.000.000 dong.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi
ciia 56 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sw 2015.

Ngodi ra ban 4an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 16/10/2020, nguoi daiﬁ dién‘ theo uy quyén, cua ba
Pham Thi H2 1a 6ng Phan Ngoc N khang cdo ban an so thdm, d€ nghi Toa an cap phuc
tham bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu y Kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyet vu 4n, Tham phén, Thu ky, cac
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cia B luat TS tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat phan tich, danh gia cac ching cu, tai liéu
co trong ho so vu an va dé nghi Ho1 dong xét xur:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia BO luét td tung dan sy nam 2015, khong chép
nhan khang cdo ctia 6ng Phan Ngoc N 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don -
Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 98/2020/DS-ST ngay 21/9/2020, ctia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Can ctr vao céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai liéu ching cu, 101
trinh bay cta cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don
lam trong han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi phic tham, nén vu an dugc
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo cua 6ng Phan Ngoc N 13 ngudi dai dién theo iy quyén cia bi
don thi thiy rang:



[2.1] Thira dat s6 105, to ban do s 74, dién tich 811m? tai dia chi: T6 dan phé
10, phuong KX, thanh pho B, tinh Pak Lak d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé B
cap glay chtrng nhan quyén sir dung dat s6 BN 499010 cho ho 6ng Nguyen VinY
vao ngay 23/5/2013 va da duoc Vin phong ding ky dét dai thanh phd B ding ky
bién dong sang tén cho ba Lwong Thi T va éng Luu Manh D vao ngay 06/6/2017 .

Ngay 05/6/2019, ba Pham Thi H2 dat coc cho ba T 400.000.0004, dé dam bao
ky két hop ddng chuyén nhuong thira dit s6 105, to ban dd sb 74, dién tich 811m?
tai dia chi T6 dan phé 10, phuong KX, thanh phd B, tinh Dik Lik ctia ba T véi gia
7.200.000.000 ddng. Tai Piéu 3 cta hop dong dat coc cac bén thoa thuan: “Sau khi
nhan tién dit coc, ba T tién hanh cac tha tuc ldy gidy ching nhén quyen sir dung

dat cua 16 dat trén dang thé chip tai ngan hang va chuyén nhuong thira dat s6 105
cho ba H2”.

Ngay 02/8/2019, ba H2 nhén tién dit coc cua 6ng Hoang Pac H voi sb tién
50.000.000 dong dé dam bao cho viéc ba H2 ky két hop dong chuyén nhuong cho
6ng H 125m? dat thudc thira dit s6 105, to ban do s 74, dét toa lac tai t6 dan phd
10, phuong KX, thanh phd B véi gia 265.000.000 dong. Tai Piéu 3 cua hop dong
dit coc, cac bén thoa thuan “Trong thoi gian 60 ngdy, ké tir ngay nhan tién dat coc,
ba H2 tién hanh thu tuc tach thia dién tich dat néu trén va ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dng H”. Hop dong dit coc do cac bén xé4c lap hoan
toan ty nguyén. Tuy nhién, sau khi hét thoi han 60 ngay ba H2 van khong lam thu
tuc tach thira dwoc ma dén ngay 04/10/2020, ba H2 méi tach thira dién tich dat néu
trén 1a vi pham thod thuan da cam két.

[2.2] Xét tinh hop phap ctia hop dong dit coc duge ky két ngay 02/8/2019,
giira ba H2 va 6ng H, Hoi dong xét xir thay rang: Tai thoi diém cac bén ky két hop
déng dat coc, quyén st dung dat ddi vai thira dat sd 105, to ban do s 74, dién tich
811m? tai dia chi T dan phd 10, phuong KX, thanh phd B, tinh Pak Lik thudc
quyén s hitu cta ba Luong Thi T va 6ng Luu Manh D. Nhu vay, chi c6 ba T va
6ng D moéi c6 quyén dinh doat tai san thudc quyén so hitu cia minh. Viéc ba H2 ky
két hop dong dit coc vai ong H va nhan tién dit coc ciia ong H dé chuyén nhugng
cho dng H 125m?* dét thudc thira dat sb 105 13 vi pham diéu cAm cta phap luat, vi
pham Diéu 158 B¢ luat Dan sy nim 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013. Boi
18, ba H2 khong c6 quyén sir dung 125m? dat thudc thira dat sb 105, nén khong co
quyén dinh doat d6i v6i dién tich dat néu trén nhung ba H2 van 1ap hop dong dat
coc véi 6ng H dé chuyén nhuong dat cua ong D, ba T cho ong H la khong dung.
Sau d6, ba T, dng D da 1ap hop dong chuyen nhuong dién tich dat trén cho ba
Nguyén Thi N1. Ngay 30/10/2019, ba Nguyen Thi N1 di duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat néi trén. Nhu vay, noi dung trong hop
dong dat coc cua cac duong su la khong thé thuc hién duoc dan dén hop dong dat
coc vO hiéu. Do hop déng vO hi¢u nén cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Vi vay, Toa 4n cap so tham tuyén xir hop ddng dit coc duogc ky két ngay 02/8/2019
gitta ba H2 va 6ng H v6 hiéu va budc ba Pham Thi H2 tra lai cho 6ng Hoang Dic
H s6 tién 50.000.000 dong tién coc 1a ¢6 cin cwr, ding voi quy dinh ciia phép luat.



Tt nhiing phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay, khong c6 can cir de chap
nhén yéu cau khang cao cua ong Phan Ngoc N la nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Pham Thi H2, can giit nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thuét.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong dugc chép nhan nén bi
don ba Pham Thi H2 phai chiu 300.000 dong an phi déan sy phuc tham. Pugc khau
trir s6 tién tam Gng &n phi ba H2 d3 nop (6ng Tran Van Y ndp thay) theo Bién lai
s6 AA/2019/0013176 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B, tinh Bak Lak.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Cén cir khodn 1 Dicu 148; khoan 1 Piéu 308, Dicu 313 B¢ ludt T6 tung
dan sy; khoan 1 Diu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don 6ng Phan Ngoc N, git nguyén Ban an dan sy so tham so 98/2020/DS-ST ngay
21/9/2020, cta Toa &n nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

~ Can ct khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
Dicu 227 Bo luat T6 tung dan su;

Can cit Piéu 116; biéu 117; Diéu 119; Diéu 122; Piéu 123, Diéu 131; DPiéu
158; Diéu 328; Dicu 401; bicu 407; Bicu 408; Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 167 Luat Dét dai 2013

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Hoang Puc H.

Tuyén bb hop dong dat coc giita 6ng Hoang Puc H va ba Pham Thi H2 duoc
xac lap ngay 02/8/2019 la v6 hi¢u. Bugc ba Pham Thi H2 c6 trach nhiém tra cho
ong Hoang Buc H s6 tién 50.000.000 dong tién dat coc da nhan.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi
cua so tién con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sw 2015.

[2] V& 4n phi:

[2.1] An phi dan sy so tham: Ba Pham Thi H2 phai chiu 2.500.000 dong an
phi dan sy so tham.
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_ Hoan tra cho 6ng Hoang Pirc H 0 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 1.550.000
dong, theo bién lai thu s6 AA/2019/0005091 ngay 21/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho B, tinh bak Lak.

[2.2] An phi dan sy phuc tham: Bj don ba Pham Thi H2 phai chiu 300.000
ddng an _phi dan sy phtc tham. Puoc khau trur sO tién tam tmg an phi ba H2 da nop
(6ng Tran Van Y nop thay) theo Bién lai s6 AA/2019/0013176 ngay 26/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Pik Lik.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLik; Tham phan- Chu toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- CCTHADS Tp. B;

- Puong su; (da ky)

ooy

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hang
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