TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BO TRACH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 08/2025/DS - ST
Ngay: 22 - 5 - 2025 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham g(;m co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Pht Quéng.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Duong Quoc Phong va 6ng Nguyén Vin Lam.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Dung -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bb Trach, tinh Quang Binh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Bo Trach, tinh Quéing Binh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Hoang Quynh Chi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan huyén B Trach, tinh Quang
Binh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 52/2024/TLST — DS ngay 14 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 10/2025/QDXXST - DS, ngay 08 thang 4 nam 2025, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (VPBank). Pia chi: S6 89 Lang Ha, phuong
L, quan B, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hong B — Chuc vu: Trudng phong xur
1y ng phan ing nhanh khach hang ca nhan — Trung tam thu héi ng KHCN theo Uy quyén
s0 62/2023/UQN-CTQT ngay 02/8/2023.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

1. Ong Nguyén Anh T — Chtrc vu: Trudng bd phan xu 1y no, Véng mat.

2. Ong bang Nhat L — Chuyén vién xt 1y ng, c6 mat.

3. Ong Tran Quéc T — Chuyén vién xir 1y ng. Dia chi: VPBank Pong Héi — Tang
2 56 59 T6 Hitu, thanh phd, tinh Quang Binh.vang mit.

4. Ong Truong Vian L — Chuyén vién xir Iy no. Dia chi: 108 Tran Hung Pao, thanh
phé D, tinh Quang Binh, vang mit.

- Bi don: Anh Lé Thanh H, sinh nam 1986. Dia chi: Thon M, x& C, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat.

Chi Pham Thi Kiéu O, sinh nim 1993. Bia chi: T6 dan phd X, thi trdn N, huyén B,
tinh Quang Binh, ving mit 1an thir hai khong c6 1y do.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Lé Vin C, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi P, sinh nam 1960. Cung tr tai:
Thon M, xa C, huyén B, tinh Quang Binh, c6 don xin xét xir vang mit.

- Cong ty C6 phan Mua ban no J. Dia chi: Tang 4, Toa nha Central Point, s6 219
Phé T, phudng Y, Quan C, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — chirc vu Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. Ong Phan Huy M— Chirc vu: Giam ddc Trung tam xir 1y no.

2. Ba V& Ngoc D — Chure vu: Trudng phong xir Iy ng Mién nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

1.0ng L& Phic L — Trudng bd phan xu Iy ng. Dia chi: Tang 15, Toa nha Central
Point, s6 219 Phé T, phuong Y, Quéin C, Thanh phd Ha Noi, vang mit.

2. Ong Pham Van H — Can bd xtr Iy ng. Pia chi: Tﬁng 3, Vpbank Ha Tinh, $6 17,
duong T, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 16 thang 7 nam 2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa hom nay nguyén don Ngan hang TMCP V do éng Pang Nhdt L la dai dién
theo 11y quyén trinh bay:

Ong Lé Thanh H va Ba Pham Thi Kiéu O vay von cta ngan hang V theo 01 Hop
dong tin dung véi tong so tién 1a 3,280,000,000 dong (Bang chit: Ba ty, hai trim tdm muoi
tridu dong), cu thé nhu sau: Hop dong cho vay s6 10088138 ky ngay 28/12/2023. S6 tién
cho vay: 3.,280,000,000 dong (Bang chii: : Ba ty hai tram tam muoi triéu dong) Thot han
cho vay : 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau
tién cho Bén vay. Muc dich st dung vén: B6 sung von luu dong kinh doanh, buén ban gb
keo tram cac loai (keo tram) — HKD3. Li suat trong han: Lii sut cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 8%/nam (1ai suat duogc tinh theo nam voi mot nam 1a 365 ngay). Co
ché diéu chinh I4i suat cho vay trong han: Lai suét cho vay trong han duoc cb dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢d dinh”). Hét Thoi gian ¢ dinh, 13i suat cho vay
s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian cb
dinh, ngay diéu chinh I4i suat tiép theo 13 ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu chinh
l3i suat dau tién, sau do 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01
lan vao cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va
01/10 hang nam). Trudng hop ngay diéu chinh i suat roi vao ngay chii nhat, ngay nghi
1€ theo quy dinh ctia VPBank thi ngay diéu chinh lai suat 1a ngay lam viéc dau tién lién
sau ngay cha nhat, ngay nghi I8 d6. Mtc 14i suit diéu chinh duogc xac dinh biang mac: LAi
suat co so VN 4p dung ddi véi khoan vay ¢ tai san bao dam danh cho khach hang cé
nhan ky han 96 thang duoc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) c¢6 higu lyc tai thoi diém dléu chinh (+) bién d¢ 3.0%/nam. Lai suét
qua han: Li suét cho vay ap dung d6i v6i du no gdc qua han bang 150% mirc 13i suat cho
vay trong han ap dung tai thoi dlem chuyén ng qua han. LAi suat chdm tra ap dung dbi voi
tién 13i cham tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra i
nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian



cham tra.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan b Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dbi voi thia dat sé 87, to ban @6 sé 11, tai dia chi: Thén M, x& C,
huyén B, tinh Quang Binh theo Glay chirng nhéan Quyen su dung dat, Quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s CN 4757151, S6 vao s cip GCN: CS 02696 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cap ngay 09/08/2018. Chi tiét Hop dong thé
chap s6 3867 quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/04/2022 tai Phong cong
ching Nguyen Thanh Xuan gitra Ong Lé Van C va ba Nguyén Thi P va Ngan hang V. Tai
san thé chip thudc quyén so hiru/str dung Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi P. Hop dong
thé chap duoc cac bén ky két bang van ban, cong ching va diang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phép luat. Moi cong trinh, tai sdn khac duoc cai tao, xay dung gén lién véi
thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong trén, Ong L& Thanh H va Ba Pham Thi Kiéu O
d3 vi pham nghia vu tra no tir ngay 10/06/2024 d6i voi VPBank va phai chiu mirc 131 suat
ng qua han theo thoéa thuan trong cac Hop dong tin dung.

Theo Hop dong mua ban no s6 11/2024/VPB - J ngay 30/10/2024 va Phu lyc dinh
kém gitra Ngan hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty Co6 Phan MBN J thi ngan hang V
dong y ban va Cong ty C6 Phan MBN J dong ¥ mua (cac) khoan no ciia khach hang vay
la Ong Lé Thanh H va Ba Pham Thi Kiéu O, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 néu trén. Cén ctr vao
quy dinh ctia phap luat, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia vu cua ngan hang A\
phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong do, co quyén
thye hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo
quy dinh phap luat. Pong thoi, ngan hang V tiép tuc 1 cht no va bén nhan bao dam tuong
g voi phan khoan no chua ban cho Céng ty J. Tinh dén ngay 22/5/2025 anh L& Thanh
H va chi Pham Thi Kiéu O con ng Ngan hang TMCP V(VPBank) tong s6 tién 380.496.675
ddng cu thé nhu sau:

No gdc: 328.000.000 dong.

No 13i va 1ai cham tra: 52.496.675 dong.

Tu nhitng ndi dung trén yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Tda an budc anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP V(VPBank) toan bd sé tién no gbc, no 13i va cac khoan phat sinh
theo theo hop ddong cho vay s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 gitta Ngan hang TMCP
V(VPBank) va anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O tinh dén ngay 22/5/2025 sb tién
380.496.675 dong cu thé nhu sau:

No gbc: 328.000.000 dong.

No 13i va 14i cham tra: 52.496.675 dong.

2. Budc anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O tiép tyc tinh 13i suat theo dung
thoa thun trong cac hop dong tin dung cho dén ngay thuc té anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O thanh toan hét s6 no cho Ngan hang TMCP V(VPBank).

3. Truong hop anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thuc hién nghia vu tra no khong day da, Ngan hang TMCP V(VPBank) c6
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quyén yéu cau co quan Thi hanh an 4p dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xtr 1y cac
tai san theo Hop dong thé chip s6 3867 ngay 25/4/2024 duogc ky két gitra 6ng L¢é Van C,
ba Nguyen Thi P va Ngan hang TMCP V(VPBank) 1a toan bd quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thude thira dat sb 87, to ban d6 s6 11 toa lai tai thén M, x& C, huyén
B, tinh Quang Binh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dit s6 CN 475715, s6 vao s6 cap GCN: CS,02696 do So tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Binh cip ngay 12/12/2012 cho 6ng Lé Vin C va ba Nguyén
Thj P d¢ thu hdi ng.

4. Trudng hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hdi khoan
ng thi anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O van phai c6 trach nhiém thanh toan toan
bd s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP V(VPBank).

5. Anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O phai chiu an phi va céc chi phi lién
quan.

Qua trinh gidi quyet vy dn anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O trinh bay:

Anh H va chi O thng nhat vay vbn cua ngan hang V theo 01 Hop dong tin dung
voi tong s tién 1a 3,280,000,000 dong (Bang chir: Ba ty, hai trim tdm muoi triéu dong),
cu thé nhu sau: Hop dong cho vay s6 10088138 ky ngay 28/12/2023. Sb tién cho vay:
3,280,000,000 dong ( Bang chir: : Ba ty, hai trdm tam muoi triéu dong) Thot han cho
vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngén hang giai ngan von vay dau tién
cho Bén vay. Muc dich st dung von: Bo sung von luu dong kinh dO, bu6n ban g6 keo
tram cac loai (keo tram) — HKD3. Lai suat trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan: 8%/nam (13i suat dugc tinh theo nim vi mot nam 1a 365 ngay). Co ché
diéu chinh I4i suat cho vay trong han: L&i suét cho vay trong han dugc ¢6 dinh 12 thang
ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c¢d dinh”). Hét Thai gian ¢ dinh, 13i suat cho vay s&
duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 12 ngay dau tién sau Thoi gian cb dinh,
ngay diéu chinh I3i suat tiép theo 12 ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu chinh 14i suat
dau tién, sau d6 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao
cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hing
nam). Trudng hop ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngay chua nhat, ngay nghi 1 theo quy
dinh cua ngan hang V thi ngay diéu chinh lai suat 1a ngay 1am viéc dau tién lién sau ngay
chu nhat, ngay nghi 1& ¢6. Murc 14i suat diéu chinh duoc xac dinh bang muc: L&i suat co
s VND ap dung d6i véi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khéach hang cé nhan ky
han 96 thang duoc bén Ngan hang cbéng bd (dwoc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) cé hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 3.0%/nam. Lii suat

qua han: Li suat cho vay ap dung d6i voi du no gde qué han béng 150% muc 13i suat cho
vay trong han ap dung tai thoi dlem chuyén no qua han. L3i suat cham tra ap dung dé6i véi
tién 1ai cham tra bang 150% 13i suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai
nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian
cham tra.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan b Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dbi véi thira dat s6 87, to ban d6 sé 11, tai dia chi: Thén M, xa C,
huyén B, tinh Quang Binh theo Gidy chirng nhin Quyén sir dung dat, Quyén s& hiru nha
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& va tai san khac gan lién véi dat sé CN 4757151, S6 vao sd cap GCN: CS 02696 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cap ngay 09/08/2018. Chi tiét Hop dong thé
chap s0 3867 quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 25/04/2022 tai Phong cong
ching Nguyen Thanh Xuan gitra Ong Lé Van C va ba Nguyén Thi P va Ngan hang V. Tai
san thé chip thudc quyén so hiru/str dung Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi P. Hop dong
thé chap duoc cac bén ky két bang vin ban, cong chung va ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh ctia phap luat. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gin lién véi
thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Tuy nhién do hoan canh khé khin, 1am an thua 16 nén anh H chi O chua tra duoc no
cho Ngan hang va Céng ty C6 phan Mua ban ng J.

Hién nay Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan Mua ban ng J yéu cau tra ng
gbc, no 13i va 14i qua han, xt 1y tai san trong trudng hop khong tra duge ng nhu da néu
trén 1a hoan toan dung. Anh H va chi O d6ng y tra no tuy nhién do hoan canh kho khin
nén xin dugc tra dan hang thang va mong Toa 4an khong phat mai tai san, anh H, chi O
s& cd gang thanh toan sém s no trén.

Tai ban ty khai ngay 11/4/2025 ong Lé Van C va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong C, ba P yéu cau anh H, chi O tra toan b sO no cho Ngan hang va lay giay
chirng nhan quyen su dung dat vé dé tra lai cho ong C, ba P. Tuy 6ng C, ba P la nguoi
dung ra ky hop dong thé chap cho chi O va anh H vay vbn tuy nhién day 12 tai san cia
6ng C, ba P nén dé nghi tra lai cho ong, ba. Ong C, ba P xin xét x{r vang mit vi 1y do strc
khoé khong tbt.

Qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa hém nay ngudi cé quyen loi, nghia vu
lien quan Cé Phan MBN J do éng Pham Vin H la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Noi dung hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san bao dam duogc ky két giira
Ngan hang TMCP V(VPBank) va vo chong 6ng L& Thanh H, ba Pham Thij Kiéu O va 6ng
Lé Vin C va ba Nguyén Thi P, qua trinh thuc hién hop dong, ndi dung vi pham hop
ddng... nhu duoc néu tai don khai kién va ban tu khai ciia Ngan hang TMCP V(VPBank).

Theo Hop dong mua ban ng s6 11/2024/VPB — J ngay 30/10/2024 va Phu lyc dinh
kém gitra Ngan hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty C6 Phan MBN J thi ngan hang V
ddng y ban va Cong ty C6 Phan MBN J dong ¥ mua (cac) khoan no ctia khach hang vay
la Ong L& Thanh H va Ba Pham Thi Kiéu O, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 néu trén. Cin cir vao
quy dinh ciia phap luat, Cong ty Jupiter ké thira mot phan quyén, nghia vy cila VPBank
phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong do, co quyén
thue hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo
quy dinh phap luat. Pong thoi, ngan hang V tiép tuc 1a cht no va bén nhan bao dam tuong
ung voi phan khoan no chwa ban cho Cong ty J. Tam tinh dén ngay 22/5/2025 anh L&
Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O con ng con ng C6 Phan MBN J téng sd tién
3.424.470.073 dong cu thé nhu sau:

No gbc: 2.952.000.000 ddng.

No 1ai va la1 cham tra: 472.470.073 déng.

T nhitng ndi dung trén yéu cau Toa an giai quyét:
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1. Yéu cau Tda an budc anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O phai thanh toan
cho C6 Phan MBN J toan bé sd tién ng géc, no 1ai va cac khoan phat sinh theo theo hop
ddng cho vay s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 giita Ngan hang TMCP V(VPBank) va
anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O tinh dén ngay 22/5/2025 s tién 3.424.470.073
ddng cu thé nhu sau:

No gbc: 2.952.000.000 dong.

No 14 va 13i cham tra: 472.470.073 dong.

2. Budc anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O tiép tuc tinh 14i suit theo ding
thoa thun trong cac hop dong tin dung cho dén ngay thuc té anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O thanh toan hét s6 no cho C5 Phan MBN J.

3. Truong hop anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O khong thyc hién nghia vu
tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day da, C6 Phan MBN J ¢ quyén yéu cau
co quan Thi hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xur Iy cac tai san theo
Hop dong thé chip sb 3867 ngay 25/4/2024 duoc ky ket gitra 6ng L& Van C, ba Nguyen
Thi P va Ngan hang TMCP V(VPBank) 1a toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat thugc thira dat s6 87, to ban d6 s 11 toa lai tai thon M, xa C, huyén B, tinh Quang
Binh theo glay ching nhan quyen su dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CN 475715, 86 vao s6 cap GCN: CS,02696 do S¢ tai nguyen va Mo1 truong
tinh Quang Binh cap ngay 12/12/2012 cho 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi P dé thu hoi
no.

4. Truong hop sau khi xtr Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi khoan
no thi anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O van phai c¢6 trach nhiém thanh toan toan
b6 s6 no con lai cho C6 Phan MBN J.

5. Anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O phai chiu an phi va céc chi phi lién
quan.

* Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thi tuc t6 tung: Ké tir khi thu Iy giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cac duong sy
da thyc hién ding cac quy dinh vé trinh tu thu tuc t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan su. Can clr vao ndi dung cac hop dong ma cac bén tham gia ky
két va yéu cau khai kién cia nguyen don thi viéc xac dinh moi quan hé tranh chép 1a dung
quy dinh va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B6 Trach.

- Vé néi dung:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147; cac Piéu 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t tung dan su;

- Céc bicu 117, 119, 317, 318, 320, 463, 466 ciia Bo luat dan sy;

- Cac Piéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xr:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong:
Budc anh L& Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O c¢6 nghia vu thanh toéan cho Ngan hang
TMCP V theo hop ddng tin dung sb 10088138 ky ngay 28/12/2023, tong sb tién tinh dén
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ngay 22/5/2025 1a: 380.496.675 ddng cu thé nhu sau:

No gdc: 328.000.000 dong.

No lai va lai cham tra: 52.496.675 dé)ng.

2. Chip nhan yéu cau ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C
Phan MBN J: Budc anh L& Thanh H va chi Pham Thj Kiéu O c¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty C6 Phan MBN J tong sé tién tinh dén ngay 22/5/2025 la: 3.424.470.073 dong cu
thé nhu sau:

No gbce: 2.952.000.000 dong.

No 141 va 13i cham tra: 472.470.073 dong.

K& tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (22/5/2025) anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O con con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh cta s tién con phai thi
hanh an chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung
da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo ty 1¢ huong quyén tai hop
ddéng mua ban no gitta Cong ty C6 Phan MBN J va Ngan hang TMCP V. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thun vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 Phan MBN J theo quyét dinh cuia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phi hop voi sy diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Vé xu 1y tai san thé chap: Truong hop anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP \% va
Cong ty C6 Phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat méi céc tai san da thé chap theo hop dong thé chap sau day dé thu hoi no: Toan
bo quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 87, to ban d6 sb 11 toa
lai tai thon M, xa C, huyén B, tinh Quang Binh theo gidy chirng nhan quyén st dung dat,
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 475715, s6 vao s6 cip GCN:
CS,02696 do So tai nguyén va Mot truong tinh Quang Binh cap ngay 12/12/2012 cho ong
Lé Van C va ba Nguyén Thi P dé thu hdi ng. Chi tiét Hop dong thé chap sb 3867 quyén
50 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/04/2022 tai Phong cong chimg Nguyén Thanh
Xuéan gitta Ong Lé Vian C va ba Nguyén Thi P va Ngan hang V.

Céc bén thong nhat rang trong truong hop tai san bao dam dugc xur 1y thi so tién
thu duoc tur x1r Iy tai san bao dam sé dugc phan chia theo ty 1€ du ng da thoa thuén tai hop
d6éng mua ban ng.

4. An phi dan su so tham:

- Tra lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién 49.487.000 dong (Bon mucoi chin triéu,
bén trdam tam mwoi bay nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6: BLTU/23 s6 0002721 ngay 14/10/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Bb Trach, tinh Quang Binh.

- Budc anh Lé Thanh H va chi Pham Thij Kiéu O phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach trén tong s tién phai tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam va Céong ty C6
Phan MBN J la: 108.099.334 ddng d¢ sung quy Nha nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua
duong sy, trén co s& két qua tham tra va tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét: Nguyén don Ngan hang
TMCP V(VPBank) khoi kién yéu cau bi don anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O
tra sb tién theo hop dong tin dung nén Hoi déng xét xtr xac dinh quan hé phap luét “Tranh
chép hop dé)ng tin dung”. Bi don anh H, chi O 1a bi don ¢6 dia chi thudong trt tai huyén
B, tinh Quang Binh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
B Trach, tinh Quang Binh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[1.2] Tai phién toa, bi don anh H ¢6 mat, chi O vang mit tai phién toa 1an thir hai
khong co ly do, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi
P ¢4 don xin giai quyét Vang mat Hoi dong xét xir can cu Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan su xét xir vang mat ddi véi bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét hop dong cho vay s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 gita Ngan hang
TMCP V (VPBank) va anh Lé Thanh H, chi Pham Thi Kleu O duoc cac bén ky két hoan
toan ty nguyén, muc dich, ni dung khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai
dao duc xa hdinén céac diéu khoan c6 hiéu luc phap luat, 14 co so phét sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén. Phu hop véi quy dinh cia phap luét tai Diéu 117 cua B luat Dan su. Vé
hinh thire ctia hop dong phut hop véi quy dinh tai Diéu 119 caa Bo luat Dan su. Pong thoi
ngay 30/10/2024 va Phu luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP V véi C6 Phan MBN T ky
hop d6ng mua ban ng s6 11/2024/VPB - Jupiter, theo d6 Ngan hang TMCP V ddng y ban
va C6 Phan MBN J dong y mua (cac) khoan ng cua khach hang vay 1a anh L& Thanh H
va chi Pham Thi Kiéu O, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop
ddng tin dung s6 10088138 ky ngay 28/12/2023 néu trén duoc ban cho Cong ty C6 Phan
MBN J. Cin ctr vao quy dinh cua phap luat, Cong ty C6 Phan MBN J ké thira mot phan
quyén, nghia vu ctia Ngan hang TMCP V phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap
bao dam kém theo, 1a co sé phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Phu hop v&i quy
dinh cta phap luat tai cac Piéu 117 va Diéu 119 ctia Bo luat Dén su.

Qua trinh thuc hién hop déng, bi don anh H, chi O da vi pham nghia vy, khong
thanh toan du tién gbc, tién 1ai theo dung thoa thuan trong hop dong lam anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang va Cong ty Cé) Phan MBN J. Vi vay Ngéan hang
TMCP V (VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J yéu cau anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O thanh toan s6 tién goc, 13i va 13i qua han... 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

Vé tién lai: Theo quy dinh tai Diéu 91 va Dleu 98 Luat cac T6 chtrc Tin dung nim
2010, nguyén don 1a t6 chirc tin dung dugc quyén cap tin dung dudi hinh thire cho vay,
nguyén don va bi don dugc quyén thoa thuan lai suit va phi cap tin dung theo quy dinh
phap luat. Nhu vay thoa thuén 13i suit gitta ngan hang va bi don anh H, chij O 1a dung quy
dinh phap luat. Tt ngay 10/6/2024, bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
da chuyén toan bo khoan ng sang qua han. Nhu vay bi don phai c6 trach nhiém cho ngan
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hang va Cong ty C6 Phan MBN J tién 14i qua han tir ngay 10/6/2024 dén khi thanh toan
hét khoan ng.

Do d6 Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J yéu cau Toa an
giai quyét: Buodc anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O ¢6 nghia vu phai trd ng cho
Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J tong s6 tién tinh dén ngay
22/5/2025 1a: 3.804.966.748 ddng, trong dd: Ng gbc: 3.280.000.000 dong, no lii
524.966.748 dong.

Theo @6 anh H, chi O phai tra cho Ngan hang TMCP V(VPBank) véi tong sd tién:
380.496.675 ddng cu thé nhu sau:

No gbc: 328.000.000 dong.

No 13i va 1ai cham tra: 52.496.675 dong.

Tra cho Cong ty C6 Phan MBN J: tong sb tién tinh dén ngay 22/5/2025 Ia:
3.424.470.073 dong cu thé nhu sau:

No gde: 2.952.000.000 dong.

No lai va lai cham tra: 472.470.073 déng.

[2.4] V& yéu cau xir 1y céc tai san thé chip cua Ngan hang TMCP V(VPBank) va
Cong ty Co6 Phan MBN J; Hoi dong xét xtr xét thdy: Vé hinh thirc, ndi dung cac diéu
khoan tai Hop dong thé chap s 3867, quyén s6 04/2022 TP/CC -SCC/HPGD ky ngay
25/04/2022 tai Phong cong chimg Nguyén Thanh Xuan gitta Ong Lé Vian C va ba Nguyén
Thi P va Ngan hang V la hoan toan ty nguyén va da dugc cong chung, dang ky bao dam
theo dting cac quy dinh cua phap luat. Do d6, truong hop anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O khong tra dugc s6 no goc va ldi phat sinh thi Ngan hang TMCP V(VPBank)
va Cong ty CO Phan MBN T dugc quyén tu xir 1y hodc yéu cdu co quan thi hanh an ké
bién, phat mii cac tai san sau day dé du hoi no, gdm: Toan bo quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat thude thira dat s6 87, to ban d6 s6 11 toa lai tai thon M, xa C, huyén
B, tinh Quang Binh theo g1ay chiing nhan quyen su dung dat, Quyén s hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 CN 475715, 80 vao s0 cap GCN: CS,02696 do So tai nguyen
va Moi truong tinh Quang Binh cip ngay 12/12/2012 cho 6ng Lé Vin C va ba Nguyén
Thi P d¢ thu hdi no.

Céc bén thong nhat rang trong trudng hop tai san bao dam dugc xur 1y thi so tién
thu duoc tur x1r Iy tai san bao dam sé dugc phan chia theo ty 1€ du ng da thoa thuan tai hop
déng mua ban ng.

[2.5] Vé két qua xem xét, tham dinh tai cho: Theo yéu cau cua Cong ty Co Phan
Cong ty Co Phan MBN J, ngay 31/12/2024 Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach di tién hanh
xem xét, thAm dinh tai chd, két qua: Tt can thira dat 87, to ban do sb 11 dit tai thén M,
x& C, huyén B, tinh Quang Binh: Phia Pong giap dat & va dat trong cy lau nam; Phia Tay
giap duong giao thong nodi thon; Phia Nam giap duong giao thong lién thon; Phia Bic
giap dat & nong thon va dét trong ciy 1au nam; Trude va tai thoi diém Toa an xem xét,
tham dinh tai chd, dai dién Uy ban nhan déan xi C, huyén B cho biét Uy ban nhan dan x4
C khong nhan duogc don tranh chip hay khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén thira dat
87 noi trén.
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[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau cua ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan su so thim va
duoc hoan tra s tién tam ung an ph1 da ndp. Bi don anh Lé Thanh H va chi Pham Thi
Kiéu O phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh cua phap luat.

[4] Quyén khang c4o: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147; cac Piéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat t tung dan
su;

- Céc Diéu 117, Bicu 119, Diéu 317, Dicu 318, Diéu 320, Dicu 463 va Dicu 466
cua B0 luat dan su;

- Cac Piéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chép nhan _y€u cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V: Bugc anh Lé Thanh H
va chi Pham Thi Kiéu O c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP V theo hop dong
tin dung s6 10088138 ky ngay 28/12/2023, tong sb tién tinh dén ngay 22/5/2025 Ia:
380.496.675 dong cu thé nhu sau:

No gbc: 328.000.000 dong.

No 14i va 13i cham tra: 52.496.675 dong.

2. Chap nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6
Phan MBN J: Budc anh L& Thanh H va chi Pham Thj Kiéu O c¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty Co Phan MBN J tong s tién tinh dén ngay 22/5/2025 1a: 3.424.470.073 dong cu
thé nhu sau:

No gbc: 2.952.000.000 dong.

No 14i va 1ai cham tra: 472.470.073 dong.

K& tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham (22/5/2025) anh Lé Thanh H va chi Pham
Thi Kiéu O con con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh cta sb tién con phai thi
hanh 4n chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
da ky két cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng theo ty 1& huong quyen tai Hop
doéng mua ban ng sé 11/2024/VPB - J ngay 30/10/2024 va Phu luc dinh kém giita Ngén
hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty Co6 Phan MBN J. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP V va Cong ty C6 Phan MBN J theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.
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3. Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop anh Lé Thanh H va chi Pham Thj Kiéu O
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu trd ng, thi Ngan hang TMCP V va
Cong ty C6 Phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai cac tai san da thé chap theo hop dong thé chép sau day dé thu hoi ng: Toan
bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thude thira dat s6 87, to ban d6s6 11 toa
lai tai thén M, xa C, huyén B, tinh Quang Binh theo glay chirng nhan quyen st dung dat,
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CN 475715, s6 vao s6 cap GCN:
CS,02696 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap ngay 12/12/2012 cho ong
Lé Van C va ba Nguyén Thi P dé thu héi no. Chi tiét Hop dong thé chap s6 3867 quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/04/2022 tai Phong cong chimg Nguyén Thanh
Xuéan gitta Ong Lé Van C va ba Nguyén Thi P va Ngan hang V.

Cac bén théng nhit rang trong truong hop tai san bao dam duoc xtr 1y thi sb tién
thu duogc tur xtr 1y tai san bao dam sé dugc phan chia theo ty 1€ du ng da thoa thuan tai hop
ddng mua ban ng.

4. An phi dan sy so tham:

- Tra lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién 49.487.000 dong (Bon mueoi chin triéu,
bon tram tdm muoi ‘bay nghin dong) tam rng &n phi da ndp theo Bién lai thu tam Uing 4n
phi, 1& phi Toa an s6: BLTU/23 s6 0002721 ngay 14/10/2024 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén B Trach, tinh Quang Binh.

- Budc anh Lé Thanh H va chi Pham Thi Kiéu O phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach trén tong so tién phai tra cho Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 Phan MBN
J 1a: 108.099.334 dong dé sung quy Nha nudc.

5. Quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban an nay
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (22/5/2025). Riéng cac duong su
vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc
téng dat hop 16 cho ho dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh xét xir phuc thim
theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dén
Sw sira doi bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh én dan si, ngieoi pH thi hanh an
dan sy cé quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
dan dan su sira doi, bé sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QB;

- VKSND huyén B4 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B4 Trach;

- UBND xa Cy Nam;

-Cacduong Sy (c.evvveninnininnnnnn. ); Nouvéen Phii Ouin
- Luu: HSVA, VP. suy Q 8
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