TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 75/2025/DS-ST
Ngay: 31 - 12 - 2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HAI PHONG

- Thanh phin Hji dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Su.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Ngo6 Thi Thu Ha

Ba Nguyén Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thanh Thuy, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1- Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 1- Hii Phong tham gia phién
toa: Ba bBinh Thi Ngoc Linh - Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 —
Hai Phong.

Trong cac ngay 16 va ngay 31 thang 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa &n nhan dan
khu vuc 1- Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
201/2025/TLST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 103/2025/QDXXST-DS ngay 19
thang 11 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6:134/2025/QDST-DS ngay 09
thang 12 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa gitta cac duong su:

- Pong nguyén don:

Ngan hang TMCP V, dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Béng
Pa, Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Thi - chtic vu: Chuyén
vien xir Iy no coa Ngan hang TMCP V (theo Vin ban Uy quyén s
8107/2025/BVBank/UQN- VPBANK ngay 04/ 7/2025 ctia Trung tam XLN KHDN
va Xt ly ng phap 1y Ngan hang TMCP V). C6 mat

Cong ty C6 phan Mdia chi: Tang 15, Toa nha Central Point, s6 219 ph6 Trung
Kinh, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Lé Quang - chtrc vu: Chuyén vién xur 1y ng ciia Cong ty CO



phan mua ban no Jupiter (theo Vin ban uy quyén sd 34611/2025/UQ — XLN-
JUPITER ngay 01/11/2025). C6 mat

- Bi don: Anh Pinh Khéc Q, sinh nam 1984 va chi Lé Thi N, sinh nam 1992;
cung noi cu tri: T6 dan phd 3 Pha L&, phuong Nam Triéu, thanh phd Hai Phong.
Ving mit

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong Nam Triéu,
thanh phd Hai Phong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguyén don Ngan hang
TMCP V (viét tit VPBank) va Céng ty C6 phan MBN JUPITER (JUPITER) trinh
bay: Anh Pinh Khic Q va chi Lé Thi N vay von tai Ngan hang TMCP V (viét tit 1a
VPB) véi cac hop dong tin dung cu thé 1a: Hop dong cho vay s6 LN2210267225432
ky ngay 02/11/2022 va khé uéc nhan no kém theo: S6 tién cho vay: 2.400.000.000
d6ng (Bang chir: Hai ty bon tram triéu dong) Thoi han cho vay:120 thang; Hop dong
cho vay s6 LN2302138338718 ky ngay 23/08/2023 S6 tién cho vay: 435.000.000
d6ng (Bang chir: Bon tram ba ldm triéu dong). Thoi han cho vay: 84 thang, muc dich
vay mua phuong tién van tai; Hop dong cho vay s6 LN2309070196521 giai ngan
ngay 15/09/2023, cu thé: S tién cho vay: 1.200.000.000 dong (Bang chir: Mot ty
hai tram triéu d6ng). Thoi han cho vay: 120 thang, muc dich sir dung vén vay: Vay
tiéu ding mua sam trang thiét bi. Dé dam bao cac khoan vay trén Anh Pinh Khic Q
va chi Lé Thi N d3 thé chép tal san gé)m: Mot 1a, quyén st dung dat va tai san gén
lién véi dat d6i voi thira dat sb 72B, to ban do s 02, tai dia chi: Thon 3, xd Pha L&,
huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 CN 078866, Sb vao sb
GCN: CH00713 do Uy ban nhan dan huyén Thity Nguyén, Thanh phé Hai Phong
cap ngay 13/03/20218 thudc so hitu cia Anh Dinh Khéc Q va chi Lé Thi N ( thé hién
tai hop dong thé chap s6 7225432 ngay 02/11/2022; tai san thé chap thir 2 1a 01 Xe
6 to nhan hiéu HUYNDAL s6 loai MIGHTY, bién s ding ky 15H-064.52, c6 sd
khung RLUEKT7KANO000199, s6 may ND000886D4CC, thudc quyén sd hiru, st
dung cta ong Pinh Khéic Quyét, ba Lé Thi Nga. Tai san dugc thé chip tai VPBank
theo hop dong thé chip s6 LN2302138338718 ki ngay 24/02/2023. Hop dong thé
chap duoc ky giita Ngan hang VPB va Anh Dinh Khic Q va chi Lé Thi N da duoc
cong ching tai Van phong Cong chimg Dat Cang, thanh phé Hai Phong.Sau khi ky
két hop dong tin dung, hop dong thé chap, VPB di giai ngan cho Anh Pinh Khic Q
va chi Lé Thi N téng sb tién 1a: 4.035,000,000d (Bén ty khong tram ba muoi lam
triéu) dong. Qua trinh thyc hién cac Hop ddng, dén ngay.15/02/2925 anh Quyét va
chi Nga da vi pham nghia vu trd ng nén toan bg cac khoan ng chuyén sang ng qua
han. Dén ngay 27/6/2025VPB di tién hanh ban toan bo khoan ng theo op ddng tin
dung va thé tin dung voi gia tri 95% khoan no vay theo hop dong tin dung cua Anh
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Pinh Khac Q va chi Lé Thi N cho Cong ty JUPITER theo hgp dong mua ban ng va
phu luc hop ddng, theo hop dong mua ban ng, Coéng ty JUPITER dong y mua lai
95% khoan no ciia Anh Pinh Khic Q va chi L& Thi N bao gém cac khoan no géc,
no 1ai va phat cham trd va ng thé. Qua trinh xur Iy khoan vay, VPBank va Jupiter da
nhiéu 1an don ddc, yéu cau Ong Dinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga thuc hién nghia
vu thanh toan khoan vay cho VPBank/Jupiter tuy nhién Ong Dinh Khic Quyét va ba
L& Thi Nga khong thuc hi¢n.

Nay Cong ty JUPITER va VPB dé nghi Toa an tuyén budc Ong Pinh Khic
Quyét va ba Lé Thi Nga phai thanh toan cho VPBank va JUPITER toan b sé tién
no géc, no 13, tién phat cham tra 1ai va cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop
dong tin dung da ky két. Tam tinh dén ngay 31 /12/2025, Anh Pinh Khic Q va chi
Lé Thi N con no VPBank va JUPITER tong s tién 1a:

-No gbc: 3.230.727.944 dong
-No 13i: 525.391. 052 dong.

Tong cong: 3.756.118.996 ddng (Ba ty bay trim nim muoi séu triéu,mot trim
mudi tdm nghin, chin tram chin muoi sau déng).

Du ng tai VPBank (5% khoan vay) la:
-No gbc: 161.536.397 dong
-No 13i: 26.269.553 dong.

Tong cong :187.805.950 dong (Bing chir: mot trim tdm muoi bay triéu, tim
tram linh nam nghin, chin trim nim muoi dong)

Du ng tai JUPITER (95% khoan vay) la:
-No gbc: 3.069.191.547 dong
-No 13i: 499.121.499 ddng.

Tong cong: 3.568.313.046 dong (Bang chir: Ba ty nim trim sdu muoi tam
triéu, ba trim mudi ba nghin, khong trim bén muoi su dong).

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo diing thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé w6c nhan no (néu cO) va van ban tin dung cta cac khoan vay cho dén
ngay thuc té Ong Pinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga thanh toan hét ng cho Jupiter
va VPBank. Lai phat sinh phai trd cho Jupiter va VPBank tuong tmg véi ty 1€ s& hitu
ctia mdi bén dbi véi timg khoan no.

Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma Ong Dinh Khic Quyét
va ba Lé Thi Nga khong thuc hién dung va day du nghia vu tra no cho Jupiter va
VPBank thi Jupiter va/hodc VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién,



phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Jupiter va/hodac VPBank, cu thé
nhu sau:

- Tai san 01: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i vai
thira dat s6 72B, t& ban d6 s 02, tai dia chi: Thon 3, xd Pha L&, huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 078866, S6 vao s6 GCN: CH00713 do Uy
ban nhan dan huyén Thily Nguyén, Thanh phé Hai Phong cap ngay 13/03/20218
thudc so hiru ctia 6ng Pinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga; Tai san duoc thé chap tai
VPBank theo Hop dong thé chap s 7225432 ngay 02/11/2022, sé cong chimg:
20654/HDTC/2022, quyén sd: 07/TP/CC-SCC/HPGD tai van phong cong chung
Pat Cang.

- Tai san 02: Xe 6 to nhin hiéu HUYNDAL, sé loai MIGHTY, bién s6 ding
ky 15H-064.52, c6 s6 khung RLUEKT7KAN000199, s may ND000886D4CC,
thudc quyén so hitu, sit dung cta 6ng Dinh Khic Quyét, ba Lé Thi Nga. Tai san duoc
thé chap tai VPBank theo hop dong thé chdp sé6 LN2302138338718 ki ngay
24/02/2023.

S4 tién thu duge tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam s€ dugc thanh toan
cho Jupiter va VPBank theo dung ty 1¢ so hitu caa mdi bén ddi voi timg khoan no.
Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du trd ng, Anh
Pinh Khic Q va ba Lé Thi Nga phai thuc hién nghia vu trd ng cho VPBank va
JUPITER cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan ng. Ong Pinh Khic Quyét va ba
Lé Thi Nga phai chiu an phi va céac chi phi lién quan

Bi don Anh Pinh Khic Q va chi Lé Thi N ving mit tai phién toa song da c6
ban tu khai trong hd so thé hién: Anh Dinh Khéc Q va chi Lé Thi N don vay tién tai
Ngan hang TMCP V cu thé tai cac hop ddng tin dung: Hop ddng cho vay sb
LN2210267225432 ky ngay 02/11/2022 va khé udc nhan no kém theo: So tién cho
vay: 2.400.000.000 dong (Bang chir: Hai ty bon tram triéu dong) Hop ddng cho vay
s6 LN2302138338718 ky ngay 23/08/2023 S6 tién cho vay: 435.000.000 ddong
(Bang chir: Bon trdm ba lam triéu dong); Hop dong cho vay sé6 LN2309070196521
giai ngan ngay 15/09/2023, cu thé: S6 tién cho vay: 1.200.000.000 dong (Bang chit:
Mot ty hai tram triéu dong); Gidy dé nghi kiém Hop ddng cap Han mirc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang di¢n tir ngay 07/9/2023, han
murc thé tin dung: 21.750.000ddng, Dé dam bao cac khoan vay trén, anh Quyét va
chi Nga tai san gém: mot 1a, Toan bo Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat
d6i voi thira dat sd 72B, to ban do sb 02, tai dia chi: Thon 3, x3 Pha L&, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CN 078866, S6 vao sd GCN: CH00713
do Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén, Thanh phd Hai Phong cdp ngay
13/03/20218 thudc so hiru cua 6ng Dinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga; hai 1a tai
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san 02: Xe 6 to nhan hiéu HUYNDALI, s6 loai MIGHTY, bién s dang ky 15H-
064.52, ¢6 s6 khung RLUEKT7KAN000199, s6 may ND000886D4CC, thudc quyén
so hiru, sir dung cua ong Dinh Khic Quyét, ba Lé Thi Nga. Qua trinh vay ctia Ngan
hang do kinh té vo chong gip kho khin nén chua tra dugce ng cho ngan hang, nay
Ngan hang khai ki¢n anh Quyét va chi Nga nhén trach nhi¢m trd ng cho Ngan hang
s6 du no Ngan hang di thong ké.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt to
tung va y kién vé viéc gidi quyét vu an nhw sau: Tham phan dugc phan cong thy 1y,
giai quyét vu an da thuc hién co ban dung, day du quy dinh vé nhiém vu, quyén han
ctia Tham phan, da thuc hién dung va day da quy dinh vé ra Thong bao thu 1y vu an,
bao dam vé thdi han chuén bi xét xu, viéc lap hd so vu an, xac dinh tu cach phap ly
va mdi quan hé giira nhitng ngudi tham gia t6 tung, viéc giao ndp va yéu cau duong
sy giao ndp tai ligu, chirng ctr, xac minh, cép téng dat va to chirc phién hop kiém tra
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai di dam bao dung quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xu, Thu ky Toa an da dam
bao tuan theo dang quy dinh ctia phap ludt T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n.Viéc chap
hanh phap luat cua cac duong su trong vu an, nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don di chip hanh ding quy dinh cta phéap luat, bi don chua chap
hanh déy du quy dinh ctua phép luat tai Diéu 70, 72 cta Bo luat td tung dan suy; Vé
nodi dung vu an: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Biéu 147, Piéu 227, 228 cta B luat T tung dan su; Can ¢t cac diéu
117,119, 298,299,303, 317, 318, 319, 323, 368, 466 cua B luat Dan sy; Can cu vao
Diéu 91, 95 ctia Luat Cac td chirc tin dung nim 2010; Can ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét s6 01/2019/NQHPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 huéng dan ap dung
mdt sd quy dinh cua phép luat vé 13, 13i suit, phat vi pham; Can ctr khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va stir dung an phi va
16 phi Toa 4n dé xuét:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP V va ngudi ké thira quyén
loi ich (Cong ty Jupiter), budc 6ng Pinh Vian Quyét va ba Lé Thi Nga tra cho Ngan
hang TMCP V s tién ng tinh dén ngay xét xir bao gdm sd tién ng gdc, sd tién no i
trong han, s tién 13i qué han, s6 tién 13i cham tra 13i twong tmg vai ty 18 nhu hop dong
mua ban (Ngan hang 95%, cong ty 5%).

- Ong Pinh Vian Quyét va ba Lé Thi Nga phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi véi
khoan tién thi hanh an ké tir ngay 2/12/2025 cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty Jupiter theo mirc
141 suat ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung, phu hop véi quy dinh cia
phép luat.



- Truong hop ong Pinh Vian Quyét va ba Lé Thi Nga khong thyuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san
thé chép la: Toan bo Quyén su dung dat d6i vé6i thira dat sd 72B, to ban do s6 02, tai
dia chi: thon 3, x3 Pha L&, huyén Thiry Nguyén, Hai Phong (nay 1a TDP 3, phudng
Nam Tri¢u Giang, thanh phd Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong) theo Giy ching
nhan Quyén str dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CN078866, S6 vao s6 cap GCN: CH00713 do UBND huyén Thity Nguyén, TP. Hai
Phong cap ngay 13/03/2018; va 01 xe 6 t6 nhin hiéu Hyundai, sé loai MIGHTY,
bién s6 dang ky 15H-046.52 c6 sé6 khung RLUEKT7KANNO000199, s6 may
ND000886D4CC, thudc quyén sé hitu, quyén str dung ctia ong Dinh Khic Quyét va
ba Lé Thi Nga dé thu hoi no.

- Néu s6 tién thu dugc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi cho
viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nudc (néu co) khong du tra no cho Ngan
hang thi ong Pinh Vin Quyét va ba Lé Thi Nga phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng goc
va lai cho dén khi tat toan toan bd khoan vay. Néu s tién phat mai sau khi tra cac khoan
no cta ngan hang con thira thi phai tra lai cho ong Pinh Van Quyét va ba Lé Thi Nga.

- V& an phi dan su so tham: 6ng Pinh Van Quyét va ba Lé Thi Nga phai chiu an
phi theo gia ngach dbi véi yéu ciu cta nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don Anh Pinh Khic Q vachi Lé Thi N da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén
phién toa lan thir hai song déu vang mat khong c6 1y do, can cit Khoan 2 Diéu 227
cta Bo luat to tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] V& duong su va quan hé phap luat tranh chép, thim quyén giai quyét:
Pdng nguyén don, Cong ty cd phan mua ban ng JUPITER va Ngan hang TMCP V
va bi don Anh Pinh Khic Q va chj Lé Thi N ¢6 ky hop dong tin dung muc dich vay
tiéu ding c4 nhan. Bi don, Anh Pinh Khic Q va chj Lé Thi N c6 noi dang ky ho
khau thudng tra va noi ¢ hién: T dan phd Pha L& 3, phuong Nam Triéu, thanh phd
Hai Phong. Do vay vu an thudc tham quyén caa Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Hai
Phong 13 phi hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 ctua Bo luat Td tung
dan su.

[3] V& yéu cau tra ng gbe va 1ai theo hop dong:

- Can ¢ vao 101 khai ctia nguyén don va cac tai liéu do Toa an thu thap nhan thay:
Ong Pinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga da ky két voi Ngan hang Thuong mai Co
phan Viét Nam Thinh Vuong cac hop dong tin dung, gdm: Gidy dé nghi kiém Hop
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déng cap han muc tin dung thé ngay 07/9/2023; Hop dong cho vay sd
LN2210267225432 ngay 02/11/2022; Hop dong cho vay s LN2302138338718
ngay 24/02/2023; Hop dong cho vay s6 LN2309070196521 ngay 15/9/2023. Tong
s6 tién vay theo cac hop dong néu trén da duoc Ngan hang giai ngan day du cho bén
vay theo thoa thuan. Xét thy, cac hop dong tin dung duogc ky két trén co so tu
nguyén, dung tham quyén, dung hinh thirc, ndi dung khong trai quy dinh phéap luat
nén phat sinh hi€u luc thi hanh theo quy dinh ctia B6 luat Dan su.

- Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, ong Pinh Khac Quyét va ba Lé Thi
Nga dd vi pham nghia vy tra no, tir ngay 15/02/2025, Ngan hang Thuong mai C6
phﬁn Vi¢t Nam Thinh Vuong da chuyén toan bd du no sang no qua han va ap dung
131 sudt qua han, 13i cham tra theo thoa thuan trong hop dong. Can cr khoan 1 Piéu
466 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91 cua Luat Cac t chire tin dung nam 2010;
diém b khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy 2015; diém c khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét
s6 01/2019/NQHDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 hudéng din ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham. Do d6, hoi dong xét xir xét yéu cu
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong budc 6ng Dinh Khic
Quyét va ba Lé Thi Nga thanh toan toan bo s6 no gbc, no 13i, 1di qué han va 14i cham
tra va cac khoan phét sinh lién quan ciia toan bd cac khoan no theo Hop dong tin
dung, khé udc nhan ng va cac van ban tin dung néu trén la c6 can ctr dé chép nhan.

Ngay 27/6/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong va
Cong ty C6 phan Mua ban no Jupiter ky két Hop d6ng mua ban no s6 29/2025/VPB-
JUPITER, theo d6 Ngan hang chuyén nhuong 95% gia tri cic khoan ng cho Cong
ty Jupiter. Hop dong mua ban ng duoc ky két dung quy dinh phép luat, do d6, Cong
ty Co phan Mua ban no Jupiter dugc ké thira mot phan quyén va nghia vu ciia Ngan
hang Thuong mai Co phé‘m Viét Nam Thinh Vugng ddi v6i khoan no da nhan chuyén
nhuong. Vi vdy, yéu cau ctia Céng ty C6 phan Mua ban no Jupiter ddi véi phan no
d3 nhan chuyén nhuong 1a c6 can ctr dé chap nhén.

Tam tinh dén ngay 31/12/2025, tong s tién ong Pinh Khic Quyét va ba Lé
Thi Nga con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong va Cong
ty C6 phan Mua ban no Jupiter s6 du ng gdc 1a: 3.230.727.944 dong; s6 du no 14i:
525.391. 052 dong. Tong cong : 3.756.118.996 ddng (Ba ty bay trim nim muoi sau
triéu,mot trim muoi tdm nghin, chin trim chin muoi sau dong). Trong d6, Ngan
hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong yéu ciu bi don thanh toan so
tién twong g véi 5% gia tri khoan ng, Coéng ty C6 phan Mua ban ng Jupiter yéu
cau bi don thanh toan s tién twong img voi 95% gia tri khoan no. Xét thay, yéu cau
ctia dong nguyén don phu hop vé6i cac hop dong tin dung di ky két, Hop dong mua
ban ng va céc tai liu, chung clt co6 trong hd so vu 4n nén ¢6 can cir dé ch?ip nhan.

[3] V& yéu cau phat mai tai san bao dam:



Pé bao dam thuc hién nghia vu tra no phat sinh tir cac Hop dong tin dung da
ky két, ong Binh Khac Quyét va ba Lé Thi Nga da ky cac hop dong thé chap sau:

Xét, Hop dong thé chdp quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sb
7225432 ngay 02/11/2022 (hop dong duéi 21), duoc cong chimg va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Tai san bao dam 1a quyén st dung dat va
tai san grfm lién véi dét tai thira dat sé 72B, to ban dd sd 02, dia chi TDP 3, phuong
Nam Triéu Giang, thanh ph Thuy Nguyén, TP. Hai Phong, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CN078866, s6 vao s6 CHO0713, cip ngay 13/3/2018. Hop
d6ng thé chap da dugc cong chimg tai Van Phong Cong chimg Dat Cang thanh phd
Hai Phong va da dugc dang ky giao dich bao dam phu hop voi cac quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di ra quyét dinh xem xét tham dinh tai
chd d6i voi tai san thé chip trén. Két qua xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap
hién co dién tich dat 144,1m2: Trong d6 dién tich trong chi gidi 1a 11.3m? (Bao gdm
cac mbe 1,2,2A,8,9,1); dién tich ngoai chi giéi 1a 132.8m2 (Bao gém cac mdc:
2,3,4,5,6,7,8,2A,2). Bdi véi dién tich dét trong chi gidi anh Quyét chi Nga da hién
tang cho Nha nudc dé phuc vu dy an dau tu xay dung nong thon méi. Do d6 phan
dién tich nay di dugc Nha nude quan 1y va khong con thude quyén st dung ctia bén
thé chap. Tai phién toa Ngan hang VPB va Cong ty Mua ban ng JUPITER thoa thuan
va dé nghi Hoi ddng xét xir yéu cau phat mai phan dién tich dat con lai theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Xét, Hop ddng thé chap xe 6 t6 s6 LN2302138338718 ngay 24/02/2025, duoc
ky gitra Ngan hang va ong Quyét, ba Nga, da cong chimg va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phap luat. Tai san bao dam 1a xe 6 t6 nhin hiéu Hyundai, sd
loai MIGHTY, bién kiém soat 15H-046.52, s6 khung RLUEKT7KANNO000199, s6
may ND000886D4CC, thudc quyén s& hiru hop phéap ciia ong Quyét va ba Nga, hién
nay anh Quyét va chi Nga dang 1a ngudi quan 1y.

Hoi ddng xét xir xét thiy, viée thé chip tai san giita cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, hop dong thé chap tuan thu ddy du cac quy dinh vé hinh thirc; ndi dung hop
d6ng khong trai phéap lut, 43 duoc cong ching hop phap va dang ky giao dich bao
dam. Do d6, hop ddng thé chip néu trén co6 hiéu luc phéap luat ké tir thoi diém dang
ky giao dich bao dam va cic bén phai thyc hién dung nghia vy. Anh Dinh Khic Q
va chi Lé Thi N d ky Hop dong thé chdp dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
VPB, do khoan vay tai Ngan hang VPB da phat sinh n¢g quéd han. Nay Nguyén don
yéu cau truong hop Anh Dinh Khic Q va chi Lé Thi N khong thue hién dung va day
da nghia vy tra no cho Jupiter va VPBank thi Jupiter va/hodc VPBank c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan ng cho
Jupiter va/hodc VPBank. Can ctt cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 323 va Diéu 368
B0 Iuat Dan sy nam 2015 Ho1 déng Xet xur chép nhan.



[4] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan toan bd nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Tda an, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Tré lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién tam tng an phi d3 ndp theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su; Can ctr cac diéu 117,
119, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 323, 368, 466 ctia B luat Dan sy; Diéu 91, Didu
95 ctia Luat Cac t6 chuc tin dung ndm 2010; diém ¢ khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét sd
01/2019/NQHDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cia phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an
de xuat:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua ddng nguyén don Cong ty Co phan mua ban
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong:

1. Budc bi don Anh DPinh Khic Q va chi Lé Thi N phai thanh toan tra cho
d6ng nguyén don Cong ty cd phan mua ban ng JUPITER va Ngan hang thuong mai
c¢b phan Viét Nam Thinh Vuong tong sd tién no gdc, 1ai tinh dén ngay 31/12/2025
la: Du ng gbc : 3.230.727.944 ddng; du no ldi: 525.391. 052 dong. Tong la
3.756.118.996 déng (Ba ty bay tram nam muoi sau tri¢u,mot tram muo1 tam nghin,
chin traim chin muoi sdu dong). Trong do:

S du no tai VPBank (5% khoan vay) la: ng géc : 161.536.397 déng; s6 ng
13i: 26.269.553 dong.Tong la: 187.805.950 ddng (Bang chir: mot trim tdm muoi bay
triéu, tdm tram linh ndm nghin, chin trim nim muoi dong)

Sb du no tai JUPITER (95% khoan vay) 1a: Du no gbc : 3.069.191.547 dong;
du no 13i: 499.121.499 ddng. Tong 1a: 3.568.313.046 dong (Bang chir: Ba ty nim
trim sau muoi tam triéu, ba trim mudi ba nghin, khong trim bén muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
Anh Dinh Khic Q va chi Lé Thi N con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh theo murc 13i sut hai bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung va Gidy dé
nghi kiém hop ddng ma va st dung tai khoan thanh toan, dich vy ngan hang dién tir
ky ngay 06/07/2023. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén co thoa thuan vé



diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suét ciia Ngan
hang cho vay.

2. Truong hop Anh Pinh Khéc Q va chi Lé Thi N khong thuc hién duoc nghia
vu tra no hoic tra no khong day du Cong ty c6 phan mua ban no JUPITER va Ngan
hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Phong ké bién,
phat mai tai san thé chap gdm:

Quyén sir dung dién tich dat 132,8m? cliing toan b céc tai san gan lién v4i dat
tai thira dat s6 72B, t& ban do s 02, tai dia chi: thon 3, x4 Pha L&, huyén Thuay
Nguyén, Hai Phong (nay 1a TDP 3, phuong Nam Triéu Giang, thanh phd Thity
Nguyén, thanh phd Hai Phong) theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CN078866, SO vao sd cap GCN:
CH00713 do UBND huyén Thity Nguyén, TP. Hai Phong cép ngay 13/03/2018; va
01 xe 6 t6 nhan hiéu Hyundai, s6 loai MIGHTY, bién s dang ky 15H-046.52 ¢6 sd
khung RLUEKT7KANNO000199, sé6 may ND000886D4CC, thudc quyén so hiru,
quyén sir dung cua ong Pinh Khic Quyét va ba Lé Thi Nga (C6 so d6 kém theo)

01 xe 6 t6 nhan hiéu HUYNDALI, s loai MIGHTY, bién sé diang ky 15H-
064.52, c6 s6 khung RLUEKT7KAN000199, s6 may ND000886D4CC, thudc quyén
so hiru, sir dung cua ong Dinh Khic Quyét, ba Lé Thi Nga dé thu hdi no.

3. Trudng hop sau khi xtr 1y tai san bao dam sb tién thu dugc dung dé tra
khoan no ciia Anh Pinh Khic Q va chi Lé Thi N cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Cong ty C6 phan mua ban ng JUPITER ma con thira thi dugc tra
lai cho bén thé chép, con néu sd tién thu duge tr viée xu 1y tai san thé chép khong
du tra no cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty Co phan mua
ban no JUPITER thi Anh Pinh Khéc Q va chi Lé Thi N phai tra tiép phan con thiéu
d6 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

4. V& an phi: Bi don Anh Pinh Khic Q va chi Lé Thi N phai ndp an phi dan
su so tham s6 tién 1a: 107,122,380 (M6t tram linh bay triéu, mot trim hai muoi hai
nghin, ba trim tdm muoi dong).

Tra lai nguyén don Ngan hang TMCP V s6 tién tam tng an phi da nop 1a:
48.978.000d (Bon muoi tam triéu chin trim bay muoi tam nghin dong) tai Bién lai
thu tién tam Gmg 4n phi s6 0010827, ngay 16/6/2025 tai Cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Hai Phong.

5. V& quyén khang céo ban an: Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mait tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,
Diéu 7a va Piéu 9 cia Luét Thi hanh an dan sy duoc sta d6i, bd sung nam 2014;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- THADS thanh phd Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND Khu vuc 1 — Hai Phong;
- Cac duong su;
- Luu: VT, Hd so vu an.

L& Thi Su
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