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) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh P Thién

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Trung Nam

Ba Nguyén Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Lé Vii - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Néng xét xir so thém cong khai vu an dan su thu 1y s6: 50/2021/TLST-
DS ngay 07 thang 4 nam 2021 vé viée: “Tranh chdp vé hop d‘dng thué nha" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 50/2021/QbXXST-DS ngay 27 thang 7 nam
2021, Quyét dinh hoan phién toa sé: 50/2021/QDST-DS ngay 24 thang 8 nim 2021
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 56/2021/QDST-DS ngay 20 thang 9 nam 2021,
gilra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Lé D, sinh nim 1988 va ba Vii Lé Sao K, sinh
nam 1992; Cung dia chi: S6 79 duong L, phuong T, quan H, thanh phd D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Vii Lé Sao K 12 6ng Nguyén Lé D (Theo
Gidy uy quyén duoc vin phong cong chimg Song Han (dia chi: 90 dwong Hai
Phong, phuong Thach Thang, quédn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang) ching nhan
ngay 03/7/2021, s6 cong ching 3813 quyén s 01/2021TP/CC-SCC/HPGD). Ong
D c6 mat.

+ Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1977; Noi dang ky ho khau: Thon H,
xa b, huyén D, tinh Q; Chd ¢ hién nay: K327/14 duong N, phuong A, quan T, thanh
phé P (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién dé ngay 101312021, bdn tir khai ngay 18/10/2021 va
tai phién toa hém nay, nguyén don la dng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K trinh
bay:

Vao ngay 29/11/2018, 6ng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K ¢6 ky hop
ddng thué nha & véi ba Nguyén Thi V, theo d6 Ong D va ba K cho ba V thué cin
nha vai dién tich 92 ,6m? tai dia chi K304/42 duong D, phuong C, quén T, thanh
phd D thudc quyén so hitu str dung cua vo chong Ong D; thoi han thué la 12 thang
(tinh tr ngay 01/12/2018 dén hét ngay 30/11/2019), tién thué la 4.500.000
dong/thang; thoi han thanh toan: tai thoi diém hai bén ky hop dong nay, bén B
(ba V) s& thanh toan cho bén A (Ong D va ba K) tién dit coc nha va tién thué cua
thang dau tién. Ba V da dat coc cho vo chong Ong D sb tién 10.000.000ddng.
Trong qué trinh thué nha, ba V tra tién hang thang, dan dan phat sinh ng gbi dau
tir thang no sang thang kia. Sau khi hét thoi han hop dong da ky két thi cac bén
thoa thuan tiép tuc duy tri hop dong ma khong ky lai bang vin ban, gia dinh ba V
tiép tuc & cho dén khi t y bo nha di ma khong thanh toan tién thué nha. Trong
nam 2020 thoi diém xay ra dich bénh, vg chong Ong D c6 giam gia cho ba V2
thang tién thué nha, tuy nhién ba V van khong tra tién; vo chong Ong D yéu cau
ba V thanh toan tién nha nhiéu lan nhung ba V van khong tra. Tinh dén thang 02
nam 2021 13 thoi diém ba V tra nha thi ba V con ng tong s6 tién thué nha la
33.500.000 dong. Nay vo chong Ong D xac dinh, sau khi can trir s6 tién ma ba V
da coc dé thué nha 1a 10.000.000 ddng thi ba V con no tién thué nha 1a 23.500.000
ddéng. Ong Ba rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién 12.500.000 dong,
chi yéu cau ba V phai thanh toan sb tién con lai chua thanh toan la 23.500.000
dong.

* Bi don la ba Nguyen Thi V mac du da dwoc Toa an triéu tdp (niém yet)
hop I¢ cac van ban 16 tung nhung van vang mdt va khéng cé y kién trinh bay doi
Vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ngmg phat
biéu y kién tai phién toa vé viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong x¢ét
xu, Thu ky phién toa cling nhu viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét x{r nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét
XU cdn ¢t VA0 cac Diéu 472 va 481 cua BO luat dan sy nam 2015; Diéu 129 cua Luat
nha & naim 2014 giai quyét vu an theo hudng chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don budc ba Nguyén Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Lé D va ba Lé Vii Sao K s6
tién 23.500.000 dong; dong thoi bude ba V phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu trong hd so vu an, dd duoc tham tra tai phién
tda; sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang
phat biéu quan diém vé thu tuc va noi dung giai quyét vu an; sau khi thao luan va
nghi an, HG1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé td tung:



[1] Vé quan hé phdp lugt: Theo don khéi kién ngay 10/3/2021, 6ng Nguyén
Le D va ba Vit Lé Sao K yéu cau ba Nguyén Thi V phai thanh toan tién thué nha véi
s6 tién 36.000.000 dong. Do d6, Toa an xac dinh quan hé phap luét c6 tranh chap la
"Tranh chdp vé hop dong thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luét
td tung dan sy.

[2] Vé phdp ludt dp dung: Can ¢t vao Hop dong thué nha ngay 29/11/20218
gitta Ong D va ba K véi ba V. Cac bén cd tranh chap, 6ng Nguyén Lé D va ba Vil
Lé Sao K khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba V phai thanh toan tién thué
nha. Vi vay Toa an xem xét ap dung cac quy dinh ctia B6 luat Dan sy nam 2015 va
Luat nha ¢ nam 2014 dé giai quyét vu an.

[3] Vé thdm quyén: Nguyén don 12 dng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K khai
kién ddi voi bi don 1a ba Nguyén Thi V c¢6 dia chi cu tra tai s6 K327/14 duong N,
phuong A, quan T, thanh phé . Do d6, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su nén vy an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

[4] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién tdoa hom nay, mic du da duoc Toa 4n triéu
tap (niém yét) hop 1¢ dén 1an thir hai nhung bi don 1a bd Nguyén Thi V vin ving mat
khoéng co ly do. Vi vay, ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat T tung dan
su, HO1 dong xét XUr tién hanh xét x{r vang mit cta bi don.

Vé noi dung:

[5] Vao ngay 29/11/2018, 6ng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K ¢6 ky hop
ddng cho thué nha ¢ ddi véi ba Nguyén Thi V, theo d6 ba V thué cin nha véi dién
tich 92, 6m? tai dia chi K304/42 duong B, phuong C, quén T, thanh phd D thudc
quyén s& hitu sir dyng cua vo chong Ong D; thoi han thu¢ 1a 12 thang (tinh tu
ngay 01/12/2018 dén hét ngay 30/11/2019), tién thué 1a 4.500.000 ddng/thang;
thoi han thanh toan: tai thoi diém hai bén ky hop dong nay, bén B (ba V) s€ thanh
toan cho bén A (Ong D va ba K) tlen coc nha va tién thué cia thang dau tién. Ba
V d3 dic coc cho vo chong Ong D sé tién coc 1a 10. 000.000 dong. Theo nguyén
don trinh bay, trong qua trinh thué nha, ba V tra tién hang thang, dan dan phat
sinh ng goi dau; sau khi hét thoi han hop dong da ky két thi cac bén thoa thuan
tiép tuc duy tri hop dong ma khong ky lai bang vin ban, gia dinh ba V tiép tuc ¢
cho dén khi tu ¥ bé nha di va khong thanh toan tién nha con thiéu, nguyén don
xéac dinh so tién ba V chua thanh toan tién thué nha dén thang 2 nam 2021 la
33.500.000 déng. Vo chéng Ong D xac dinh, sau khi can trir s6 tién ma ba V da
coc dé thué nha 1a 10.000.000 dong thi ba V con no tién thué nha 1a 23.500.000
ddng. Ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba V phai tra s tién 23.500.000
ddng; 6ng ba rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi s6 tién 12.500.000 dong.

[6] Xét yéu cau cla ‘nguyén don thi thy:

[6 1] Dbi v6i yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d01
vé6i s6 tién 12.500.000 dong. Hoi dong xét XU x€t thay, viéc rit mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don la ty nguyén nén can chap nhan va dinh chi xét xir dbi
v6i phan yéu cau cua duong sy da rat.

[6.2] Doi véi yéu cau budc bi don phai tra sé tién 23.500.000 dong thi thay:
Hop dong thué nha g1u’a Ong D va ba K véi ba V 1a phu hop véi quy dinh cua
phép luat, cac bén giao két hop dong trén co sé ty nguyén, khong vi pham diéu



cim, khong trai dao dirc xa hdi nén dugc phap luat ton trong va bao vé. Trong
qué trinh thué nha, ba V da vi pham nghia vu thanh toan, khong thuc hién dang
nhu d3 cam két. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 cin ct, phu hop
voi Didu 472, 473, 474 va 481 cta Bo luat dan sy va Diéu 10 cta Luit nha & nim
2014 nén can budc ba V phai tra cho Ong D va ba K s tién thué nha chua thanh
toan 1 ¢6 can cu, sau khi can trir s6 tién 10.000.000 déng tién ma ba V da dit coc
thi can phai bugc ba V phai thanh toan cho Ong D va ba K s6 tién 23.500.000
dong.

[7] Bi don la ba Nguyén Thi V da duoc Toa 4n triéu tap dén tham gia t6 tung
nhiéu lan nhung ba V khong c6 y kién trinh bay d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén
don nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé xem xét.

[8] Xét d& nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can c, pht hop voi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] An _phi dén sy so tham, ba Nguyén Thi V phai chiu theo gia ngach
23.500.000 dong x 5% = 1.175.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K s6 tién tam mg an phi da
ndp theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Cac Diéu 147, 227, 243, 244, 271 va 273 cua B0 luat T tung dan su.

- Céin cr vao khoan 2 Diéu 468; cac Didu 472, 473, 474 va 481 cla B¢ luat
dan su;

- Cin ctr vao Diéu 10 va Diéu 129 cua Luat nha 6 nam 2014;

- Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau ciia 6ng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K
budc ba Nguyén Thi V phai tra s tién 12.500.000 dong.

2. Chap nhan don yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Lé D va
ba Vit Lé Sao K vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong thué nha” dbi véi bi don 1a ba
Nguyén Thi V.

Budc ba Nguyén Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Lé D va ba Vii Lé Sao K s6
tién 23.500.000d (Hai muwoi ba triéu, nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n thanh toan thi con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sut cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop voi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1ai suat thi quyét
dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi V phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a: 1.175.000d (M6t triéu, mot tram bay muroi lam nghin dong)

4. Hoan tra cho ong Nguyen Lé D va ba Vii Lé Sao K sé tién tam ting an
phi 900.000d (Chin tram nghin déng) ma dng ba da ndp theo Bién lai thu so:



0009130 ngay 07/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Ning.

An xtr so thAm cong khai, nguyén don duoc quyen khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n hom nay. Bi don 1a ving mit dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dén sy thi ngudi dugc thi hanh an din sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 ciia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céic bén duong st THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Trinh DPirc Thién



