TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 107/2018/DSPT

Ngay: 07 - 8 - 2018

V/v tranh chip hop ddng muon tai san va

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan.

Cdc Tham phén:  Ba Luu Thi Thu Huong.

Ong Hoang Kim Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pdk Lik tham gia phién tda: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 8 ndm 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik xét xtr
phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y sb: 216/2017/TLPT-DS ngay 21 thang
11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong muon tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 21/2017/DSST ngay 29-9-2017 cua Toa &n
nhan dan thi x4 Buén Hb bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 90/2018/QPPT ngay 11
thang 6 nam 2018, quyét dinh hoan phién toa sé 103/2018/QP-PT ngay
09/7/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Pac T — Chire vu: Téng giam déc,
Uy vién Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Vii Btirc M — Chire vu: Nhan vién Cong
ty T (theo vin ban uy quyén ngay 01/11/2017).

Dia chi: Km 7, qubc 16 A, x3 H, Tp. B, tinh Pik Lik (C6 mit).

2. Bi don: Ong Pao Hai N, sinh nim: 1947 (Vang mit);



Ba Nguyén Thi Thu N1, sinh nim: 1956 (C6 mit).
Cung tra tai: 232 T, phuong A, thi x4 B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng N: Ba Nguyén Thi Thu N1 (Theo
vian ban uy quyén ngay 30/6/2018) (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Huy H —
Luat gia thudc Hoi Luat gia thanh ph Pa Ning (C6 mit).

Pia chi: 522 O, thanh phb Pa Ning.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Chi Pao Thi Van A (Ving mat).

- Anh Pao Anh T1 (Ving mat).

- Anh Pao Anh T2 (Ving mat).

Cung dia chi: 232 T, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.
- Ngan hang Thuong mai C6 phan H1.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Luu Cong P — Chuc vu: Chuyén gia
cao cap 2, phong xtr Iy ng 1 (Theo vin ban iy quyén ngay 26/12/2016).

Dia chi: 180-192 N, Quan B, Tp. Ho Chi Minh (C6 mat).
- Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Phu L, chtrc vu: Quyén chu tich
UBND thi xa B.

Dia chi: 475 H, phuong A, thi xa B, tinh Dak Lik (C6 don xin xét xir vang
mat).

4. Nguwoi lam ching:

- Ong Hoang Manh H2, sinh nim 1962 (vang mat).

Pia chi: T6 dan phd C, phuong A, thi x4 B, tinh Pik Lak.

- Ong Huynh Kim D (vang mit).

Dia chi: T6 dan phd C, phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lak.

- Ong Trinh Pinh S (ving mat).

Dia chi: Hém 69 duong N, phuong A, thi xa B, tinh Dak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty T (sau day goi tit 1a Cong ty) c6 quan hé mua ban ca phé voi ho
kinh doanh nong san éng Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1; Dia chi s6 198 (nay



1a s6 232) T, to dan phd C, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik. Trong qua trinh
lam an, vo chong 6ng N, ba N1 bi thua 16 nén da déng ¥ chuyén nhuong toan bo
dat va nha ¢ cua minh tai s6 198 T, t6 dan phé C, phuong A, thi xa B cho Cong ty
dé bu trir sé ng ma vo chong 6ng N, ba N1 con ng Cong ty. Viéc chuyén nhuong
duogc 1ap thanh Hop ddng, co ching thuc cia Uy ban nhéan dan thi tran B (nay la
Uy ban nhan dan phuong A) vao ngay 09-11-2006 véi s tién 1a 2.957.000.000
(hai ty, chin tram ndam muwoi bdy triéu) ddng. Sau khi chuyén nhugng xong Cong
ty da duoc dugc UBND tinh Pik Lik cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BA 674128 vao ngay 21-01-2010 mang tén Cong ty T; thira dat s6 112, to ban dd
s6 07; dién tich 772 m?. Theo d6, dng N, ba N1 d4 ban giao toan bd dat va tai san
gan lién trén dét cua thira dt trén cho Cong ty tir ngay 10-11-2006 theo bién ban
ban giao s6 02/06/BBGTS ngay 10/11/2006. Sau khi ban giao dat va tai san trén
dat cho Cong ty, gia dinh 6ng N, ba N1 chua c6 chd ¢ dé kinh doanh, do 13 ban
hang 1au nam nén Cong ty di tao diéu kién cho 6ng N, ba N1 muon lai toan bd co
sO trén dé & va kinh doanh trong thoi han 1a 02 nam theo Hop dong s6 02/06/HD-
MTS ngay 10-11-2006, dén ngdy 10-11-2008 sé& giao tra lai cho Cong ty va cam
két trong thoi gian hop ddng, Cong ty can ldy thi bao trudc cho ong ba 30 ngay.
Néu vi pham hop dong, Cong ty c6 quyén lay lai tai san, ong ba khong duoc co ¥
kién gi. Pén nay, Hop dong di qua han, Cong ty da yéu cau ong N, ba N1 tra tai
san cho Cong ty nhung 6ng N, ba N1 van ¢ tinh khong chiu tra. Do d6, Cong ty
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng N, ba N1 phai tra lai tai san 13 16
dat cing tai san gan lién trén dat cia thira dat trén cho Cong ty. Hién nay giita
6ng Dao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 khong con khoan ng nao va Cong ty ciing
khong yéu cau giai quyét.

Dbi voi yéu cau phan t cua ba Nguyén Thi Thu N1 ciing nhu ¥ kién cua
6ng Pao Hai N va c4c anh Pao Anh T1, Pao Anh T2, chi Pao Thi Véan A vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop
déng muon tai san dugc 1ap gitta Cong ty véi vo chong ong Pao Hai N, ba
Nguyén Thi Thu N1 v hiéu 1a khéng c¢o cin cir, vi cac Hop dong trén dugc 1ap
theo dung trinh tu thu tuc phéap luat quy dinh.

Theo don yéu cau phan té dé ngay 13/10/2011, don yéu cau phan t6 bé
sung ngay 21/11/2011, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, bi
don ba Nguyén Thi Thu N1 va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don
trinh bay:

Gia dinh 6ng N, ba N1 1a chii s hitu thira dat va tai san gan lién v6i dat o
dia chi s6 198 (nay 1a s6 232) T, phudng A, thi xd B, tinh Pak Lik. Gia dinh mo
co s& mua ban ca phé néng sdn va c6 mua ban néng san voi Cong ty T. Tuy
nhién, tir nim 1999 dén nam 2002, do gia ca phé xudng thap dan dén viéc kinh
doanh bj thua 16. Trong qua trinh mua ban, vo chéng ong N, ba N1 c6 no nhiéu
doanh nghiép, ca nhan, do khong tra dugc no nén da bi khoi kién ra Toa an va cac
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Ban an d6 da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh. Ciing trong thoi gian nay, gia dinh
6ng N, ba N1 con no Cong ty mdt sd ca phé quy ra tai thoi diém lic d6 khoang
1,7 ty dong, Cong ty thoa thuan cho gia dinh kéo dai ng va tinh 13i dé gia dinh c6
diéu kién tiép tuc kinh doanh trd ng cho Cong ty. Tuy nhién, do cac chu ng khac
da khai kién ra Toa va da ¢c6 Ban an nén co quan Thi hanh an ké bién tai san cua
gia dinh 6ng, ba. Pé tra no dugc cho Cong ty nén vo chong dng N, ba N1 da lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt cho Cong ty dé dam bao khoan no trén
va tranh viéc bi ké bién dé thi hanh cac Ban 4n cta Toa an. Vi muc dich d6 nén
trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong bao gém gia tri nha g,
kho va xudng ché bién ca phé cua gia dinh. Dong thoi, viée dbi chiéu cong ng dé
xéac dinh sd tién gia dinh con ng Cong ty chua théng nhat. Cu thé tai cac bién ban
lam viéc gitra dai di¢n Cong ty voi gia dinh vao cac ngay 26-11-2009; 17-12-
2009; 19-12-2009 va ngay 25-12-2009. Do d6, viéc xac 1ap giao dich dan su dé
chuyén nhuong quyén sir dung dt giira gia dinh 6ng N, ba N1 ¢6 su ép budc nén
giao dich trai phap luat.

Do d6, dng ba phan té yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop déng muon tai san duogc 1ap giira vo
chong 6ng N, ba N1 véi Cong ty vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don
ong Pao Hai N trinh bay:

Nhét tri v6i y kién, 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi Thu N1, ngoai ra 6ng
N khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phédp cho bi don éng Nguyén Huy H
trinh bay:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-11-2006 ky két
giita nguyén don voi bi don 13 hop dong vo hiéu vi khi ky két hop dong bi don bi
nguyén don du do, ép budc ky vao cac bién ban, hop dong ma cong ty da chuan bi
san dé dbi pho véi cac khoan ng khac ma bi don phai thi hanh an. Khi ky va
chtng thuc hop dong khéng c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat va chimg
minh nhan dan nén chu tich phuong ky, chimg thuc 1a khong ding; hop dong chi
c6 01 ban chinh ndp tai S& tai nguyén va moi truong ngoai ra khong cd ban nao
khac, khi chimg thuc xong khong Iuu lai, bi don cling khong nhan dugc ban nao.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén c6 stra chita, khong thé
hién tai san trén dat nhung khi 1ap hop dong cho muon tai san lai c6 tai san trén
dat 1a lira ddi, gia mao; Dién tich dét trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dién tich nha & trong hop dong muon tai san duoc viét thém vao sau khi
1ap hop dong, mang tinh dbi pho. Khi thuc hién hop dong cac bén chua ddi chiéu
cong ng ma da chuyén nhuong quyén sir dung dat va chuyén giao tai san. Vi vy,
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dat 13 gia mao dé chuyén nhuong tai
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san cta bi don. Do d6, dé nghi Toa an tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va Hop dong muon tai san duoc 1ap giira vo chong 6ng N, ba
N1 voi Cong ty c6 phan dau tu xuat nhap khau ca phé Tay Nguyén vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh Pao Anh T2, anh Pao Anh T1, chi Pao Thi Vin A trinh bay:

Anh T2, anh T1, chi Van A 1a cac con ctia vo chong 6ng N, ba N1. Do viéc
lam 4n bj thua 16, 6ng N, ba N1 d3 chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong
ty T dé khau trir s6 ng. Tuy nhién, quyén sir dung dat do lai 1a cua ho gia dinh ma
anh T2, anh T1, chi Van A la céc thanh vién, nhu vay viéc 6ng N, ba N1 lam Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong duoc su dong ¥ cua cac con la
khong ding. Anh T2, anh T1, chi Van A yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1
véi Cong ty T 1a vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan la Ngdn hang Thwong mai Cé phan HI (sau déy goi tdt la
Ngan hang) trinh bay:

Vé tranh chap giita Cong ty T va vo chong 6ng Pao Hai N, ba Nguyén Thi
Thu N1 thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi. Hién nay, tai san dang tranh chép 1a
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 674128 mang tén COng ty T, thira dat sd
112, to ban do s 07, dién tich 772 m2, dia chi thira dat tai phuong A, thi xd B,
tinh Pak Lak da dugc Cong ty thé chap tai Ngan hang dé vay von theo hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 01/28.09.2011/BD ngay 28/9/2011 giita Cong ty
véi Ngan hang TMCP H1, chi nhanh Pak Lak, tong gia tri tai san Ia
5.007.880.000 dong. Khoan no nay la do Cong ty T vay nén khong lién quan dén
6ng N, ba N1 vi tai san thé chip dung tén Cong ty. Doi voi viec Cong ty T con no
Ngan hang thi Ngan hang khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai ban dn s6 21/2017/DSST ngay 29/9/2017 ciia Toa dn nhdn dén thi xd
Budn Hé quyét dinh nhuw sau:

- Can ct vao: Piéu 144; Diéu 147; Piéu 157; Piéu 158; Diéu 165; Diéu
166; Piéu 201; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy;

- Can ctr vao: Diéu 514; khoan 1 Diéu 517; Diéu 699, Diéu 700, Piéu 701,
Diéu 725, Piéu 702 Bb luat dan sy nim 2005;

- Can ct vao: khoan 3 DPiéu 113 Luat dat dai nam 2003.

- Can ctr vao: khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12 ngay
27-02-2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 1 phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty T. Budc ong Pao
Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 phai tra lai cho Cong ty T tai san la quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BA
674128 do Uy ban nhan déan tinh Pak Lik cip ngay 21-01-2010 mang tén Cong
ty T, thira dat s6 112, to ban d6 sé 07, dién tich 772 m?, dia chi thua dét tai
phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik co dic diém, hién trang thuc té cu thé nhu sau:

- V& dat: 01 thua dat dién tich 782,92 m2 ¢o vi tri tr can: Phia Bic giap
Quéc 16 29 (doan dudng T) c6 canh dai 30 m; phia Nam giap dat vuon nha 6ng
Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 canh dai 29,2 m; phia Tay giap dat nha éng
Pham Van T3, canh dai 26,45 m; phia Bong giap dat nha ong Tran Van T4, canh
dai 26,45 m. Thira dat cach tim duong T 13 m.

- V¢ cong trinh, vat kién trtc trén dat:

+ 01 nha khach (bao gom phong tiép khach va phong ngil) co dién tich
78,11m?2. Két cau méng xay da hoc, khung bé tong cbt thép chiu luc, tudng xay
gach, nén lang xi ming, ctra di ctra s6 pand nhom kinh;

+ 01 nha bép va phan sinh hoat chung c¢6 dién tich 39,06 m2. Két ciu mong
xdy d4 hoc, tuong chung x4y gach, nén lang xi mang, tran van, méi lop ton thiéc;
V1 tri, tr can cuia nha khach, nha bép phong sinh hoat: Phia Bic gidp duong T,
canh dai 7,3 m; phia Nam gidp nha kho, canh dai 6,3 m; phia Tay giap san, canh
dai 17 m; phia BDong gidp nha kho, canh dai 17 m.

+ Nha kho gém 03 gian, c6 dién tich 413,4m?, Két ciu mong xay da hdc,
tuong xay gach, nén xi mang, mai lgp ton, c6 02 ctra sat kéo. Vi tri, t&r can: Phia
Bic giap duong T, canh dai 10,9 m phia Nam giap dat 6ng N, ba N1 canh dai
18,2 m; phia Tay giap san va khu vuc nha & canh dai 24m; phia Pong giap dat
6ng Tran Vin T4, canh dai 24 m. Trong nha kho c6 01 nha tim dién tich 10,23 m?
két cu tuong xay gach day 10 cm, méai ngoi; 01 bé nude co dién tich 2,07 m2, két
ciu tuong xdy gach 1,5cm; 01 giéng nudc rong 1,4 cm, sdu 30 m, nap ddy tdm
dan bé tong cot thép, thanh xay da hoc.

+ San khu vyc nha o: Dién tich 281,55 m? (Chua trir 16 gi6i 02 m), két cdu
nén lang xi ming, 16p 16t bé tong d4 4x6. Vi tri, tir can: Phia Bic giap duong T,
canh dai 16,8m; phia Nam giap dat 6ng N, ba N1 canh dai 9,5 m; phia Tay giap
dat ong T3, canh dai 28,1 m; phia Pong giap khu vuc nha &, nha kho va mot phan
san nha kho canh dai 28,1 m;

+ San khu vyc nha kho c6 dién tich 52,03 m? Két cau nén lang xi mang,
16p 16t bé tong 4x6 (Phan san chua trir 16 gidi 2,2 m).

- V& cay trong trén dat: C6 03 cdy na trong nam 2010.

1.1. i v6i khoan tién ng gitta Cong ty T v6i ong Pao Hai N, ba Nguyén
Thi Thu N1, tai phién tdoa nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty xac dinh 6ng
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Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 khong con ng Cong ty va khong yéu cau giai
quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

1.2. Pbi v6i viéc Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Dak Lak thu hdi 447,2 m?
dat cia Cong ty T dé quy hoach khu D6 thi P1 duong T, phudng A, thi xi B.
Cong ty T c6 quyén khiéu nai hodc khai kién theo quy dinh cta phap luét khi c6
yéu cau.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Thu N1 vé viéc
yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 09-11-2006 va
Hop déng muon tai san ngay 10-11-2006 giita vo chdng 6ng Dao Hai N, ba
Nguyén Thi Thu N1 véi Cong ty T v hiéu.

Pbi voi gia tri 03 cay na trong nam 2010 va mai che ba Nguyén Thi Thu
N1, 6ng Pao Hai N khong yéu cau nén khéng xem xét giai quyét.

3. Pbi v6i khoan tién COng ty T vay ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
H1. Ngan hang Thuong mai Co phan H1 c6 quyén khoi kién vu an khac khi c6
yéu cau.

4. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bi don 6ng Pao Hai N va ba Nguyén Thi Thu N1 phai chiju 1.350.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Cong ty T khong phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan trd lai cho
nguyén don Cong ty T sd tién 1.350.000 ddng sau khi thu dugc tir 6ng Pao Hai N
va ba Nguyén Thi Thu N1.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho
cac bén duong su.

Ngay 10/10/2017 bi don 6ng Pao Hai N va ba Nguyén Thi Thu N1; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Van A, anh Pao Anh T1, anh Pao
Anh T2 c¢6 don khang cdo véi ndi dung: Khang cdo toan bd ban an dan su so
tham s6 21/2017/ DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak
Lak.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khoi
kién. Bi don van giir nguyén ndi dung don phan t5, don khing céo va thira nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san trén dét, hop dong muon lai
tai san va bién ban giao dét 1a c6 that nhung khi ky hop dong xong, cac bén co
thoa thuan miéng la lam dé khoi bi thi hanh 4an dan su ké bién ban tai san trén.
Nay Céng ty khoi kién doi tai san 6ng, ba khong dong ¥ vi hop dong trén 1a vo
hi¢u, do co su €p budc dé trir khoan ng ma ong, ba con ng Cong ty, nén yéu cau
cap phuc tham tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va Hop
déng muon tai san vo hiéu.



Pai dién Vién kiém sat nhian din tinh Pik Lik tham gia phién toa
phit bi¢u quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu 4n va Hoi dong xét xir phiic thim da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét
vu an.

Veé noi dung:

Tai cap phuc tham phia bi don cung cdp thém cong vin sd 474/NHNoBDL-
KTNB ngay 05/3/2018 v/v xé4c nhan thong tin theo yéu cau khach hang, cua Ngan
hang N do 6ng Ha Hoai Nam xac nhan ndi dung 6ng N, ba N1 tra hét tién vao
ngay 15/11/2006 sau d6 mdi tra lai tai san da thé chap; Xac nhan ctia UBND
phuong A xac dinh hd so chtng thue khong con luu tai ty ban; Ong Hoang Manh
H2 trinh bay c6 chimg thuc hop déng nhung do dng Trinh Pinh S tham muu va
trinh ky chung thuc hop doéng. Do thay doi tir thi tran 1én thi xa nén hién nay hd
so luu trir d4 bi that lac. Pé nghi HDXX dua 6ng H2, 6ng S, 6ng N3 vao tham gia
t tung 12 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dé 1am rd. Bi don khdng biét
s6 tién 2.957.000.000 ddng chi biét tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bj don dang ng nguyén don 1.700.000.000 dong, vay viéc
thanh toan hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat chua duoc lam rd tra
bang tién hay khau trir no vao hop doéng chuyén nhuong. Tir nim 2006 dén nim
2010 gia dinh 6ng N, ba N1 véi Cong ty T van thuc hién mua ban véi nhau, mua
ban dén dau tra tién dén d6 khong nhic gi dén sd tién no 1.700.000.000 dong
truge do.

Tir cac chung ctr, xét thdy theo quy dinh cua luat cong ching, ching thuc
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat phai co gidy chung nhéan
quyén str dung dat gbc va ky trudc can bd chimg thuc. Trong vu an ndy 6ng S,
6ng H2 1a nguoi thuc hién chimg thuc; 6ng N3 1a ngudi xac nhan thoi diém
chtng thuc hop dong gidy chimg nhan QSD dat gdc dang luu giir tai Ngan hang
nén can phai dua nhimg nguoi nay vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan. Cap so thAm thu thap tai liéu, ching ct giai
quyét vu an chua day du.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td
tung dan sy 2015, chap nhan khang cio cua bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan hay ban an so tham giao hd so cho TAND Thi xd Budn Hb giai quyét
lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cw, tai liéu dwoc thu thdp co trong ho so vu an, két
qud tranh ludn tai phién toa, 161 trinh bay ciia cdc bén dwong sw, y kién cia Kiém
sat vién, Hoi dé‘ng xet xur phuc tham nhdn dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi phuc tham,
nén vu an duogc giai quyét theo trinh ty phuc tham.

Dbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Van A, anh
Pao Anh T1, anh Pao Anh T2 da dugc Toa an triéu tap dén phién toa hop 1€ lan
thr hai nhung vang miat khong ¢ 1y do va khong c6 don dé nghi xét xtr vang mat;
Cin clr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS 2015 Toa an dinh chi xét xir phtic thim d6i
véi phﬁn khang cao cua chi Pao Thi Van A, anh Bao Anh T1, anh Bao Anh T2.

[2] Xét don khang cdo cta bi don Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

Ngay 09/11/2006 Cong ty T véi 6ng Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé chuyén nhuong thira dat s6 112,
td ban d6 s6 07, dién tich 772m? (sau khi da trir quy hoach), dt toa lac tai 198 T,
khéi C, thi tran B, huyén K (nay 1a 232 T phudng A, thi xa B) theo GCNQSD dat
s6 B926068 do UBND huyén K cap ngay 17/7/1993 mang tén ong Pao Hai N.
Phia bi don cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh
bi don voi nguyén don 13 hop dong vo hiéu vi khi 1ap hop dong do bi don con ng
tién nguyén don va vi sy tin tudng cho riang cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé dam bao khoan vay cho nguyén don va tranh viéc tai san bi
thi hanh an cho céc ban an, quyét dinh trudc d6 nén khi nguyén don dua gidy to
noi ky thi bi don ky. Tuy nhién, HDXX xét thiy hop dong chuyén nhuong nay
dugc UBND thj tran B (nay 1a UBND phudng A) chimg thuc, x4c dinh khi ky
hop dong cac bén c6 day dii nang luc hanh vi dan su, qué trinh giai quyét vu an
khong dugc phia nguyén don thira nhan, ngoai ra theo cac tai liéu bién ban bién
ban lam viéc (BL 91), Bién ban ban giao tai san ngay 10/11/2006 (BL56), to trinh
ngay 18/12/2009 do 6ng Pao Hai N viét (BL57), Gidy uy quyén 01/11/2006 (BL
58) thé hién su tu nguyén giao két hop dong giita cac bén 14 tw nguyén va khong
c6 su ép budc, lira déi khi ky hop dong. Trude khi 1am hop dong chuyén nhuong
quyén su dung d4t UBND thi tran B d4 tién hanh kiém tra hién trang thira dat cho
viéc chuyén nhuong vao ngay 09/11/2006 (BL 92).

Xét viéc bi don cho rang ngay 02/02/2005 da thé chap gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé B926068 do UBND huyén K cip ngay 17/7/1993 mang tén
6ng Pao Hai N cho Ngan hang N dé bao dam cho hop dong vay. Theo cong van
s6 474/NHNoBPL-KTNB ngay 05/3/2018 v/v x4c nhan thong tin theo yéu cau
ctia khach hang ctia Ngan hang N d3 x4c nhan dbi véi tai san bao dam 1a gidy
chtng nhan quyén str dung dat s B926068, thira dat s6 112, 158a ma 6ng N, ba
N1 thé chap bao dam cho khoan vay, dén ngay 15/11/2006 dng N, ba N1 méi tra
hét khoan ng gbc va 13i cho Ngan hang thi Ngan hang méi xuét tai san tra lai cho
Khéach hang 1a gidy chting nhan quyén st dung dat s6 B926068, thira dat s6 112,
158a. Nhu vay, ngay 09/11/2006 giita Cong ty T v&i ong Pao Hai N, ba Nguyén



Thi Thu N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma khéng co gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a khong dung. Theo 6ng Hoang Manh H2 tai thoi
diém chung thuc hop ddng 6ng véi tu cach 1a Cha tich UBND 1a nguoi ky chimg
thuc hop déng dam bao diy du cac gidy to theo ding trinh tu phap luat quy dinh.
Ong N, ba N1 di giao gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B926068 cho phia
nguyén don. Sau khi 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat Cong ty T
da thuc hién cac thi tuc dang ky thay d6i quyén str dung dét theo quy dinh phap
luat va dugc UBND tinh Pak Lak cap GCNQSD dét va tai san gan lién voi dét sb
BA 674128 ngay 21/01/2010 mang tén Cong ty T; Ong N, ba N1 biét viéc nay
nhung khong c6 ¥ kién gi. Dén khi hét thoi gian hai nim muon tai san, 6ng N, ba
N1 khong trd nén Cong ty moi khoi kién ra Toa an.

Ngay 10/11/2006, giita Cong ty va 6ng N, ba N1 1ap hop ddng muon tai
san va ban giao tai san muon. Noi dung hop dong da xac dinh rd tai san cho
muon theo GCNQSD dét cap ngay 17/7/1993 va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky ngay 09/11/2006 gdm dat va nha kho toa lac tai 198 T, khéi C, thi
tran B, huyén K (nay 1a 232 T phuong A, thi xa B). Thoi han muon tai san 12 02
nam ké tir ngay 10/11/2006 dén ngay 10/11/2008, trong hop ddng ciing co diéu
khoan thé hién viéc bén cho muon c6 quyén ly lai tai san cho muon, chi can
thong bao trudc cho bén muon tai san thoi gian la 30 ngay. Ngay 07/4/2008,
Cong ty c6 thong bao sd 127/TBOCT vé viéc thu hoi tai san cho muon, an dinh
ngay ban giao tai san cho Cong ty cham nhat 1a ngay 30/6/2008. Tuy nhién, 6ng
N, ba N1 di khong thyc hién theo yéu cau ciia Cong ty. Xét hop dong muon tai
san dugc lap gitra cac bén la hoan toan tu nguyén. Viéc ong N, ba N1 khong tra
lai tai san cho Cong ty khi hét thoi gian muon 1 vi pham nghia vu cia bén muon
tai san.

Xét thdy, Toa an cap so tham da danh gia chimg c mot cach khach quan,
ap dung dung phap luat, quyét dinh phu hop véi céc tinh tiét khach quan cua vu
an. Do d6, khang cao ctia bi don 1a khong ¢ can cir dé chap nhén.

Xét quan diém cia Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Piéu 308 BO luat td tung dan su 2015, chép nhan khang cdo cua bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan hity ban 4n so tham. Vi khong dua 6ng Hoang Manh
H2, 6ng Trinh Pinh S 13 nguoi chimg thuc vao tham gia t6 tung, nguyén don khoi
kién khong cung cip duoc cac chimg cir gbe, cip so thAm chua xem xét, thu thap
chtng ctr tai lidu day du. Xét nhitng ndi dung trén HDXX nhén thiy cac tai liéu
chtng ctr dwong su cung cip di duoc dbi chiéu véi co quan cung cép di chimg
nhan sao tir ho so gbc va Toa an da tién hanh xac minh 1am rd 1a tai liéu chung ctr
gbc, cap phiic tham da dua 6ng H2, ong B, 6ng S vao tham gia t6 tung. Doi voi
viéc vay no tai thoi diém chung thyc hop dong gilta Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan An véi 6ng N, ba N1 da thyc
hién xong cac bén d3 hoan tat hop dong vay nén viéc dua 6ng N3 dai dién Ngan
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hang vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét. Vi vy, viéc dé nghi huy ban an so
tham la khong can thiét.

[3] V& an phi dan su phac tham:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Van A, anh Pao Anh
T1, anh Dao Anh T2 phai chiu an phi dan su phiic thdm theo quy dinh cua phap
luat.

Do khong dugc chap nhan khang céo nén bi don dng Pao Hai N va ba
Nguyén Thi Thu N1 phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh cua phap
luat;

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1] Cin ct Diéu 144; biéu 147; Diéu 157; bBiéu 158; Diéu 165; Diéu 166;
Diéu 201; khoan 3 diéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 514; khoan 1 Piéu 517; Diéu 699, Piéu 700, DPiéu 701,
Diéu 725, Diéu 702 B9 luat dan sy niam 2005; khoan 3 Diéu 113 Luat dat dai nam
2003; khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27-02-2009 cta
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi 1& phi Toa &n; khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Dao Hai N va ba Nguyén Thi
Thu N1. Giit nguyén ban an so tham s6 21/2017/DSST ngay 29/9/2017 ciia Toa
an nhan dan thi xa B.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cao ctia ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan chi Pao Thi Van A, anh Pao Anh T1, anh Pao Anh T2.

[2] Tuyén xu:

2.1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty T. Budc ong
Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 phai tra lai cho Cong ty T tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BA 674128 do Uy ban nhan dan tinh Dik Lak cdp ngay 21-01-2010 mang tén
cong ty T, thira dat sb 112, to ban d6 sb 07, dién tich 772 m?, dia chi thira dét tai
phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik co dic diém, hién trang thuc té cu thé nhu sau:

- Vé dat: 01 thura dat dién tich 782,92 m?, c6 vi tri tr can: Phia Bac giap
Qudc 16 29 (doan dudng T) c6 canh dai 30 m; phia Nam gidp dat vuon nha 6ng
Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 canh dai 29,2 m; phia T4y giap dit nha 6ng
Pham Van T3, canh dai 26,45 m; phia BDong giap dat nha ong Tran Vin T4, canh
dai 26,45 m. Thira dat cach tim duong T 13 m.
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- V€ cong trinh, vat kién trtc trén dat:

+ 01 nha khach (bao gém phong tiép khach va phong ngt) c6 dién tich
78,11 m2. Két cau mong xay da hoc, khung bé tong cdt thép chiu luc, tudng xay
gach, nén lang xi ming, cira di ctra s6 pand nhom kinh;

+ 01 nha bép va phan sinh hoat chung c6 dién tich 39,06 m2. Két ciu mong
xay d4 hoc, tudng chung xay gach, nén lang xi ming, tran van, mai lop ton thiéc;
Vi tri, t&r can ctia nha khach, nha bép phong sinh hoat: Phia Bic giap duong T,
canh dai 7,3 m; phia Nam gidp nha kho, canh dai 6,3 m; phia Tay giap san, canh
dai 17 m; phia Pong giap nha kho, canh dai 17 m.

+ Nha kho gdom 03 gian, c6 dién tich 413,4 m2 Két cdu mong xay da hoc,
tuong x4y gach, nén xi mang, mai lop ton, co 02 cira sat kéo. Vi tri, t can: Phia
Bic giap duong T, canh dai 10,9 m phia Nam giap dat 6ng N, ba N1 canh dai
18,2 m; phia Tay giap san va khu vuc nha & canh dai 24m; phia Pong giap dat
ong Tran Van T4, canh dai 24 m. Trong nha kho ¢6 01 nha tam dién tich 10,23
m2 két ciu tuong xay gach day 10 cm, mai ngoi; 01 bé nude c6 dién tich 2,07
m2, két cAu tuong xay gach 1,5cm; 01 giéng nudc rong 1,4 cm, sau 30 m, nrflp day
tam dan bé tong cdt thép, thanh xay da hoc.

+ San khu vyc nha o: Dién tich 281,55 m? (Chua trir 16 gidi 02 m), két cau
nén lang xi ming, 16p 16t bé tong da 4x6. Vi tri, tir can: Phia Bac giap duong T,
canh dai 16,8m; phia Nam giap dat 6ng N, ba N1 canh dai 9,5 m; phia Tay giap
dat ong T3, canh dai 28,1 m; phia Pong giap khu vic nha &, nha kho va mot phan
san nha kho canh dai 28,1 m;

+ San khu vuc nha kho c¢6 dién tich 52,03 m2 Két cau nén lang xi ming,
16p 16t bé tong 4x6 (Phan san chua trir 16 gidi 2,2 m).

- V& cy trong trén dat: C6 03 ciy na trong nam 2010.

2.2. Dbi v6i khoan tién no gitta Cong ty T véi 6ng Pao Hai N, ba Nguyén
Thi Thu N1, tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén ctia Cong ty xac dinh 6ng
Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 khdng con ng Cong ty va khong yéu cau giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

2.3. Déi voi viée Uy ban nhan dan thi xi B, tinh Dak Lik thu hoi 447,2 m2
dat ciia Cong ty T dé quy hoach khu D6 thi B1 duong T, phuong A, thi xa B.
cong ty T c6 quyén khiéu nai hodc khai kién theo quy dinh ctia phap luat khi c¢6
yéu cau.

2.4. Bac toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Thu N1 vé viéc
yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 09-11-2006 va
Hop dong muon tai san ngay 10-11-2006 giita vo chong 6ng Pao Hai N, ba
Nguyén Thi Thu N1 véi Cong ty T vo hiéu.
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Pbi voi gia tri 03 cdy na trong nam 2010 va mai che ba Nguyén Thi Thu
N1, 6ng Pao Hai N khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

2.5. Déi voi khoan tién Cong ty T vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
H1. Ngan hang Thuong mai C6 phan H1 c6 quyén khoi kién vu 4n khac khi c6
yéu cau.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Bi don 6ng Pao Hai N va ba Nguyén Thi Thu N1 phai chiju 1.350.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Cong ty T khong phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Hoan tra lai cho
nguyén don Cong ty T sd tién 1.350.000 ddng sau khi thu dugce tir 6ng Dao Hai N
va ba Nguyén Thi Thu N1.

[4] V& an phi:
+ An phi dan sy so tham:

Nguyén don Cong ty T khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai
cho Cong ty sb tién tam tng an phi d3 ndp 1a 200.000 dong theo bién lai thu sb
001364 ngay 29-01-2010 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 B, tinh Dak Lik.

Bi don ba Nguyén Thi Thu N1 phai chiu 200.000 déng an phi dan su so
tham d6i voi yéu cau phan t6 khong dugc chép nhan va bi don 6ng Pao Hai N, ba
Nguyen Thi Thu N1 phai chiu 200.000 doéng an phi Dan Su 5O tham ddi véi yéu
cdu cta nguyén don duoc chip nhan; duoc khau trir vao sb t1en tam Ung an phi da
ndp 1a 45.570.000 ddng ma ba N1 di ndp theo bién lai thu s6 AA/2010/0009006
ngay 06-12-2011 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi x3 B, tinh Dak Lak; hoan tra
lai cho ba Nguyén Thi Thu N1 sb tién tam Gng an phi di ndp con lai 1a
45.170.000 dong.

+ An phi dan su phuc tham:

Bi don 6ng Pao Hai N, ba Nguyén Thi Thu N1 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan su phiic tham, dugc khau trir vao 600.000 dong tam Ung
an phi ma ong Pao Hai N va ba Nguyén Thi Thu N1 da ndp theo cac bién lai thu
s6 AA/2017/0000991 va AA/2017/0000992 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa B, tinh Pak Lak.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Van A, anh Pao Anh
T1, anh Pao Anh T2 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham,
dugc khau trir vao 900.000 dong tam tmg an phi ma chi Pao Thi Van A, anh Pao
Anh T1 va anh Pao Anh T2 d3 ndp theo cac bién lai thu sb AA/2017/0000993,
AA/2017/0000994, AA/2017/0000995 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xd B, tinh Pak Lak.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
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Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu
9 Ludt Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban an dan su phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU THAM PHAN

- TAND Cap cag; CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak; s

- TAND thj xa Buon HJ;
- Chi cuc THADS thi xa B ;
- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu.

Trinh Van Toan
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